fls. 42

EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL XV — BUTANTA — COMARCA
DE SAO PAULO - SP.

PROCESSO: 1001606-49.2015.8.26.0704/01

CLASSE — ASSUNTO: Cumprimento de Sentenga — Alienagdo Judicial
EXEQUENTE: COMERCIAL CONSTRUGOES E SERVICOS BLANCHARD LTDA
EXECUTADO: HENRIQUE SANCHES JUNIOR

JOSE MONTANHA FILHO, corretor e avaliador de iméveis, inscrito no CRECI SP sob
n2 84539 e no CNAI sob n? 4037, perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente
Acdo, tendo encerrado seu trabalho, vem respeitosamente, apresenta-lo.

Nestes Termos,
P. E. Deferimento,

Sdo Paulo, 27 de margo de 2017.

( ;‘J/'f/lF

v

José Montanha Filho
Perito Judicial
CRECI 84539 CNAI 4037

Este documento foi protocolado em 28/03/2017 as 19:05, é copia do original assinado digitalmente por TATIANA APARECIDA SALVATI.
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RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizacdo: Rua Olimpio Rodrigues da Silva, 137 — Jardim Caboré - Sdo Paulo/SP — Zona Urbana.

Data da vistoria do imdvel avaliando: 17/03/2017.

VALOR AVALIADO: R$ 371.000,00 (trezentos e setenta e um mil reais) — ARREDONDADO.

Conforme tabela de Ross-Heidecke, uma casa de alvenaria, tem 65 anos, como tempo de vida ttil. O
imovel avaliado, necessita de (F) reparos simples e importantes — (codigo e classificagdo). Portanto,
aplica-se 63,80%, como fator de depreciagdo, na constru¢do. Desta forma, apurei o valor acima
mencionado.

Rua Olimpio Rodrigues da Silva, 137 -
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CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um imdvel, tipo casa sobrado, geminada, com finalidade
residencial, situado no Municipio de Sdo Paulo, devido a uma agdo de alienagdo judicial, periciado —
avaliado.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatdrio honrado com sua nomeagdo para
Perito do Juizo.

Para o método COMPARATIVO utilizado no presente laudo, foram levantados na mesma regido-rua do
bem em questdo, 03 imdveis (casas), conforme segue:

R1 - Imével Referencial | Rua Olimpio Rodrigues da Silva, 133
Rz - Imével Referencial Il | Rua Olimpio Rodrigues da Silva, 179
Rs - Imovel Referencial lll | Rua Olimpio Rodrigues da Silva — ndo informado

Esses imoveis com caracteristicas semelhantes ao Imével Avaliando (1A) estdo classificados no quadro
de COLETA DE DADOS a seguir:
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1 - FATOR TESTADA IA[RL[R]R3]IP 11.3 - N3o existe | | | | [080 |
1.1 - Menor que 4,99 m 030
1.2-De5a10,99m 5 5 5 5 090 12 — REDE TELEFONICA FIXA
1.3-Dellal5m 100* 12.1 - Existe disponivel X X X X | 100*
1.4 - Superiora15m 120 12.2 - Existe ndo disponivel 090
12.3 - Ndo existe 080
2 - PROFUNDIDADE
2.1 - Menor que 25 m 22 22 22 | 050 13 - TRANSP. PUBL/COLETIVO
2.2-De25a30m 30 100* 13.1 - Existe em frente 100*
2.3 -Acimade 30 m 110 13.2 - Disponivel dentro de 100m 090
2.4 - Superior a 60 m 120 13.3 - Disponivel dentro de 400m 080
13.4 - Disp. Sup. a 500m /ndo tem X X X x | 070
3 - MEDIDA DO TERRENO
3.1 - Menor que 250 m? 110 | 110 | 110 | 110 | 090 14 - LOCAL DO TERRENO Pontuagdo
3.2 -De 250 a 300 m? 100* Paradigma
3.3 - Acima de 300 m? 120 14.1 - Nobre =1300=100%
3.4 - Superior a 2.000 m? 140 14.2 — Comercial 1A 1200
_ 14.3 - Classe Média X X X X |R1 1200
4 -LOCALIZACAO 14.4 - Pobre R2 | 1250
4.1 - Meio de quadra X X X X | 100* 14.5 — Ruim R3 1200
4.2 - Meio de quadra c/ 2 frentes 120
4.3 - De esquina 110
4.4 - Com 2 esquinas 130 15 | PADRAO/CONST. CONSERVAGAO
- Baixo | Médio Alto TAB. ROSS-HEIDECKE m?Terreno | m?Construgdo Valor da Venda
5 — NATUREZA TERRENO 1A X E-58 110 88
5.1-Seco X | X | X | X ]100% R1 X C-58 125 | 120 | R$550.000,00
gg - g'a%'*d'@" g;g R2 X c-64 180 | 130 | R$550.000,00
.3 - Brejoso
5.4~ Sujeito a enchentes O50 R3 X C-62 128 89 R$ 420.000,00
Valor Médio do m2 do Terreno na Regido: R$ 2.954,73
6 — TOPOGRAFIA
16 — Custo de Reposicdo/Reproducdo da Construcdo Existente
6.1 - Inclinado para o fundo 0 levantamento de custos encontrados no Mercado identificou:
6.1.1-Até 0'.50 m 080 Valor do m2 (RS) com base na Revista Construgdo/Pini
6.1.2 - Superlor 20,50 m 070 PADRAO 1A R1 R2 R3
6.1.3 - Superiora 1,50 m 060 a
Baixo
62— Plano Médi 1.588,98 | 158898 | 1.588,98 1.588,98
6.2.1 - Nivel do logradouro X X X X | 100* ETI0) = u . ’ . 2 . ’
6.2.2 - Abaixo até 0,50 m 090 Alto
6.2.3-De 0,502 1,00 m 080
6.2.4 - Superior a 1,00 m 070 16.2 — Valores de reprodugdo, respeitando o padrdo identificado acima
6.3 — Acima do Logradouro PADRAO m?
6.3.1-Entre0,5021,00m 110 Imével | Baixo | Médio Alto m2 Construgdo x Custo
6.3.2-Entre 1,002 1,50 m 100
6.3.3 - Superior a 1,50 m 090 IA 1.588,98 R$ 139.830,24
R1 1.588,98 RS 190.677,60
7 - REDE DE AGUA DdE AGUfA _ R2 1.588,98 R$ 206.567,40
7.1- Ha rede em frente X X X X | 100
7.2 - Ha rede dentro de 100 m 090 R3 1.588,98 R$ 141.419,22
7.3 - Ha rede entre 100 a 300 m 080
7.4 - Ha pogo / cisterna 080 17 - Ajustes depreciativos por tempo de construcdo/ identificagio
7.5 - Ndo ha rede / pogo 060 dos Valores dos Terrenos
N 1A (RS) R1 (RS) R2 (RS) R3 (RS)
8 — ILUMINACAO PUBLICA -
8.1 - Ha rede com luz X X X X | 100* Idade aprox.construgdo 38 37 41 40
8.2 - Ha rede sem luz 090 A-Venda Imével Global -l 550.000,00 | 550.000,00 | 420.000,00
8.3 - Hé rede ¢/ luz acima de 100m 080 B - Custo Repos./ Reprod. | 139.830,24 | 190.677,60 | 206.567,40 | 141.419,22
.4 - Ndo ha rede préxima 070 S —— 63,80 47,20 53,70 51,50
9- PAVIMENTAQ/T\O D - Benfeitorias Ajustadas 50.618,55 | 100.677,77 | 95.640,71 68.588,32
9.1 — Asfalto X X X X | 100* E - Valor do terreno 449.322,23 | 454.359,29 | 351.411,68
9.2 - Paralelepipedo / Bloquet 090 F Valor m2 do
9.3 - Cascalho 080 - Terreno 3.594,57 2.524,22 2.745,40
9.4 -Terra 070 Conforme NBR n2 14.653/2 da ABNT e sugestdes do IBAPE/SP de 1995
10 — REDE DE ESGOTO
10.1 - Ha em frente X X X X | 100*
10.2 - Ha nos proximos 100 m 080
10.3 - Ha superior a 100 m 070
10.4 - Ndo ha 060
11 - CALCADA / PASSEIO 1A Rl R2 R3 |IP
11.1 - Existe em boas condig¢Ges X X X X | 100*
11.2 - Existe em mds condiges 090
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Interessados Coml Const e Servicos Blanchard Ltda x Henrique Sanches Junior
IA - Imével em Avaliagao Rua Olimpio Rodrigues da Silva, 137

Ri1 - Imovel Referencial | Rua Olimpio Rodrigues da Silva, 133

Rz - Imdvel Referencial Il Rua Olimpio Rodrigues da Silva, 179

R3 - Imovel Referencial Il Rua Olimpio Rodrigues da Silva — ndo informado

RESUMO, METODOLOGIA, CONCEITO, HOMOGENEIZACAO DOS DADOS
e CONCLUSAO

RESUMO DO IMOVEL AVALIANDO - IA:

Trata-se de avaliacdo para fins judiciais. Ndo foi solicitado a este signatdrio que realizasse a analise
documental do referido imodvel, bem como, dos confrontantes.

O imével avaliando conta com construcdo de alvenaria do tipo convencional popular. A drea construida é
formada por um sobrado geminado, com:

- Piso superior: 03 dormitérios, sendo 01 suite, 01 banheiro social.

- Piso inferior: sala ampla, copa e cozinha, 01 lavabo, quintal e edicula.

Além disso, o sobrado tem vaga descoberta na frente, para dois veiculos.

LOCALIZACAO

dié Doces (1)
Rua Olimpio Rodrigues
da Silva, 137 - Vila Sonia

m Festas Silvano

Bacio Del Nonno

S
@ La Pimpaollina Parzas@

Fantasia &

s> Cattleya Flores

Drog

Condominio Residencial
Rivieira ltaliana

Cenitério da Paz Condominio Edificio

Cadastro na Prefeitura do Municipio de S3o Paulo:

N2 do contribuinte: 171.243.0058-3

Tipo de Via — Local — baixa densidade.

Valor do IPTU — 2017 — RS 143,71 para pagamento em 10 parcelas ou RS 137,97 a vista.
Valor Venal de Referéncia — ITBI —em 15/03/2017 = R$ 310.819,00

Constam débitos junto a Secretaria Municipal de Financas - PMSP

CARACTERISTICAS DA RUA E INFRAESTRUTURA: Rua pavimentada, plana, com extensdo de dois
quarteirdes, sendo que o acesso e saida é somente pela Av. Dr. Guilherme Dumont Villares. Composta por
imoéveis residenciais e comerciais, num lado s, no outro existe um cérrego. Na extensdo da rua, onde estd
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situado o imdvel avaliando, sdo poucos espacos para estacionar veiculos, pois, todo o imdvel tem garagem
com acesso por guia rebaixada. Salvo o lado do cdrrego. Via com duas maos de direcdo.

Infraestrutura local: agua, esgoto, iluminacdo publica, telefone, TVs a cabo.

ROTEIRO FOTOGRAFICO

Foto 01 — Vista LD logradouro
Rua Olimpio Rodrigues da Silva, 137 — Vista do imdvel avaliando para lado direito e esquerdo do
logradouro. Na frente das residéncias, existe um cérrego.

o) A i

Foto 03 — Vista frontal do imével Foto 04 — Vista do corrego na frente dos iméveis
Garagem com duas vagas descobertas, portao de ferro, vista parcial das vagas.

Este documento foi protocolado em 28/03/2017 as 19:05, é copia do original assinado digitalmente por TATIANA APARECIDA SALVATI.
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Foto 07 — Vista QUINTAL

Piso frio ardédsia, portas de madeira, pintura de
latex, janelas com vidros e aluminio.
Necessitando de reparos e pintura.

Azulejada, piso frio, janelas tipo basculante e
folhas, portas de madeira. Pia, armarios, teto
com pintura em latex. Na drea considerada
copa, paredes com pintura latex. Necessitando
de pintura.

Local onde tem uma churrasqueira, edicula e
lavanderia. Necessita de reparos na alvenaria e
pintura geral.

Este documento foi protocolado em 28/03/2017 as 19:05, é copia do original assinado digitalmente por TATIANA APARECIDA SALVATI.
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Foto 08 — Lavanderia Foto 09 — Escada de acesso a edicula
Local necessita de reparos na alvenaria e pintura, inclusive na edicula.

Foto 10 — Vista Dormitdrio principal Foto 11 — suite principal

Portas de madeira, pia com gabinete, Banheiro azulejado, com pia e armario. Dormitério com janela e
porta de madeira. Paredes pintura com latex. Piso do dormitério com carpete. Os armarios ndo sao
embutidos.

Este documento foi protocolado em 28/03/2017 as 19:05, é copia do original assinado digitalmente por TATIANA APARECIDA SALVATI.
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Foto 12 - Vista do 22 dormitoério Foto 13 — Vista do 32 dormitdrio
Os dois dormitérios com armarios ndo embutidos, piso com carpete, pintura com latex, e o terceiro
dormitério com pequena varanda.

- ; ‘ Piso frio, azulejado e box.
Foto 14 — Banheiro social no pavimento superior

Visdo parcial da sala e escada de acesso ao
pavimento superior, sem guarda-corpo. Piso

; frio e pintura em latex.
Foto 15 — Vista da escada
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Foto 16 — Vista da escada (piso superior)

Foto 17 — Vista parcial do lavabo - piso inferior

Escada com piso frio, espelho decorativo e piso
frio. Paredes pintadas com latex.

Lavabo, no piso inferior, necessita de reforma
total, alvenaria, piso e paredes.

10
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INFORMACOES DO BAIRRO - JD. CABORE

v o Fartssia &
e 5, Fr
f_} = Praga do
GCemitério da Paz s Douro
Kemp Sushi) = P
{2“ lgreta Comunhfo Plena F ., 0% €
semiteno Da Pez
Costala & G}
Banca Miglhiano 2
Gooale = C S ]

Estad na divisa do Distrito do Butantd — Campo Limpo na Zona Oeste/Sul da Cidade de Sio Paulo,
préximo a divisa com o Municipio do Tabodo da Serra — Sado Paulo.

O acesso ao bairro pode ser pelo bairro do Morumbi, através da Av. Giovanni Gronchi. Vindo do
centro, e Municipio do Tabodo da Serra, pela Av. Prof. Francisco Morato, entrando na Av. Dr. Guilherme
Dumont Villares.

Bairro com toda infraestrutura necessaria, transporte urbano, intermunicipal, hospital publico e
particular. Posto de saude. Escolas publicas e particulares, comércio diversificado, prestadores de servigos
e lazer completo. Infraestrutura total de saneamento basico.

E necessario esclarecer que, na Matricula n2 27231 do 182 Cartério de Registro de Imdveis da
Cidade de S3o Paulo, consta o Bairro como sendo Jardim Caboré. O mesmo, esta inscrito na Certidao de
Dados Cadastrais do Imével — PMSP. Outros, apontam a regido com Vila Sénia, e hoje, o local é
denominado Jardim Londrina — Portal do Morumbi.

11
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METODOLOGIA

Tendo sido possivel identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO, imdveis com caracteristicas semelhantes
ao AVALIANDO, conforme o demonstrado no ANEXO | CAMPO 14 apliquei neste trabalho o METODO
COMPARATIVO para encontrar o valor do imovel em quest3o.

Imdvel Referencial | —R;

Cédigo do Imdvel: 000930

Localizagdo: MORUMBI - SAD PAULD - 5P
Tipo do Imovel: Casa

Sub-Tipo do Imovel:

..::Composicao do Imovel

Dormitorios: 3 Banheiros: 4
Suites: - Dep. Empregada: Nao
Salas: 1 Vag. Garagem: 2

..::0utras Informacoes

(RS) IPTU : - A. Constr.: 120 m?

(RS) Cond.: - A, Terreno: -

Mobiliado: Nio Area Total: 120 m®
...:Observacoes

CASA (Vende/Aluga)- Portal do Morumbi- IMPERD'IVEL-’Com 3 dormitdrios, sala, cozinha, 4 banheiros, 2 vagas de
garagem. Imdvel para fins comerciais ou residenciais. Otima localizagdo- Confira! Venda: RS 550 mil/ Aluguel: RS 3.500
(Cad.930).

..::Venda - Valores

A vista: RS 550.000,00

Rua Olimpio Rodrigues da Silva, 133

12
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Imodvel Referencial 1l —R3

Codigo do Imowvel: 000935

Localizagdo: PORTAL DO MORUMEI - SAQ PAULO - SP
Tipo do Imével: Casa

Sub-Tipo do Imdwel: Edicula

.::Composiciao do Imodvel

Dormitérios: 2 Banheiros: 1
Suites: - Dep. Empregada: Mio
Salas: 1 Vag. Garagem: 2

..::0Outras Informacodes

(RS) IPTUD = - A. Constr.: 130 m=
(RS) Cond.: - A. Terreno: -
Mobiliado: Mio Area Total: 180 m=
..::Observacoes
CASA TERREA (aluga) - Morumbi - IDEAL PARA COMERCIO {ESCRITGRIO] - Iméwel bem localizado, com 2 dorm grandes,

sala espagosa, com 2 vagas cobertas. RS 2.200,00 {cdd. 935)

..::Venda - Valores

A wista: RS 550.000,00

Rua Olimpio Rodrigues da Silva, 179

13
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Imével Referencial lll = R3

Codigo do Imdvel: 001823

Localizagdo: JARDIM VAZAMI - SAQ PAULD - SP
Tipo do Imével: Casa

Sub-Tipo do Imével: Geminada, Sobrado, Edicula

..::Composicao do Imovel

Dormitérios: 3 Banheiros: 2
Suites: - Dep. Empregada: Mao
Salas: 1 Vag. Garagem: 3

..::0utras Informacdes

{RS) IPTU : 116,684 A. Constr.: 89 m?
(RS$) Cond.: - A, Terremo: -
Mobiliado: Mo Area Total: 128 m*

..::0Observacoes

SOBRADO (Vende)- Jardim Vazani- EXCELENTE IMOVEL- Com 3 dormitdrios com armarios, sala de estar e jantar,
cozinha com armarios, 3 vagas de garagem, edicula, quintal lateral. Otimo imdével para comércio ou residéncia, possui
uma excelente localizagdo no Portal do Morumbi, prédximo a comércios, escolas, bancos & muito mais! Marque uma
visita & venha conferir- OPORTUNIDADE UNICA! RS 420 Mil (C6d.1823).

..::Venda - Valores

A Vista: RS 420.000.00

Rua Olimpio Rodrigues da Silva — ndo identificada

As trés casas referenciais, foram identificadas através da Imobilidria Objetivo — Localizada na Av. Dr.
Guilherme Dumont Villares, 566 — Morumbi — Sdo Paulo/SP. Tel: 3507-1000 — Conversei pessoalmente com
a Sra. Jéssica Thais — Cel: 99574-0505 — CRECI 39815 do responsavel pela imobiliaria.

As informacdes e imagens dos imdveis, foram retiradas do site www.imobiliariaobjetivo.com.br

N3o visitamos nenhuma das trés casas referenciadas.

14
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CONCEITO

Para encontrar a MEDIA entre os chamados IMOVEIS REFERENCIAL, considerando que s3o semelhantes
entre si e ao préprio AVALIANDO, foi aplicada a seguir a devida HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

HOMOGENEIZAGCAO DOS DADOS

Conforme Anexo |, os imdveis constantes deste trabalho, quando comparados ao hipotético Imdvel
Paradigma, assim se representam suas virtudes ou pontos negativos em seus perfis:

7 = % Representativa
IMOVEL Imovel PONTUACAO Pontuagdo + 1300%= x%
1A Paradigma 1200 92,30%
R1 1300 pontos = 1200 92,30%
R2 100% 1250 96,15%
Rs3 1200 92,30%

Assim, a média entre os referenciais é:

Representativa % :

R'92,30 + R296,15 + R®92,30+ 3 = 93,58% Repres. Média

RS/m? da Terra:

R'3.594,57 + R22.524,22 + R% 2.745,40 + 3 = RS 2.954,73 médio/m?

Logo, o Imével Paradigma corresponde a:

(R$ médio/m?) 2.954,73 + (% Repres. Média) 93,58% = RS 3.157,44 m? (=100%)

Se o IA corresponde a 92,30% quando comparado ao chamado Imdvel Paradigma, e se os 100%
deste equivalem a R$ 3.157,44, entdo, o valor do metro quadrado da terra do Imével Avaliando (IA) é

equivalente a:

15
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(valor do m? do IP) R$ 3.157,44 X (% Repres. do 1A)92,30% = RS 2.914,31/m’ do IA.

Que multiplicado pela area total do terreno que o IA possui, neste caso 110 m?, nos fornece seu valor de
terra, que é igual a RS 320.574,10 (trezentos e vinte mil quinhentos e setenta e quatro reais e dez
centavos).

Finalmente, o valor do terreno somado as benfeitorias ja identificadas no Anexo | — Campo 17 IA/d,
devidamente ajustadas, no valor de RS 50.618,55, conclui-se que o Imével Avaliando tem seu valor global
aproximado de R$ 371.192,65 (trezentos e setenta e um mil cento e noventa e dois reais e sessenta e

cinco centavos).

CONCLUSAO

Atendendo a NBR n? 14.653-2 da ABNT, foram aplicados fatores de transposicdo e correcao,
consubstanciadas segundo técnicas modernas de avaliagdes como as do IBAPE/SP, para a formacdo da
convicgdo dos valores aqui expressos.

Deve-se prever uma possivel variagdo, uma vez que, o mercado esta desaquecido, fato divulgado
amplamente pelos meios de comunicacgao.

Diante do exposto, o Imdével em questdo, pode ter o valor aproximado do mercado imobilidrio de:

R$ 371.192,65

Sao Paulo, 27 de margo de 2017.

U7

] ¥

José Montanha Filho
Perito do Juizo
CRECI 84539 CNAI 4037
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IMOBILIARIAS VISITADAS E ANEXOS

Imobiliaria Objetivo

Av. Dr. Guilherme Dumont Villares, 566 — Morumbi — S50 Paulo/SP.
Tel: 3507-1000 — CRECI 39815 do Responsavel pela Imobiliaria.
Conversei com Sra. Jéssica Thais — Cel: 99574-0505

Iméveis no Morumbi

Rua Mal. Hastimphilo de Moura, 233 — Loja 04 — Morumbi — Sdo Paulo/SP.
Tel: 3740-5555

Conversei com Sr. Jovino Araujo — CRECI 137647 — Cel: 95252-3145

Nao tinha referéncia de imdveis na rua onde o avaliando estd localizado.

Minha Casa Negdcios Imobilidrios

Av. Dr. Guilherme Dumont Villares, 732 — Morumbi — S50 Paulo/SP.

Tel: 3739-2528

Conversei com a Sra. Ana Turini — Cel: 97150-3612

Conhece bem o local, porém, nao tinha nenhum imdvel para referenciar.
Mencionou valores aproximados.

Anexos:

CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL — PMSP — 2017.

CONSULTA IPTU 2017 — EDITAL DA EMISSAO GERAL.

IPTU DEBITOS EXERCICIO ATUAL E EXERCICIOS ANTERIORES.

CONSULTA VALOR VENAL DE REFERENCIA — ITBI.

AUTORIZACAO PARA FOTOGRAFAR AREAS INTERNAS E EXTERNAS DO IMOVEL AVALIANDO.
TRES CARTOES DE VISITA — IMOBILIARIAS — 1 FOLHA.

TABELA ROSS-HEIDECKE — 4 FOLHAS.

CUPE — CUSTOS UNITARIOS PINI DE EDIFICACOES — 1 FOLHA.
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PREFEITURA DE
SAO PAULO Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2017

FINANGASE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Cadastro do Imovel: 171.243.0058-3

Local do Imével:
R OLIMPIO R.DA SILVA, 137

JARDIM CABORE - TABOAO CEP 05710-080
Imovel localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagéo:

R OLIMPIO R.DA SILVA, 137
JARDIM CABORE - TABOAO CEP 05710-080

Contribuinte(s):

CPF 076.328.008-91 EUMAR MEIRELES BARBOSA
CPF 146.605.828-50 FABIO DIAS BARBOSA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 110 Testada (m): 5,00
Area n&o incorporada (m?): 0 Fracao ideal: 1,0000
Area total (m?): 110

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 88 Padrao da coristrugéo: 1-C
Area ocupada pela construgdo (m?): 44 Uso: residéncia

Ano da construgéo corrigido: 1979

Valores de m? (R$):

- de terreno: 1.161,00

- da construgéo: 1.241,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 127.710,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgao: 64.433,00
" Base de calculo do IPTU: 192.143,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal de Financgas e Desenvolvimento Econdmico CERTIFICA que os dados
cadastrais acima foram utilizados no langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio
de 2017.
Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 13/06/2017, em

Data de Emissao: 15/03/2017

Nimero do Documento: 2.2017.000373013-7

Solicitante: JOSE MONTANHA FILHO (CPF 516.086.428-87)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1001606-49.2015.8.26.0704 e codigo E58715.
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15/03/2017

Informacoes de Momento e Identificagdo de Servigos do Portal

Secretaria Municipal da Fazenda (sF)

Consulta IPTU 2017 - Edital da Emissao Geral

Cadastro do Imovel: 171.243.0058-3

Dia de Vencimento (opgéo via atualizagdo cadastral) 05

Vencimento da 1° parcela ou do pagamento a vista 05/02/2017
Postagem da Notificagio de Langamento no Correio 20/01/2017
Limite para recebimento da Notificagdo pelo Contribuinte 27/01/2017

Periodo para emissao de 2% via na Internet ou solicita-la nas Prefeituras 30/01/2017 a 03/02/2017

Regionais
Valor Total do IPTU a pagar (R$) 143,71
Valor para pagamento a vista com desconto (R$) 137,97
Namero de Parcelas 7
Valor do IPTU por parcela (R$) 20,53

Enderecgo para entrega da Notificagio de Langamento do IPTU 2017
R OLIMPIO RODRIGUES DA SILVA

00137

JARDIM CABORE - TABOAO

05710-080

Débito Automadtico para pagamento parcelado:
O contribuinte pode optar pelo débito automatico das parcelas em conta corrente. Esta opgéo de pagamento é

mais pratica e evita a cobranga de multas por atraso. Para optar o contribuinte deve:

1 - efetuar o pagamento da primeira parcela de 2017 diretamente na agéncia, caixa eletrénico ou pela Internet
ou usando a 22 via do boleto;

2 - preencher a autorizagdo abaixo e entrega-la no seu banco até a data de vencimento da 12 parcela de
2017;

3 - a partir da 2° parcela, o pagamento mensal do IPTU 2017 sera efetuado por débito automatico na conta
indicada na autorizagao, na data de seu vencimento normal;

4 - a opgao também podera ser feita durante o ano até a data de vencimento de qualquer parcela, passando a
valer a partir da parcela seguinte.

Validade da autorizacao:

1 - a autorizagado continuara valendo para os anos seguintes, sempre para a opgao de pagamento parcelado
do IPTU;

2 - o cancelamento da opgéo pelo débito automatico devera ser efetuado no seu banco.

.._;,Em DE AUTORIZAGAO PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE
SAQO PAULO

FRXENDA

IDENTIFICADOR PARA DEBITO AUTOMATICO
331.712.430.058.317.000.000.093.9

BANCO AGENCIA N° HCONTA CORRENTE N°
NOME
[CPFICNPJ DATA IASSINATURA

Autorizo o débito automatico em minha conta comente acima
especificada, dos valores referentes as Parcelas do IPTU, a ser

realizado na data do respectivo vencimento.

Observagio: Essas informagoes referem-se a janeiro de 2017.
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Secretaria Municipal de Financas (sF)

Contribuinte: 171.243.0058-3
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IPTU Débitos Exercicio Atual

***x*x*+ ESTA INFORMACAO NAO INCLUI DEBITOS DE CONTRIBUINTES
ANTERIQORES *****x%*

TOTAL DO DEBITO CORRIGIDO i 146,81
NOTIFICACAO 01 ( COM 7 PRESTACOES )
PRESTACOES VENCIDAS ( 1 2 - - — — = = - —-) = 44,16
PRESTACAO 03 ( VENCTO. EM 05/04/17 ) - 20,53
PRESTACOES EM ABERTO REF.AO TOTAL DO DEBITO. ( 12 3456 7 - - --)
03-VALORES GRAFADOS EM REAIS, ATUALIZADOS ATE A DATA,
PODENDO HAVER PRESTACOES JA PAGAS EM FASE DE PROCESSAMENTO.
>>>>>>> ESTA INFORMACAO NAO INCLUI DEBITOS DE CONTRIBUINTES
ANTERIORES <<<<<
IPTU Débitos Exercicios Anteriores
EXER. NOTIF. VALOR T PRFf?ACOES o MENSAGEM
16 01 179,28 ! 23456 --- bEvEDOR
15 o1 12345~ - - - DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
- OBS1
£i 55 1 ---- - - - - DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
== OBS1
i 6 -2 -456789 DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
10 OBS1
07 01 1234567829 DEVEDQR-DIVIDA ATIVA-
10 OBS1
bk 65 123456789 DEVEDOR-DIVIDA ATIVA-
10 OBS1

Nova Pesquisa
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~ SAO PAULO

Secretaria Municipal de Financas (sF)

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o nimero do Cadastro do Imével abaixo:

Cadastro do imovel
(Numero do IPTU)

171 243 | 0058 3 Data 15/03/2017

Este documento foi protocolado em 28/03/2017 as 19:05, é copia do original assinado digitalmente por TATIANA APARECIDA SALVATI.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1001606-49.2015.8.26.0704 e codigo E58715.



AUTORIZAGAO

Ref: Processo n? 1001606-49.2015.8.26.0704/01

Eu, abaixo qualificado(a), proprietério(a) do imével, situado a Rua Olimpio Rodrigues da Silva,
n? 137 - CEP 05710-080 - Vila Sonia — Sdo Paulo/SP, autorizo o Sr. José Montanha Filho, Perito
Judicial, CRECI SP n2 84539 e CNAI 4037, a fotografar areas externas e internas da unidade acima
mencionada, para atender exigéncias Judiciais, constantes no processo referenciado.

Obs: Na matricula n2 27231 do 182 Cartério de Registros de Imdveis de Sdo Paulo e na Certiddo

de Dados Cadastrais do Imével — 2017 — PMSP, consta o endereco acima mencionado, como
situado no Bairro Jardim Caboré.

Sdo Paulo, /yde /%:fo de 2017.

Nome Legivel: EUMAR MEIRELES BARBOSA
CPF n2076.328.008-91

ASSINATURA

Nome Legivel: FABIO DIAS BARBOSA

CPF n? 146.605.828-50

Nome Legivel: HENRIQUE SANCHES JUNIOR
RG n? 10.282.852-0 SSP/SP
CPF n? 810.626.808-04

ASSINATURA
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Imdveis no
Morumbi

Brasdifrakers

023041 1

Jovino Aratjo
Consultor de Negacios Imabilidrios | Creci 137647
Jovinoaraujo@imoveisnomorumbi.com.br

Rua Mal. Hastimphilo de Moura , 233/ Lj 04 - Marumbi
05641-000 | S30 Paulo | SP | Brasil

pabx 55 (11) 3740-5555 :

cel 55 (11) 95252-3145 (0i) / 97239-0532 (Claro)
Unidade Morumbi

www.imoveisnomorumbi.com.br

i,
MmHA CAsA
Negécios Imabilirios
vende & aluga

Creci J-19643

www.imobiliariaobjetivo.com.br
contato@imobiliariacbjetivo.com.br

Jéssica Thais
¢ &{-199574-0505 "
jessica@imobiliariaobjetivp‘.c_o

5 Ay, Dr. Guilherme Dumont Villares n® 566
IMOEBILIARIA Morumbi - Sao Paulo-SP'

oI-NSDY%e] . 3507 1000

CRECI 39¢15F God is love

do original assinado digitalmente por TATIANA APARECIDA SALVATI.

, € copia
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Para melhor entendermos o processo de deprecia¢do de um bem utilizando a Tabela
de Depreciacado de Ross-Heidecke, temos que conhecer alguns conceitos basicos:

Depreciagéo: E a perda da aptidao de servir ao fim que o imoével se destina, provocando
a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida Util de um Bem: E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificagdo

e o momento em que deixa de ser utilizado devido a necessidade de reformas de grande
monta.

Idade Real: Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificagéo e a data de
referéncia da avaliacéo.

Vida remanescente: Tempo estimado entre a data da avaliacio e o fim da sua vida (til.

Valor residual: E o valor de demoligao ou de reaproveitamento de parte dos materiais
ao fim da sua vida util.

Valor novo: E o custo de reprodugdo de uma edificagio nova através de orgamentos
analiticos.

Valor depreciavel: E o valor novo menos o valor residual.

A depreciagéo de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste das varias partes que
compbem a edificagdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de
manutencao ou material sem qualidade e redundam em avarias bruscas e acidentais,
deterioragao, desgaste constante e decreptude.

Ja a depreciagdo de ordem funcional abrange a inadequacéo (falhas de projeto e/ou
execugao), superagio (obsoletismo) e anulagdo (inadaptabilidade a outros fins). Este
tipo de depreciagao nao se enquadra em formulagdes matematicas genéricas.

- Aprendendo a utilizar a Tabela Ross-Heidecke:

A Tabela Ross-Heidecke aponta os percentuais de depreciacio de um bem, em relagio
direta ao estado em que se encontra.

Na primeira tabela, encontramos os varios estados de conservagdo, como: Novo, Entre novo e
regular, Regular, Entre regular e reparos simples, Reparos simples, Entre reparos simples
e importantes, Reparos importantes e Entre reparos importantes e sem valor, classificados
pelos codigos: A, B, C,D, E, F, G e H.

Na segunda tabela, na sua primeira coluna, temos a IDADE EM % DE VIDA, onde encontramos
o percentual de vida qatil de um bem avaliando, numa escala de 2% a 100%, seguida pelos
codigos dos diversos estados de conservagio.
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Tabela de Ross-Heidecke

para Depreciaciao de Imoveis

CODIGO| CLASSIFICAGAO [CODIGO| CLASSIFICAGAO

A Novo E Reparos simples
B [Entre novo e regular F SIS I6paI08 Sinples
. L e importantes
C Regular G |Reparos importantes
D Entre regular e reparos H Entre reparos
simples importantes e s/ valor
IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO
%DEVIDA| A | B | C D E F H
.............. 2 ’00 1’02 I 38 1’05 3’51 |
4,00 2,08 | 2,11 [4,55 | i
5 S ANf ORE , e
8,00 432 | 435 [6,73 ]12,10 | 21,60 [36,10[54,60176,30
10,00 5,50 | 5,53 7,88 ]13,20 | 22,60 [36,90/55,20|76,60
12,00 6,72 | 6,75 [9,07 [ 14,30 | 23,60 [37,70[55,80(76,90
14,00 7,98 | 8,01 [10,30] 15,40 | 24,60 [38,50{56,40(77.20
16,00 9,28 | 9,31 [11,60] 16,60 | 25,70 [39,40[57,00|77,50
| 18,00 10,60 | 10,60 [12,90] 17,80 | 26,80 40,30]57,60/77.80
20,00 12,00 | 12,00 [14,20] 19,10 | 27,90 [41,80(58,30/78.,20
22,00 13,40 | 13,40 [15,60] 20,40 | 29,10 [42,20]59,00/78,50
| 24,00 | 14,90 [ 14,90 [17,00] 21,80 | 30,30 [43,10(59,60/78,90
26,00 | 16,40 [ 16,40 [18,50] 23,10 [ 31,50 [44,10(60,40/79,30
28,00 17,90 [ 17,90 [20,00] 24,60 | 32,80 [45,2061,10/79.60;
30,00 19,50 [ 19,50 |21,50] 26,00 | 34,10 [46,20{61,80/80,00]
| 32,00 [21,10 | 21,10 [23,10] 27,50 | 35,40 [47,30(62,60(80,40
34,00 | 22,80 | 22,80 [24,70] 29,00 | 36,80 |48,40(63,40(80,80
36,00 | 24,50 | 24,50 [26,40] 30,50 | 38,10 |49,50/64,20(81.,30
38,00 | 26,20 | 26,20 [28,10] 32,20 | 39,60 [50,70165,00(81,70
40,00 | 28,80 | 28,80 29,90 33,80 | 41,00 |51,90/65,90 82,10
42,00 | 29,90 | 29,80 [31,60] 35,50 | 42,50 [53,10166,70/82.60
| 44,00 [31,70 | 31,70 [33,40| 37,20 | 44,00 [54,40]67,60/83,10
46,00 | 33,60 | 33,60 [35,20] 38,90 | 45,60 [55,60168,50 83,50
| 48,00 |35,60 35,50 [37,10] 40,70 | 47,20 |56,90169,40/84,00
50,00 | 37,50 | 37,50 [39,10] 42,60 | 48,80 [58,20{70,4084,50
52,00 [39,50 | 39,50 [41,90] 44,00 | 50,50 |59,60/71,30!85,00
| 54,00 | 41,60 | 41,60 [43,00] 46,30 | 52,10 |61,00|72,30/85,50
| 56,00 | 43,70 | 43,70 [45,10] 48,20 | 53,90 |62,40|73,30/86,00
| 58,00 | 45,80 | 45,80 [47,20] 50,20 | 55,60 [63,80|74,30/86.60
60,00 | 48,80 | 48,80 [49,30! 52,20 | 57,40 |65,30/75,30/87,10
62,00 | 50,20 | 50,20 [51,50] 54,20 | 59,20 [66,70]75,40(87.70
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64,00 | 52,50 | 52,50 [53,70] 56,30 | 61,10 168,30(77,50/88,20
66,00 | 54,80 | 54,80 [55,90] 58,40 | 69,00 [69,80 78,60 88,80
68,00 | 57,10 | 57,10 [58,20] 60,60 | 64,90 |71,40(79,70189.40
70,00 159,50 | 59,50 [60,50! 62,80 | 66,80 172,90(80.80(90,40
72,00 62,20 | 62,20 [62,90] 65,00 | 68,80 [74,60/81,90/90.90
7400 | 64,40 | 64,40 [65,30] 67,30 | 70,80 |76,20 83,10/91,20
76,00 | 66,90 | 66,90 [67,70! 69,60 | 72,90 177,90 84.30 91,80
78,00 | 69,40 | 69,40 [72,20] 71,90 | 74,90 89,60 (85,50 92.40
80,00 72,00 | 72,00 [72,70] 74,30 | 77,10 [81,30(86,70 /93,10
82,00 | 74,60 | 74,60 175,30] 76,70 | 79,20 183,00 88,00 93,70
84,00 | 77,30 | 77,30 [77,80] 79,10 | 81,40 [84,50(89,20194.40
86,00 | 80,00 | 80,00 [80,50! 81,60 | 83,60 [86,60/90,50 95,00
88,00 | 82,70 | 82,70 [83,20] 84,10 | 85,80 [88,50/91,80195,70
90,00 | 85,50 | 85,50 [85,90| 86,70 | 88,10 [90,30(93,10196.40
92,00 | 88,30 | 88,30 [88,60] 89,30 | 90,40 [92,20/94,50/97.10
94,00 | 91,20 | 91,20 [91,40! 91,90 | 92,80 [94,10/95,80 97,80
96,00 | 94,10 | 94,10 [94,20] 94,60 | 95,10 96,00 97,20 98.50
98,00 97,00 | 97,00 [97,10] 97,30 | 97,60 [98,00/98,00199.80
100,00  [100,00]100,00(100,0 100,00]100,00{100,0/100,0 100,0

- Como utilizamos a tabela?

Como a tabela nao proporciona uma leitura direta, € necessario que conhegamos

a Vida Util dos Iméveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para

aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA do imével

avaliando:

APARTAMENTOS - 60 anos

BANCOS - 70 anos

CASAS DE ALVENARIA - 65 anos

CASAS DE MADEIRA - 45 anos

HOTEIS - 50 anos

LOJAS - 70 anos
TEATROS - 50 anos
ARMAZENS — 75 anos
FABRICAS - 50 anos
CONST. RURAIS - 60 anos

GARAGENS - 60 anos
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EDIF ESCRITORIOS - 70 anos
GALPOES (DEPOSITOS) — 70 anos
SILOS — 75 anos

Exemplo pratico:

Se_a vida util de um apartamento & estimada em 60 anos, e a idade do mesmo, seja
estimada ou real, é de 25 anos, para conhecermos a IDADE EM % DE VIDA deste
imovel, aplicamos a regra de trés simples:

60 anos -----—-- 100

Assim podemos afirmar, que um apartamento com 25 anos de construido, ja
atingiu41,67%"* da sua vida Util.

Cotejando com seu estado de conservagéo, eleito pelo Avaliador, no alto da tabela
(Codigos: A, B, C,D, E, F, GeH), identifica-se o percentual de depreciacdo a ser
adotado.

OBS. No exemplo acima o percentual encontrado* deve ser arredondado para 42% (
Vide Tabela)

Prof. Marcos Mascarenhas
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(© CUPE - Custos Unitarios PINI de Edificacdes

lLocal: Sao Paule - SP L

Ano: 2017 v Més: 2 ¥
Uso de Edificacido Custo Total | Material | M&o-de-obra
Habitacional
Residenciai fino (1) 2.113,60 1.250,14 863,46
Residencial médio (2) 1.588,98 853,21 735,77
Residencial popular (3) 1.207,60 660,06 547,54
Sobrado pnpular {11) 1.417,59 765,43 652,16
Prédio com elevador fino {4) 1.687,27 1.011,50 675,77
Prédio com elevador padrio médio alto {12) 1,483,569 942,17 541,52
Predio com elevador meédio {10) 1.433,31 812,77 620,54
Prédio sem elevador médio (5) 1.642,46 815,48 826,98
Prédio sem elevador popular {6) 1.219,04 597,00 622,05
Comercial
Prédio com elevador fino (7) 1.752,09 1.079,02 673,07
Predio sem elevador médio (8} 1.746,66 952,34 794,33
Clinica Veterinaria (14) 1.616,49 960,36 656,13
Industrial
Galpdo de uso geral médio {9} 1.466,09 1.005,20 460,89
Vela critenios e observaces sobre o CUPE

Site: http://tcpoweb.pini.com.br/MenulndiceCusto.aspx

fls. 69

do original assinado digitalmente por TATIANA APARECIDA SALVATI.

, € copia

Este documento foi protocolado em 28/03/2017 as 19:05

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1001606-49.2015.8.26.0704 e codigo E58715.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL XV - BUTANTA

1* VARA CIVEL

AVENIDA CORIFEU DE AZEVEDO MARQUES,148/150, BUTANTA - CEP
05582-000, FONE: (11) 3721-6399, SAO PAULO-SP - E-MAIL:
BUTANTACIVEL@TJSP.JUS.BR

DECISAO
Processo n®: 1001606-49.2015.8.26.0704/01
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Alienacao Judicial
Exeqiiente: Comercial, Construcoes e Servicos Blanchard Ltda
Executado: Henrique Sanches Jinior

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Monica de Cassia Thomaz Perez Reis Lobo

Vistos.

Expega-se guia de levantamento em favor do Sr. Perito dos honorarios periciais
depositados a fls. 40.

Manifestem-se as partes sobre o laudo pericial de fls.42/69, no prazo de 15
(quinze) dias.

Intime-se.

Sao Paulo, 09 de maio de 2017.

Processo n° 1001606-49.2015.8.26.0704/01 - p. 1

Este documento foi liberado nos autos em 09/05/2017 as 19:00, é cépia do original assinado digitalmente por MONICA DE CASSIA THOMAZ PEREZ REIS LOBO.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1001606-49.2015.8.26.0704 e codigo EB3BED.



