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PROCESSO N° 583.00.1994.639052.5 (antigo 1912/94)

GERSON NICOLAU PALMA, Eng® Civil, Perito
‘nomeado na Acdo da Faléncia da Autorama Administragao de

Consércios S/C Ltda, vem mui respeitosamente a presenca de
V.Excia, tendo procedido aos estudos necessarios a avaliagdo das

fazendas abaixo descriminadas, apresentar as conclusbes a que
chegou consubstanciado no presente

LAUDO DE AVALIACAO
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2. Do imobvel e
Terreno: Area superficial de 2,069,90 ha (dois mil sessenta € NOve
hectares, vinte dols ares & noventa centlares),

Com as seguintes divisas @ confromaghes’ l‘(/;’rrnhw r:;f:;!;ﬂ:
no 1, com os seguintes rumos € distancias; 10 '”"”\7 . 8 0
metros, dividindo com lote n® 19 € terras devolutas at 1 ¢ :::in:/au-
02, 26000/ NW & 320,00 metros, dividindo com terras GEVe g
o marco no 3, 59000’ SE e 3,370,00 metros, dN“"”d‘; “{”_” ém‘“m
08 & 09, até o marco nY 04; 4000 5F € '5,?601,0‘) me /—{‘-,"’(/}0 e
com o lote no 15 até o marco no b, 30015 5 € 4449, W M0
dividindo com o lote no17, até o mMarco ne 06; iy
metros, dividindo com o lote n° {f até o marco - =%
partida,

INCRA sob n": ‘,)7')‘()//,()()4,/()/f"ﬁ
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As fotos destacam a fazenda em tela.

3. Avaliacdo das areas e suas caracteristicas em tela

O imovel avaliado € um imovel Rural,
contendo a area total de 7.069,229ha ou (427) alqueires €
quarenta e dois (42) litros, sendo: 443,4700ha (reserva
legal); 144,00ha aproximadamente, de (preservagao
permanente) 409,7590ha de cerrado (pastagens nativa) €
812,000ha de pastagem formada, aproximadamente
260,00ha pastagens sujas (juquirada).

- Documentacao: Escritura publica de Compra €
20 de Janeiro de 1989, objeto da Matricula R-1
Cartério de Registro de ImOveis da Comarca de Ara
Go.
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f’ COﬂdiCéo de ocupacao: Imovel em C(Jﬂdomimu send
P , sendo

150%) carlos americo Meirelles Oliveira e (25%) R
(/ 0) - y) Kubens

calil Jorgeé:
; Localizacio/acesso e distancias: Rodovia Go- 164 km

)56 a direita na Estrada antiga de Rubiataba Km 19
esquerda.O imovel esta localizado a 275 Km de Goiania

Go, sendo 19km de estrada de chao.

® Majariardia

» . Benfeitorias: casa sede, 02 casas de peao, energia elétrica,

| . ' £

pomar, curral, tronco, embarcadouro, seringa, bezerreiro coberto,
0s, maquinario € implementos, CErca

barracao para abrigo de insum
em arames liso com 05 fios etc..

- Topografia: Ondulada a r o
aproximadamente 290,00ha de incidéncia de serra nao mecanizadd,

- Pastagens: Andropongon (80%), Kicuia (20%), €™ l‘(g
repartimentos de pastos. As pastagens encontram-se, na S48 ma
parte, em avancado estado de degradagao;
-Hidrografia: Servida pelo COrmego Alagadinho (ndo
(10) represas;

I S

levemente ondulada, o™
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1.1, AVALIAGAO DA AREA EM TELA

De pronto pondera o teenico que os critéros de
avallagho utilizados No presente thplco, seguem as diretrizes fixadas
pela normalizacio thenica vigente, em eupecial hs Normas Para
Avallagbes de Imobvels Urbanos do IBAPE/SP & a NBR-

O valor das terras que cabem a0 Imovel avaliando

que serd calculado pelo Método Comparativo a partir do valor
unitdrio bdsico de terreno no local, obtido através de pesquisa ©
de elementos comparativos, conforme 06 critérios

wéenicos usualmente aceitos em avallagbes da espécle, a saber

. OFERTAS : As ofertas dos terrenos sofreram um desagio de
10% , para cobrir uma eventual superestimativa por parte do
ofertante ;

. FRENTE : Conforme 0 disposto no ftem 8 na NBR-14653 |

. PROFUNDIDADE : Conformé © disposto no ftem g na NBR-
14653,

- TRANSPOSIGAO : Segundo 2 relacdo entre 05 yalores de
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

TBBILB DE
Endereg¢o valor
AL CATALAO 29.792, 00
RURAL CENTRO OESTE 53.200,00 =
‘RURAL FAINA 17.230,77
rAL FORMOSA 27.151,52
, IPORA 19.345,45
PAD BERNARDO 10.905,26 *
ADRE BERNARDO 29.473,68
SANTA RITA DO ARAGUAIA 21,68 ¥

= RS 23.390,05 /ala.

16.373,03 /alq.

(-30%) = RS
30.407,06 /alqg.

(+30%) = R®
:lsﬁgﬁtﬁéjdiscrepantes (*) e
24.598,68 /alq.

tos fiscais
de Valores
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Engenheiro Cat |
CREA 483420

e WL
: 0,80
427,00
1'00
de Junho do ano de 2016.
. 24.598, 68
427,0000
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E heiro Civil

CREA 48342/0

.parte =7
=V3Wtitaa?g;a|:2ve| =R% 10.503.638,34

valor 46 pemncente a0 requerido = 25% ou 0,25

JCP = R$ 2.625.909,58/JUNHO/2018
< MILHOES SEISCENTOS E VINTE E CINCO MIL
M oS E NOVE REAIS E CINQUENTA E OITO

CENTAVOS)

% Procedeu 3 avaliacio do imovel objeto da
tricule n° 412 feita em data de 19/09/1990, na
sequinte teor: uma gleba de terras, com a area

87,62 hé ou 265,88 alqueires goianos, em
o ro d seguintes limites €

de 22 ¢

c ' na confrontacao
por José Fidelis
frada que liga O

17
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

4.1 — AVALIAGAO

TABELA DE CALCULO DA MEDIA SANEADA

Enderego Valor
DA RURAL CATALAO 29.792, 00
ENDA RURAL CENTRO OESTE DS 200 00
gNDA RURAL FAINA 17.230,717
_oNDA RURAL FORMOSA Pk T
A RURAL IPORA L 9s3a5rEd s
A RURAL PADRE BERNARDO 10.905,26 *
RURAL PADRE BERNARDO 29.473,68
RURAL SANTA RITA DO ARAGUAIA 21,68 *
= RS 255 590,05 /alg.
-30%) = RS jioe 2, 03 /ala.
%) = RS 0407, 06 /ald.
os elementos discrepantes (30 e

o a média, vem:

s e R 24.598,68 /alq.

incide um
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| nganlmlm Civil
CREA ABBAZ/D

0(")’ SO

24.598,68
265,8800

52'7/Junho/2016
. E QUARENTA MIL
(S E VINTE E
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Engenhelro Civil
CREA 48342/0D

Gorson

OTEAMENTO  CABECEIRA DO
ND?_AGKDINHO, MOZARLANDIA /GO -
i CRI MOZARLANDIA

m  imovel rural  constituido pelo lote numero
wer (17-C) do loteamento denominado Cabeceira do
ipio do Estado de Goias, com a area

dinho, do Munic ;
I'T'gace tto e setenta e seis hectares (2.176.00.00)ha, de

segunda classe.

TABELA DE CALCULO DA MEDIA SANEADA

Enderego Valor
'CATALAO 29.792,00
CENTRO OESTE B3, 20000 %
' g ST

270 k5l 52

.BC 19.345,45
ADRE BERNARDO D, 905,26 ¢
E BERNARDO e : 29.473,68

24 68T %

A RITA DO ARAGUAIA

B0, 05 /alqg.

- 03 /alq.
ste /alqg.



Engenheiro Civil
CREA 48342/D

res obtidos provém de ofertas, incide um

valo : :
a superestimativa natural das

s compensar

0,70

» a relagdo entre 0s valores de lancamentos fiscais
ndices da gltima Planta Genérica de Valores

pela Municipalidade.
fiscel (I.F.) = 1,00 (para o ano de




