| nomeado nos AUTOS DA AGAO CIVIL |
requerida pelo MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE sio
PAULO. em face de PAULO BRASELIO DE MOURA E OUTROS, dandopor

terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas

Engenheiro Civil, Perito Judicial
PUBLICA,

conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor
avaliatério, conforme demonstrativo a seguir para o imével localizado na
Antiga Estrada Municipal - Vicente Nunes, S/N, Bairro Represa (Antigo Bairro
Vicente Nunes), Municipio de Nazaré Paulista - SP.

Termos em que,
P. Deferimento.

Atibaia, Margo de 2.013.
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VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL AVALIANDO.
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Vicente Nunes, s/n, §
Bairro Represa (Antigo Bairro Vicente Nunes), i%
: |
8 ~_ Municipio de Nazaré Paulista - SP. Wi \

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo nomeado

como Perito Oficial do MM. Juizo, o Signatdrio deste.

R I“h.‘w”m 140. conyj. 403. ,‘....- 5 . I
Tel./Fax: (11) 31160750 e-mail: walmi
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Rui das Neves Martins, infra-assinado, Engenheiro
Civil, Eletricista e Seguranga do Trabalho, perito judicial nomeado nos autos da agao
Procedimento Ordinario (indenizagdo) promovida por Clube dos Oficiais da
Policia Militar do Estado de Sao Paulo em face de Paulo Brasilio de Moura, em
atendimento ao respeitado despacho de fis. 770 dos autos, vem, a presenca de

Vossa Exceléncia, apresentar seus

ESCLARECIMENTOS

Conforme discriminado a segur
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Zento i . ¥
ser retificado. S mil reais), alegando aus n 50"9' N0 importe de R§

esta correto devengy

qualificagdo profissional

fundamen‘tsfu;éo técnica e s3o eivados de equivocos, cuja manifestagao
cc,:nte.statonz.a .em nada desqualifica as conclusdes constantes do Laudo
Técnico Pericial acostado as fls. 618/657 dos autos.

Para avaliagdo de mercado do imovel em questdo, foi
realizado a época pesquisa comparativa de iméveis angariando-se elementos
amostrais em oferta na mesma regido geoecondmica do imével, conforme se
pode verificar as fls. 658/668 dos autos, onde se encontram discriminados
todos os dados técnicos para homogeneizagao do valor unitario de terreno.

* Nesse contexto, insta salientar ainda ao nobre patrono que, 0
valor unitario final homogeneizado ¢ proveniente de informagoes é fatores
intrinsecos a avaliago tais como: localizagao, topografia e consisténcia_n que,
apés a devida aplicagao conforme recomenda as Normas de Avah(aic[;:gc,)
o on B4 e roh s

. ao final, o valor total de 000, f .
gsntdei:ee:t(;z que refrata a realidade mercadologica da regido, tomando-se

30 ftuaga rafica e
como parametro a sua localizagao, ocupagdo imegular, situagao topog

metragem quadrada.
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3 Realizad
. : O esse adendo, passa-
conflitante e divergente apontado pelo patron
contestacao de fls. 679/681 dos autos, residindo

ao valor por metro quadrado de terreno aferido
subscritor.

S€ a esclarecer o ponto
0 do Requerido em sua
estritamente na divergéncia
no laudo judicial da lavra do

De posse de copia do citado laudo pericial da lavra do colega

Eng® Walmir Pereira Modotti, ora juntado pelo patrono do Requerido em sua
manifestagdo contestatoria (fls. 682/718), se pode analisar pontos técnicos
de suma importancia que servirdo de base para elucidar a divergéncia de
valores por metro quadrado de terreno (laudo do subscritor x laudo de prova

‘ emprestada), que para melhor entendimento da questao, sera comentada por

topicos, conforme segue.

¢ DA PESQUISADE MERCADO (FLS. 707/715)

Eng® Walmir Pereira Modotti, para compor

(seis) amostras comparativas que,
valor unitario

O perito judicial b
uisa de mercado valeu-sé de 06 (set _
::?Sspfrsa(tqamento com adogao de fatores € indices concluiu pelo

homogeneizado de 3,03/m?.
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dos parametros técnicos

homogeneizagao, pode-se
alor unitaro

Contudo, a analise minuciosa

utilizados pelo colega perito em sua pesquisa €
constatar equivocos na adogao de fator indice para célculo dov

de terreno, €M especifico o fator topografia  fo c
que o terreno possul “Topografica PLANA" com indice de correcao = 1,00.
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0 imével possui testada para a
- Vicente Nunes,
caracteriza em sua maior parte como
montanhosas, conforme comprovado

pelas imagens do imével e suas
principais caracteristicas topograficas:
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PORTANTO, Trata-se de area com topografia em FORTE ACLIVE,

Assim, como comprovado pelas imagens ilustradas anteriormente,
resta claro que NAO se trata de area com topografia PLANA como
equivocadamente foi adoto nos calculos do valor unitario de terreno
de fls. 707 dos autos que compéem o laudo judicial da lavra do ilustre
perito judicial Walmir Pereira Modotti, que na opinido doo subscritor

devera ser revisto e retificado.

incidénci inferi Estrada) sujeito a
com incidéncia em sua parte inferior de acesso ( strada)
impedimento por agao de inundagao pelo represa do Rio Atibainha, com
adogao de fatores de corregao na homogeneizagao.
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Isto posto
ca!cu:;r © valor unitario poy metro quag Ia Normas de Avaliagao, para
0 vaior de mercado da area em Questao de,,mm: ’ €. Por conseguinte
cometa e balizada os fa 2 g
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qual SE RATIFICA: agdo de Imbveis, o
MODELO DE ESTATISTICA DESCRMIVA
DESCRICAO : ESTRADA MUNICIPAL DATA:  26/08/2012
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0350

OBSERVACAO :
ESTRADA MUNICIPAL DE NAZARE PAULISTA - BAIRRO VICENTE NUNES (SAQ LAZARO)

ZONA DE AVAUAGCAO
Descricdo da Iona de Avaliagdo: INDUSTRIA
f Ce P T T |
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local: EST
Clente :

Area m?

MEDIA SANEADA (RS):

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliondo
INTERVALO MINIMO - 277
INTERVALO MAXIMO : ase

INTERVALOS DE CONRANGA (80%): Paradigme

INTERVALO MINIMO : 2950
INTERVALO MAXIMO : a7

GRAU DE PRECISAO
]

Isto posto, da leitura técnica do laudo pericial da lavra do
subscritor, resta claro e evidente que o escopo da pericia foi cumprido em
todos os seus termos, com apresentagdo de trabalho balizado em total
obediéncia as diretrizes e recomendagdes das normas de Avaliagao da ABNT
‘Associagao Brasileira de Normas Técnicas” a NBR 14653-2 e Normas para
Avaliagdo do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de

Engenharia de S&o Paulo.

Finalizando, por todo o exposto, o subscritor rechaca as
impugnagdes direcionadas ao trabalho técnico apresentado, por serem

desprovida
pessoal com base em prova
laudo do ilustre colega Walmir P
distorcerao o valor unitario de terreno e

naquele autos.

ao técni inido de ordem
s de fundamentagdo técnica e retratarem Opiniad
emprestada que, conforme fundamentado o

ereira Modotti, apresenta falhas técnicas que
final de mercado do imove! avaliado
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Por todo o ex Vendo
anexado a sua respectiva mamfestaggzs g a parte Requerida

N @ Municipal, s/n°, bairro Vicente Nunes
municipio de Nazaré Paulista, estado de Sao Paulo, objeto da mamm

n°® 46.586 do CRI de Atibaia, calculado estritamente em fungéo da sua
localizagao, posigdo geografica, topografia e consisténcia, conforme
preconiza as Normas de Avaliagdo da ABNT “Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas™ a NBR 14653-2 e Normas para Avaliagio do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo:

Valor Total do Imovel X
Matricula n® 46.586 \

R$ 200.000,00

(duzentos mil reais),

valido para a data base - outubro de 2.012.
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Prestigiado pel
AR e pela honrosa nomeagao, o signatario
i loca-se a §ISWStQéo desse respeitavel Juizo pa:;gnprestar
0vos esclarecimentos que se julgarem necessarios

f Séo Pgulo, 21 de julho de 2.015
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Rui das NeVes Martins

Eng® Civil, Eletricista e Seguranca do Trabalho
Pés-graduado em Fricias e Avaliacbes Engenharia FAAP.

i Mestre em Tecnol

i Membro da Assoc. pras. de Mecanica dos Solos do IPT.
Membro da Assoc. pras. de Engenharia Geotécnica do IPT.

Membro Titular do[IBAPE SP n® 664.

CREA 060.149.66p.4




