EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA la. VARA
DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL -
COMARCA DE SAO PAULO - SP

AUTOS N° 0156673-03.2009.8.26.0100 (189/09)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro e
EVANDRO HENRIQUE, Engenheiro, Peritos Judiciais, nomeados hos AUTOS
DA FALENCIA DE MJK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES LTDA.,
dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar
suas conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao

valor de mercado conforme resumo a seguir, para os seguintes iméveis:

Imével A: Terreno localizado na Rua Solidonio
Leite, Parte do Lote n® 12, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo

Paulo, matriculado sob n® 15.773, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével B: Apartamento de n° 22, Bloco A,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n° 139.851, no Sexto CRI de Sdo Paulo.



Imével C: Apartamento de n® 23, Bloco A,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n°® 139.852, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével D: Apartamento de n® 32, Bloco A,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n° 139.855, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével E: Apartamento de n® 34, Bloco A,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n°® 139.857, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével F: Apartamento de n° 61, Bloco A,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n°® 139.866, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével G: Apartamento de n° 63, Bloco A,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n° 139.868, no Sexto CRI de Sdo Paulo.



Imével H: Apartamento de n°® 103, Bloco A,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n° 139.884, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével I: Apartamento de n® 114, Bloco A,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n° 139.889, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével J: Apartamento de n°® 22, Bloco C,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n° 140.675, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével K: Apartamento de n® 43, Bloco C,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n° 140.684, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével L: Apartamento de n°® 51, Bloco C,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n° 140.686, no Sexto CRI de Sdo Paulo.



Imével M: Apartamento de n° 53, Bloco C,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n° 140.688, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével N: Apartamento de n°® 54, Bloco C,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n° 140.689, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével O: Apartamento de n°® 62, Bloco C,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n°® 140.691, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével P: Apartamento de n° 72, Bloco C,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n°® 140.695, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével Q: Apartamento de n°® 73, Bloco C,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n° 140.696, no Sexto CRI de Sdo Paulo.



Imével R: Apartamento de n® 14, Bloco D,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n° 152.624, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével S: Apartamento de n°® 43, Bloco D,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila

Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Imével T: Apartamento de n° 84, Bloco D,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n°® 152.652, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Imével U: Apartamento de n°® 122, Bloco D,
localizado na Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila
Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n°® 152.666, no Sexto CRI de Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 09 de Setembro de 2.015.

WALMIR PEREIRA MODOTTI EVANDRO HENRIQUE
CREA 128.880/D CREA 2613551488



RESUMO

VALOR DO TERRENO - IMOVEL A:

R$ 7.558.000,00
(Sete milhdes, quinhentos e cinquenta e oito mil reais)

Setembro / 2.015

Vista do Imével Avaliando, localizado na Rua Solidonio Leite, Parte do Lote

n° 12, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado

sob n® 15.773, no Sexto CRI de Sdo Paulo.



VALOR DO APARTAMENTO DE N° 22, BLOCO A - IMOVEL B:

R$ 217.000,00
(Duzentos e dezessete mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 23, BLOCO A - IMOVEL C:

R$ 217.000,00
(Duzentos e dezessete mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 32, BLOCO A - IMOVEL D:

R$ 219.000,00
(Duzentos e dezenove mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 34, BLOCO A - IMOVEL E:

R$ 219.000,00
(Duzentos e dezenove mil reais)

Setembro / 2.015




VALOR DO APARTAMENTO DE N° 61, BLOCO A - IMOVEL F:

R$ 230.000,00
(Duzentos e trinta mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 63, BLOCO A - IMOVEL 6:

R$ 230.000,00
(Duzentos e trinta mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 103, BLOCO A - IMOVEL H:

R$ 245.000,00
(Duzentos e quarenta e cinco mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 114, BLOCO A - IMOVEL I:

R$ 249.000,00
(Duzentos e quarenta e nove mil reais)

Setembro / 2.015




VALOR DO APARTAMENTO DE N° 22, BLOCO C - IMOVEL J:

R$ 217.000,00
(Duzentos e dezessete mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 43, BLOCO C - IMOVEL K:

R$ 223.000,00
(Duzentos e vinte e trés mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 51, BLOCO C - IMOVEL L:

R$ 228.000,00
(Duzentos e vinte e oito mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 53, BLOCO C - IMOVEL M:

R$ 228.000,00
(Duzentos e vinte e oito mil reais)

Setembro / 2.015




VALOR DO APARTAMENTO DE N° 54, BLOCO C - IMOVEL N:

R$ 228.000,00
(Duzentos e vinte e oito mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 62, BLOCO € - IMOVEL O:

R$ 230.000,00
(Duzentos e trinta mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 72, BLOCO C - IMOVEL P:

R$ 234.000,00
(Duzentos e trinta e quatro mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 73, BLOCO C - IMOVEL Q:

R$ 234.000,00
(Duzentos e trinta e quatro mil reais)

Setembro / 2.015




VALOR DO APARTAMENTO DE N° 14, BLOCO D - IMOVEL R:

R$ 189.000,00
(Cento e oitenta e nove mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 43, BLOCO D - IMOVEL S:

R$ 223.000,00
(Duzentos e vinte e trés mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 84, BLOCO D - IMOVEL T:

R$ 238.000,00
(Duzentos e trinta e oito mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 122, BLOCO D - IMOVEL U:

R$ 253.000,00
(Duzentos e cinquenta e trés mil reais)

Setembro / 2.015
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Rua Solidonio Leite, n® 2694, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de

Sdo Paulo.



I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O presente Laudo tem como objetivo a avaliaglo dos iméveis,
descritos, referentes aos AUTOS DA FALENCIA DE MJK EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., em curso nha 1la. VARA DE FALENCIAS E
RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO
- SP, AUTOS N° 0156673-03.2009.8.26.0100 (189/09):

Terreno da Rua Solidonio Leite, Parte do Lote n°® 12, Vila Ema, Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo e Apartamentos localizados na Rua Soliddnio

Leite, n® 2694, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Como objeto do presente trabalho, cabe a este perito

identificar os impasses e apresentar uma solugdo para o Condominio Beverly Hills.

Por volta de 1992, foi planejado um Condominio de
caracteristicas residenciais a ser construido sobre o imével descrito na matricula n®
15.773 do 6° CRI de Sdo Paulo. O projeto contava com 6 (seis) torres, sendo cada uma
com 13 pavimentos, totalizando 48 unidades por torre. O projeto foi devidamente

aprovado pela Prefeitura e averbado na matricula na mesma época.

Em 1995 foi feita outra averbagdo informando mudanca de
projeto, agora o Condominio Beverly Hills teria 7 (sete) torres, sendo a torre A,Be C
com 13 Pavimentos, cada uma com 52 unidades e as torres D, E, F e G com 14
pavimentos e totalizando 56 unidades cada, mais as dreas comum que englobam: duas

piscinas, quadra poliesportiva, garagem e as dreas de circulagdo.




Localizagdo das torres ho projeto. Realidade.
Mas devido a problemas internos, foram finalizadas apenas 3

(trés) torres, como pode ser visto abaixo:

Com base nas informagdes presentes
na matricula do imével, temos:

-Av. 9 e R. 10, o bloco A foi concluido
em 1999.

-Av. 11 e Av. 12, o bloco C foi concluido
em 1999.

-Av. 14, as vagas estdo no térreo ja
que o subsolo ficaria abaixo dos blocos
E, D, F e 6 que ainda estdo em
construgdo.

-Av. 16 Av. 17, o bloco D foi concluido
em 2002.

Uma das alternativas sugeridas seria dar continuidade no
projeto do Condominio Beverly Hills aprovada em 1995. Alternativa essa jd
descartada, tendo em vista que no Cédigo de Obras e Edificagdes (COE) - Lei n°

11.228/92 afirma a citagdo a seguir:



1.6-ALVARA DE APROVACAO

1.6.4-0O Alvard de Aprovagdo prescreverd em 1 (um) ano a contar da data de
publicagdo do despacho de deferimento do pedido, podendo ser prorrogado
por iguais periodos, desde que o projeto atenda a legislagdo em vigor na
ocasido dos pedidos de prorrogagdo.
1.6.4.1-Quando se tratar de edificagdo constituida por um conjunto de mais

de 1 (um) bloco isolado ou cujo sistema estrutural permita esta

caracterizagdo, o prazo do Alvard de Aprovacdo serd dilatado por mais 1 (um)

ano para cada bloco excedente, até o prazo mdximo de 5 (cinco) anos.

1.6.4.2-A revalidagdo do Alvard de Aprovagdo ndo serd necessdria quando

houver Alvard de Execucdo em vigor.

Ver RESOLUCAO CEUSO 095-99

1.6.4.3-O prazo do Alvard de Aprovagdo ficard suspenso mediante
comprovagdo, através de documento hdbil, da ocorréncia suspensiva, durante
os impedimentos a seguir mencionados:

a) existéncia de pendéncia judicial;

b) calamidade piblica;

¢) declaragdo de utilidade publica ou interesse social;

d) pendéncia de processo de tombamento.

1.6.5-Poderdo ser emitidos diversos Alvards de Aprovagdo de projeto para
um mesmo imével enquanto ndo for requerida a emissdo de Alvard de

Execugdo.




1.7.8-O Alvard de Execugdo, quando destinado exclusivamente a movimento
de terra prescreverd em 1 (um) ano a contar da data de publicagdo do
despacho de deferimento do pedido, podendo ser prorrogado, a pedido, por

iguais periodos.

1.7.9-Para os demais casos, o Alvard de Execugdo prescreverd em 2 (dois)
anos a contar da data de publicagdo do despacho de deferimento do pedido,
se ndo for devidamente comunicada a conclusdo do sistema estrutural de

fundagdo.

1.7.9.1-Concluido o sistema estrutural de fundagdo, o Alvard de Execugdo

prescreveré em 1 (um) ano se ndo forem devidamente protocolados

comunicados que comprovem o andamento das obras.

1.7.9.2-Concluida a superestrutura da edificagdo, o Alvard de Execugdo ndo

mais prescreverd.

1.7.9.3-Poderd ser revogado, atendendo a relevante interesse publico, o

Alvard de Execugdo de edificagdo cuja obra permanecer paralisada por um

periodo superior a 5 (cinco) anos. (Grifos nossos)

Desta forma, a obra pode ser revogada, apenas se estiver
paralisada por mais de 5 (cinco) anos. Como na obra do Condominio Beverly Hills
esse prazo ja foi vencido, e ndo existe documentagdo que comprove qualquer
andamento da obra ao longo dos Ultimos anos, este projeto jd ndo pode mais

ser executado.

Neste caso, resta apenas o desmembramento da parte

sem utilidade no momento e vende-la para os fins necessdrios.




IMOVEL A: Terreno

Rua Solidonio Leite, Lote n® 12, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, matriculado sob n® 15.773 (Em darea maior), no Sexto CRI

de Sdo Paulo.




IT - EMBASAMENTO TEORICO

Desmembrar um terreno implica no direito que a
Prefeitura transmite ao Proprietdrio para que ele tenha a liberdade de dividir

seu lote, conforme legislagdo vigente.

Segundo a Lei Federal n° 6.766 de 19 de Dezembro de
1979 - Dispée sobre o Parcelamento do Solo Urbano e dd outras Providéncias:

Art. 2° O parcelamento do solo urbano poderd ser feito

mediante loteamento ou desmembramento, observadas as

disposi¢oes desta Lei e as das legislagoes estaduais e

municipars pertinentes.

(..

§ 5° A infra-estrutura bdsica dos parcelamentos €

constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento

das dguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento

sanitdrio, abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica

publica e domiciliar e vias de circulagdo.

()

Art. 3° Somente serd admitido o parcelamento do solo

para fins urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana

ou de urbanizagdo especifica, assim definidas pelo plano

diretor ou aprovadas por lei municipal.

Pardgrafo unico - Ndo serd permitido o parcelamento do

solo:




I - em terrenos alagadi¢os e sujeitos a inundagées, antes
de tomadas as providéncias para assequrar o escoamento
das dguas;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo d saude publica, sem que sejam previamente
saneados;

IIT - em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes,

IV - em terrenos onde as condigées geologicas ndo
aconselham a edificagdo;

V - em dreas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a
poluicdo impega condi¢ées sanitdrias suportdveis, até a

sua corregdo.

CAPITULO IV

Do Projeto de Desmembramento

Art. 10, Para a aprovagio de projeto de
desmembramento, o interessado apresentard
requerimento a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito
Federal quando for o caso, acompanhado de certiddo
atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio
de Registro de Imdveis competente, ressalvado o
disposto no § 4o do art. 18, e de planta do imdvel a ser

desmembrado contendo:



I - a indicagédo das vias existentes e dos loteamentos
proximos;
IT - a indicagdo do tipo de uso predominante no local;

IIT - a indica¢do da divisdo de lotes pretendida na drea.

Art. 11. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber,
as disposi¢des urbanisticas vigentes para as regides em
que se situem ou, na auséncia destas, as disposi¢cées

urbanisticas para os loteamentos.

Pardgrafo dnico - O Municipio, ou o Distrito Federal
guando for o caso, fixard os requisitos exigiveis para a
aprovagdo de desmembramento de lotes decorrentes de
loteamento cuja destinagdo da drea publica tenha sido

inferior a minima prevista no § 1° do art. 4° desta Lei.

A Prefeitura estabelece medidas minimas para cada lote
conforme lei de zoneamento vigente. Para o caso em tela, a legislagdo que
restringe € a Parte IT - Dos Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras
do Zoneamento da Cidade de Sdo Paulo, Livro XXIX - PRE - SP - Vila

Prudente/Sapopemba, tabela apresentada a seguir:
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Da Parte III da Lei n® 13.885/04



Art. 186. As edificagdes, instalagdes ou equipamentos, a
partir de 6 m (seis metros) de altura em relagdo ao perfil
natural do terreno devem observar recuos laterais e de
fundos, que podem ser escalonados e dimensionados de
acordo com a formula a seguir, respeitado o minimo de

3 m (trés metros):

R=(H-6)+10

onde:

R = recuos laterais e de fundos;

H = altura da edificagdo em metros contados a partir do

pertil natural do terreno.



III - CONSIDERACOES

Com o intuito de desmembrar o imdvel, dividindo-o em
dois. Desta forma terdo duas matriculas separadas para o imével hoje inscrito
sob 0 n® 15.773 do 6° CRI de Sdo Paulo, para isso consideraremos a viabilidade
conforme leis vigentes para que seja aprovada divisdo conforme os seguintes

pontos de ambos os ferrenos:

- Recuos laterais
- Frente

- Lote minimo

Segundo Lei n° 13.885/04 o recuo minimo para
edificagdes com altura superior a 6,00 m, segue a seguinte férmula:
R=(H-6)+10

onde:
R = recuos laterais e de fundos;

H = altura da edificagdo em metros contados a partir do
perfil natural do terreno.

Substituindo, temos para o bloco A e C de 13 andares:
R=(H-6)+10

R=3,30m

Substituindo, temos para o bloco D de 14 andares:
R=(H-6)+10
R=360m




[ | Projegdo da construgdo
no terreno e limite

minimo do recuo.

I Divisdo do terreno.

Divisdo sugerida
Terreno do Condominio Beverly Hills.
[ Terreno a ser separado.

Objeto da matricula n® 15.773 do 6° CRI de
Sdo Paulo



Assim, os terrenos possuem as seguintes dimensdes:

Matricula ré 15.773 Terreno do ?ond. Terreno a ser

Beverly Hills separado

Frente 28,10 m? 18,10 m? 10,00 m?
Area Total 11.966,00 m? 6.531,00 5.435,00 m?

Segundo a Lei Federal n® 6.766 de 19 de Dezembro de 1979 -
Dispée sobre o Parcelamento do Solo Urbano e dd outras Providéncias, ndo hd fatores

que impegam o imével de ser desmembrado.

A respeito da Lei n® 13.885/04 estd tudo dentro dos padrdes.

Para que seja realizada esta divisdo, alguns pontos precisam
ser levados em conta, como a presenga do medidor de gds que estd no terreno a ser

dividido e precisa ser transferido para o Terreno do Condominio Beverly Hills.

Outra mudanga necessdria dd-se a
alteragdo da divisa para 10,00 m de
frente, assim, o muro de divisa dos
iméveis  precisard ser  movido,
conforme imagem. Essa mudanga ndo
interfere na drea construida, apenas
em pequena parte do Jardim que

envolve o Bloco A, como indica a seta.

Divisdo necessdria
[ Divisdo atual.



Ainda sobre a Lei n® 13.885/04 - Projeto de Lei n°

139/04 que estabelece normas complementares ao Plano Diretor Estratégico,

temos o seguinte zoneamento:

SISTEMA DE AREAS VERDES DO MUNICIPIO
. Parque e Reserva Existente
[ Eroe |

1 Clube Esportivo Social

A partir do Mapa que determina o zoneamento do imével,
fornecida pela Prefeitura da Cidade de Sdo Paulo, o imdvel encontra-se em
drea de Parques e Reserva Existente, mas como jd tivemos um projeto
aprovado pela propria Prefeitura para ocupagdo do terreno em questdo, o

zoneamento a ser considerado serd o da regido que o circunda, VP - ZCP-a/15.



IV - VISTORIA

A vistoria foi acompanhada pelo Sr. Tiago, sindico do

condominio onde se localiza os iméveis, objetos da presente agdo.

4.1 - LOCAL

4.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imével em questdo situa-se na Rua Soliddnio Leite,
Lote n® 12, no quarteirdo completado pelas vias: Rua Juiz de Fora, Praga

Hereny da Costa, Rua R Miss Mendis e Rua Felicio Tomazini.

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo Paulo, do

Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imdvel:
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4.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: VP ZCP-a/15

INSCRICAO IMOBILIARIA: 117.387.0062-2 (Inativa)



4.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentagdo Asfdltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.



4.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de wuso misto,

predominantemente residencial.

A ocupagdo residencial é caracterizada por edificagdes
térreas, assobradadas e verticais, de padrdo construtivo "Econdmico, Simples
e Médio", de acordo com a classificacdo constante do "ESTUDO DE

EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de dambito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,
supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros adjacentes

as Avenidas Vila Ema e Sapopemba e Rua Soliddnio Leite.

4.1.5 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imdvel situa-se em drea de ocupagdo horizontal, com
porgdes do territério da zona mista destinadas a localizagdo de atividades
tipicas de dreas centrais ou de subcentros regionais, caracterizadas pela
coexisténcia entre os usos ndo residenciais e a habitagdo, porém com
predomindncia de usos ndo residenciais, sendo de zona centralidade polar com
coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,20, bdsico igual a 1,0 e mdximo

variando de 1,0 até o limite de 2,5, ou seja, "VP-ZCP-a/15".



4.2 - DO IMOVEL
4.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano, no nivel da via;
Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular.
O terreno do imével avaliando possui as seguintes dimensées:

“Um terreno d Rua Soliddnio Leite, antiga Avenida Thomas Saraiva, antes Rua Shiller,
na Chdcara Saraiva, parte do lote 12, Vila Ema, Vila Prudente, 26° Subdistrito, com a
seqguinte descrigéo: comega ho ponto de intersecgdo da Rua Solid6nio Leite com a linha
de transmissdo da Sdo Paulo Light S/A servigos de eletricidade, segue pela Rua
Solidénio Leite em direcdo & adutora do Rio Claro em linha reta, na distancia de 28,10
m, desse ponto vira a direita e segue em reta na distancia de 211,80 m, dividindo ai
com o terreno de Felippe Moblize, dai vira a direita e segue 84,70 m, dividindo ai com
o restante do lote n® 12, vira a direita e segue 216,50 m, paralelos a linha de

transmissdo da Light até encontrar o ponto de inicio.”

O imével avaliando estd registrado no Sexto Cartério de Registro

de Imdveis de Sdo Paulo, matriculado sob n® 15.773 (Em drea maior).

4.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno do imével, acima descrito, encontra-se edificado
um galpdo e uma guarita com caracteristicas de uso comercial, encerrando a drea total
construida de 194,00 m?. As benfeitorias presentes no imével avaliando foram
desconsideradas da avaliagdo por ndo possuir valor de mercado devido ao estado de
conservagdo atual.

As caracteristicas do imdvel, objeto da lide, bem como as
caracteristicas da regido, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica que

segue:



FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE OS MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES,
BEM COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.



FOTO 02

VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.



FOTO 03

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA FRONTAL DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.



FOTO 04

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL.



FOTO 05

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA INTERNA DO PORTAO DE ENTRADA DO IMOVEL.



FOTO 06

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO IMOVEL.



FOTO 07

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL.



FOTO 08

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO IMOVEL.



FOTO 09

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

o I

[ |

VISTA DO GALPAO.



FOTO 10

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO GALPAO.



FOTO 11

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO IMOVEL.



FOTO 12

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO IMOVEL.



FOTO 13

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

TR N EENE

SOC REE B
W M e N s ewd

VISTA DOS FUNDOS DO IMOVEL.



FOTO 14

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO IMOVEL E DO CONDOMINIO VIZINHO.



FOTO 15

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO MURO DE DELIMITACAO DO TERRENO.



V - CRITERIOS DE AVALIACAO

5.1 - TERRENO

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a “Norma
para Avaliagdo de Imdveis Urbanos de 2011", do Instituto Brasileiro de

Avaliages e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo (IBAPE-SP).

Referido  trabalho  representa a revisdo das
regulamentagdes anteriores, que sdo: “"Normas para Avaliagdo de Imoveis -
2005", e "Normas para Avaliagdo de Imoveis ha Desapropriagdo”, ambas do

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Segundo referidas Normas, temos a seguinte expressdo

para o cdlculo do valor do terreno:

VT =Vu/{1+[F1-1)+(Fa-1)+(Fs-1)+(F.-1)]}x AT

Sendo:



VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

Fi, F2, F3, Fn: Fatores ou Coeficientes

No célculo do "Vu" (valor unitdrio médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No caso de

transagdo, ndo havera o referido desconto.

b) A regido jd classificada anteriormente, de acordo com o
item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, do IBAPE Sdo Paulo,
onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas Tabelas I e

II.
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c) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego
da equagdo prevista nas "Normas”. A retro corregdo serd considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FR / FP)f, dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente "“f" admitido, bem como FR, sdo

retirados das Tabelas I e II.

d) Consideragbes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da equagdo prevista has

“*Normas”.

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (Pmin/PE)?, dentro dos limites: 3 Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5)°, para: PE < 3 Pmin;

CP = 1/[(Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)’}],

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = 1/[(Pmax/3. Pmax)+{[1-(Pmax/3. Pmax)]. (Pmax/3. Pmax)~},
para: PE > 3,0 . Pmax



Obs.: Os valores de "Pmin", "Pmax" admitidos, bem como as

restrigdes de uso, sdo retirados das Tabelas I e IT.

e) Consideragbes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da formula prevista nas "Normas”.

CA = (A / 125)°%

Obs.: O valor de "A" corresponde a drea do comparativo.

f) Consideragées de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da presenga de frentes mdlltiplas ou esquina, com o

emprego da equagdo prevista nas "Normas” e dos fatores na Tabela a seguir:

Zona Valerizagdo Fater
49 Zona Incorporagées Padrdo Popular 10,00% 0,91
5% Zona Incorporagdes Padrdo Médio 10.00% 051
6% Zona Incorporagdes Padrdo Alto 5 00% 0,95
7% Zona Comercial Padrdo Popular 10.00% 091
89 Zona Comercial Padrdo Médio 10.00% 091
99 Zona Comercial Padréo Alto 5 00% 095




g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo:

Plano 1,00
Caido para os fundos de 10% a 20% 125
Caido para os fundos mais de 20% 143
Emaclive até 10 % 105
Emaclive até 20% 111
Em aclive acima de 20% 118
Abaixo do nivel da rua até 100 m 100
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 250 m 111
Abaixo do nivel da rua de 2 50 até 400 m 125
Acima do nivel da rua até 2,00 m 100
Acima do nivel daruade 200 a 4,00 m 111

h) Consideragées de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo:



TEITEID SQEO ceieeieeeiieceeeeee ettt s tie s s ssssssss st ssasa st ssssas s ssass s ssasasssasnsasssamsanssamsanssansans 100

Terreno em regido inunddvel que impede ou dificulta o acesso, mas ndo

QHINGE O TR TN e e emem e s emen e ennn e n e 111

Terreno em regido inunddvel e que é atingido periodicamente pela

LG T= (=T < 143

Terreno permanentemente alagado ..., 167

i) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessdrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

J) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio, através de pesquisa mercadoldgica.



k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd realizada,
se necessdrio, através da variagdo dos Indices de Custo de Vida, publicados

pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como ds benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservacdo da natureza, reserva
florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo ecolégica e outras
restrigoes.

Faixa "non aedificandi” de qualquer natureza........ 0,10

Reserva FIorestal........oo oo, 0,10

m) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado..........oooeeeeceeeeceeereeeeeeneen, 0,50
Fator terreno de fundo..........oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenne 0,60

Fator terreno iNTerno..........coooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 0,70



VI - CALCULOS AVALIATORIOS

6.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma regido
geoecondmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obteve-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 1.489,25/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 1.489,25/m? (hum mil, quatrocentos e oitenta e
nove reais e vinte e cinco centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

iméveis a seguir:




ELEMENTOS DA AVALIAGAG
DADOS DA FICHA 1

NOMERD DA PESQUISA : AT PAULD - 5+ 2074 EJumZADG DATA DA PESQUISA : 13/08/2015
SETOR{ 102 DUADRA: 080 INDICE DO LOCAL: 72600 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDERECO : Fun Pinto da Luz NUMERD ; 5/*

COMP:: Ao iadn don® 72 - Rl BAIRNO : Via Ema CIDADE ; SAQ FALLD- 5P

CEP: uE: ¢

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS

[FFAVIMENTACAC [¥]REDEDECCIETADEESGOTO (%] REDEDE RUMINACAD PUBLCA
[JeepepeGAs  [(FIREDE DE CISTRIBIBCAC DE AGUA [ 1v AcAso

DADOS DG TERRENO

AREA (Ar) me 1.408100 TESTADA - (cf) m 450 PROF: BRIV, (Pe)! 67,00
ACESSIBIUDADE : Diraia FORMATO : Ireguiar ESGHANA : Néo
TOFOGRARS ¢ Hang

CONSSTENCIA: oot
SEM COMNSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS
ADICIOMAL 0; 1,00 ADICICONAL 0 100 ADICIONAL 0% 1,00

ADICIONAL 04 1o ADHCIOMAL 05: 1ol ADICIGN AR Da: 150

DADOS DA TRANSAGAD

MNATUREIA: Oferz VALDR W“{‘)VEE{!S}: 2960004, 00
IMCBIEIARLA ¢ Espocial moves
CONTAID ¢ or. Carkog TELEFONE ; 71128728672

OBSERVACAO!

RESULTADO DA KQMOGIN!IIJ«G;«D

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALCRES/VARIACED

LOCAUZACAD Floe | GoF  FTADICNOMALOT! R VALOR UNITARIO ¢ 1 906 # 4
TESTADA CF 1 073 FADICIONALGE: 000 HOMOGENEIZACAD : 118539
PROFUNDIDADE Cp-: 050 FRADICKOMALDS: o000 VARIAGAD: 05347
FRENTES MULTIPLAS Ce ¢ po0  FEADICKOMALOS cor  VARIAGAD AVALIANDS : LS
COMSIBTENCIA Fc D00 FIADICKONWALOS oo

JAREA Car i 00 FTADICKOMALGS: 000

TOPGGRARA Fi: o0




ELEMENTOS DA AVALIAGAG
DADOS DA FICHA 2

NUMERD DA PESQUISA : 540 PAULD - 55 - 3014 Elumgapo DATA DA PESQUISA ; 13/06/2015

SETOR: 117 QUADRA : 128 INDICE DO LOCAL ;. 554100 CHAVE GEOGRARCA

DADOS DA I.OG.M.II.N;;O

ENDEREGO : Averioa Vit Ena NUMERD ; 5307
COMP: Bed, - TEODE BAIRRO ¢ Vig Ema CIDADE : 240 FALILT- 5P
CEP: bE: 52

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS

[FFAVIMENTACAC [¥]REDEDECCIETADEESGOTO (%] REDEDE RUMINACAD PUBLCA
[JeepepeGAs  [(FIREDE DE CISTRIBIBCAC DE AGUA [ 1v AcAso

DADOS DG TERRENO

Alfimﬂl‘: 144000 TESTADA - (cf] m 4500  PROF EQHY. (Fe): 3000
ACESSIBIUDADE : Direia FORMATO : Ireguiar ESGHANA : Néo
TOFOGRARS ¢ Hang

CONSSTENCIA: oot
SEM COMNSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMNAL O1; 102 ADIGOHAL OF 100 ADICION AL 05: 100
ADICIONAL 04 1. ACIOMAL 05 1o ADICIONAL D6: 150

DADOS DA TRANSAGAD

NATUREZA: Ofena VALOR DO WOVEL (RS} : 2.850.000,00
IMCBIEIARLA ¢ Baom Sucesso

CONTARO ¢ Sr. Thiage: TELEFONE : (1138712727
OBSERVACAO!

RESULTADO DA mosmm;.in

FATORES NORMA IBAFPE/SP FATORES ADICIOMNALS UMORM&.HAI;;B

LOCALZACAD Floe | pos  FTADICROMALOT! Cioo VALOR UNITARIO : 1,854 25
TESTADA C1 2 o FT ADICEONAL 03 iRed) HﬂMO‘GI.HEMO 3 1750801
PROFUNDIDADE Cp : noo  FRADICIOMALDS: 000 VARIAGCAD : 13520
FRENTES MULTIPLAS O : oog FATHCIONAL (4 : 000 vnmqic AVALIANDS : 71,0001
COMSIBTENCIA Fc D00 FIADICKONWALOS oo

JAREA Car i 00 FTADICKOMALGS: 000

TOPOGRARA R oo




ELEMENTOS DA AVALIAGAG

DADOI DA FICHA 3

NUMERD DA PESQUISA : 540 PAULD - 55 - 3014

Elumgapo DATA DA PESQUISA ; 13/06/2015

SETOR D 107 CHIADRA | 241 INDHCE DO LOCAL: &3040 CHAVE GEDGRARCA :
DADOE DA I.OG.M.IIA.C;O
ENDEREGO : Fuo Herwi NUMERD ; 746

COMP.: Rel.: £04d BAIRRO ;. Vig Era
CEP: WE: 57

DADOS DA REGIAD

CIDADE : 520 PALILOD - 5P

MELHORAMENTOS :

[FFAVIMENTACAC [¥]REDEDECCIETADEESGOTO (%] REDEDE RUMINACAD PUBLCA

[JeepepeGAs  [(FIREDE DE CISTRIBIBCAC DE AGUA [ 1v AcAso

DADOS DO TERRENG

AREA (Ar) me 044,00 TESTADA - [cf) m 00T PROF: EQUIV. (Pe): 3480
ACESSIBIUDADE : Diraia FORMATO : Ireguiar ESGHANA : Néo
TOFOGRARA @ Hang
COMSISTENCIA:  zecs
DADOS DA BENFEITORIA
TFD DA EDIRCACAO ¢ Cast USC D EDIACACAQ : Resdenciol AREA CONSTRUIDA : 00 M
PADRAC CONSTR; cosa fimpies COMSERVACAD ; g - repaess importantes
COEF, PADRAO: 1054 IDADE REAL 2 40 anos COEF.DE DEPRECIACEO (k) 0408 CUSTO BASE [R5k 123538
WAGAS; 0 FAVIMENTOS ;0
VALOR CALCULADO(RS): T A VALOR ARBITRA DO (RE)! a0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 1,00 ADICIONAL 0% 100 ADICION AL 03: 100
AMCIONAL 04 1.0 ATCIOMAL 05 100 ADICIONAL D& 150
DADOS DA TRANSAGAD
MATUREZA: Oferts VALOR DO MOVEL (RS} : 1.590.000,00
MO BIEARS ¢ Di Castre mdvais
CONTATO Sra. Sabring TELEFONE ¢ (1141220088
OBSERVACAO!
RESULTADO DA nomol;mm;.in
FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS UMORM&HAI;&B
LOCALZACAD Floe | B33 FTADICROMALOT! Cioo VALOR UNITARIO : 1690 43|
TESTADA Cf2 S FTADICROMAL 02 ; o0 HﬁMOGI.HELIAQiG i T0E TR
PROFUNDIDADE Cp : 0f0  FRADICKOMALOS: 000 VARIAGAD: 0%
FRENTES MULTIPLAS O : oog FATHCIONAL (4 : 000 vnmqio AVALIANDD : 71,0001
COMSIBTENCIA Fc D00 FIADICKONWALOS oo
JAREA Car i 00 FTADICKOMALGS: 000
TOPOGRARA e,




ELEMENTOS DA AVALIAGAG

DADOI DA FICHA 4

NUMERD DA PESQUISA : 540 PAULD - 55 - 3014

Elumgapo DATA DA PESQUISA ; 13/06/2015

SETOR:T TIY CUADRA L 510 INDHCE DO LOCAL: 72200 CHAVE GEDGRARCA :
DADOE DA I.OG.M.IIA.C;O
ENDEREGO : Fua Nond NUMERD ; 5/*

COMP.: Bed - TEODST BAIRRO | Vig Ema
CEP: UF: 5°

DADOS DA REGIAD

CIDADE ! 520 PALILD - 5P

MELHORAMENTOS :

[FFAVIMENTACAC [¥]REDEDECCIETADEESGOTO (%] REDEDE RUMINACAD PUBLCA

[JeepepeGAs  [(FIREDE DE CISTRIBIBCAC DE AGUA [ 1v AcAso

DADOS DO TERRENG

AREA (Ar) e 44200 TESTADA - (cf] m 1400 PROF: EQUIV. (Pe): 4050
ACESSIBIUDADE : Diraia FORMATO : Ireguiar ESGHANA : Néo
TOFOGRARA @ Hang
COMSISTENCIA:  zecs
SEM COMNSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL O1: 102 ADONAL OF ] ADICION AL 05: 1,00
ADICIONAL 04 1,00 ADICIOMAL 05: 1o ADICIONAL D6: 160
DADOS DA TRANSAGAD
MNATUREIA: Oferz VALDOR DDM{‘)VEE{IS}: 7600000
IMCBIEIARLA ¢ Baom Sucesso
CONTATO ¢ Sr. Thiage: TELEFONE § (11126712727
OBSERVACAO!
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES /VARIAGEOD
LOCALZACAD Floe | Gay  FTADICROMALOT! Cioo VALOR UNITARIO : 134759
TESTADA C1: 40F T ADICKONALOZ: 000 HOMOGENEIZACAD : 132338
PROFUNDIDADE Cp-: 00 FRADICKOMALDS: o000 VARIAGAD: 07823
FRENTES MULTIPLAS Ce : po0  FEADICKOMALOS cor  VARIAGAD AVALIANDS : 1, 000a|
COMSIBTENCIA Fc D00 FIADICKONWALOS oo
JAREA Car i 00 FTADICKOMALGS: 000
TOPGGRARA F: B0




ELEMENTOS DA AVALIAGAG
DADOS DA FICHA 5

NUMERD DA PESQUISA : 540 PAULD - 5F - 3074 FElumgapo  DATA DA FESQUISA ; 13/06/2015
SETOR D 107 CIADRA ¢ 258 INDHCE DO LOCAL: 771800 CHAVE GEDGRARCA :

DADOE DA I.OG.M.IIA.C;O

EMDEREGD : Fum Letming MHUMERD | 33

COMP: Bed, MI234 BAIRRO ¢ Vig Ema CIDADE : 240 FALILT- 5P

CEP: UF: 5E

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS

[FFAVIMENTACAC [¥]REDEDECCIETADEESGOTO (%] REDEDE RUMINACAD PUBLCA
[JeepepeGAs  [(FIREDE DE CISTRIBIBCAC DE AGUA [ 1v AcAso

DADOS DG TERRENO

AREA (Ar) me 1.200.00 TESTADA - (cf] m 1200 PROF: EQEY. (Pe)! 180.a0
ACESSIBIUDADE : Diraia FORMATO : Ireguiar ESGHANA : Néo
TOFOGRARS ¢ Hang

COMSSTENCIA:  zecs
DADOS DA BENFEITORIA

TFD DA EDIRCACAO ¢ Cast USC D EDIACACAQ : Resdenciol AREA CONSTRUIDA : TEAY M
PADRAC CONSTR; cosa fimpies COMSERVACAD ; & - e pacr simaiss

COEF, PADRAO: 1054 IDADE REAL 2 20 anos COEF.DE DEPRECIACEO (k) 0435 CUSTO BASE (RSk 123538
WAGAS; 0 FAVIMENTOS ;0

VALOR CALCULADO(RS): 122680 68 VALOR ARBITRA DO (RE)! o900

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 1,00 ADICIONAL 0% 100 ADICION AL 03: 100

ADICIONAL 04 1,00 ATICEIMAL 05 100 ADICIONAL D6 140

DADOS DA TRANSAGAD

MATUREIA: Ofena VALOK DO BWGVEL (RS} : 2-550.000,00
IMOBILARLA : Castan imévats
CONTAIO Sra. Priscia TELEFONE (11128540655

OBSERVACAO!

RESULTADO DA KQMOGIN!IIJ«G;«D

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES /VARIAGEOD

LOCALZACAD Floe | nog  FIADICROMALOT! Cioo VALOR UNITARIO : 18100
TESTADA C1: 404 FTADICKONALOZ: 000 HOMOGENEIZACAO : 788348
PROFUNDIDADE Cp-: 00 FRADICKOMALDS: o000 VARIAGAD: 110427,
FRENTES MULTIPLAS Ce : po0  FEADICKOMALOS cor  VARIAGAD AVALIANDS : 10000
COMSIBTENCIA Fc D00 FIADICKONWALOS oo

JAREA Car i 00 FTADICKOMALGS: 000

TOPGGRARA F: B0




MODELO DE ESTATISTIC A DESCRITIVA

DESCRICAD : 5F - Vig Ema DATA: 300872015
FATOR OFERTA/TRAMSACAD : 0F

HJIHCACE.O VALORES DE VENDA | BAFE-5F - 2015- 5A0 FallO - 5P

OBSERVAGAD ;

Setor 117

Guadra: 387

IONA DE AVAI.iAi;:H'\O

Descrigio da Iona de Avaliogo: RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDHD

Fr f Ce Pmi Prviy ] Ar Fa A Min
1000 020 1,00 2500 4000 D50 FE0.00 100 200,00
FATORES
FATOR iNDICE
[¥] tocatizacdo Tr4C0
[<] testada 1000
[} Profundidode
|:| Frentes Milipias Mo
[l Area
[ 1opogratia plano
[ Consisténcia teco
MATRIZ DE UNITARIOS
: Valor g Variagdo Variagdo
NOm. | Enderego TR Homogeneizagdo

ee Unitdrio 9 ¢ Paradigma Avaliando
] 1 | Rua Pinte da Luz 5/n® V208596 L3239 09367 05995
2 | Avenida Vila Ema 5801 145625 1.508.01 1.1520 1.0001
E 3 | Rua Hemnwis 246 1.090.68 119879 1.0991 1.0001
) 4| Rug Mand s/n® 1347 22 132338 09823 1.0000
@ 5| Rua Lessing 331 181003 1.8533.88 1.0407 1.0000




ADERENCIA

HNim. Observado Calculado
1 1.208,96 1.132,39
2 1.656,25 1.908,01
3 1.090,68 1.198,79
4 1.347,22 1.323,38
5 1.810,03 1.883,68
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Calculados
2600
2300
2.400 v
2300 >
2.200
2..00
2.000 5 ;
1.900 % i
2 1200
3 1.700 -
1600 -
1500 =
1.400 T
1.300
1300 é {
1..00 i
1.000
900
200 i
700
SDI[ 1 .DIED 1 .EIJD 1 .4IUD 1 6IDU I.SIED E.DIIJD E.EIDD 2.4]][ 2 6IDD

Ohservade




APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Tersno
CHente | Eng. Wainr Risdoti
Area m? : 542500

VALORES UNITARIOS

local: Rio Sobdonio-talte 2674 Yio Ema SAD PAULS - 5P

Wil s e rranl U el i

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data: 13082015

Media Unitdrios : 1422 53
Desvio Podrdo : 202.57
- 309 - 79584
+30% £ 1.849 42
Coeficiente de Variogdo : 27 2700

GRAU DE FUNDAMENTACAD

300 1042 47
$30%: 193600
Coeficiente de Variagdo : 222500

Descrigho GRAUITI GRAUTI GRAUI 10
i Compisaiguanio atndas ozt oo 5ox iores BO0GE e stascio 3
- i e anaass 120 |acsoane rasimacie 5 i U
(Guanbdade mnam Se
2 yascs sa mascano ssases . O 3 & : aj ¢
smﬁn;hmm Ap ressresgio Se inform v  togae & Apresmicis deinkoom rf 2 ot O usresanimzio inforin rafa d8os i
F—— SR S5 45 A0 A0 3 LR 008 3 T A0S jearact doa datos rafaps Blores B i
4 u,.,w:;:::r 0312 O B 100 G4 [TTEL T ] 2
GRAU DE FUNDAMENTACAD: 1
FORMACAD DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS 148528
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE 00000
FRENTES MULIIPLAS: 20000 FATOR AREA: 0.0000

VALOR UNTARIO {R$/ma}: 1,455 25000
INTERVALDS DE CONFIANGA [BO%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) ; 807407042
INTERVALCS DE CONFIANCA (B0%:): Avaliando

INTERVALD MINIMO : 1,230,
INTERVALD MAXIMO ¢ | 74805
GRAU DE PRECISAD

INTERVALC MINIMD ¢ 1 287 80
IMTERVALO MAXIMO : 165670

GRAU DE PRECISAC: W




6.2 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se,

entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:
VT = Valor do terreno procurado;

At =5.435,00 m?;

Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 1.489,25/m?;

Fp=710m;

Pe = 765,49 m;

Fr = 10,00 m (testada de referéncia);

Pmin = 25,00 m (profundidade minima);
Pmax = 40,00 m (profundidade mdxima);
Expoente do fator frente "f" = 0,20;
Expoente do fator profundidade “p" = 0,50;
Area de referéncia = 250,00 m?;

Area Minima = 200,00 m?;

Area Mdxima = 500,00 m?2.



De posse dos valores listados anteriormente
(referenciados segundo as caracteristicas da regido onde se encontra o imovel
avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme explanado no
capitulo anterior. Os valores dos fatores de referéncia utilizados sdo

mostrados a seguir:

Fator Testada: 1,07090;

Fator de Profundidade: 1,00;

Fator de Area: 1,00;

Fator de Frentes Mdltiplas: 1,00.

Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos
pelas normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do terreno.

Substituindo e calculando:

VT = gmf x At / {1 +[(Ft - 1) + (Fp - 1) + (Ffm - 1) + (Fa -
)

VT = R$ 1489,25 /m? x 5.435,00 m? / {1 +[(1,07090 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1)
+ (1,00 - D

VT = R$ 7.558.207,78

Ou, em nidmeros redondos:

VT = R$ 7.558.000,00

(Sete milhdes, quinhentos e cinquenta e oito mil reais)




AVALIACAO DOS APARTAMENTOS DO CONDOMINIO
BEVERLY HILLS

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Condominio Beverly Hills, Vila Ema, Cidade

de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.




VII -

VISTORIA

A realizagdo da vistoria foi acompanhada pelo Sr. Tiago,

sindico do condominio onde se localizam os iméveis, objetos da presente agdo

7.1 - LOCAL

7.1.1- CARACTERESTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

Os iméveis em questdo situam-se na Rua Soliddnio Leite,
n® 2.694, no quarteirdo completado pelas vias: Rua Juiz de Fora, Praga

Hereny da Costa, Rua R. Mis. Mendis e Rua Felicio Tomazini.

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo Paulo, do
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7.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: VP - ZCP-a/15

SETOR: 166

QUADRA: 004



7.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local € servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentagdo Asfadltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.



7.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso misto,

predominantemente residencial.

A ocupagdo residencial é caracterizada por edificagdes
térreas, assobradadas e verticais, de padrdo construtivo "Econdmico, Simples
e Médio", de acordo com a classificacdo constante do "ESTUDO DE

EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de dambito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,
supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros adjacentes

as Avenidas Sapopemba, Vila Ema e a Rua Solidénio Leite.

7.2 - DO IMOVEL

7.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano, no nivel da via;
Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;
Formato: Irregular;

Situagdo: Frente Unica.

O terreno dos imdveis avaliandos estd registrado no
Décimo Primeiro Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, matriculado

sob n°® 116.512.



7.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o fterreno anteriormente descrito, encontra-se

edificado um condominio de uso residencial.

- DO CONDOMINIO

O Condominio possui portaria com comunicagdo por
interfone, portdes automdticos, da garagem e de pedestres, drea de

circulagdo, jardins, e 3 (trés) blocos para apartamento.

- DO EDIFIcIO “A"

O Edificio "A" onde estdo localizados os apartamentos de
n° 22, 23, 32, 34, 61, 63, 103 e 114 avaliandos, constitui-se de prédio de uso
residencial, com pavimento térreo com portaria, entrada social e de servigo,
drea de circulagdo, escadarias de acesso aos pisos superiores e inferiores,
jardins, calgadas, playground, piscinas infantil e adulto, quadra poliesportiva e
acessos de pedestres. O Edificio é composto também por 2 (dois) elevadores,
sendo um social e outro de servigo, drea para vagas de garagem, cabendo a
cada apartamento 1 (uma) vaga individual e indeterminada, e 13 (treze)
pavimentos superiores para apartamentos, com 4 (quatro) apartamentos por

andar.

- DO EDIFicIO “¢"

O Edificio "C" onde estdo localizados os apartamentos de n* 22,
43,51, 53, 54, 62, 72, e 73 avaliandos, constitui-se de prédio de uso residencial, com
pavimento térreo com portaria, entrada social e de servigo, drea de circulagdo,
escadarias de acesso aos pisos superiores e inferiores, jardins, calgadas, playground,

piscinas infantil e adulto, quadra poliesportiva e acessos de pedestres. O Edificio é



composto também por 2 (dois) elevadores, sendo um social e outro de servigo, drea
para vagas de garagem, cabendo a cada apartamento 1 (uma) vaga individual e
indeterminada, e 13 (treze) pavimentos superiores para apartamentos, com 4 (quatro)

apartamentos por andar.

- DO EDIFicIO "D"

O Edificio "D" onde estdo localizados os apartamentos de n* 14,
43, 84 e 122 avaliandos, constitui-se de prédio de uso residencial, com pavimento
térreo com portaria, entrada social e de servigo, drea de circulagdo, escadarias de
acesso aos pisos superiores e inferiores, jardins, calgadas, playground, piscinas
infantil e adulto, quadra poliesportiva e acessos de pedestres. O Edificio é composto
também por 2 (dois) elevadores, sendo um social e outro de servigo, drea para vagas
de garagem, cabendo a cada apartamento 1 (uma) vaga individual e indeterminada, e 14
(quatorze) pavimentos superiores para apartamentos, com 4 (quatro) apartamentos

por andar.

Na presente avaliagdo todos os apartamentos que estavam com
moradores foram considerados como “necessitando de reparos simples”, porém, havia
apartamentos que estavam regulares e outros como necessitando de reparos simples.
O motivo desta classificagdo é que a intengdo de tais moradores é negociar suas
pendéncias com a massa da construtora, assim, para ndo beneficiar os que mais
negligenciaram e prejudicar os que zelam mais pelo seu patrimdnio, foi utilizado o
estado em que foi encontrado os apartamentos que ndo foram habitados até o
presente momento e que ainda tem a construtora MJK como proprietdria. Além do
que, caso esta negociagdo seja infrutifera, ao desocupar seus imdveis, com certeza

acarretardo pequenos danos que serdo necessdrios reparos simples.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos dos imdveis,
objetos da lide, bem como as caracteristicas da regido, podem ser observadas na

documentagdo fotogrdfica que segue:
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FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE OS MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES,
BEM COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.



FOTO 02

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE OS MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES,
BEM COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.



FOTO 03

VISTA DA PORTARIA DO CONDOMINIO.



FOTO 04
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VISTA DO PORTAO DE ENTRADA DO CONDOMINIO.



FOTO 05

VISTA DA ENTRADA DO CONDOMINIO.



FOTO 06

VISTA DA CHURRASQUEIRA.



FOTO 07

VISTA DA QUADRA POLIESPORTIVA.



FOTO 08

VISTA DO PLAYGROUND.



FOTO 09

VISTA DA AREA COMUM.



FOTO 10

VISTA DAS PISCINAS (ADULTO E INFANTIL).
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FOTO 11
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VISTA DO BLOCO A.

e e




FOTO 12

VISTA DA ENTRADA DO BLOCO A.



FOTO 13

VISTA DO HALL DE ENTRADA.



FOTO 14

VISTA DA AREA COMUM.



FOTO 15
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Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 34 DO
BLOCO A.



FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: : e
PISO: Cerdmico. o g 2
PAREDE(S): Azulejo até o teto. E E
(=] |; O
TETO: Gesso. '
1 i
Madeira. —
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). . E £
] o i
TANELA(S): Alumml.o com vidro. b o o
Corrediga. gi = &
] ‘
— LJ|—* a r
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DA COZINHA.



FOTO 17

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.

Dormidrio

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Sale de Estar

Sala de Jantar

Dormitdng

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

-]
g
.

Dap

=

ozinhe

W,F

VISTA DO DEPOSITO.




FOTO 18

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado. g E g
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. % E
(=] | = [n]
TETO: Gesso.
o ! = |
g 1 :
& 5 v\n%\
[
I, l
< B
1 8L
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DA SALA DE JANTAR.



FOTO 19

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado. g E g
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. % E
(=] = = 4| [n]
TETO: Gesso. - \
I'| I_I 1
Madeira. T |
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). & E £
o i ;
_ Aluminio com vidro. a p T
JANELA(S): Corredica. N @ @
= ” j
i B
J (4] n

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

r

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.



FOTO 20

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Gesso.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Basculante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

cadn

Sa

ala de Estar
|| Sala de Jantar

g
wzinha

VISTA DO BANHEIRO.



FOTO 21

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado. g g g
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. E ' £
& ) ]
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. /
] o
. Madeira. | =
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradicas). o1 B 5
] e 2
_ Aluminio com vidro. a H o
JANELA(S): Corredica. |-i @ B
— ” )
@ 5 |
) Ig—r
- rl
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.



FOTO 22

WC

Darmitano
Diormiitdrio

Ala da Jantar

Sala de Eslar
Sacada

- B

J—
Cozinha
- —
AS
e ——

L~
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do f
observador quando do registro fotogrdfico.

|
=

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 61 DO
BLOCO A.



FOTO 23

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Gesso.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

WC

z ]
E E
=] -
- | 5
= L = ]
— L 5
3 =}
=4 v
) (¥} m
= P a
2 = 5
"_ |;, o
. - “
bl w0
1
"
5 : ]
u c -
[ - o
’ [=3
L& ||
I:"—. - —|
o
|V 2 ‘
&

VISTA DA COZINHA.




FOTO 24

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico. 2 g e
£ g
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. E 5
I= o
TETO: Gesso.
—T] =
. Madeira. ~ Y
PORTA(SY: Gir de 1 folha (dobradicas). £ i
g $ ﬁ
i 1
T |l| —
-.I ’5 4
L]
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do =
observador quando do registro fotogrdfico. &

VISTA DO DEPOSITO.




FOTO 25

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.

WC

Darmitano

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.

TETO: Gesso.

1
=t

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Sacada

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Cozinha

= \ﬂf Jantar

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

[¢
Sala de Eslar
Dep. AS
— n Dormitdria

VISTA DA SALA DE ESTAR.




FOTO 26

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ardésia. g E a
2 g
PAREDE(S): Pintura Iétex sobre argamassa. E 8
= | =|| o
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. )
- r' >
3 =
5 i
3 3 §
: g N
i o
5 =<
L]
L, l’#l
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do =
observador quando do registro fotogrdfico. S

VISTA DA SACADA.



CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO

PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

FOTO 27

: Laminado.

Gesso. \ B

Darmitano

Diormiitdrio

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.
Corredica.

Sala da Jantar

18

Sala de

Sacada

Cozinha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

AS

|

Dep

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.



FOTO 28

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.

WG

Darmitano
Diormiitdrio

PAREDE(S): Azulejo até o teto.

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.
Basculante. 1

Sala da Jantar

Sala de Eslar

JANELA(S):

Cozinha
2

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

Dep

VISTA DO BANHEIRO.



FOTO 29

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado. z g 2
2 g
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. E / E
1= .
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.
— =
. Madeira. ~ Y
PORTA(SY: Gir de 1 folha (dobradicas). £ 3 ;
- . g s 2
 Aluminio com vidro. = g | 3
JANELA(S): Corredica. @ il
L g "4
7] <
L]
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do =
observador quando do registro fotogrdfico. S

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.




FOTO 30

g E a
] g
E E
a ks = a
- gils |
- r' =
£ 5
E‘ |ﬂ g
£ & 2
2 3 @
i1 ™ L
1
[ e
u = a ]
7] <
L]
— 1
L~ P =
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do T =
observador quando do registro fotogrdfico. S

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 63 DO
BLOCO A.



FOTO 31

|

Diomitdrio
Dormitario

i

4
=

Sacada
Saila de Esfar
Sala de Jantar

AS
Cozinha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do ‘
observador quando do registro fotogrdfico. || n A

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 61 DO
BLOCO A.



FOTO 32

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico. Q3
= = =
PAREDE(S): Azulejo até o teto. ‘ 1-% %
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. a8 =] 8
Madeira.
PORTA(SY: Giro de 1 folha (dobradicas). T =] E
-~ . 1 & g
TANELA(S): Alumml.o com vidro. e & 5;
Corredica. 3 @ v
B | : 8-}
“aq B =
i :
[
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do " 3
observador quando do registro fotogrdfico. " —| {

VISTA DA COZINHA.



FOTO 33

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. |l]

Darmitério

Dormitdrio

TETO: Gesso.

Madeira. i
Giro de 1 folha (dobradicas). =]

PORTA(S):

——

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Sacada

—

Saia de Esfar

AS
Cozinha

: 7 de
‘J | e— Sﬂjadeﬁﬂr 3

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. "

VISTA DA SALA DE ESTAR.



FOTO 34

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.
TETO: Gesso. m

Diomitdrio

Madeira.

PORTA(S):

Darmitério

Giro de 1 folha (dobradicas). = =)

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Sacada
Saia de Esfar

—k=

Sala de Jantar

AS
Cozinha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. "

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.




FOTO 35

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico. o
2 = e
PAREDE(S): Azulejo até o teto. ‘ E T %
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. a =5 Hi a
Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). T =] C
- . & g
TANELA(S): Aluminio com vidro. e & g
Basculante. = w 2
@ = o
w | & o
L :
I .
’ £
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do - 3
observador quando do registro fotografico. " —| {

VISTA DO BANHEIRO.



FOTO 37

|
& U - c
1 T |-" -
5 B
=4 o
m wl m
P = E
o 0 ]
m = o]
a @
-
[ ol
i <
| T = = 1
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 103 DO
BLOCO A.



FOTO 38

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

Dormitério
Dormitorio

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). 7
. . 8 3 H
TANELA(S): Aluminio com vidro. E K =
Basculante. o 3 g
= 2 | 3
» @ }]1
. |
= «
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do 8 <

observador quando do registro fotogrdfico. H

VISTA DA COZINHA.



FOTO 39

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

Dormitério

Dormitorio

Sala de Jantar

Sala de Estar

Sacada

Cozinha

—

AS.

VISTA DA AREA DE SERVICO.




FOTO 40

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Laminado.
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.

Dormitério
Dormitorio

TETO: Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

PORTA(S):

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Sacada

Sala r*r;tar
Sala de Estar

—

Cozinha
AS

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA SALA DE ESTAR.



FOTO 41

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Laminado.
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.

Dormitério
Dormitorio

TETO: Gesso.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Sala de Estar
Sacada

Sala de Jantar

—

Cozinha
AS

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. H

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.



FOTO 42

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

Dormitério
Dormitorio

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

. Madeira.
PORTA(SY Girg de 1 folha (dobradicas). :
) . 8 kS
TANELA(S): Aluminio com vidro. E G H =
Basculante. o 3 g
[ [
g 3 4
o h
.
€ o
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do 8 <

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO BANHEIRO.



FOTO 43

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Laminado.
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.

Dormitério
Dormitorio

TETO: Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

PORTA(S):

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Sala de Estar
Sacada

Sala de Jantar

—

Cozinha
AS

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.



FOTO 44

%]
o L a
= = =
s B4
5 [
=] 1 =
r
gl
i ]
m in =
- " s
t L, L7}
[} o o
w L o
L o
w ]
i =
o = L
T 4
o
- °
| N A T
—

K Az 1l
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g T
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 61 DO
BLOCO A.



FOTO 45

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico. 2 g e
g =
PAREDE(S): Azulejo até o teto. E _ E
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. -
1 It
Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). a :E_ £
" b =
_ Aluminio com vidro. 3 = =
JANELA(S): Corredica. 4 @ B
— ” ) l
w £
| < 3

I
;

=

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

Den

VISTA DA COZINHA.




FOTO 46

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico. g s £
PAREDE(S): Azulejo até o teto. § '5
a L
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.
Madeira. L
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). a E £
" o =
TANELA(S): Alumml.o com vidro. & z =
Corredica. o ®
— j ||
! 2
I i — E
< 8

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DA AREA DE SERVICO.



FOTO 47

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: - =

PISO: Laminado.

observador quando do registro fotogrdfico.

| E = 5
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. £ !'_1
TETO: Gesso. I a
Madeira. ! !
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas). a £ £
. Aluminio com vidro. u'ﬁ ﬁ 3
JANELA(S): Corredica. , - f.. ‘g\
r. e |
|2 §
L L= L
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do ‘ g ‘
L

=

VISTA DA SALA DE JANTAR.




FOTO 48

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico. 2 = £
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. § E
= |I Ll
TETO: Gesso.
Madeira. : :
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). = £ £
! d j, o8¢
_ Aluminio com vidro. & = =
JANELA(S): Corrediga. Ao @
I, H
n e
| < 3
— L_!|—|L ad |

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DA SALA DE ESTAR.



FOTO 49

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Laminado. 2 £ g
8 =
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. % \ E
é Y oH :
TETO: Gesso. '
II [T
Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). a E £
m i 5
_ Aluminio com vidro. 3 = =
JANELA(S): Corredica. ) & &
I
[ £
EI
= J|—I'I. rl
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.



FOTO 50

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado. 2 g e
g =
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. E E
TETO: Gesso. h /
23| —
. Madeira. c
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradicas). 41 B £
Aluminio com vid 3 - :
. Aluminio com vidro. @ | = o
JANELAGSY: (0 odica I £
T s
I £
|l = 3
L
| — =8
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

—ei
T
e
—
-
-
-
-
-
-
-

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.



CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

FOTO 51

Cerdmico.

Darmilérie

Azulejo até o teto.

Gesso.

Drormitdirio

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Sacada

Aluminio com vidro.
Basculante.

—F

Sala de Estar

Sala de Jantar

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
(m]

observador quando do registro fotogrdfico.

—_—
 n—

Cozinha

VISTA DO BANHEIRO.




FOTO 52

VISTA DO BLOCO C.



FOTO 53

VISTA DO HALL DE ENTRADA.



FOTO 54

2 = g

8 £

E :

8 a

] [

i ]
= s 5
g - 2
oy i E =
] &
i H

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

—
AL
Cozinha

1

J
VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 22 DO
BLOCO C.



FOTO 55

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Contra piso.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Gesso.

Cormitono

Dormitdno

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Il

PORTA(S):

-y

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Sacada
Sala de Estar

——— | Sala de Jantar

AS
Cozinha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. ” J

VISTA DA COZINHA.



FOTO 56

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Contra piso.

g 2
PAREDE(S): Pinfura ldtex sobre argamassa. -g 'E
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. a8 8
Madeira.
PORTA(SY: Gir de 1 folha (dobradicas). ——
 Aluminio com vidro.
JANELA(S): Corredica.

Sacada
Sala de Estar

AS
Cozinha

I
J ——| Saladedantar ||

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. ”

VISTA DA SALA DE ESTAR.



FOTO 57

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ardésia.

wcC
Cormitono

Dormitério

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. M

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Sacada
=ala de Eslar
Sala de Jantar

AS
=51

Cozinha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. ” o

VISTA DA SACADA.




PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

FOTO 58

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Conftra piso.
Pintura Idtex sobre argamassa.
Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.
Abrir (folha de eixo vertical).

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

—
e —
——
e —
——
—
p—
——
e
———
(—

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.

Dormitdno

Cormitono

Sacada

e

Sala de Estar

Sala de Jantar

AS

Cozinha

|
—




FOTO 59

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Contra piso.

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Basculante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

L]
a
g2 = g
= =
g E
a8 8
T ==
i o
21 3 g
b -] L =
[+
(5] . 1)
(] o -
o % o
]
| @ o
11 -
=
0 B .
< =]
[
T

VISTA DO BANHEIRO.




FOTO 60

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Contra piso.

Cormitono

Dormitdno

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. H

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Madeira. { — i
Giro de 1 folha (dobradicas). =

PORTA(S):

e

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Sacada
Sala de Estar
Sala de Jantar

AS
| —
—

Cozinha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. ”

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.



FOTO 61

O

2 = ]

2 ]

E g

g { g

= =] = m}

| B 1l

5 i @

i e B

i A o

= B | &

m @

m 1] |

i ]
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do T 8 -
observador quando do registro fotogrdfico. 0 = [

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 43 DO
BLOCO C.



FOTO 62

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Contra piso. e né 8
PAREDE(S): Azulejo até o teto. 2 £
o [
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. e =R = a
Madeira. \
:
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradigas). ! 1= or
. . g B
TANELA(S): Alumml.o com vidro. E} i 3
Corredica. w + 8
= m
n % ]
& @ ]
I
—_— w
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do 8 -
observador quando do registro fotogrdfico. L — |

VISTA DA COZINHA.




FOTO 63

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Contra piso.

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA SALA DE ESTAR.

[&]
2 = 2
2 5
E E
5 { 5
(] m
o | = B
1] [= = :
| b 1l
5 ;
= 1] m
it 2 ®
o - o
m | =
. ST
i y
% I
g |
= «
o L
[ ]




FOTO 64

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ardésia. o E 8
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. % g
‘5 | =t
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. e =R = a
L= e r—
8 -E-P 1l
5 i g
8 :
g w I @
& o '
I
[ g
E b
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do & -
observador quando do registro fotogrdfico. L i |

VISTA DA SACADA.



FOTO 65

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Contra piso.

wWC

I 1
E[ Dormitério

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.

Darmitério
/
i

TETO: Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

PORTA(S):

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica.

Sala de Jantar
Sala de Estar
Sacada

| —
Cozinha
AS

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do E
observador quando do registro fotogrdfico. J

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.



FOTO 66

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Contra piso.

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Basculante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

2 o
= E
2 a
D f I “1 D
L = — @
| (B2 ¥
- e
Lz ]
= ]
5 : g
» o
& 3. o
2] o]
E § |3
[ L h
. |
E w
7]
o L
1
i o

VISTA DO BANHEIRO.




FOTO 67

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Contra piso. e i
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. ’E %
£ E
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. - a
Madeira. i )
. | il
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradicas). — ==
- . i g |
TANELA(S): Alumml.o com vidro. § i g
Corredica. @ z @
5 2 !F @
i
H £ @
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do ' 8 -
observador quando do registro fotogrdfico. J — |

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.




FOTO 68

4]
2 = g
- 2
] =]
Q o = =]
=
] |
B &
m w _g
i X o]
& o
o a
a " o
: i3]
| ||

- 55}

H

n o

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 51
DO BLOCO C.



FOTO 69

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico. g g e
2 £
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. § E
= = =]
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.
T i
Madeira. = = [
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). E & "
| N
| § '
o] of
= 1
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do Lj

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO DEPOSITO.



FOTO 70

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Laminado.

Drormddns
Diormitane

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.
TETO: Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

_ Aluminio com vidro. /E
JANELA(S): Corredica. 'g

PORTA(S):

Sala de Estar
Sacads

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

Dep

VISTA DA SALA DE JANTAR.



FOTO 71

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.

WC

Darmidno

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.

Diormitane

TETO: Gesso.

Madeira. - = F

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.
Corredica.

Sala de Jantar
Sala de Esta
acads

JANELA(S):

anna

Caoz
A

observador quando do registro fotogrdfico.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do ‘

VISTA DA SALA DE ESTAR.




FOTO 72

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado. 2 = &
3 S
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. = E
(=] H = 5]
TETO: Gesso. \
Madeira. = : L ¥
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). £ & "
_ Aluminio com vidro. 2 :’g &:.
JANELA(S): Corredica. @ =
| || I
I
(&}
U =1
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.



FOTO 73

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico. g g &
PAREDE(S): Azulejo até o teto. E E
= = e
TETO: Gesso. T
T i
Madeira. = 5 [
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). E & "
_ Aluminio com vidro. 2 :’é E
JANELA(S): Basculante. @ s
|| I
L .
H L
—° 1
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. e

VISTA DO BANHEIRO.



CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

FOTO 74

Laminado. 2 g

Pintura Idtex sobre argamassa.

DCrarrmi

(]
B}
Dimmitane

Gesso.

Madeira. . = - : =

Giro de 1 folha (dobradigas). £ & =

Aluminio com vidro. % EJ 3
. w @

Corrediga. o

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.




FOTO 75

! o
2 =
3 :
o [
B
1] [F—
T
1 & g
g & kS
g g g
LE-E | =
] @ s
L,
@ £
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do < s
observador quando do registro fotogrdfico. || — ||
1=

I‘
B :.rn-.d
VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 54 DO
BLOCO C.



FOTO 76

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Gesso. m

Darmitdrio

Madeira. |

Darmitario

PORTA(S):

|

Giro de 1 folha (dobradigas).

—

e

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Sacada

Sala de Estar

AS

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

Cozinha

observador quando do registro fotogrdfico. ||

i r
E | saadeJantar ||

VISTA DA COZINHA.



FOTO 77

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Laminado.

Dormitdrio
Darmitario

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. m

TETO: Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas). T

PORTA(S):

Sacada
Sala de Estar

\SAaia de Jantar

&5
Cozinha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. ||

L
k

VISTA DO HALL DE ENTRADA.



CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Laminado.

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. m

TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

Gesso.

Madeira.

Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.
Corredica.

VISTA DA SALA DE ESTAR.

FOTO 78

Darmitdrio

Darmitario

Sacada

Sala de Estar

AS

Cozinha

——— | Salade Jantar

e




FOTO 79

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ardésia. i 3
= =
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. "E %
=} o
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. = a
= ] [
I s s
8 & L
g S :
L] = ]
|4 j
I .
w £
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do = s
observador quando do registro fotogrdfico. || — i

b\ AYOT A

+ L

VISTA DA SACADA.



FOTO 80

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.

Dormitdric

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.
TETO: Gesso.

Madeira.

y

Darmitario

PORTA(S):

i

Giro de 1 folha (dobradigas).

———

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica.

Sacada

—L-

_ Sala de Estar J_L- '\./V

AS

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. ||

Cozinha

Il: Sala de Jantar

=8

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.



FOTO 81

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto. m

Dormitdric
Darmitario

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

. Madeira. | b
PORTA(SY: Giro de 1 folha (dobradicas). - =

Aluminio com vidro. ]

JANELA(S): Corredica

Sacada
Sala de Estar

e
——— | Salade Jantar

AS
Cozinha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. || —{ ]

VISTA DO BANHEIRO.



FOTO 82

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Laminado.

Dormitdric

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. m

TETO: Gesso.

Madeira.

Darmitario

i
|

PORTA(S):

Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Sacada
Sala de Estar

AS
Cozinha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

| salade Jantar

observador quando do registro fotogrdfico. ||

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.




FOTO 83

= 2
S 3
: :
a 8
] [
g
| & g
. c
& i L]
& . L
] o7 =]
n % ]
If o o
Il
[ H
F
“ E
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do = s T
observador quando do registro fotogrdfico. || n_| i

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 62 DO
BLOCO C.



FOTO 84

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.

Dormitdrio
Darmitario

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. m

TETO: Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas). T

PORTA(S):

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Sacada
Sala de Estar

——— | Salade Jantar

&5
Cozinha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. || — i

VISTA DO HALL DE ENTRADA.



FOTO 85

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico. i &
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. 'E ’E
TETO: Gesso. g 8
Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). — C
. . T &
TANELA(S): Alumml.o com vidro. : i 5
Corrediga. @ P ]
@ s =
L] % _%
I 45 w
Il
@ :
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do = s
observador quando do registro fotogrdfico. || r il

VISTA DA COZINHA.



FOTO 86

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

Darmitario

Q
=
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. m %
TETO: Gesso. = iy
. Madeira. o N
PORTA(SY Giro de 1 folha (dobradigas). - =
o , h s 5
TANELA(S): Alumlm.o com vidro. = ] ki w
Corrediga. ] @ &
| = H
fi
T
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do < s
observador quando do registro fotogrdfico. || -

VISTA DA SALA DE ESTAR.




FOTO 87

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ardésia.
2 £
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. m *E %
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. 8 a
|
T — ] =
h +=— =
& o
s & 5
g 3 g
LE-E | =
Ik 3
[, H
@ £
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do < g
observador quando do registro fotogrdfico. || — |
1=

VISTA DA SACADA.



CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. m

TETO: Gesso.

PORTA(S): Madeira.

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

Giro de 1 folha (dobradigas).

FOTO 88

Dormitdric

Sacada

Sala de Estar

observador quando do registro fotogrdfico.

AS

Cozinha

Il: Sala de Jantar

£

p— T
e —
——
s —
—
S —
———
L —
S ———
———

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.



FOTO 89

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Gesso.

Dormitdrio
Darmitario

Madeira. | 4
Giro de 1 folha (dobradigas). 1

PORTA(S):

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Basculante.

Sacada
Sala de Estar

——— | Salade Jantar

Cozinha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. ||

e
k

VISTA DO BANHEIRO.



FOTO 90

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico.

Dormitdric
Darmitario

PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. m

TETO: Gesso.

Madeira. / 4
Giro de 1 folha (dobradigas). ¥

PORTA(S):

Aluminio com vidro. ]

JANELA(S): Corredica

Sacada
Sala de Estar

e
——— | Salade Jantar

AS
Cozinha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. ||

|
k8
L

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.



FOTO 91

———
]
: ‘ £
a = 2= =]
— I |
=i
= o
B o 2
1 - o
=
4 ] a
o =
g
n Lo
‘ m ||
;
- o]
H o
=1
(]

14 __—=| —
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do [ ‘l .

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 73 DO
BLOCO C.



FOTO 92

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico. &
= E
PAREDE(S): Azulejo até o teto. ’E % ||l
£ E
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. - a
Madeira. i )
. | il
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradicas). — ==
- . i g |
TANELA(S): Alumml.o com vidro. § i g
Corredica. o 3 =
= o I =
3 oy
IJ
H £ @
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do J 8 -
observador quando do registro fotogrdfico. — |

VISTA DA COZINHA.



CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

FOTO 93

PISO: Laminado. i Q
i = 2
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. g g
E o]
TETO: Gesso. = o = 8
Madeira.
: p— |
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradigas). ' 1= T
o] 2]
~ Aluminio com vidro. = i =
JANELA(S)' Cor‘r‘ediga. / g E
= ]
I
g |
U B 0
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do & T
observador quando do registro fotogrdfico. L i |

VISTA DA SALA DE ESTAR.



FOTO 94

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ardésia. 2 n%} g
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. % g w
<] / | a
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. e =~ S — a
: — |
5 i g
¢ -
g [ 1 ]
I @ ﬂ
[ g
E b
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do & -
observador quando do registro fotogrdfico. L i |

VISTA DA SACADA.



FOTO 95

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Laminado. & =
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. ‘;’ 2
TETO: Gesso. = a
Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas). ! I r
B 3
TANELA(S): Alumml.o com vidro. 5 |‘.f P
Corrediga. v 2 =
= = =
[1
<
o

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico. it i

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.



FOTO 96

PISO: Cerdmico. o =
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. g g ||
o =
TETO: Gesso. . a
Madeira.
: | te— |
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradigas). ' = v
. . g &
TANELA(S): Alumml.o com vidro. E} i g
Corrediga. o 2 @
m o
n [ w
I @
Ml
g |
U E )
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do 8 .
observador quando do registro fotogrdfico. L i |

VISTA DO BANHEIRO.



PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

FOTO 97

Laminado.
Pintura Idtex sobre argamassa.
Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.
Corredica.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.

Darmitério

L — 1

Sala de Jantar

Sala de Estar

Dormitério

Sacada

| e

Cozinha

[——




FOTO 98

VISTA DO BLOCO D.



FOTO 99

Domitdrio

Darmilérie

Sacada
Sala de Estar

—— ! 3alade Jantar

AL
Cozinha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

] ll
|
\

It = ”

i

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 14 DO
BLOCO D.



FOTO 100

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Contra piso. 2 £ e
g =
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. E E
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. -
N s
Madeira.
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradicas). 41 B £
" b =
i = =
i y 3
T s
| ¢ § -
]
= T ]
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

™

VISTA DO HALL DE ENTRADA.



FOTO 101

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico. 2 = £
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. 5 E
L
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.
Madeira. 3
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). a E £
" o =
TANELA(S): Alumml.o com vidro. & £ =
Corredica. b ®
= ] ||
' b
5] = L
. =
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DA COZINHA.




FOTO 102

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Contra piso. a g
= -
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. E E
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.
)| i
. Madeira. c
PORTA(SY: Gir de 1 folha (dobradicas). 21 B -
2 » P
~ Alumfnio com vidro. 21 & o
JANELA(S): Corredica. fe \ﬁ\
T s
ol =
| ¢ 3 :
i L
I— r
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. |

VISTA DA SALA DE JANTAR.



FOTO 103

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ardésia. 2 g 8
5 o
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. _% E
é 5 U ;
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.
II It
a = .
d.l "E !ﬁ
T
[} £
| = 3
)|
= p————14 ol
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DA SACADA.



FOTO 104

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Contra piso. 2 £ e
g =
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. E _ E
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. -
1 It
Madeira.
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradicas). 41 B £
m -
.. . w L — z
TANELA(S): Alumml.o com vidro. & ;: =
Corrediga. 1 ’ "
1.7 & |
w =
| < ] '
= e
— r

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

Den

VISTA DA SALA DE ESTAR.



FOTO 105

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Contra piso.

L
N
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. E E
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. -
— .
. Madeira. c
PORTA(SY: Gir de 1 folha (dobradicas). 21 B -
Aluminio com vid 3 - ¢
_ Aluminio com vidro. o | = -
JANELA(S): Corredica. i @
 — ” = H
o =
| ¢}
L
—
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

i
e
————
e r———
————
e p————
———
e —
o e —
A ———
B
—

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.




FOTO 106

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico. 2 g e
s 8
PAREDE(S): Azulejo até o teto. % E
é Y, ;
TETO: Gesso. ' T
II [T
Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). a E £
m i 5
_ Aluminio com vidro. 3 = =
JANELAGSY gosculante. | @ B
I
[} £
EI
I J|—“' rl
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DO BANHEIRO.



FOTO 107

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: 1
PISO: Contra piso. 2 s a
8 Bl
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. E E
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. - /
1 —
. Madeira. c
PORTA(SY: Gir de 1 folha (dobradicas). 21 B -
Aluminio com vid 3 - ¢
_ Aluminio com vidro. o | = -
JANELA(S): Corredica. n“ @
 — ” = H
o =
| ¢}
L
— =8
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.



FOTO 108

o)
2 = ie]
2 S
E E
8 8
‘
5 5 HIF
o (9]
3 u 3
3 3 g
© ©
. g |8
o ® pW
. |
€ %)
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g <
observador quando do registro fotogrdfico. H

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 43 DO
BLOCO D.



FOTO 109

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

wcC

PAREDE(S): Azulejo até o teto.

Dormitério

Dormitério
I

TETO: Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

{
{

PORTA(S):

—_—

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica.

Sacada

e

Sala de Jantar
Sala de Estar

=

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. H

Cozinha
AS

VISTA DA COZINHA.



FOTO 110

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Laminado.

wcC

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.

Dormitério
I

TETO: Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

(

PORTA(S):

—_—

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Sala de Estar
Sacada

e

=

AS.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. H

Sala dﬁr { Dormitério
Cozinha

VISTA DA SALA DE ESTAR.



FOTO 111

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ardésia. o g o
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. *E *E m
£ E
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. e 8
e | ‘ |
5 — |
E il g
L) ©
* ® pW
2 H :
= @
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do g <
observador quando do registro fotogrdfico. H

VISTA DA SACADA.



FOTO 112

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Laminado.

wcC

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.

Dormitério
I

Dormitério

TETO: Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

{
{

PORTA(S):

—_—

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Sala de Estar
Sacada

e

Sala de Jantar

=

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. H

Cozinha
AS

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.



FOTO 113

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

wcC

PAREDE(S): Azulejo até o teto.

Dormitério
Dormitério
I

TETO: Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

{
{

PORTA(S):

—_—

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Basculante.

Sacada

e

Sala de Jantar
Sala de Estar

=

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. H

Cozinha
AS

VISTA DO BANHEIRO.



FOTO 114

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Laminado.

wcC

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.

Dormitério
Dormitério
I

TETO: Gesso.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

{
{

PORTA(S):

—_—

Aluminio com vidro.

JANELA(S): Corredica

Sala de Estar
Sacada

Sala de Jantar

e

=

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico. H

Cozinha
AS

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.



FOTO 115

Darmitdeio
WC
Darmideio

fa

Sacada
Sala de Estar
Sala de Jantar

Coginha

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do a
. o &
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA PORTA DE ENTRADA DO APARTAMENTO DE N° 122 DO
BLOCO D.



CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

FOTO 116

PISO: Cerdmico. o 2 =
PAREDE(S): Azulejo até o teto. E ;
L | — = (]
TETO: Gesso.
Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). - 3 g
g : P
~ Aluminio com vidro. & o g
JANELA(S): Corredica. e &
[ . ‘
| & . & ~
: E"—_ -1 i}
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do 5
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DA COZINHA.



FOTO 117

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Cerdmico. g g 2
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. E g
TETO: Gesso. A

H
. Madeira. T

PORTA(S) gino de 1 folha (dobradicas) o1 1 ;
Y, 2 8
3
e i -

@ =

= B

L5

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

Dep.

VISTA DO DEPOSITO.




FOTO 118

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

WC

PISO: Laminado.

Darmitdeio

PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa.

TETO: Gesso. '
Madeira. I
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). - 3 g
g : P
~ Aluminio com vidro. L] o f
JANELA(S): Corredica. n ° '\‘%\
. i -
— £ ! 1l
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do 5
observador quando do registro fotogrdfico. =

VISTA DA SALA DE ESTAR.



FOTO 119

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: 1
PISO: Laminado. g g 2
3 . S
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. E §
I_I
TETO: Gesso. V\,—
- i
. Madeira. T
PORTA(S) gino de 1 folha (dobradicas) s 1 1 L
. : g, ¢ 3
 Aluminio com vidro. & m e
JANELA(S): Corredica. l'll o o
T,
w E
2 " g
: e L
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do §
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.



FOTO 120

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico. s g g
£ e £
PAREDE(S): Azulejo até o teto. E ; E
TETO: Gesso. T
. Madeira. 4 2 =
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradicas). < 3 L
. . : . 8 8
 Aluminio com vidro. & o o
JANELAGSY: g oceulante. rIL s %
] [ . “
¢ B
= 3

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO BANHEIRO.



FOTO 121

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

PISO: Laminado. g g 2
PAREDE(S): Pintura Idtex sobre argamassa. E / g
TETO: Gesso. "

. Madeira. 4 2 —
PORTA(S) gino de 1 folha (dobradicas) s 1 1 L
. ) : . ¢ 8
 Aluminio com vidro. & m e
JANELA(S): Corredica. nl " %
T __'"..,7{
= 3
i £
g

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.



VIII - CRITERIOS DE AVALIACAO

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em

torno da média.

Na presente avaliagdo, adotou-se o Método Comparativo
Direto, que define o valor de forma imediata através da comparagdo direta

com dados de elementos assemelhados, constituindo-se em Método Bdsico.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as caracteristicas
em que deve haver semelhanga, basicamente estdo relacionadas com os

seguintes aspectos:

- Localizagdo;

- Tipo de Imével;

- Dimensdes;

- Padrdo Construtivo;
- Idade;

- Data da Oferta.




Obedecidas as condigées acima, o valor de mercado
procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes nha regido

estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo, serd adotado o
processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes
prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los as

condic¢des do imével avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo, obedecendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Dedugdo de 10% no prego para cobrir risco
de eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios).

No caso de transacdo, ndo haverd o referido desconto.

B) ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizacto dos

elementos comparativos, uma vez que os elementos coletados sdo

contempordneos a data base do laudo.



C) PADRAO CONSTRUTIVO: O valor da participagdo das

benfeitorias, que incide sobre o valor do imével, serd determinado através dos
pardmetros recomendados ho "Estudo” realizado pelo Instituto Brasileiro de

Avaliagdo e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo - IBAPE/SP.

Os pregos unitdrios adotados serdo aqueles recomendados
pela Comissdo de Profissionais, criada para estabelecer os critérios e valores

das edificagdes localizadas no municipio pertinente.

A Comissdo de Profissionais procedeu a uma revisdo nos
valores unitdrios de construgdo, recomendando que os pregos consignados

devam ser fixados a partir da data de vigéncia do trabalho.

As dreas de garagem foram avaliadas a razdo de 50% do
valor unitdrio adotado para a classificagdo da construgdo principal, conforme

preconiza o item VI - RECOMENDACOES do referido “Estudo”.

D) VALORES UNITARIOS: Os valores unitdrios médios,

assim como os intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estd

vinculado ao valor do R8-N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:



INTERVALO DE

CLASSE | comeiitys | PADRAO CONSTRUTIVO VALORES
Minimo | Médio | Mdximo
Grupo 1.1 - 1.11 - RUSTICO 0,060 | 0,090 | 0,120
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0,132 | 0,156 | 0,180
1.2.1-RUSTICO 0,360 | 0,420 | 0,480
1.2.2 - PROLETARIOD 0,492 |0576 | 0,660
1.2.3 - ECONOMICO 0,672 | 0,786 | 0,900
Grupo 1.2 - 1.2.4 - SIMPLES 0,912 | 1,056 | 1,200
CASA 1.25 - MEDIO 1,212 [ 1,386 | 1,560
1.2.6 - SUPERIOR 1572 | 1,776 | 1,980
1.27 - FINO 1,002 |2.436| 2,880
1-RESIDENCIAL 1.2.8 - LUXO Acima | 2,80
1.3.1 - ECONGMICO 0,600 | 0,810 | 1,020
S/elevador | 1032 | 1,266 | 1500
1.3.2 - SIMPLES I ador 1,260 | 1,470 | 1,680
133 MEpIo | 5/¢levador | 1512 | 1746 | 1,980
GRUPO 1.3 - C/elevador | 1,692 [1926 | 2,160
APARTAMENTO 134 .SUPERIOR | 2/ €levador | 1992 | 2,226 | 2460
C/elevador | 2,172 | 2,406 | 2,640
1.35 - FINO 2,652 | 3,066 | 3480
1.3.6 - LUXO Acima | 3,49
2.1.1 - ECONGMICO 0,600 [ 0,780 | 0,960
51z sImpLes | 2/elevador | 0572 |1206 | 1,440
C/elevador | 1,200 | 1,410 | 1,620
, S/elevador | 1452 | 1656 | 1,860
GRUPO 2.1 - 2.1.3- MEDIO
Cear |11 2o
2- COMERCTAL glevador | 1, : :
SERVICOS/ 2.14- SUPERIOR C/elevador | 2,052 |2,286 | 2,2520
INDUSTRIAL 2.15 - FINO 2,532 | 3,066 | 3,600
216 - LUXO Acima | 3,61
2.2.1 - ECONOMICO 0,240 | 0,360 | 0,480
GRUPO 2.2 - 2.2.2 - SIMPLES 0492 [0726 | 0,960
GALPAQ 2.2.3 - MEDIO 0,972 1,326 | 1,680
2.2.4 - SUPERIOR Acima | 1,69
3.1.1 - SIMPLES 0,060 | 0,120 | 0,180
3-EspECTAL | ZRUPO31- 3.1.2 - MEDIO 0,192 |0,246 | 0,300
COBERTURA : : :
3.1.3 - SUPERIOR 0,312 | 0,456 | 0,600




E) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA
CONSTRUCAQ: Para o cdlculo da depreciagdo da construgdo, serd empregada

a adequagdo do Método Ross/Heideck prevista no referido estudo, que
combina as consideragdes da idade da edificagdo, com o tipo da construgdo e

com o estado de conservagdo, através da seguinte equagdo:

Foc=R+K.(1-R)

Sendo:

Foc = Fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de

conservagdo

K = Coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido na Tabela a seguir:



Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIFPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R (%)

RUSTICO 5 0
BARRACO SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL NG m 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEBIO 60 20
APARTAMENTO e perToR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
. MEDIO 60 20
ESCRITORIO s UperTOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
~ SIMPLES 60 20
GALPOES MEBIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS |SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10




O estado de conservacdo da edificacdo serd classificado

segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Estade Depreciagde (%)
a) Neve 000
b) Entre nove e regular 032
¢) Regular 252
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18.10
f) Entre reparos simples e importantes 3320
g) Reparos importantes 52 60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla

entrada, onde:

- na linha entra-se com o ndmero da relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro

anterior.

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado em
fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em que
se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico; paredes,
pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo seus custos para uma

eventual recuperagdo.



Idade em % ESTADO DE CONSER‘U’ACED
da vida
referencial a b e d e ¥ g h
2 0990 | 0987 (0965|0910 | 0811 | 0661|0469 (0,245
4 0979 |0976|0955|0,900|0,802|0654|0464(0,.243
6 0968 | 09650944 |0890|0,793 0647|0459 (0,240
8 0957 |0954|0933|0879|0,784|0639|0,454|0,237
10 0545 (0942|0921 /0869|0,774| 0631|0448 (0,234
12 0933 |0930(0909 0857 |0764|0623(0442| 0,231
14 0920|0917 |0897 0846|0754 | 0615 |0436|0,228
16 0907 |09204 0884 0834|0743 |0606|0430|0,225
18 0694 |0891|0871|0821|0732|0697 0424|0222
20 0880 |0877|0858|0809|0721|0588(0417| 0,218
22 0866 |0B863|0844 0796 |0709|(0578(0410| 0,215
24 0851 (0848 |0830(0782|0697|0569(0403| 0211
26 0836 |0834| 0815|0769 |0685|0659(0,396|0,207
28 0821 | 0818 |0800|0754 | 0672|0548 |0,389|0,.204
30 0805 |0802|0785|0740|0659|0538|0,382|0,200
32 0789 |0786 0769|0725 |0646|0627(0374| 0196
34 0772 |0770|0763| 0710|0632 | 0516 (0366|0192
36 0755 |0753|0736|0694| 0619|0604 0358|0187
38 0738 |0735| 0719|0678 |0604|0493(0,350| 0,183
40 0720|0718 |0702|0662|0590(0481(0341| 0179
42 0702 |O700|0684|0645|0575|0469|0333|0174
44 0683 | 068106550628 |0560(0456(0,324| 0169
46 0664 |0662|0647|0610|0544(0444( 0315|0165
48 0645 |0643|0629|0593|0528|0431(0,306]| 0,160
50 0625 |0623|0609|0574| 0512|0418 (0,296| 0,155

F) FATOR DE TRANSPOSICAO: Consideractes de

valorizacdo ou desvalorizacdo do unitdrio, em fun¢do da localizagdo do edificio,
serdo utilizadas, se necessdrio, através de indices empiricos do mercado ou da
relagdo entre os valores de langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores

Genéricos do Municipio.



6) FATOR PANORAMA: Aplicagdo dos coeficientes

recomendados pelo Professor Dante Guerrero no Estudo apresentado ho
"Curso Avangado de Engenharia de Avaliagdes - Rio de Janeiro - 1980",

conforme mostrados abaixo:

- Frente a construgdes residenciais:.............coeveveveeeeeeeeeeennnnn. 1,00
- Frente para praga: .........ceeneenceneeineeeeeeeeeese s 1,20
- Frente para parques: .............ceeveesieeesesse s 1,30
- Frente para edificios industriais: .........c.cccoeveververerercrennnne. 0,80
- Frente para vistas desvalorizantes: .........ccocovevenvcencnennee. 0,60

H) FEATOR ALTURA: Aplicagdo dos coeficientes

recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no Estudo apresentado no

“Curso Avangado de Engenharia de Avaliagdes - Rio de Janeiro - 1980".

De acordo com estudos efetuados para o caso especifico,
levando em consideragdo a regido, idade aparente e histérico do condominio,

serd usada a seguinte equagdo:

Fa=0,016923 x A + 0,873077

, sendo

- Fa = Fator Altura
- A = Andar do Avaliando



IX - Imovel B:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n® 22, Bloco A, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n® 15.773, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




9.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 22:

O apartamento de n°® 22 estd localizado no 2° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo e banheiro. No momento da

vistoria o imével apresentou aspecto de ndo ter sido ocupado.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



X - CALCULOS AVALIATORIOS

10.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como ho préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de imdveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.446,86/m?

OBS: O valor unitédrio, de R$ 3.446,86/m? (trés mil, quatrocentos e quarenta e
seis reais e oitenta e seis centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : 3F - \ig Ema - Rua Soidenic Leite DATA:  13/08/2015
EDIACACAO VALORES DE VENDA ; |BAPE-SP - 2015 - 540 PAULD - 5F

FATOR OFERTA/TRANSACAO ; 07 FARCELA DE BENFHTORIA ; 0.5
OBSERVACAD:

Setor: 117

Quadra: 387
FATORES

FATOR iNDICE

[ Localizacédo 77400

[ Obsolescéncia Idade 14

Estado de Conservactio E- REFAROS SIMPLES

@ Padrio apartamentosimples.of slev.

O vagas vagas 0

Acréscimo 0,04
FATORES ADICIOMNAIS

FATOR iNDICE iNCIDENCIA
@ ANDAR 0g] FParcelo de Benfeitorias
Fator Altura
MATRIZ DE UNITARIOS

Nim. | Enderego Uvnli:;::':}rrio Homogeneizagdo Variagdo
E 1| Rua Scidonic Leite 2447 4 ZBETE 3.607 .54 08428
@ 2| Ruao Scidonic Leite 2447 4239 2% 347873 0,807
3 | Rua Scidonic Leiie 248¢ 478471 339382 07134
B 4| Rua Sofdonic Leite 2654 426136 353530 08298
i) 5| Rua Scidonic Lefle 2718 441178 IFE23 0.6428
@ é| Rua Soidénic Leite 1554 387000 318262 8017
E 7| Rua Sclidénic Leite 1556 423000 338104 08017
B 8| Rua Soidénic Leite 2449 4.050.00 329508 0.8138
B § | Awe=nida Via Ema 4060 4.020.00 245214 D.B6E6T




GRAFICO DE DISPERSAO

Nim. X Y
1 4.282,76 3.609,54
2 4,339,229 3.478,73
3 4.764,71 3.398,92
4 4.261,36 3.535,30
e 4.411,76 3.718,23
6 3.870,00 3.102,62
7 4.230,00 3.391,14
8 4.050,00 3.295,08
9 4.020,00 3.492, 14
GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observados x Valowes Calculados

630 5

6000 =

150 ~

inm

4500

13m
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DADOS DO AVALIANDO
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10.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.446,86/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI = (57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.446,86/m?

VI = R$ 216.997,07

Ou, em nimeros redondos:

R$ 217.000,00
(Duzentos e dezessete mil reais)




XI - Imovel C:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n® 23, Bloco A, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado

sob n°® 139.851, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




11.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 23:

O apartamento de n°® 23 estd localizado no 2° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo e banheiro. No momento da

vistoria o imével apresentou aspecto de ndo ter sido ocupado.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XIT - CALCULOS AVALIATORIOS

12.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como ho préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.446,86/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.446,86/m? (trés mil, quatrocentos e quarenta e
seis reais e oitenta e seis centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
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E 7| Rua Sclidénic Leite 1556 423000 338104 08017
B 8| Rua Soidénic Leite 2449 4.050.00 329508 0.8138
B § | Awe=nida Via Ema 4060 4.020.00 245214 D.B6E6T
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12.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.446,86/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI = (57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.446,86/m?

VI = R$ 216.997,07

Ou, em nimeros redondos:

R$ 217.000,00
(Duzentos e dezessete mil reais)




XIII - Imovel D:

Rua Solidonio Leite, n® 2.694, Apto. n° 32, Bloco A, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n® 139.852, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




13.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 32:

O apartamento de n°® 32 estd localizado no 3° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo e banheiro. No momento da

vistoria o imével apresentou aspecto de ndo ter sido ocupado.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XIV - CALCULOS AVALIATORIOS

14.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como ho préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.480,84/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.480,84/m? (trés mil, quatrocentos e oitenta
reais e oitenta e quatro centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




DESCRICAD : 5P - \ig Ema -

MODELO DE ESTA‘I’iSTICA DESCRITIVA

Rua Solidonic Leite

EDIACACAO WVALORES DE VENDA : |BAPE-5F - 2015 - SACQ PAULO - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0.9
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Nim. | Enderego Uvnli:;::':}rrio Hemogeneizagdo Variogdo
E 1| Rua Scidonic Leite 2447 4 ZBETE 364380 08508
@ 2| Ruao Scidonic Leite 2447 4239 2% 1344 08087
B4 3 | Rua Scidonic Leiie 248¢ 478471 343704 07214
B 4| Rua Sofdonic Leite 2654 426136 356939 08376
i) 5| Rua Scidonic Lefle 2718 441178 375353 0.8508
@ é| Rua Soidénic Leite 1554 387000 313358 08097
E 7| Rua Sclidénic Leite 1556 423000 342492 0.8097
B 8| Rua Soidénic Leite 2449 4.050.00 3327 48 0.8218
B § | Awe=nida Via Ema 4060 4.020.00 352430 DETET
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTAGAO DOS RESULTADOS
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14.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.480,84/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI=(57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.480,84/m?

VI = R$ 219.136,28

Ou, em nimeros redondos:

R$ 219.000,00
(Duzentos e dezenove mil reais)




XV - Imovel E:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n® 34, Bloco A, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n°® 139.857, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




15.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 34:

O apartamento de n°® 34 estd localizado no 3° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo, depésito e banheiro. A
vistoria foi acompanhada pelo Sr. Nelson Lucieto Junior, atual proprietdrio do
imével, que estd movendo a Agdo de n® 0004753-76.2000.8.26.0009, contra a
MJK.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XVI - CALCULOS AVALIATORIOS

16.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como ho préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.480,84/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.480,84/m? (trés mil, quatrocentos e oitenta
reais e oitenta e quatro centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




DESCRICAD : 5P - \ig Ema -

MODELO DE ESTA‘I’iSTICA DESCRITIVA

Rua Solidonic Leite

EDIACACAO WVALORES DE VENDA : |BAPE-5F - 2015 - SACQ PAULO - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0.9

OBSERVACAO

Setor: 117
Quadra: 357
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FPARCELA DE BENFHTORIA : 02

DATA : 13/08/2015
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Nim. | Enderego Uvnli:;::':}rrio Hemogeneizagdo Variogdo
E 1| Rua Scidonic Leite 2447 4 ZBETE 364380 08508
@ 2| Ruao Scidonic Leite 2447 4239 2% 1344 08087
B4 3 | Rua Scidonic Leiie 248¢ 478471 343704 07214
B 4| Rua Sofdonic Leite 2654 426136 356939 08376
i) 5| Rua Scidonic Lefle 2718 441178 375353 0.8508
@ é| Rua Soidénic Leite 1554 387000 313358 08097
E 7| Rua Sclidénic Leite 1556 423000 342492 0.8097
B 8| Rua Soidénic Leite 2449 4.050.00 3327 48 0.8218
B § | Awe=nida Via Ema 4060 4.020.00 352430 DETET
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

Tipo : Aporiamanio
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INTERVALD MINIMO © 3 395 75
INTERVALO MAXIMD : 3.584.52
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16.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.480,84/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI=(57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.480,84/m?

VI = R$ 219.136,28

Ou, em nimeros redondos:

R$ 219.000,00
(Duzentos e dezenove mil reais)




XVII - Imovel F:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n® 61, Bloco A, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n°® 139.866, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




17.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 61:

O apartamento de n° 61 estd localizado no 6° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo e banheiro. A vistoria foi
acompanhada pela Sra. Silvana, atual proprietdria do imével, que estd movendo

uma Agdo contra a MJK.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XVIII - CALCULOS AVALIATORIOS

18.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como no préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efeftuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.650,75/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.650,75/m? (trés mil, seiscentos e cinquenta
reais e setenta e cinco centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO* SP - Vilg Ema - Rua Sclidonio Lefte DATA: 13/08/2015
EDIHCAC;D VALORES DE YENDA : |BAPE-SF - 2015 - 5A0 PAULO - 5F

FATOR OFERTA.FI'R.ANSACAO Al £ PARCELA DE BENFETORIA: 0.5
OBSERVACAD :

Setor: 117

Quadra: 387
FATORES

FATOR iNDICE

B9 tocalizacdo 774,00

[¥] Obsol escéncia Idade 14

Estado de Conservacdo E - REPARDS SIMPLES

E] Padrdo gapartamenic #mpies cf siev.

[ vagas Vagas 0

Acréscimo 004
FATORES ADICICNAIS

FATOR INDICE INCIDENCIA

[<] ANDAR 057 Parcela de Benfeitorias

Fator Altura

MATRIZ DE UNITARIOS

NUOm. | Enderego U:‘i:i:iorrio Homogeneizagdo Variagdo
5| Rua Soidonio Lsite 2449 428276 0.8508
K 2| Ruo Scidenio Leite 2449 4.339.29 3.487.00 0.8497
K 3| RuoSoidonic Letie 2489 478471 3.627.63 07614
B4 4| Ruo Scidonio Leite 2494 424138 08776
[ §| RuasSoidonioleite 2718 441178 3.930,00 0.8508
B 4| Ruo Soiddnio Leite 1554 3.870,00 3.288.38 08497
K 7| RuoSoiddnic Lete 1556 4.230,00 3.574,18 0,8457
[¥] 8| Ruo Soiddric Leite 2449 4.050,00 3.48% 43 08415
K 9| Avenida Vil Ema 4060 402000 09167




GRAFICO DE DISPERSAO

Nim. X Y
1 4.282,76 3.815,11
2 4,339,29 3.687,01
3 4.764,71 3.627,63
4 4.261,36 3.730,85
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6 3.870,00 3.288,38
7 4.230,00 3.504,18
8 4.050,00 3.489.48
g 4.020,00 3.685,10
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo : Aporiamanio
Citente ::Eng. Walmie Modoii
Areo terrenom®; £.531.00

VALORES UNITARIOS
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INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avalianda

INTERVALD MINIMG @ 3.554,18
INTERVALO MAXIMO ; 373722

GRAU DE PRECISAD

INTERVALD MINIMO : 3,554 18
INTERVALD MAMIMD : 3.737 32

GRAU DE PRECISAC: B




18.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.650,75/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI=(57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.650,75/m?

VI = R$ 229.832,97

Ou, em nimeros redondos:

R$ 230.000,00
(Duzentos e trinta mil reais)




XIX - Imovel G:

Rua Solidonio Leite, n® 2.694, Apto. n° 63, Bloco A, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n® 139.868, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




19.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 63:

O apartamento de n°® 63 estd localizado no 6° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo e banheiro. No momento da

vistoria o imével apresentou aspecto de ndo ter sido ocupado.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XX - CALCULOS AVALIATORIOS

20.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como no préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efeftuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.650,75/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.650,75/m? (trés mil, seiscentos e cinquenta
reais e setenta e cinco centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO* SP - Vilg Ema - Rua Sclidonio Lefte DATA: 13/08/2015
EDIHCAC;D VALORES DE YENDA : |BAPE-SF - 2015 - 5A0 PAULO - 5F

FATOR OFERTA.FI'R.ANSACAO Al £ PARCELA DE BENFETORIA: 0.5
OBSERVACAD :

Setor: 117

Quadra: 387
FATORES

FATOR iNDICE

B9 tocalizacdo 774,00

[¥] Obsol escéncia Idade 14

Estado de Conservacdo E - REPARDS SIMPLES

E] Padrdo gapartamenic #mpies cf siev.

[ vagas Vagas 0

Acréscimo 004
FATORES ADICICNAIS

FATOR INDICE INCIDENCIA

[<] ANDAR 057 Parcela de Benfeitorias

Fator Altura

MATRIZ DE UNITARIOS

NUOm. | Enderego U:‘i:i:iorrio Homogeneizagdo Variagdo
5| Rua Soidonio Lsite 2449 428276 0.8508
K 2| Ruo Scidenio Leite 2449 4.339.29 3.487.00 0.8497
K 3| RuoSoidonic Letie 2489 478471 3.627.63 07614
B4 4| Ruo Scidonio Leite 2494 424138 08776
[ §| RuasSoidonioleite 2718 441178 3.930,00 0.8508
B 4| Ruo Soiddnio Leite 1554 3.870,00 3.288.38 08497
K 7| RuoSoiddnic Lete 1556 4.230,00 3.574,18 0,8457
[¥] 8| Ruo Soiddric Leite 2449 4.050,00 3.48% 43 08415
K 9| Avenida Vil Ema 4060 402000 09167




GRAFICO DE DISPERSAO

Nim. X Y
1 4.282,76 3.815,11
2 4,339,29 3.687,01
3 4.764,71 3.627,63
4 4.261,36 3.730,85
o 4.411,76 3.930,00
6 3.870,00 3.288,38
7 4.230,00 3.504,18
8 4.050,00 3.489.48
g 4.020,00 3.685,10
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Valores Ohservados x Valores Calculados
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo : Aporiamanio
Citente ::Eng. Walmie Modoii
Areo terrenom®; £.531.00

VALORES UNITARIOS

Edificecde m*: 57,55

Local : Ruo 3cédonio Laite 2474 Vio Ema SAC PAULD-- 5P

Data : 13/08/2015

Modalidade ; Vendo

Distrbulcdo espoacial
T o T
- o e
- &

s s
e e rsie A

] il
Fas o

o G,
e vy o

&

[ e g

e

.
P dee waW ey W e AR g

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios : 4 247 75 Média Unitdrias: 365075
Desvio Padrde ; 257.31 Desvio Padrae : 12550
-3 IRTIAR - 30 2555 52
* 3% ; E.5R21.09 + 30% 1 ATALET
Cosficiente de Variagde : 1000 Cosficiante de Variagdo : 50500
GRAU DE FI.IHDAMENTAG.‘.O
Descrigiio GRAUIIT GRAULI GRAUI 10
1cave. domivet avobands. | “ompleta quasdo o fadas [ | oot o et otiing [] | 2o aestvagto ol s
wimvais analsooes windos no fratomenta paradigma
‘Gonfidode minna de
12
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dia e codo o4 ‘Conoc dos Ocd dodes oraisados o8 coeer dow os dodos asnfads foow oot o godcs 188 o4 Mptorey D 3
. Smie s 00 .26 ] 050 6 2.00 B4 D400 250 " ] 2

hd fotor & p! o conj de fatores

GRAU DE FUNDAMENTACAC: &
I‘ORMHGIO DO VALORES

MEDIA SANEADA (RS):

I450TS

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avalianda

INTERVALD MINIMG @ 3.554,18
INTERVALO MAXIMO ; 373722

GRAU DE PRECISAD

INTERVALD MINIMO : 3,554 18
INTERVALD MAMIMD : 3.737 32

GRAU DE PRECISAC: B




20.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.650,75/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI=(57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.650,75/m?

VI = R$ 229.832,97

Ou, em nimeros redondos:

R$ 230.000,00
(Duzentos e trinta mil reais)




XXTI - Imoével H:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n°® 103, Bloco A, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n® 139.884, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




21.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 103:

O apartamento de n° 103 estd localizado no 10° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo e banheiro. A vistoria foi
acompanhada pela Sra. Débora Costa da Silva, atual proprietdria do imével, que

estd movendo uma Agdo contra a MJK.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XXII - CALCULOS AVALIATORIOS

22.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como ho préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.888,62/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.888,62/m? (trés mil, oitocentos e oitenta e
oito reais e sessenta e dois centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAD | SF - vig Ema - RUa Soidionis Ladte DATA: 15108,
EDIFlCAQZj.D VALORES DE VENDA ; 'BAFE-SF - 2015 - 5AT PAULD - 5F

FATOR OFERTA/TRANSACAD : 0F FARCELA DE BENFETORIA; 0.8

OBSERVAGCAD

Setoe 117
Guadrg: 387

FATORES

FATOR iNDICE

B Localizacda 774,00

E;] Obsolesedncia idage 4

Estade de Conservacdo E - REFARGS SRAPLES
B padrio oporfamanto smpes cf ey,
D Vogos Vagas ©
Acréscimo O 0

FATORES ADICIONAILS

EATOR iMDICE iNCIDENCIA
E ANDAR 104 Parcela de Benfeitorias
Fator Afhera

-
MATRIZ DE UNITARIOS
o Valor h - :
Nim. | Enderego e Homogeneizacdo Variacdo
% Unitario 9 ¢ <

| 1| RuaSchdonio Leite (2447 428276 405494 0.9468
| 2| Rua 3ofidonio Leife 2448 4.339 2% 353001 0.9057
E 3| Rua Scfdonio Leite 2480 478471 385445 08174
E 4| Rua Sofidonic Lefte 2454 428136 397848 0.9336
| 5| Rua Seidonic Leite 2718 441174 497708 07468
@ 6| Rua-Sobdénio Leite 1556 3.870.00 3.505,10 0.9057
E 7| Rua Scidénio Leite . 155& 4.230,00 383106 05057
4| & | Rua Soiddnic Leite 2449 4.050.00 3:TV8.25 O.R174
E %| Awvenida Via Ema 4060 4.020.00 321022 0.9727




GRAFICO DE DISPERSAO

Hiim. X
1 4.282,76 4,054,094
2 4,339,249 3.930,01
3 4.764,71 3.894,45
4 4.261,36 3.978,48
5 4.411,76 4.177,06
5 3.870,00 3.505,10
7 4.230,00 3.831,06
8 4.050,00 3.716,28
9 4.020,00 3.910,22
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PADOS DO AVALIANDD

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo : Acgriomento
Cliente:: Eng: Waime Modoft
Area terreno mt | 452100
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22.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.888,62/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI = (57,95m2 + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.888,62/m?

VI = R$ 244.808,07

Ou, em nimeros redondos:

R$ 245.000,00
(Duzentos e quarenta e cinco mil reais)




XXIII - Imovel I:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n°® 114, Bloco A, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n°® 139.889, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




23.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 114:

O apartamento de n° 114 estd localizado no 11° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo e banheiro. A vistoria foi
acompanhada pela Sra. Greice Capris, atual proprietdria do imdvel, que estd

movendo uma Agdo contra a MJK.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XXIV - CALCULOS AVALIATORIOS

24.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como ho préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.956,59/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.956,59/m? (trés mil, novecentos e cinquenta e
seis reais e cinquenta e nove centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : 57 - yoa Ema - Ruo Soidonis Ladte DATA:  1F0EF2018
EDIHCACEO VALORES DEVENDA ; BAPE-EP - 3015 - SAD PAULD - 5P
FATOR OFERTA."IRANS.A{;AG : OF PARCELA DE BENFEITORIA : 0.8
OBSERVACAD :

Setor: 117

Quadra: 387
FATORES

FATOR iNDICE
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[ raarés Gparaments Smnies of siesy

[ vogas Vagas O

Acréseima 004

FATORES ADICIONAILS

FATOR iNDICE iMCIDENCIA

Eﬂ AMDAR 108 Farcelo de Benteliorios

Fator Alfura

MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Enderego Vl_:lf:r_ Homogeneizagdo Variagdo
Unitdrio

[ 1| RuaSoidenio Leite 2449 428276 A:12ZAT 09628
B 2| Ruo Seidorio Leite 2445 433929 399944 05217
3| Rua Scidonic Leite 2487 478471 357089 0.8334
K 4| Ruo Scidonic Leite 2674 4361,38 4046,66 07498
(A 5| RuaSoidonic leite 2718 441176 4247 64 0.9628
K 8| RuoScidénic Leite 1554 3870,00 3.547 02 05217
B 7| Ruo Scidério Leite 1556 423000 387874 05217
B 8| RugSoid8nic Leite 2449 405000 378108 09338
[ 9| Awvenida Via Ema 4060 4.020.00 357454 0.9887
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
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24.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.956,59/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI=(57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.956,59/m?

VI = R$ 249.087,12

Ou, em nimeros redondos:

R$ 249.000,00
(Duzentos e quarenta e nove mil reais)




XXV - Imovel J:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n°® 22, Bloco C, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n® 140.675, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




25.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 22:

O apartamento de n°® 22 estd localizado no 2° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de "reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo, depésito e banheiro. No

momento da vistoria o imdvel se encontrava vazio.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XXVI - CALCULOS AVALIATORIOS

26.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como ho préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.446,86/m?

OBS: O valor unitédrio, de R$ 3.446,86/m? (trés mil, quatrocentos e quarenta e
seis reais e oitenta e seis centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : 3F - \ig Ema - Rua Soidenic Leite DATA:  13/08/2015
EDIACACAO VALORES DE VENDA ; |BAPE-SP - 2015 - 540 PAULD - 5F

FATOR OFERTA/TRANSACAO ; 07 FARCELA DE BENFHTORIA ; 0.5
OBSERVACAD:

Setor: 117

Quadra: 387
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Fator Altura
MATRIZ DE UNITARIOS

Nim. | Enderego Uvnli:;::':}rrio Homogeneizagdo Variagdo
E 1| Rua Scidonic Leite 2447 4 ZBETE 3.607 .54 08428
@ 2| Ruao Scidonic Leite 2447 4239 2% 347873 0,807
3 | Rua Scidonic Leiie 248¢ 478471 339382 07134
B 4| Rua Sofdonic Leite 2654 426136 353530 08298
i) 5| Rua Scidonic Lefle 2718 441178 IFE23 0.6428
@ é| Rua Soidénic Leite 1554 387000 318262 8017
E 7| Rua Sclidénic Leite 1556 423000 338104 08017
B 8| Rua Soidénic Leite 2449 4.050.00 329508 0.8138
B § | Awe=nida Via Ema 4060 4.020.00 245214 D.B6E6T




GRAFICO DE DISPERSAO

Nim. X Y
1 4.282,76 3.609,54
2 4,339,229 3.478,73
3 4.764,71 3.398,92
4 4.261,36 3.535,30
e 4.411,76 3.718,23
6 3.870,00 3.102,62
7 4.230,00 3.391,14
8 4.050,00 3.295,08
9 4.020,00 3.492, 14
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26.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.446,86/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI = (57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.446,86/m?

VI = R$ 216.997,07

Ou, em nimeros redondos:

R$ 217.000,00
(Duzentos e dezessete mil reais)




XXVIT - Imovel K:

Rua Solidonio Leite, n® 2.694, Apto. n°® 43, Bloco C, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n® 140.684, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




27.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 43:

O apartamento de n°® 43 estd localizado no 4° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de "reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo e banheiro. No momento da

vistoria o imével apresentou aspecto de ndo ter sido ocupado.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XXVIII - CALCULOS AVALIATORIOS

28.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como ho préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.548,80/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3548,80/m? (trés mil, quinhentos e quarenta e
oito reais e oitenta centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos,
cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de apartamentos a

seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

ur:scmu_:iﬂ-: 5P - g Emo - Ruo Solidanio Lete DATA
EMACACAD VALORES DE VEMDA : [EAPE-52 - 2005~ A0 FALILD - 58

FATOR OFERTA TRANSACAD : 0.9 PARCELA DE BENFHIORIA: 28
OBSERVACAD:

Setor: 117

Guadrg: 387
FATORES

FATOR INDICE

B tocalizacde FF400
) Obsolescéncia Made 14
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& Podriio DEDHaMEnS SmEiss o/ Slav

[] vagos Vagas O

Acréscimo 004
FATORES ADICIONAIS

FATOR iNDICE iNCIDENCIA

@ ANDAR 674 Farcelo de Benfeliorias

Faotor Altura

»
MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Enderego v'_:l,or_ Homogeneizagdo Variagdo
Unitdrio

B 1| RuoSoidonic Leite 2449 4282.76 371232 0,258
K 2| Rua Scidorio Leite 2445 433929 3.582.87 0.8257
B 2| Ruo Scidonio Leife 2487 476471 351328 0.7374
K] 4| Rug Soidonio Leite 2674 426134 3.637.57 0.8538
[ 5| RuoScidonic Leite 2718 441176 382412 0.8648
K 8| RuaScidénic Leite 1556 3.870.00 3.195.50 0.8257
7| Ruo Scidbnio Leite 1556 473000 3.472.66 0.8257
B 8| Rua Sciddnic Lete 2447 4.050,00 3.372.28 0.8376
B 9| Awenida Via Ema 4040 402000 3.588.62 0.8927




GRAFICO DE DISPERSAO

Num X Y
1 4.282,76 3.712,32
2 4.339,29 3.582,87
a 4.764,71 3.513,28
4 4.261,36 3.637,57
3 4.411,76 3.824,12
& 3.870,00 3.195,50
¥ 4.230,00 3.492,60
8 4.050,00 3.392,28
v} 4.020,00 3.588,62
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PADOS DO AVALIANDD

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo : Anariomento
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FOIIM.M;iD DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):  23.54880

INTERVALOS DE CONFIAMCA [80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIAMCA [B0%): Avaliando

INTERVALD MINIMO ; 3.443,75
INTERVALD MAXIMD : 343285

GRAU DE PRECISAC

INTERVALD MINIMO ;3,453 74
INTERVALD MAXIMO : 363234

GRAU DE PRECISAC: W




28.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.548,80/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI=(57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.548,80/m?

VI = R$ 223.414,70

Ou, em nimeros redondos:

R$ 223.000,00
(Duzentos e vinte e trés mil reais)




XXIX - Imovel L:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n°® 51, Bloco C, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n® 140.686, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




29.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 51:

O apartamento de n° 51 estd localizado no 5° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de "reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo, depésito e banheiro. A
vistoria foi acompanhada pelo Sr. José Wilson, atual proprietdrio do imével,

que estd movendo uma Agdo contra a MJK.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XXX - CALCULOS AVALIATORIOS

30.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como no préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efeftuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.616,77/m*

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.616,77/m? (trés mil, seiscentos e dezesseis
reais e setenta e sete centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : SF - \ig Ema - Rua Soidonio Leite DATA: 13/08/2015
EDIHCAC;O VALORES DE YENDA : |BAPE-SF - 2015 - 5A0 PAULO - 5F
FATOR OFERTA,FI'R.ANSAC.&O Al £ PARCELA DE BENFETORIA: 0.5
OBSERVACAD :
Setor: 117
Quadra: 387
FATORES
FATOR iNDICE
[ Lecalizactio 77400
[] Obsolescéncia Idade 14
Estodo de Conservacdo E- REFPAROS SIMPLES
E Padrdo aparfamentc smples cf elew.
D Vagas Vaogas 0
Acréscimo 008
FATORES ADICIONAIS
FATOR iNDICE INCIDENCIA
[£] ANDAR 0,34 Parcela de Benfeitorias
Fator Altura
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor . - i
Ndm. | Enderego = Homogeneizagdo Variacdo
ee Unitdario g ¢ =
E Rua Scidonic Leite 2449 428274 3.780.85 08828
B4 2 | Ruo Scideonio Leite 2449 433928 3.452.30 08417
@ 2 | RuaSoidonio Leife 248% 476471 3.589.5 07534
@ 4 | Rua Scidonic Lette 2694 4241 368 370575 08474
B4 5| Rua Scidonic Leite 2718 441178 388470 08828
@ 4 | Rua Scidénic Leite 1556 3257 AZ O8417
E 7| Rua Soeidénic Leife 155¢ 230,00 3.560,34 0.8417
S 8 | Rua Scidénic Leite 2449 4.050,00 345708 D.8538
4 g | Awenida Via Ema 4060 4.020.00 345254 02087




GRAFICO DE DISPERSAO

Huam. X Y
1 4.282,76 3.780,85
2 4.339,29 3.652,30
3 4.764,71 3.589,51
4 4.261,36 3.705,75
o 4.411,76 3.894.70
] 3.870,00 3.257 42
7 4.230,00 3.560,34
8 4.050,00 3.457,08
g 4.020,00 3.652,94
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Valores Observados x Valowes Calculados
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipe : Apariomants Local yRoa Soldonio Laite 2694 Ve Eva JAO PAULD - 3P Data ; 120087201 E

Chiente:: Eng:. Walme Modoi

Area leieno me | &521.00 Modalidade : venda

Edificacdn me: 5755
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Média Unitarios : 4247 78 Médio Unitdrios : 241677
Desvio Padrdo | 257,30 Desvio Podrdio : 18480
- 3005 297343 -3 253174
+ 30°% 1 552209 + 300G : £7071.80
Coeficiente de Variagdo ; 41000 Coeficiente de Variagdo : 51100
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INTERVALD MINBMO : 353077

INTERVALC MINBAD = 333077
INTERVALD MAXIMO ¢ 3.702 83

INTERVALD MAXIMO ¢ 370253
GRAU DE PRECISAD

GRAU DE PRECIBAD:



30.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.616,77/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (ndmero de vagas):

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI = (57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.616,77/m?

VI = R$ 227.693,76

Ou, em nimeros redondos:

R$ 228.000,00
(Duzentos e vinte e oito mil reais)




XXXI - Imovel M:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n°® 53, Bloco C, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n® 140.688, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




31.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 53:

O apartamento de n°® 53 estd localizado no 5° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo, depésito e banheiro. No

momento da vistoria o imével apresentou aspecto de ndo ter sido ocupado.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XXXII - CALCULOS AVALIATORIOS

32.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como no préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efeftuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.616,77/m*

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.616,77/m? (trés mil, seiscentos e dezesseis
reais e setenta e sete centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : SF - \ig Ema - Rua Soidonio Leite DATA: 13/08/2015
EDIHCAC;O VALORES DE YENDA : |BAPE-SF - 2015 - 5A0 PAULO - 5F
FATOR OFERTA,FI'R.ANSAC.&O Al £ PARCELA DE BENFETORIA: 0.5
OBSERVACAD :
Setor: 117
Quadra: 387
FATORES
FATOR iNDICE
[ Lecalizactio 77400
[] Obsolescéncia Idade 14
Estodo de Conservacdo E- REFPAROS SIMPLES
E Padrdo aparfamentc smples cf elew.
D Vagas Vaogas 0
Acréscimo 008
FATORES ADICIONAIS
FATOR iNDICE INCIDENCIA
[£] ANDAR 0,34 Parcela de Benfeitorias
Fator Altura
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor . - i
Ndm. | Enderego = Homogeneizagdo Variacdo
ee Unitdario g ¢ =
E Rua Scidonic Leite 2449 428274 3.780.85 08828
B4 2 | Ruo Scideonio Leite 2449 433928 3.452.30 08417
@ 2 | RuaSoidonio Leife 248% 476471 3.589.5 07534
@ 4 | Rua Scidonic Lette 2694 4241 368 370575 08474
B4 5| Rua Scidonic Leite 2718 441178 388470 08828
@ 4 | Rua Scidénic Leite 1556 3257 AZ O8417
E 7| Rua Soeidénic Leife 155¢ 230,00 3.560,34 0.8417
S 8 | Rua Scidénic Leite 2449 4.050,00 345708 D.8538
4 g | Awenida Via Ema 4060 4.020.00 345254 02087




GRAFICO DE DISPERSAO

Huam. X Y
1 4.282,76 3.780,85
2 4.339,29 3.652,30
3 4.764,71 3.589,51
4 4.261,36 3.705,75
o 4.411,76 3.894.70
] 3.870,00 3.257 42
7 4.230,00 3.560,34
8 4.050,00 3.457,08
g 4.020,00 3.652,94
GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observados x Valowes Calculados
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipe : Apariomants Local yRoa Soldonio Laite 2694 Ve Eva JAO PAULD - 3P Data ; 120087201 E

Chiente:: Eng:. Walme Modoi

Area leieno me | &521.00 Modalidade : venda

Edificacdn me: 5755
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+ 30°% 1 552209 + 300G : £7071.80
Coeficiente de Variagdo ; 41000 Coeficiente de Variagdo : 51100
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FO!MAQ‘D DOS VALORES

MEDIA SANEADA [R5 341477

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALD MINBMO : 353077

INTERVALC MINBAD = 333077
INTERVALD MAXIMO ¢ 3.702 83

INTERVALD MAXIMO ¢ 370253
GRAU DE PRECISAD

GRAU DE PRECIBAD:



32.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3616,77/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (ndmero de vagas):

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI = (57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.616,77/m?

VI = R$ 227.693,76

Ou, em nimeros redondos:

R$ 228.000,00
(Duzentos e vinte e oito mil reais)




XXXIII - Imovel N:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n® 54, Bloco C, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n°® 140.689, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




33.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 54:

O apartamento de n° 54 estd localizado no 5° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo e banheiro. No momento da

vistoria o imdvel se encontrava vazio.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XXXIV - CALCULOS AVALIATORIOS

34.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como no préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efeftuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.616,77/m*

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.616,77/m? (trés mil, seiscentos e dezesseis
reais e setenta e sete centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : SF - \ig Ema - Rua Soidonio Leite DATA: 13/08/2015
EDIHCAC;O VALORES DE YENDA : |BAPE-SF - 2015 - 5A0 PAULO - 5F
FATOR OFERTA,FI'R.ANSAC.&O Al £ PARCELA DE BENFETORIA: 0.5
OBSERVACAD :
Setor: 117
Quadra: 387
FATORES
FATOR iNDICE
[ Lecalizactio 77400
[] Obsolescéncia Idade 14
Estodo de Conservacdo E- REFPAROS SIMPLES
E Padrdo aparfamentc smples cf elew.
D Vagas Vaogas 0
Acréscimo 008
FATORES ADICIONAIS
FATOR iNDICE INCIDENCIA
[£] ANDAR 0,34 Parcela de Benfeitorias
Fator Altura
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor . - i
Ndm. | Enderego = Homogeneizagdo Variacdo
ee Unitdario g ¢ =
E Rua Scidonic Leite 2449 428274 3.780.85 08828
B4 2 | Ruo Scideonio Leite 2449 433928 3.452.30 08417
@ 2 | RuaSoidonio Leife 248% 476471 3.589.5 07534
@ 4 | Rua Scidonic Lette 2694 4241 368 370575 08474
B4 5| Rua Scidonic Leite 2718 441178 388470 08828
@ 4 | Rua Scidénic Leite 1556 3257 AZ O8417
E 7| Rua Soeidénic Leife 155¢ 230,00 3.560,34 0.8417
S 8 | Rua Scidénic Leite 2449 4.050,00 345708 D.8538
4 g | Awenida Via Ema 4060 4.020.00 345254 02087
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1 4.282,76 3.780,85
2 4.339,29 3.652,30
3 4.764,71 3.589,51
4 4.261,36 3.705,75
o 4.411,76 3.894.70
] 3.870,00 3.257 42
7 4.230,00 3.560,34
8 4.050,00 3.457,08
g 4.020,00 3.652,94
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipe : Apariomants Local yRoa Soldonio Laite 2694 Ve Eva JAO PAULD - 3P Data ; 120087201 E

Chiente:: Eng:. Walme Modoi

Area leieno me | &521.00 Modalidade : venda

Edificacdn me: 5755
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VALORES UNITARIOS VALORES HOMOCGENEIZADOS
Média Unitarios : 4247 78 Médio Unitdrios : 241677
Desvio Padrdo | 257,30 Desvio Podrdio : 18480
- 3005 297343 -3 253174
+ 30°% 1 552209 + 300G : £7071.80
Coeficiente de Variagdo ; 41000 Coeficiente de Variagdo : 51100
GRAU DE FUND&M!NTAG.‘O
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INTERVALD MINBMO : 353077

INTERVALC MINBAD = 333077
INTERVALD MAXIMO ¢ 3.702 83

INTERVALD MAXIMO ¢ 370253
GRAU DE PRECISAD

GRAU DE PRECIBAD:



34.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3616,77/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (ndmero de vagas):

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI = (57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.616,77/m?

VI = R$ 227.693,76

Ou, em nimeros redondos:

R$ 228.000,00
(Duzentos e vinte e oito mil reais)




XXXV - Imovel O:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n® 62, Bloco A, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n°® 140.691, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




35.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 62:

O apartamento de n°® 62 estd localizado no 6° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo e banheiro. No momento da

vistoria o imdvel se encontrava vazio.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XXXVI - CALCULOS AVALIATORIOS

36.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como no préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efeftuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.650,75/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.650,75/m? (trés mil, seiscentos e cinquenta
reais e setenta e cinco centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO @ 5F - Vio Ema - Rua Soidonio Leite DATA : 13/08/2015
EDIACACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SF - 2015 - SAD PAULOD -SP
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@ 5 | Ruo-Sobdonio: Leite 2718 441,78 3:230.00 0.5708
B4 4 | Rua Scidénic Leite 1558 387000 328838 03457
@ 7 | RuaSciddnic Letie 1556 4.230,00 3.5%4,18 05457
] 8| Rua Soidénic Leite 2449 4.050,00 24857 45 08818
] 7 | Avenida Via Ema 4040 4.020.00 02167
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo-: Apartamenio Loedl : Ruo Scidonic Laite 2474 Vie Ema SAC PAULD:- 5P Diaba 3 T3/08/200 8
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36.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.650,75/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI=(57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.650,75/m?

VI = R$ 229.832,97

Ou, em nimeros redondos:

R$ 230.000,00
(Duzentos e trinta mil reais)




XXXVII - Imovel P:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n°® 72, Bloco C, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n® 140.695, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




37.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 72:

O apartamento de n°® 72 estd localizado no 7° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de "reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo e banheiro. No momento da

vistoria o imdvel se encontrava vazio.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XXXVIII - CALCULOS AVALIATORIOS

38.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como ho préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.718,71/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.718,71/m? (+rés mil, setecentos e dezoito reais
e sefenta e um centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos,
cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de apartamentos a

seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAD ¢ 5F - Vig Ema - Rua Seidania Leite

EDIACACAD VALORES DE VENDA ¢ |2AFE-5F - 2018
FATOR OFERTA/TRANSACAD : 08
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Quadng: 387
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B 1| RuoScidonic Leite 2449 428276 388343 09048
[ 2| RuoScidenic Lete 2449 433929 375644 08457
[ 3| Rugscidenic Leite 2489 476471 370386 07774
] 4| RuaSoidonic Leite 2654 426136 3.808.03 08936
Bl 5| RuoSoidonic Leite 2718 441176 400057 05065
[ &| RuoSoidénic Leite 1556 3.870.00 3.350.30 0.8557
[ 7| Rugsoidénio Leife 1556 423000 3.651 86 08857
] 8| RuoScidénic Leite 2449 405000 3.554.28 08776
B #| Avenida Via Ema 4060 402000 374942 0.9327
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

pPADOS DO AVALIANDD
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38.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.718,71/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI = (57,95m2 + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.718,71/m?

VI = R$ 234.111,39

Ou, em nimeros redondos:

R$ 234.000,00
(Duzentos e trinta e quatro mil reais)




XXXIX - Imovel Q:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n® 73, Bloco C, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n°® 140.696, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




39.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 73:

O apartamento de n°® 73 estd localizado no 7° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo, depésito e banheiro. A
vistoria foi acompanhada pela Sra. Fdtima Aparecida, atual proprietdria do

imdvel, que estd movendo uma Agdo contra a MJK.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XL - CALCULOS AVALIATORIOS

40.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como ho préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.718,71/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.718,71/m? (+rés mil, setecentos e dezoito reais
e sefenta e um centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos,
cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de apartamentos a

seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAD ¢ 5F - Vig Ema - Rua Seidania Leite

EDIACACAD VALORES DE VENDA ¢ |2AFE-5F - 2018
FATOR OFERTA/TRANSACAD : 08

OBSERVAGCAD :
fetar 107
Quadng: 387
FATOREZ

~BAD PAULE - 5P
PARCELA DE BENFETORIA ; 0.2

DATA : T3I0BZ015

FATOR
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Localizacdo
B Obsolescéncia

] Padeda
[ vogas

FATORES ADICIONAIS

714,00

Idade 14

Estado de Conservagdo E- REFARCS SMPLES

aparomente smples of alav.

Vagas &

Acréscimo 004

FATOR iNDICE INCIDENCIA

[ aNDAR opF Farcela de Benfeltorias

Folor Altura

.
MATRIZ DE UNITARIOS
NOm. | Enderego v?'f". Homogeneizagdo Variagdo
Unitario

B 1| RuoScidonic Leite 2449 428276 388343 09048
[ 2| RuoScidenic Lete 2449 433929 375644 08457
[ 3| Rugscidenic Leite 2489 476471 370386 07774
] 4| RuaSoidonic Leite 2654 426136 3.808.03 08936
Bl 5| RuoSoidonic Leite 2718 441176 400057 05065
[ &| RuoSoidénic Leite 1556 3.870.00 3.350.30 0.8557
[ 7| Rugsoidénio Leife 1556 423000 3.651 86 08857
] 8| RuoScidénic Leite 2449 405000 3.554.28 08776
B #| Avenida Via Ema 4060 402000 374942 0.9327
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

pPADOS DO AVALIANDD
Tipo . Apgriomsanto Local ; Rua Scidenio Lete T474 ViG Ema SAD FALILD - 5P Data s TIOEFCTS
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VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
MEdia Unitdrios | 2247 74 Médio Unildrios : 371877
Desvie Podrdo {25830 Desvio Padrdo : 132,15
- 30 257343 - 3055 1 24000
+ 30 582208 & 309 1 483433
Coeficiente de Variagdo : £,1000 Coeficiente de Variagdo 50800
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INTERVALD MAXIMG ; 380422 INTERVALD MAMNIMO : 380633

GRAU DE PRECISAD

GRAU DE PRECISAC: M



40.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.718,71/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI = (57,95m2 + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.718,71/m?

VI = R$ 234.111,39

Ou, em nimeros redondos:

R$ 234.000,00
(Duzentos e trinta e quatro mil reais)




XLI - Imoével R:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n° 14, Bloco D, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n°® 152.624, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




41.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 14:

O apartamento de n® 14 estd localizado no 1° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de ‘reparos simples a

Importantes”, possuindo a seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo, depésito e banheiro. No

momento da vistoria o imdvel se encontrava vazio.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XLIT - CALCULOS AVALIATORIOS

42.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como ho préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 2.994,54/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 2.994,54/m? (dois mil, novecentos e noventa e
quatro reais e cinquenta e quatro centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




DESCRICAO : 57 - Via Ema

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

= Rua Seidonic Leite

DATA :

EDMACACAO VALORES DE VENDA : [BAPE-3P - 2015 - SAD PAULD - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAD : 0.9

OBSERVACAD :

Setor: 117

Quadia: 387
FATORES

PARCELA DE BENFETORIA : 0.8

Tf0RS201E

FATOR

INDICE

E Localizacdo
[} Otsolescéncia

400

kode T4

Estodo de Consenvacdo  ©- ENTRE REPAROE SIMPLES EINMPORTANTES

[ﬂ Fadrio oportamento Smpes of eew
D Vogas Vogas O
Acréscimo 004

FATORES ADICIONAIS

FATOR INDICE INCIDENCIA

[ aMpaR 0:8g Parceio de Benfeitorias

Fafor Allurg

_—
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor ; - PR,
NdUm. | Enderego T Homogeneizacdo Variagdo
e Unitdario 9 ¢ 5

@ 1| Rua3chkdonio Leite 2443 4 ZB2TE 3:150.64 0.7357
@ 2| Rua Sofidenio Leife 2449 4.337 2% 0377 10,6945
& 3| RuaScidonic Leite 2480 478471 200723 04102
@ 4| Rua Sclidonic Lefte 2494 424138 306258 07187
@ 5| Rua Soidonic Leite 2718 4 41174 3.245 51 0, 7354
@ &| RuaScidénic Leite 1556 3.870.00 248754 10,6948
@ 7| RuaScidénio Leife 1556 4 230,00 2.937 8¢ 00,6945
E &/| Rua Soiiddnio Leite 2445 4.050.00 287714 07104
E 7| Awvenida Vi Ema 4080 402000 3088,1& 0.7632




GRAFICO DE DISPERSAO

Nim. X Y
1 4,282,76 3.150,64
2 4,339,209 3.013,77
3 4.764,71 2.907,.23
4 4,261,326 3.062,58
3 4.411,76 3.245,51
& 3.870,00 2.687,94
7 4.230,00 2.937.89
a 4.,050,00 2.877.14
9 4.020,00 3.068,10
GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observados x Valorss Calculados

1000 -
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Acariomenio local oo 3oidcnic Leife 2454 Vig Emg SAD PAULD - 5F Daig; T2/08/205E
Chente:: Eng. WaimeModofti
Arenterrenom®; £.521.00 Editicagdo m®: 5755 Modalidods | Yenca
= d= GE TR - = Baany | shebeurn L aee
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o : - B g S R i”{ f
Pl ) e et -, £ T
- " Fhap daa WU G e U el e i 3
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOCGENEIZADOS
Médin Unitarios | 4,247 74 Média Unitdrios 1 277454
Desvic Padrdo ; 25% 21 Dwesvio Podrdo @ 156444
-30% 2FTIA2 ~30% 209615
<300 550209 + 3%  3AR2 R0
Goeficiente de Yariacdo ; 4, 1000 Coeficiente de Vardagdo ; 54700
GRALU DE FUNDAMENTA(;iO
Descrigdo GRAUIN GRARII GRANIL
1 i e Ml ooy Complela qeasto o todas ] Competa gha 00 fotes D adogde de sFvacdo D
waridveis onoisodos ol | espdos no rofomests paradigme
Gunnfidode mifima de
3 jdodos de mercade veados & o 3 E ; El
3 Iﬁrﬁcﬂqﬂndﬂdﬂﬂm e = =" - Aproseniacie de sl nof 6 oo D 2 o b B e ol Wil s
| de mescodo = COoc! 604 304 003e panRoccs E o coract o0s Hos tkes GRaREodos. oo dos dodon red oon. folores D
4;‘““;”:;“;1' ﬂed" it 0,80 0 1:25 1 050 G 200 &= 0,400 2.0 %6 a|
GRAU DE FUNDAMENTACAC: 1
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RSE 259454
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%:): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALD MINIMO ¢ 2717 26 INTERWALD MINIMO @ 251775
INTERVALD MAXIMO : 307112 INTERVALD MAXIMO & 3.077,13

GRAU DE PRECISAC

GRAU DE FRECISAO: W



42.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 2.994,54/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI = (57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 2.994,54/m?

VI = R$ 188.521,27

Ou, em nimeros redondos:

R$ 189.000,00
(Cento e oitenta e nove mil reais)




XLIII - Imodvel S:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n°® 43, Bloco D, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.




43.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 43:

O apartamento de n°® 43 estd localizado no 4° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo e banheiro. No momento da

vistoria o imdvel se encontrava vazio.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XLIV - CALCULOS AVALIATORIOS

441 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como ho préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.548,80/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.548,80/m? (trés mil, quinhentos e quarenta e
oito reais e oitenta centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos,
cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de apartamentos a

seguir:




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DE!CNI_:iCI-: 5P < Vig Emp - Fua Soidanic Lete DATA T3/ DE2015
EMACACAD VALORES DE VEMDA 1 [BAPE-52 - 2005 A0 FALILD - 58

FATOR OFERTATRANSACAD : 0.9 PARCELA DE BENFHIORIA : 2.8
QBSERVACAD:

Sator: 117

Guagrag: 387
FATORES

FATOR INDICE

Localizocdo FF400

[} Obsolescéncia Made 14

Estodd de Consérvacdo E - REPARDS SIWMPLES

& Podréio DEOHaMENTS SMEIss o/ Slav

[] vagas Vagas O

Aeréscimo 006
FATORES ADICIONAIS

FATOR iNDICE iNCIDENCIA
@ ANDAR 674 Farcelo de Benfeliorias
Fotor Aftura

»
MATRIZ DE UNITARIOS
NUm. | Enderego v'_:l,or_ Homogeneizagdo Variagéo
Unitdrio

B 1| RuoScidonic Leite 2449 4.282.76 371232 0.2558
K 2| Rua Scidorio Leite 2445 433929 3.582.87 0.8257
B 2| RuoScidonio Leife 2487 476471 351328 0.7374
K] 4| Rug Soidonic Leite 2674 428138 3.637.57 0.8534
B9 5| RuoScidonic Leite 2718 441176 382412 0.8668
B &| RuaScidénic Leite 1556 3.870,00 3.155.50 0.8257
7| Ruo Scidbnio Leite 1556 423000 3.472.66 0.8257
X 8| Rua Sciddnic Leite 2447 4.050,00 3.352.28 0.8376
B 9| Awenida Vio Ema 4040 402000 3.588.62 0.8927




GRAFICO DE DISPERSAO

Him. X Y
1 4.282,76 3.712,32
2 4.339,29 3.582,87
3 4.764,71 3.513,28
4 4.261,36 3.637,57
3 4.411,76 3.824,12
& 3.870,00 3.195,50
7 4.230,00 3.492,60
8 4.050,00 3.392,28
q 4.020,00 3.588,62
GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observados x Valores Calculados
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

PADOS DO AVALIANDD
Tipo : Apariomanto local Ruo Sosdcnic Laia 2454 Vil Emg SAD PAULO - 5F Dala ;12082018
Cliente:: Eng. Waire Modofti
Areq terreno m® ) 4.521,00 Editicagdo m®: 5795 Modalidads : Menca
Distribuicdo aspocial
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VALORES UMITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unildrios ., 47247 78 Méadia Unitdrios ; 3 54880
Desvio Padrio | 250 &1 Desvio Podrdo @ 15245
- 3005 2T AT -G T AR
* 0% SERRON w305 4413 44
Coeficiente de Yariocso 14,1000 Coeficiente de Variagdo ; 51500
GRAU DE FUNDAMENTAQ.&O
Descrigio GRAUIIN GRAUII GRAUI
1 [emne. g0 imiest avasando Completa geonto o fedas ey [ Compista ato pos fatores O] Adocdo de steacdo Ol
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a ;ﬂ' e Lu :"'G“"i"; :x 0800125 (| 0500 2 = 0,400 2.50 "0 |
GRAUDE FI.INDAMENTAI_.‘.AD.' L}
FOIIMAi;iD DO VALORES
MEDIA SANEADA (RS):  2.54880
INTERVALOS DE CONFIANGA [80%:): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%:): Avaliando
INTERVALO MINBMO § 342375 INTERVALD MINIMO 1 3,453 74
INTERVALD MAXIMO : 343388 INTERVALD MAXIMO : 343334

GRAU DE PRECIZAD

GRAU DE PRECISAC: W



44.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.548,80/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI=(57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.548,80/m?

VI = R$ 223.414,70

Ou, em nimeros redondos:

R$ 223.000,00
(Duzentos e vinte e trés mil reais)




LXV - Imovel T:

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n° 84, Bloco D, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n°® 152.652, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




45.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 84:

O apartamento de n°® 84 estd localizado no 8° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo e banheiro. No momento da

vistoria o imével apresentou aspecto de ndo ter sido ocupado.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XLVI - CALCULOS AVALIATORIOS

46.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como ho préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 3.786,68/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 3.786,68/m? (trés mil, setecentos e oitenta e
seis reais e sessenta e oito centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:




DESCRICAD : 57 - Vag Ema - Rua Scidanio Leite DATA :

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

T30 ZT1E

EDIRCACAD VALORES DE VENDA : [BAPE-SF - 2015 - 540 PAULC - 5P

FATOR OFERTA/TRAMSACAO : 0F

OBSERVACAD :

Setor; 117

Guadro: 387
FATORES

PARCELA DE BENFETORIA : 0.5

FATOR

INDICE

Localizogdo
[£] Obsolescéncia

H podria
| Yagas

FrA0D

Wdode 14

Esiodo de Conservocdo E-REPARCS SIMPLES
SRErTamenIG-EMEEl £ S8V

Wagas O

Bcréscimo 004
FATORES ADICIOMAILS

FATOR iNDICE INCIDEMNCIA
ANDAR Parcela de Benfeitorias
Fator Aliura

MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Enderego Uvnli:i::':}rrio Homogeneizagdo Variagdo
i) 1| Rua Sciidonic Leite 2445 4.28276 395216 0.9228
Bd 2| RuaScidenio Leits 2445 433905 3.825.87 0.8817
[ 3| Ruo Scidenio Lefte 2489 478471 3.780.10 0,7934
4| Rua Seidoric Lefte 2654 426136 387621 0.9096
B 5| RuaSoidonic Leife 2718 441176 407117 0.5228
B  &| Rugscigénic Leite 1556 3.870.00 341222 0.8817
Bd 7| Ruo Soidénic Leite 1556 423000 372954 0,8817
P 8| RucScidénic Lette 2445 4.050,00 3.615.08 0,8538
K] 9| Avenida Vio Ema 4050 402000 381374 0.5487




GRAFICO DE DISPERSAO

Haim. X Y
1 4.282,76 3.952,16
2 4.339,29 3.825,87
3 4.764,71 3.780,10
4 4.261,36 3.876,21
5 4.411,.76 4.071,17
(7] 3.870,00 3.412,.22
7 4,230,00 3.729,54
3 4.050,00 3.619,08
9 4.020,00 3.813,74
GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observados x Valores Calculados
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DADOCS DO AVALIANDO
fipo ; Aparfaments Local: Buo Soldonio Lete 2674 Via Emo SAC PAULD- 5P Data: T3/08201S
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INTERVALD MINIMG : 3.497 53
INTERVALD MAXIMO ; 387532
GRAU DE PRECISAQ

INTERVALD MINIMG :  3.657 55
INTERVALD MAXIMO ; 3.575.37

GRAU DE PRECISAD: B




46.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 3.786,68/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI = (57,95m2 + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 3.786,68/m?

VI = R$ 238.390,44

Ou, em nimeros redondos:

R$ 238.000,00
(Duzentos e trinta e oito mil reais)




XLVII - Imoével U

Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Apto. n°® 122, Bloco D, Condominio Beverly
Hills, Vila Ema, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo , matriculado

sob n°® 152.666, no Sexto CRI de Sdo Paulo.




47.1 - CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N° 122:

O apartamento de n° 122 estd localizado no 12° andar do

Condominio Beverly Hills.

Apresenta e necessidade de “reparos simples”, possuindo a

seguinte descrigdo de dreas:

- Area (til ou privativa: 57,955 m?;
- Area de garagem: 9,870 m?;

- Area comum: 38,586 m?;

- Area total construida: 106,441 m?;
- Fragdo ideal do terreno: 1,92308%.
- Fragdo ideal do bloco: 0,26316%.

A unidade possui 2 (dois) dormitérios, sala de estar, sala
de jantar, hall de entrada, cozinha, drea de servigo, depésito e banheiro. A
vistoria foi acompanhada pelo Sr. Nelson, atual proprietdrio do imével, que estd

movendo uma Agdo contra a MJK.

Considerando-se suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, estima-se idade de 14 anos, podendo ser classificado como
"padrdo simples", de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos da

unidade, objeto da lide, podem ser observadas na documentagdo fotogrdfica.



XLVIII - CALCULOS AVALIATORIOS

48.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, bem como ho préprio Condominio, os valores ofertados para venda
de iméveis ha mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados.
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 4.024,55/m?

OBS: O valor unitdrio, de R$ 4.024,55/m? (quatro mil, vinte e quatro reais e
cinquenta e cinco centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos,
cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de apartamentos a

seguir:




DE!CNI_:iCI-: 5P . Vg Emo - Rua Soidonio Lote DATA

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

13/08/2015

EDIFCACAO VALORES DE VENDA 1 (EAPE-52 - 2015 - SA0 FALLO - 5P

FATOR OFERTA/TRAMSACAD: 09

QBSERVACAD:

Sator: 117
Guagrag: 387

FATORES

FARCELA DE BENFHTORIA : 0.8

FATOR

INDICE

) Localizacta
{] Obsolescéncia

TFE00
Idode 14
Estade de Conservacdo £ - REFARDS SIMAPLES

] Paario ApaarEn frapag &) sy
O Vogas ‘Vagas 0
Acréscime 008

FATORES ADICIONAIS

FATOR iNDICE iNCIDENCIA

El ANDAR 1A Parcela de Benleitarias

Fator Altura

»
MATRIZ DE UNITARIOS
NOm. | Enderego VPI.". Homegeneizagdo Variagdo
Unitdrio

B4 1| RuaScideonio Leite 2449 428276 419199 0.9788
K 2| RuoScidoric Leite 2445 433529 4.068,87 0.9377
3| Ruo Scidonic Leite 2489 476471 404692 0.8454
B 4| Rua Scidonic Leite 2654 428136 471485 0.9656
B 5| RuaScidenic Lete 2718 441176 4.318,23 0.9788
B &| Ruascidénic Leite 1558 3.870,00 3.628,94 09377
B 7| RuoScidénic Lefte 1558 433000 3566,42 0.9377
K] 8| RuaScidénic Leite 2447 41050,00 3.845.88 0.9498
B 9| Avenida Via Ema 4060 402000 4.038,86 1.0047




GRAFICO DE DISPERSAO

Him. X
1 4.282,76 4.191,99
2 4.339,29 4.068,87
3 4,764,71 4.046,92
4 4.261,36 4.114,85
5 4,411,76 4.318,23
6 3.870,00 3.628,94
7 4.230,00 3.066,42
8 4,050,00 3.845,88
9 4.020,00 4.038,86
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APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS

PADDS DO AVALIANDD
Tipo : Acariomenio local oo 3oidcnic Leife 2454 Vig Emg SAD PAULD - 5F Daig; T2/08/205E
Chente:: Eng. WaimeModofti
Area terreno me ) 4.531,00 Edificacdo m®: 5735 Modalidads | Yenca
o o B At 2. i v et | e
A gk o Tt sl
ol z = 7 B
L g N F & i el
2 2 T i, ]
¢ i i
o
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e
\9?
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5 A - i #“.-H-x._.,ﬁ_ & PRGN
v:‘.n." L= T = e, - P ey 8 o i
Pl ) e et -, T
= " Fhap daa WU G e U el e i 3
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOCGENEIZADOS
Médin Unitarios | 4,247 74 Média Unitdrios ;4024 55
Desvic Padrdo © 25¢,21 Desvio Padrido ; |75,04
- 30 25742 - 30% 2817 %
<300 550209 +30% 53 82
Goeficiente de Yariacdo ; 4, 1000 Coeficiente de Vardagdo ; 47500
GRALU DE FUNDAMENTA\';iO
Descrigdo GRAUIIT GRAUII GRAUI
1 i e Ml ooy Complela qeasto o todas ] Competa gha 00 fotes D adogde de sFvacdo D
waridveis onoisodos ol | espdos no rofomests paradigme
Gunnfidode mifima de
3 jdodos de mercade veados 5 O S E S El
3 Idenfficogdo dos dodos Apn Eymatey S se nlmom e oo | Aproumiagda de inderm red btk D B —
| de mescodo = COoc! 604 304 003e panRoccs E O OGN OO D05 00N GnoRLado oo dos dodon red oon. folores D
";dw.epf:.mi ﬂed" it 0,80 0 1:25 1 050 G 200 &= 0,400 2.0 %6 a|
GRAU DE FUNDAMENTACAC: 1
FORMACAO DO3 VALORES
MEDIA SANEADA (RS} 402455
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%:): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALD MINIMD . 273186 INTERVALD MINIMO ¢ 35737 27
INTERVALD MAXIMO : 4177 24 MTERVALO MAXMD : 411723

GRAU DE PRECISAC

GRAU DE FRECISAO: W



48.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =57,95 m? (Grea Gtil);

QMF = R$ 4.024,55/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 1,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = (S +0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI=(57,95m? + 0,5 x 1,00 x 10,00m?) x R$ 4.024,55/m?

VI = R$ 253.365,55

Ou, em nimeros redondos:

R$ 253.000,00
(Duzentos e cinquenta e trés mil reais)




XLIX - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no contelddo do presente
laudo, os valores dos imdveis, objetos de avaliagdo nos AUTOS DA FALENCIA
DE MJK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., em curso na la.
VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO
CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO - SP, AUTOS N° 0156673-
03.2009.8.26.0100 (189/09), sdo de:

VALOR DO TERRENO - IMOVEL A:

R$ 7.558.000,00
(Sete milhdes, quinhentos e cinquenta e oito mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 22, BLOCO A - IMOVEL B:

R$ 217.000,00
(Duzentos e dezessete mil reais)

Setembro / 2.015




VALOR DO APARTAMENTO DE N° 23, BLOCO A - IMOVEL C:

R$ 217.000,00
(Duzentos e dezessete mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 32, BLOCO A - IMOVEL D:

R$ 219.000,00
(Duzentos e dezenove mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 34, BLOCO A - IMOVEL E:

R$ 219.000,00
(Duzentos e dezenove mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 61, BLOCO A - IMOVEL F:

R$ 230.000,00
(Duzentos e trinta mil reais)

Setembro / 2.015




VALOR DO APARTAMENTO DE N° 63, BLOCO A - IMOVEL 6:

R$ 230.000,00
(Duzentos e trinta mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 103, BLOCO A - IMOVEL H:

R$ 245.000,00
(Duzentos e quarenta e cinco mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 114, BLOCO A - IMOVEL I:

R$ 249.000,00
(Duzentos e quarenta e nove mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 22, BLOCO C - IMOVEL J:

R$ 217.000,00
(Duzentos e dezessete mil reais)

Setembro / 2.015




VALOR DO APARTAMENTO DE N° 43, BLOCO C - IMOVEL K:

R$ 223.000,00
(Duzentos e vinte e trés mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 51, BLOCO C - IMOVEL L:

R$ 228.000,00
(Duzentos e vinte e oito mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 53, BLOCO C - IMOVEL M:

R$ 228.000,00
(Duzentos e vinte e oito mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 54, BLOCO C - IMOVEL N:

R$ 228.000,00
(Duzentos e vinte e oito mil reais)

Setembro / 2.015




VALOR DO APARTAMENTO DE N° 62, BLOCO C - IMOVEL O:

R$ 230.000,00
(Duzentos e trinta mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 72, BLOCO C - IMOVEL P:

R$ 234.000,00
(Duzentos e trinta e quatro mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 73, BLOCO C - IMOVEL Q:

R$ 234.000,00
(Duzentos e trinta e quatro mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 14, BLOCO D - IMOVEL R:

R$ 189.000,00
(Cento e oitenta e nove mil reais)

Setembro / 2.015




VALOR DO APARTAMENTO DE N° 43, BLOCO D - IMOVEL S:

R$ 223.000,00
(Duzentos e vinte e trés mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 84, BLOCO D - IMOVEL T:

R$ 238.000,00
(Duzentos e trinta e oito mil reais)

Setembro / 2.015

VALOR DO APARTAMENTO DE N° 122, BLOCO D - IMOVEL U:

R$ 253.000,00
(Duzentos e cinquenta e trés mil reais)

Setembro / 2.015




L - ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO de 353 (trezentos e cinquenta
e trés) folhas impressas de um lado s6, vindo as demais rubricadas e esta,

datada e assinada pelo Perito Judicial.

ANEXO I - Pesquisa de Mercado - (Apartamentos).
ANEXO II - Matriculas dos Apartamentos.

ANEXO III - Matricula n? 15.773 do 62 CRI de Sio Paulo.

Em atengdo ao Artigo 4° do Provimento n® 797/2003 do Conselho Superior de Magistratura,
informa que se encontram a disposigdo das partes, respectivos advogados e demais
interessados, em arquivo desta Egrégia Vara: “curriculum vitae”, carteiras de habilitagdo
(CREA e OAB), diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP), Direito
PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para Georreferenciamento
em Iméveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 09 de Setembro de 2.015.

WALMIR PEREIRA MODOTTI EVANDRO HENRIQUE
CREA 128.880/D CREA 2613551488




ANEXOTI

Pesquisa de Mercado - (Apartamentos)




ELEMENTOS DA AVAIJ#-';IO
DADOS DA FICHA 1

HUMERD DA PESGUSA : SAC FAULD - 5F - 2004 I.I'HLIIADO DATA DA PESQIESA 1 15/0502005
SEIQR: 117 QUADRMA : 447 INDICE DO LOCAL: 44200 CHAVE GEQOGRARCA @

DADOS DA LOCALIZAGAD

EMDERECO : Rua Suidonic Leds NUMERD ; 2445

COMP.: Ral: AZdT BAIRRD : Vic B CIDADE : SAC PALILD - 57

CEP: F: &8

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

E?Amm.qcin =] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAC FUBICA
[ REDE DE GAS [Z] REDE DE DSTRIBACAD DE AGUA  [F] Tv ACABO
DADOS DO TERREND

AREA [Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: .00 FROF, EQUIV. [P} : 40
ACESSIBHIDADE & DiFadto FORMATO 1 =T e ESQEAMA ¢ Mo
TOPOGRARA : =2 L]
CONSISTENGIA:  feco
DADOS DO APARTAMENTO
TFO A EMACACAD : Apomomento ESTADO : Cirging! FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAD - gpartamenta simples of siny. COEF PADRAO: LATD COMSERVACAD: o - reguiar
COEF, DEF, (k) : DS IDADE: 10 gnos FRACAS: SOOTAXA:  COOVAGASCOB: 1 VAGAS DESCOB: ©
DIMENSOES
A, PRIVATIVA M= SEo0 AREA COMIUM M= &00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M=: BB 00
EDIFICIO
DORMITORIOS : I SWTES: O WL.: I GUARTO EMPREGADAS: 0O FSCINA: @ SALAC DEFESTAS: O
EEVADORES: g  PLAYGROUMD ! o SUPERMORES ! o AFTO/AMDAR 2 SUB-SOLOS: Q
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL DR 1,00
ADICIONAL 04: 10 ADICIONAL 06 .00 ADICIONAL Dé: .00
DADOS DA TRANSACAD
MNATUREZA ¢ Giorfa VALOR DO WMOVEL (RS} 27600000
IMOBILIAREA | Comelor
CONTATO Sr. Sias Corres TELEFOME: (11)-23373007
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZTACAS
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICICNAIS VALORES/VARIACAD
LOCALTRCAD Floe © 176 FT ADICIONALDT : 34,28 VALOR UNITARIO : 4EBLTE
OBSOUESCENCIS Fobs ¢ E4TFE FT ADICIOMALOR: 0,00 HOMOGENEIZAGAD : 3883 63
PADRAD Fp : (s} FTADICKOMALDS :: 00 VARIACAD : D508
VAGAS 000 FRADKCIONALGS oo
FT ADICION AL DS | 00
FT ADICIOMNALDS | 000




ELEMENTOS DA AVAIJ#-';IO
DADOS DA FICHA 2

HUMERD DA PESGUSA : SAC FAULD - 5F - 2004 I.I'HLIIADO DATA DA PESQIESA 1 15/0502005
SEIQR: 117 QUADRMA: 287 INCICE DO LOCAL: 77400 CHAVE GEQOGRARCA @

DADOS DA LOCALIZAGAOD

ENDERECO : Rua Suidonic Leds NUMERD ; 2445

COMP.: Rel.2 07 BAIRROD.: Vic Emo CIDADE: SAC PALLO - 57

CEP: F: &8

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

E?Amm.qcin =] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAC FUBICA
[ REDE DE GAS [Z] REDE DE DSTRIBACAD DE AGUA  [F] Tv ACABO
DADOS DO TERREND

AREA [Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) m: .00 FROF, EQUIV. [P} : 40
ACESSIBHIDADE & DiFadto FORMATO 1 =T e ESQEAMA ¢ Mo
TOPOGRARA : =2 L]
CONSISTENGIA:  feco
DADOS DO APARTAMENTO
TFO A EMACACAD : Apomomento ESTADO : Cirging! FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAD - gpartamenta simples of siny. COEF PADRAO: LATD COMSERVACAD: o - reguiar
COEF, DEF, (k) : DS IDADE: 10 gnos FRACAS: SOOTAXA:  COOVAGASCOB: 1 VAGAS DESCOB: ©
DIMENSOES
A, PRIVATIVA M= SE00 AREA COMIUM M= &00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M=: BB 0
EDIFICIO
DORMITORIOS : I SWTES: O WL.: I GUARTO EMPREGADAS: 0O FSCINA: @ SALAC DEFESTAS: O
EEVADORES: g  PLAYGROUMD ! o SUPERMORES ! o AFTO/AMDAR 2 SUB-SOLOS: Q
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL DR 1,00
ADICIONAL 04: 10 ADICIONAL 06 .00 ADICIONAL Dé: .00
DADOS DA TRANSACAD
MNATUREZA ¢ Giorfa VALOR DO WMOVEL (RS} 270.000.00
IMOBILIARER, | Eslavam mdwis
CONTATO Sra_ Simane TELEFOME: (11538721041
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZTACAS
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICICNAIS VALORES/VARIACAD
LOCALTRCAD Floe © foo  FTADICIONALDD 3471 VALOR UNITARIO : 4330 30
OBSOUESCENCIS Fobs ¢ 54313 FTADICIOMALOZ 000 HOMOGENEIZAGAD : 375444
PADRAD Fp : (s} FTADICKOMALDS :: 00 VARIACAD : DEEET
VAGAS 000 FRADKCIONALGS oo
FT ADICION AL DS | 00
FT ADICIOMNALDS | 000




ELEMENTOS DA AVAIJ#-';IO
DADOS DA FICHA 3

HUMERD DA PESGUSA : SAC FAULD - 5F - 2004 I.I'HI.IIADO DATA DA PESQIESA 1 15/0502005
SEIQR: 117 QUADRMA : 447 INDICE DO LOCAL: 44200 CHAVE GEQOGRARCA @

DADOS DA LOCALIZAGAD

EMDERECO : Run Soidonic Leds NUMERD ; 2255

COMP.: Rel.: 0711548 BAIRRD : Vic B CIDADE : SAC PALILD - 57

CEP: Fs &2

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

E?Amm.qcin =] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAC FUBICA
[ REDE DE GAS [Z] REDE DE DSTRIBACAD DE AGUA  [F] Tv ACABO
DADOS DO TERREND

AREA (A M= 0,00 TESTARA - [cff m: o000 FROF. ECHHV, [Fe}: ifii]
ACESSIBRIDADE & et FORMATC 1 [Regiite ESQIHMA & N

TOPOGRARA : =2 L]

CONSISTENGIA:  feco

DADOS DO APARTAMENTO

TR (A EACACAO :  Apomiomento ESTADD : Drging! FACE;

CARACTERISTICAS

PADRAD - gpartamenta simples of siny. i) COEE. PADRAO 1680 COMSERVACAD': o - regular

CIOEF, DEP. (k) : OFISIDADE: 5 gnos FRAGAD: BODTANA:  O00VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= BB AREA COMIUM M= &00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M=: TE o
EDIFICIO

DORMIFORIOS : 1 SUITES: O WL.: I GUARTO EMPREGADAS: 0O FSCINA: @ SALAC DEFESTAS: O
ELEVADORES: 5 PLAYGROUMD: o SUPERICRES | o AFTO/AMDAR a SUB-SOLOS: Q

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 1,00 ADICIONAL D2: 1549 ADICONAL 03 1,08
ADICIOMNAL 04: 108 ADKACNAL 04 1.00 ADMIOMAL Dé: 100
DADOS DA TRANSACAD

MNATUREZA ¢ Giorfa VALOR DO WOVEL (RS) 360 000,00

IMOBILIAREA | Corelor
CONTATOD Sra. Marca TELEFOME: (113288285018
OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAS

FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALTACAD Fioe : 19593 FTADICIONALODT -36,72 VALOR UNITARIO : 4FEETT
CIBSCUESCENCIA Fobs ¢ 74218 FT ADICIOMALGOZ: 400  HOMOGENEIZAGAD : 37008
PADRAD Fp © 47447 FTADICIONALOS : 000 VARIAGAD : DITTE
VAGAS 0.0 FTADCIONALDS : i ]

FT ADICIONALDS | .00

FT ADICIOMNALDS | 000




ELEMENTOS DA AVAIJ#-';IO
DADOS DA FICHA 4

MUMERD DA PESQUISA; SAC PAULD - 5P - 2014 Flunuzapo DATA DA PESQIRSA :  13/084201
SEIQR: 117 QUADRMA: 387 INCICE DO LOCAL: 77400 CHAVE GEOGRARCA 1

DADOS DA LOCALIZAGAOD

ENDERECO : Rua Soidonic Leds MUMERD ; 4%«
COMP.: Rel.- FF554 BAIRRD : Vic B CIDADE : SAC PALILD - 57

CEP: F: &8

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

E?Amm.qcin =] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAC FUBICA
[ REDE DE GAS [Z] REDE DE DSTRIBACAD DE AGUA  [F] Tv ACABO
DADOS DO TERREND

AREA {As] M= .00 TESTADA - fcf) m: 000 FROF. EQUIV, (Fe): 0]
ACESSIBHIDADE & DiFadto FORMATO 1 =T e ESQEAMA ¢ Mo
TOPOGRARA : =2 L]
CONSISTENGIA:  feco
DADOS DO APARTAMENTO
TFO A EMACACAD : Apomomento ESTADO : Cirging! FACE;
CARACTERISTICAS
PADREQ rapartsmento simpes of siny COEF. PADRAO: LAT0 COMSERVACAD': - regular
COEF, DEP. (k) : D553 IDADE: 14 onos FRACAD: BODTANA:  O00VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES
A FRIVATIVA M= SE 08 AREA COMUM M= nin GARAGEM M* 1000  TOTALM=: BB 08
EDiFicIo
DORMITORIOS : I SWTES: O WL.: I GUARTO EMPREGADAS: 0O FSCINA: @ SALAC DEFESTAS: O
EEVADORES: g  PLAYGROUMD ! o SUPERMORES ! o AFTO/AMDAR 2 SUB-S0L0S Q
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 1.00 ADICIOMAL 02: 100 ADICIONAL 0% 1,08
ADICIONAL D4 10 ADICICMAL 04 100 ADICKOMAL Dé: -
DADOS DA TRANSACAD
MATUREZA ¢ Cierfs VALOR DO WOVEL (RS} 275 000,00
IMOBILIAREA | Caslan imivais
CONTATOD Sra’ Priseda TELEFOME: (11328340855
OBSERVACAD:
RESULTADO DA Hmm&gﬁn
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAD Fioc © go0  FADICIONALOL: 3409 VALCR UNITARIO : 4361 34
OBSOUESCENCIS Fobs ¢ 4025 FTADICHOMALG2: 000 HOMOGENEIZAGAD : 380803
PADRAD Fp : ) FT ADICIONALDS ¢ 00 VARIACAD : D85IE
VAGAS 000 FTADICIONALDE G0
FT ADICIONALDS | .00
FT ADICIOMNALDS | 000




ELEMENTOS DA AVAIJ#CIO

DADOS DA FICHA E

MUMERD DA PESQUISA; SAC PAULD - 5P - 2014 Flunuzapo DATA DA PESQIRSA:  13/0812015
SEIOR: 117 QUADRA: 442 IMEACE DO LOCAL: 44200 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAD
ENDERECO : Rua Suidonic Leds NUMERD ; 3715
COMP.: Rel: 178 BAIRRD : Vic Ema CIDADE: 3AC PAULG -57
cEr: uF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
E?Amm.qcin =] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAC FUBICA
[ REDE DE GAS [Z] REDE DE DSTRIBACAD DE AGUA  [F] Tv ACABO
DADOS DO TERREND
AREA {As] M= .00 TESTADA - fcf) m: 000 FROF. EQUIV, (Fe): 0]
ACESSIBHIDADE:  Oiato FORMATE 1 IRl ESQUINA £ LT
TOPOGRARA : PO
CONSISTENGIA:  feco
DADOS DO APARTAMENTO
TFO A EMACACAD : Apomomento ESTADO : Cirging! FACE;
CARACTERISTICAS
PADREQ rapartsmento simpes of giny COEF. PADRAO: LAT0 COMSERVACAD': - regular
COEF, DEP. (k) : OSTMIDADE: 10 gnos FRAGAD: BODTANA:  O00VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES
A FRIVATIVA M= 5180 AREA COMUM M= nin GARAGEM M* 1000  TOTALM=: G100
EDiFicIo
DORMITORIOS : I SWTES: O WL r | GUARTO EMPREGADAS: O msoMA: 0 SALAD DE FESTAS: O
EEVADORES: g  PLAYGROUMD ! o SUPERMORES ! o AFTO/AMDAR 2 SUB-S0L0S Q
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 1.00 ADICIOMAL 02: 100 ADICIONAL 0% 1,08
ADICIONAL D4 10 ADICICMAL 04 100 ADICKOMAL Dé: -
DADOS DA TRANSACAD
MNATUREZA ¢ Giorfa VALOR DO WOVEL (RS} 250.000.00
IMOBILIAREA | Comelor
CONTATO Sr. Marcio Fcards TELERONE ; (113321788248
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HDMQE!N!-!I&GM
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAD Fioc © 18842 FTADICIONALOY: -35.2% VALCR UNITARIO : 4A11TE
OBSOUESCENCIS Fobs ¢ A0 FTADICKOMALGZ: 000 HOMOGENEIZAGAD : 400055
PADRAD Fp : Vo0 FT ADICIONALOS :: 000 \‘Aiﬁ-h{;iﬂ H frp048
VAGAS 000 FTADICIONALDE G0
FT ADICIONALDS | .00
FT ADICIDMAL DG | a0




ELEMENTOS DA AVAIJ#-';IO
DADOS DA FICHA &

HUMERD DA PESGUSA : SAC FAULD - 5F - 2004 I.I'HI.IIADO DATA DA PESQIESA 1 (/0972003
SEIQR: 117 QUADRA: 217 INDICE DO LOCAL: 77400 CHAVE GEQOGRARCA @

DADOS DA LOCALIZACAG

ENDERECE : Rui $oidanis Letie NUMERE ; 1858

COMP.: Ral 529 BAIRRD : Vi l'vone CIDADE : SAC PALILD - 57

cEp 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTSS :

E?Amm.qcin =] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAC FUBICA
[ REDE DE GAS [Z] REDE DE DSTRIBACAD DE AGUA  [F] Tv ACABO
DADOS DO TERREND

AREA {As] M= .00 TESTADA - fcf) m: 000 FROF. EQUIV, (Fe): 0]
ACESSIBHIDADE & DiFadto FORMATO 1 =T e ESQEAMA ¢ Mo
TOPOGRARA : =2 L]
CONSISTENGIA:  feco
DADOS DO APARTAMENTO
TFO A EMACACAD : Apomomento ESTADO : Cirging! FACE;
CARACTERISTICAS
PADREQ rapartsmento simpes of giny COEF. PADRAO: LAT0 COMSERVACAD': - regular
COEF, DEP. (k) : OSTMIDADE: 10 gnos FRAGAD: BODTANA:  O00VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES
A FRIVATIVA M= 50,60 AREA COMUM M= nin GARAGEM M* 1000  TOTALM=: 5008
EDiFicIo
DORMITORIOS : I SWTES: O WL r | GUARTO EMPREGADAS: O msoMA: 0 SALAD DE FESTAS: O
EEVADORES: g  PLAYGROUMD ! o SUPERMORES ! o AFTO/AMDAR 2 SUB-S0L0S Q
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 1.00 ADICIOMAL 02: 100 ADICIONAL 0% 1,08
ADICIONAL D4 10 ADICICMAL 04 100 ADICKOMAL Dé: -
DADOS DA TRANSACAD
MATUREZA ¢ Cierfs VALOR DO WMOVEL (RS} 1500000
IMOBILIAREA | Vig Bala imbveis
CONTATOD Sr.Bend TELEFOME: (11337342355
OBSERVACAD:
RESULTADO DA Hmm&;ﬁn
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAD Fioc © go0  FADICIONALOL: -3 VALCR UNITARIO : 3E70.00
OBSOUESCENCIS Fobs ¢ A5RT4 FTADICHONALGZ: 000 HOMOGENEIZAGAD : 3,380 20
PADRAD Fp : Vo0 FT ADICIONALOS :: 000 \‘Aiﬁ-h{;iﬂ H 02457
VAGAS 000 FTADICIONALDE G0
FT ADICIONALDS | .00
FT ADICIOMNALDS | 000




ELEMENTOS DA AVAIJ#-';IO
DADOS DA FICHA 7

Flunuzapo DATA DA PESQIRSA: 020092015
CHAVE GEOGRARCA 1

MUMERD DA PESQUISA; SAC PAULD - 5P - 2014
SEIQR: 117 QUADRMA: 217 INCICE DO LOCAL: 77400
DADOS DA I,OCAIJHQ;;G

MUOMERD ; 1052
CIDADE : SAC PALILD - 57

ENDERECO : Rug Seicanic Lefe
COMP.: Ral E-Flzrn

CEP: F: &8
DADOS DA REGIAD

BAIRRD : Vi lwone

MELHORAMENTOS ©

E?Amm.qcin =] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAC FUBICA
[ REDE DE GAS [Z] REDE DE DSTRIBACAD DE AGUA  [F] Tv ACABO

DADOS DO TERREND

AREA {As] M= .00 TESTADA - fcf) m: 000 FROF. EQUIV, (Fe): 0]
ACESSIBHIDADE & DiFadto FORMATO 1 =T e ESQEAMA ¢ Mo
TOPOGRARA : =2 L]
CONSISTENGIA:  feco
DADOS DO APARTAMENTO
TFO A EMACACAD : Apomomento ESTADO : Cirging! FACE;
CARACTERISTICAS
PADREQ rapartsmento simpes of giny COEF PADRAO: LATD COMSERVACAD: o - reguiar
COEF, DEP. (k) : OSTMIDADE: 10 gnos FRAGAD: BODTANA:  O00VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES
A FRIVATIVA M= 50,60 AREA COMUM M= nin GARAGEM M* 1000  TOTALM=: 50,20
EDiFicIo
DORMITORIOS : I SWTES: O WL r | GUARTO EMPREGADAS: O msoMA: 0 SALAD DE FESTAS: O
EEVADORES: g  PLAYGROUMD ! o SUPERMORES ! o AFTO/AMDAR 2 SUB-S0L0S Q
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 1.00 ADICIOMAL 02: 100 ADICIONAL 0% 1,08
ADICIONAL D4 10 ADICICMAL 04 100 ADICKOMAL Dé: -
DADOS DA TRANSACAD
MNATUREZA ¢ Giorfa VALOR DO WOVEL (R3] 235 000,00
IMOBILIAREA | Comelor
CONTATO Sr. Marcels Varands TELERONE ; (111881377415
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HDMQE!N!-!I.\;M
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAD Fioc © go0  FADICIONALOL: -33,84 VALCR UNITARIO : 4:430.00
OBSOUESCENCIS Fobs ¢ GEMLAG FTADICHOMALGRZ: 000 HOMOGENEIZAGAD : Ldet 8
PADRAD Fp : Vo0 FT ADICIONALOS :: 000 \‘Aiﬁ-h{;iﬂ H 02457
VAGAS 000 FTADICIONALDE G0
FT ADICIONALDS | .00
FT ADICIOMNALDS | 000




ELEMENTOS DA AVAIJ#-';IO
DADOS DA FICHA a

HUMERD DA PESGUSA : SAC FAULD - 5F - 2004 I.I'HI.IIADO DATA DA PESQIESA 1 (/0972003
SEIQR: 117 QUADRMA : 447 INDICE DO LOCAL: 44200 CHAVE GEQOGRARCA @

DADOS DA LOCALIZAGAD

EMDERECO : Rua Soidanic Leds NUMERD ; 2445

COMP.: Ral. TR 18024 BAIRRD : Vi l'vone CIDADE : SAC PALILD - 57

CEP: F: &8

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

E?Amm.qcin =] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAC FUBICA
[ REDE DE GAS [Z] REDE DE DSTRIBACAD DE AGUA  [F] Tv ACABO
DADOS DO TERREND

AREA (A M= 0,00 TESTARA - [cff m: o000 FROF. ECHHV, [Fe}: ifii]
ACESSIBRIDADE & et FORMATC 1 [Regiite ESQIHMA & N

TOPOGRARA : =2 L]

COMSISTENCIA :  feco

DADOS DO APARTAMENTO

TR (A EACACAO :  Apomiomento ESTADD : Drging! FACE;

CARACTERISTICAS

PADRAD - gpartamenta simples of siny. COEF PADRAO: LATD COMSERVACAD: o - reguiar

CIOEF, DEP. (k) : OFISIDADE: 5 onos FRAGAD: BODTANA:  O00VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= ED20 AREA COMIUM M= &00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M=: To0n
EDIFICIO

DORMIORIOS: 2 SHTES: 0  Wit: | GUARIOEMPREGADAS: 0  msawa: ©  SALAC DEFEsias: O
ELEVADORES: 5 PLAYGROUMD: o SUPERICRES | o AFTO/AMDAR a SUB-SOLOS: Q

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 1,00 ADICIONAL D2: 1549 ADICONAL 03 1,08
ADICIOMNAL 04: 108 ADKACNAL 04 1.00 ADMIOMAL Dé: 100
DADOS DA TRANSACAD

MNATUREZA ¢ Giorfa VALOR DO WMOVEL (RS} 270.000.00

IMOBILIAREA | Torres & Picolomini
CONTATOD Cometor TELEFOME: (1142027514
OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAS

FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ARICICNAIS VAI.DR!&."\F.&.RIAI;.'.RB
LOCALTRCAD Floe © Yed54 FTADICIONALDT : 324 VALOR UNITARIO : 405000
Dﬁchfﬂm Fobs: 53084 FT ADBCIOMAL G2 o0 HMDGM.EI!M;EG 2 155478
PADRAD Fp : 150 FTADICIONALOS : 000 VARIAGAD : DATTE
VAGAS 0.0 FTADCIONALDS : i ]

FT ADICION AL DS | 00

FT ADICIOMNALDS | 000




ELEMENTOS DA AVAIJ#-';IO
DADOS DA FICHA 4

HUMERD DA PESGUSA : SAC FAULD - 5F - 2004 I.I'HI.IIADO DATA DA PESQIESA 1 (/0972003
SEIQR: 118 QUADRA: 157 INDICE DO LOCAL: 55400 CHAVE GEQOGRARCA @

DADOS DA LOCALIZAGAO

EMDERECO : Svenida Vig Emo WUMERD ; 4040

COMP.: Rel: T3287-F BAIRRD : Vic Eng CIDADE : SAC PALILD - 57

CEP: s &8

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

E?Amm.qcin =] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAC FUBICA
[ REDE DE GAS [Z] REDE DE DSTRIBACAD DE AGUA  [F] Tv ACABO
DADOS DO TERREND

AREA (A M= 0,00 TESTADA - [cfy m: o000 FROF. ECHHV, [Fe}: ifii]
ACESSIBRIDADE & et FORMATC 1 [Regiite ESQIHMA & N

TOPOGRARA : =2 L]

CONSISTENGIA:  feco

DADOS DO APARTAMENTO

TR (A EACACAO :  Apomiomento ESTADD : Drging! FACE;

CARACTERISTICAS

PADRAD - gpartamenta simples of siny. COEF PADRAO: LATD COMSERVACAD: o - reguiar

COEF, DEF, (k) : OS5I IDADE: 8 onos FRAGAD: BONTANA:  O00VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= ED20 AREA COMIUM M= &00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M=: To0n
EDIFICIO

DORMIORIOS : & SHTES: 0  Wit: | GUARIOEMPREGADAS: 0  msawa: ©  SALAC DEFEsias: O
ELEVADORES: 5  PLAYGROUMD: o SUPERICRES | o AFTO/AMDAR a SUB-SOLOS: Q

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 1,00 ADICIONAL D2: 1549 ADICONAL 03 1,08
ADICIOMNAL 04: 108 ADKACNAL 04 1.00 ADMIOMAL Dé: 100
DADOS DA TRANSACAD

NATUREZA : Derts VALOR DO WMOVEL (RS} 258.000.00

IMOBILIAREA | Digiway
CONTATOD Sr, Carlos TELEFOME: (11).55735552
OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAS

FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAD Fioe : A1poa  FRADICIONALOL: -ELTE VALOR UNITARIO : 4.020.00
CIBSCUESCENCIA Fobs ¢ ESB70 FTADICIOMALGZ: 400 HOMOGENEIZAGAD : 3747 AL
PADRAD Fp : 150 FTADICIONALOS : 000 VARIAGAD : DFEET
VAGAS 0.0 FTADCIONALDS : i ]

FT ADICIONALDS | .00

FT ADICIOMNALDS | 000




ANEXOII

Matriculas dos apartamentos.




BLOCO A

LIVAO N22 - HEGISTHO

62 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sdo Paulo

rmh'ﬁ:ull
139357 (_ j ACC S¥o Paulo, 10 da maio da 1.99%

-

» : 0 apartamento nR 22, localizado no 2@ andar, do
EDIFtCIO PARAMOUNT - BLOCO "B, intagrants do
empreandimanto deanominade “COMJUNTO CONDOMINIAL EBEVERLY
HILLS |, situado & Rua Soliddnio Leite, n@ 2.694, Vila Emza,
260 SUBDISTRITO-VILA PRUDENTE, com a frea Gtil (privativa)
de 57,955n%, a Area do garagem da 5 .870mi, corraspondenta
ao direite de uso de 1 vaga de garagem para estacionamento
de autombéwel de passeic, a Area comum geral de 38,586m B a
drea total construida de 106,411m*, cabendo-lhe a frago
ideal de 1,%7308% de participaglo nas coisas comuns do
Bloco & a frages ideal de ©,26316% no terreno do Conjunto
Condominial. 0 terreno, onde est& construfdo o refarido
enpreandimento, mode 285.10m de frente, desse ponto vira a
diresita & segua en linha reta na distdncia de 211,80m, dal
vira & direita o segus B84,70m, dal vira & direita @ segue
216,50m paralelos a linha oe Transmissdo da Light até
encontrar o ponto de infcio.

PROPRIETARIA: M.J.K. EMPRCENDIMENTOS E PARTICIPACUES LTDA.,
com =ads nesta Capital, & Rus Canuts Saraiva, nQ 59,
conjuntoms 71, 73 & 7a, inmmorita no CGC/MF sob @
56.316.524 /000140,

REGISTRO _ ANTERIOR: R.6/M.-15.75, em 30/03/E87, e,
instituiclio e especificacdo de condminio registrada sob n@
10, em 10/05/1.999, na raferida matr.cula n@ 15.773, deste
R_I.

TRIBUINTE: 117.387.0454-7 {em &area maivr).

0 SUBSTITUTO

R E R

Av. LM, I-E ,B51 em 10 de maio de LW‘?

A presente matricula foi aberta nos termos do item 435, "a”,
Cap. XX - Prov. 53/89% - NSCGJ.

DE CARVALHO

Bubsmitura
® kK ¥ ¥ ¥




LIVRO N2 2 - REGISTRO &% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Séo Paulo
r—mm ficha
£ Aaﬁ.aia [-01 j ACC S¥o Paulo, 10 de maio da 1.999

L
—
IFOVEL: O apartamento n@ 23, localizado no 22 andar, do
EDI-iCIO PARAMOUNT - BLOCO "', integrante do
empraandimente denominade TCONJUNTO COMDOMINIAL BEVERLY
HILLS" , situada & Rua Soliddnio Leita., nQ 2.694, Vila Ema.
268 SUSOISTRITO-VILA PRUDENTE, com a arsa Otil (privativa)
de §7,95°m2, a Area de garagam da 9,870m2, correspondents
ao direits de uso de 1 vaga de garagem para estacionamento
de automdvel de passeio, & drea comum geral de 38,586m B A&
&rsa total construlda de 106,411m?, cabendo-lha a fragio
ideal de 1,9°308% de participacSo nas coisas comuns do
Bloco & a fragan ideal de 0,268314% no terrenc do Conjunto
Condominial. 0 terreno, onde estd construldo o referido
empreendimento, mods 28,10m de frente, desse ponto vira A
direita e segue en linha reta na distdncia de 211,80m, dai
vira 3 direita e segus B4,70m, dal vira 4 direita e segue
Z16,50m paralelos a linha de Transmissdo da Light =até
encontrar o ponto de inicio.

PROPRIETARIA: H.J.K. EHPRLENDIHENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
com sade nasta Capital, & Rua Canuto Saraiva, nQ 59,
conjuntos 71, 73 e 74, imscrita no GSC/MF sob  nR
54,314,524 /0001 -40,

REGISTRO __ ANTERIOR: R.&/M. 15,775, sm 30/03/87. |,
instituiglo e especificagiio de condminio registrada sob nR
10, ®sm 10/05/1.999, na raferida matricula n@ 15.773, deste
R.I.

CONTRIBUINTE: 117.387.0454-7 (em drea maic:).

0 SUBSTITUTD
A

LB I B S
Av.1/M. 139.852 am 1O de maio ce 1.999
A presente matricula foi aberta nos termos do item 45, "a”,
Cap. XX - Prov. 58/89 - NSCGT.

T DE CARWRLHD
i Seballivie
x* % & %

™,

)

fisusiizagha da matricula nline disponiBlizads paia ARISP (www.ariss.eom.br) - Data dn

L
e R ————— T —— — —
Wlﬂﬂm




LIVROMEE - mrsmo &% OFICIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS
de Séo Paulo

—malriculs
L 139. nsa (_m. j AGC S¥o Paulo, 10 de maio de L.999

R

EL: 0 apartamanta nQ 32, localizado no 30 andar, do |
EDIFICIO PARAMOUNT - BLOCO B, integranta da
amprecndimento denominacde “CONJUNTD CONDOMINIAL SEVERLY
HILLS", situado & Rua Solidfnio Leite, nR 2.494, vila Ema,
260 SUBLIETRITO=-VILA PRUDENTE, com a Area Otil (privativa)
da 87,5557, a frea de garagem da 9,870wmd, correspondente
a0 direite 4w uso de 1 vaga ds garagem para estacionamente
da automsval da passaip, a Lrea comunn geral S8 I8, 5857 8 a
4rea total corstruida de 106,411m%2, cabendo-lhe a fraglo
ideal ge 1,92508% de participagdc nas colsas comuns da
Bloco e a frasgdc ideal de ©0,25316% ne terrenc do  Conjunto
Condominiasl. O tefreno, onde estd construido o raferide
empreerdimento, meds 28,10m de frente, desse ponto vira &
direita @ segue am 1linha reta na distlncia de 211,80m, dal
wvira & direita & segue B4 ,7T0m, dal vira & direita @ segue |
216,%0m paralelos a iinha de Transmissde da Light até |
ancontrar o ponto de inlcio. |

PROPRIETARIA: H.J.K. ENPREEWUIHENTOS € PARTICIPAQDES LTDA.,
com sads nesta Capital, & RKua Canuto. Saraiva, n@ 59,
conjuntos 71, 73 a 74, ipsarita no CGL/MF sob  n@
56.316.524/0001-40. :

REGISTR) ANTERIOR: FR.&/M.15.773, em 30/03/87, e,
instituigio e especificagic de condominio registrada sob n@
10, em 10/05/1.99%, na referica matricula nR 15.773, deste i
rR.I. ‘

CONTRIBUINTE: 117.387.0454-7 (em area maior).
0 SUBSTITUTD

k ¥ & x ¥
Av.1/M.139.855 am 10 de maio de 1.999
A presents patricula foli aberta nos termos do item 45, .7,
Cap. XX - Prov, 58/8%9 - NSCGJ.

BOROES DE
LY A T

E E & &

|
|
|
|
CARVALHO |
|
|
i




LIVAO N2 2 - REGISTRO

HER de Sac Paulo

w-nmhcma
129. 55;:) (*- -_) ACEC 830 Paulo, 10 de maioc de 1.997

&* OFICIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS

IHbVEL. 0 apartamenta nQ 34, localizado no 3@ andar, do
EDIFICIO PARAMOUNT - BLOCO i e integrante do
empresrdinento danominago “COMIUNTO CONDOMINIAL BEVERLY
HILLS", =situado & Aua Soiidonio Leite, nd 2.694, Vila Ema,
260 SUBDISTRITO-VILA PRUDENTE, com a drea Util (privativa)
de 57,955m<, a &rsa Jde garagem de 3,870m%, correspondente
ao direito ¢ uso de 1 vaga de garagem para estaclonamento
da automével <& passeip, a area comum geral da EB,5B&m? e &
4rea total conctruida de 104,411im#, cabendo-lhe a fragio
ideal de 1,92308% da participacdo nas coizas comuns do
Bloco 8 a fraclo ideal de 0,24316% no terreno do Conjunto
Condominial. O ts-reno, onde &std construide o referido
empreendimenta, mads 28,10m de frente, desse ponto vira &
direita & segus am linha reta na dist3ncia de 211,80m, dai
vira & direitz = segus  84,70m, dai vira & direita & segue
Z14,50m paralelos a linha de Transmissdo da Light ate
encontrar o ponto da infcio.

PROPRIETARIA: M.J.K. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.,
com =ade nesta Capital, & Rua Canute Saraiva, n@ 59,
conjuntes 71, 73 & 74, inacrita no CGC/MF  =sob nd
56.31&. 524 /0001-40,

REGISTRO ANTERIDA: R.&6/M.15.773, e 30/03/87, =
instituiclo e especificacic de condominio registrada sob nQ
10, em 10/05/1.599, na referida wmatricula n® 15.773, deste
R.I

CONTRIBUINTE: 117_387_0454=7 (em area maior}

0 SUBSTITUTO

£ k Xk % X
fv.l/M.139.857 am LO de maio de 1,999
# presente matricula foi aberta nos termos do item 45, "a”,
Cap. XX — Prov. 58/89 - NSCBJI.

JRVAL BORGES DE CARMALHO
Zsbsritule
¥ ¥ ¥ ¥

continua no verso J
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matricula ficha
139.857 01 l
ve

(V-2/M.139,857 em 08 de novembro de 2010

PROTOCOLO OFICIAL N° 484,079 (PENHORA).

Por Oficio datado de 25 de outubro de 2010, completade com certiddo de 23 de
novembro d= 2009, expedidos nos autos da aglo de Procedimento Ordindrio n®
0004753-76.2000.8.26.0009, processados perante o Juizo de Direito da 3@
Vara Civel do ioro Regional IX - Vila Prudente, desta Capital, em gue figura
| como requerente M.J.K. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no ONPY sgh n® 56.316.524/0001-40, com sede na Avenida Professar
Luiz Igndcic de Anhaia Mello, 2560, Vila Prudente, na cidade de Sdo Paulo, SP,
e requeridos MARLI TROTA LUCIETO, CPF n° 072.281.078-45, e NELSON
| LUCIETO JUNIOR, CPF n° 091.612.658-70, residentes e domiciliados na Rua
Soliddnio Leite, 2694, ap. 34, Bloco A, na cidade de S3o Paulo, SP, na qualidade
de exequentes; o imdvel objein desta matricula foI PENHORADO, dando-se &
| causa o valor de R$61.400,00, tendo sido nomeados depositirios, oS

exequantes, MA LUCIETO e NELSON LUCIETO JUNIOR, j3
Aah Ly
o

L E ]

\ ST PO R T o Ao AT TP J




LIVRO N5 2. REGISTRO 62 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S&c Paulo

mh:a.ll
% 15?&6&) (_ jﬂcc S¥0 Paulo, 10 de maio da 1.999

r’ "\
1MOYEL: O apartamento n@ 61, localizado no &4 andar, do
EDIFICIO PARAMOUNT - aLocO "at, integrante do
a-pmnd:-lnt.n danominado "COMIUNTD CONDOMINIAL BEVERLY
HILLS" K situado 3 Rua SolidBnio Leite, nR 2.654, Vila Ema,
268 SUBCISTRITO-VILA PRUDENTE, com a Area (til (privativa)
da 57,9557, & 4rea de garagem de 9,870mi, correspondente
ao dlr-it.n; de wvso da 1 vaga de garagem para estacionamento
de automével de passeio, a drsa comum geral de 38,58&m? & a
drea total construida de 106,411im®, cabendo-lhe a fragio
ideal de 1,97308% de participagdo nas coisas comuns do
Bloco @ & fragio ideal de 0,24316% no terreno do Conjunto
Condominial. 0 ctarreno, onde astd construido o referido
empreandimento, mede 28,10m de frente, desss ponto vira a
direita e segue em linha reta na distincia de 211,80m, dail
vira & direita @ segua B84,70m, dal vira & direita & segue
216,50m paralelos a linha de Transmissd#o da Light ate
encontrar o ponto de ioicio.

PROPRIETARIA: M.J.K. EMPRECMDIMENTOS € PARTICIPAGOES LTDA.,
com sede nesta Capital, & Aua Canuto Saraiva, n@ 59,
conjuntos Ti, 73 e 74, inscrita po CGC/MF sob  nR
56.316.524 /000140 .

: R.&/M.15.7%3. em  30/03/87, a,

instituicdo e espacificagSo de conduminio registrada sob n@
10, Bm 10/05/1.999, na rafarida matricula n@ 15.773, oesta
A.I.

CONTRIBUINTE: 117.387.0454-7 (em 4rma maic:).

0 SUESSTITUTO

:'H-; T EEEE

Av.1/M.139.B66 em 10 de maio da 1.999 .
& presente matrficula foi absrta tarmos do item 42, “a”,
Cap. XX - Prav. 58/8% - NSCGJ.

DE
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wa:— M2 2 - REGISTRQ 62 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S3o0 Paulo

matricula
(_1-39 Eéa [_01 j ACC S%o Paulo, 10 de maio de 1.999

;ﬂgggg 0 apartamento n2 63.; localizado no &8 andar, do
EOIFLCTIO PARAMOUNT - BLOZD g integrante da
!mpfnnnﬁlmento dancminado "CONJUNTD COMDOMINIAL BEVERLY
HILLS" mituadn & Rua Solidénio Leite, nR 2.494, vila Ena,

260 SUI:\‘HST!ITE-UELR PRUDENTE, com a drea Gtil (privativa)
da 57, 955&2, a Area de garsgem de 2,B70m2, correspondante
aa dineibﬂﬂﬁa uso de 1 vaga de garSGIW para estacionsmento
de autombvel He passeio, a drea comum geral de 38,586m° e a
adrea total comitruida de 106,411m?, cabendo-lhe a fragio
ideal de 1,923%8% de participaglic nas coisas comuns do
Blooo & a fragia ideal de 0,26314% no terreno do  Conjunto
Condominial. 0 tefreno, onda esta construido o referido
smpreandimento, megs 28.10m de frente, desse ponto vira &
direita @ segue em 1inha reta na dist&ncil de Zil,B0m, daf
vira 4 direita ®& zeglc  B54.70m, dai wira & dlraita B Eagus
21&,50m paralelos a lﬁnha dt Transmiss3o <da Light até
ancuntrar o ponto de inicia.

o

PROPRIETARIA: M.J.K. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACDES LTDA.,
com sede nesta Capital, & fua Canuto Saraiva, 8 59,
conjuntes 71, 73 =& 74, inscrita no CBG/MF sob n@
B4.316.524/0001-40. A

REGISTRO __ ANTERTOR: R.&M.1S. 773, . em  30/03/87. e,
instituis3o e especificagio de condominmioc registrada sob n@
10, em 10/05/1.999, na referida matricula n® 15.773, deste
R.I.

CONTRIBUINTE: 117.387.0454-7 (em Srea maiory.
0 SUBSTITUTO "ﬂ

¥ X ¥ O¥F K
Av.1/M.139.868 en 10 de maic de 1.999 \
A presente matrficula foi aberta nos termos do item 45, "a”,
Cap. XX - Prov. S8/89 - NSCGI. !

5 DE CARVALKO
Euewilate

x X ®




—maricula ficha
LIJ!.!EG f ' 13 ]
Ve

(AV-/M.139.868 em 03 de novembro de 2009

PROTOCOLO OFICIAL N 455,796 (PENHORA).

Por ceriifio de penhora datado de 08 de outubro de 2009, expedida nos autos
da agdo ¢ procedimento ordindrio n® 009.99.360736-9, processados perante o
Juizo de Dirito da 12 Vara Civel do Foro Regional IX - Vila Prudente, desta
Capital, movice por MARCOS GONCALVES DE MATOS, RG n°® 24901866-4,
CPF n® 804.719.276-00, contra M.J.K. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob nO 56.316.524/0001-40, com
sede na Rua Canuty Saraiva, 59, conjuntos n®s 71, 73 e 74, na cidade de S3o
Paulo, 5P, o imével olj2to desta matricula foi PENHORADO, dando-se a causa
o valor de RE54.50:56, tendo sido momeado depositiric MARCOS

GONCALVES DE MATOS, o
J05E MARADE Mmﬁ“‘“

kR EX X




LIVRO N.*2 - REGISTRO 6¢ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo
tricula: ficha
[ 139._884 ] [_1.'.‘.-1 j ACc S3p Paulo, 10 de maio de 1.999
- - 3
IHﬂgﬁL; 0 apartamento n2 103, localizado no 109 andar, do
ERIFISI0  PARSHMOUNT - BLOCD "at, integrants da

empresidimento depominado "CONJUNTO CONDOMINIAL BEVERLY
HILLE", situade & Rua Soliddnio Leite, n@ 2.694, Vila Ema,
269 SUBDISTRITO-VILA PRUDENTE, com a drea Gtil (privatiwva)
de 57,955m2, a area de garagem de 9,870m?, correspondenta
a0 direito de use de 1 vaga de garagem para eastacionamanto
de automdvel de passeio, a drea comum geral de 38,5860 e &
ireéa total pewstrufda da 106,41im?, cabendo-lhe & fracio
ideal de 1,92348% de participagBo nas coisas comuns do
Bloco & a fragho ideal de 0,26318% no terrenc do Conjunto
Condominial. O terrenc, onds estd construide o referido
empreandimento, meda 28,10m de frente, desse ponto vira &
direita o segue em linha reta na distancia de 211,80m, dai
vira A direita o sagus B4,70m, dai vira & direita &8 segue
#16,50m paralelos a linha de Transmisselo da Light até
encantrar o ponto de inisic.

PROPRIETARIA: M_J.K. EMPREEFDIMENTOS E PARTICIPACUES LTDA. .
com sede nesta Capital, & ‘fua Canute Saraiva, n@ 359,
conjuntos 71, 73 =& 74, inscrita no CGC/MF sob n2
56.316.524/0001-40.

REGISTRO _ ANTERIOR: R.&/M.15.773, em 30/03/87, a,
instituicio e especificagio de condaminio registrada sob nR
10, em 10/05/1.999, na referida matricila n2 15,773, deste
T

CONTRIBUINTE: 117.387.0454-7 (em area maior),

0 SUBSTITUTOD

* X X E X
Av.1/M.139.884 am 10 de maio de 1.93%
A presente matricula fei aberta s tearmos do item 45, "a",
Cap. XX = Prov. S58/89 - HSCGJ.

Fupstitute

¥F x X




LIVAO N# 2 - REGISTRO €2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Séo Paulo

r—mﬂm ficha

9, 139.5&3 [_01 —J ACC S&o Paulo, L0 de maio de 1.999

e !
IvOWEL: O apartamento n@ 114, localizado no 119 andar, do
ERIFICIO  PARAMOUNT - BLOCO A, integranta da

ampreandimento denominads "CONMJUNTO COMDOMINIAL BEVERLY
HILLES . situado A Rua Soliddnio Leite, n@ Z.5%4, Vila Ema,
260 SUSDISTRITO-VILA PAUDENTE, com a Area Otil (privativa)
de 57,94 m%, & &rea de garagem de 9,870m2, correspondente
ao direits de uso da 1 vaga des garagem para estacicnamento
da automdvel de passeio, a drea comum geral de 38.586m2 e &
area total construlda de 106.411m, cabendo=lhe a fraglo
ideal de 1,97208% de participag8o mnas coisas comuns do
Bloco e a fragin ideal de 0.26316% no terreno do Conjunto
condominisl. 0  terreno, onde estd construido o referido
ampresndimento, mode 28,10m de frente, desse ponto vira a
direita & segue em linha reta na distdncia de 211,80m, dai
wira A direita & segus 84,.70m, dal vira & direita e segue
216,50m paralelos a linha de Transmi==Zo0 da Light até
encontrar o ponto da isfcio.

PROPRIETARIA: M.J.K. EMPRECNDIMEMTOS E PARTICIPAGUES LTDA.,
com sede nresta Capital, & Rua Canuto Saraiva, nR 59,
conjuntos 71, T3 e T4, inscrita no CBC/MF sob n@
56.316.524,/0001-40.

REGISTRD _ ANTERIOR: R.&/M.15.7/3, 8m 30/03/87, e,
instituicio e especificacip oe condominio ragistrada sob nR
10, em 1D/05/1.99%, na referida matricula n@ 15.773, deste
R.-I.

CONTRIBUINTE: 117.387.0454-7 (em drea maicr).
0 SUBSTITUTOD

zx®E3 2

Av.1/M.13%.889 em 1O de maio de 1.999

# presente matricula foi abarta nos tarmos do item 45, "a”,
Cap. XX - Prov. S8/8B9 - NSCGJ.

DEGARALHE

Embakipats




BLOCO C

LIVRO N.£2 < REGISTRO 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paule
matricula ficha
140.&?;:J 21 -_] pro 530 Palo,27 da julho de 1.999
F ™

IMOVEL: O apartamentoc n@ 22, localizado no 28 andar, do
EDIFICTIO CENTURY BLOCO "C, integrante do empresndimento
denominado "CONJUNTO CONDOMINIAL BEVERLY HILLS", situado a
Rua Solidinio Leite, nd 2.694, VYila Ema, na 260
SUBDISTRITO-VILA PRUDENTE, com a Armea Gtil (privativa) de
57,955m% , ¢ Area de garagem de 5 ,B70m% , correspondente ao
direito de uso de 1 vaga de garagem para estacionamento de
automfvel de passeio, a Aarea comum geral de 38,58mf & a
drea total conztruida de 106,411m2, cabendo~lhe a fragdo
ideal de 1,92308% de participagfo nas coisas comuns do
Bloco 8 & fracEo ideal d= 0,28Z14% no terreno do  Conjunto
Condominigl. 0 terreno, onde estd construide o referido
empreendimento, mede 28,10m de frente, desse ponto wvira A&
direita e segue em lihha reta na distSncia de Z11,80m, dai
vira & diraita @ ssgua . B4,70m, dai vira & direita & segue
216,50m paraleles a Iinha de Transmissdo da Light até
encontrar o ponto de inicio.

PROPRIETARIA: M.J.K. EMPREENUIMENTOS E PARTICIPACUES LTDA.,

inscrita no CGC/MF  sob n@ 56,.316.524/0001-40, com sede
nesta Capital, & Rua Canutp Sapaiva, n2 %9, conjuntos n@s
Fi, 72 e T4,

REGISTRO ANTERIOR: R.6/M.1S.773, em J0/03/87, instituicHo e
especificagio de condominio registracas sob nRs 10 & 12,
recpactivamente, em 10/05/1.999 e 27/07/199%, na referida
matricula n@ 15.773, deste R.I.

CONTRIBUINTE: 117.387.0454~7, @m area maior.

0 SUBSTITUTO

R
av.l/M. 140.67% em 27 de julho de 1.999,
Esta matricula foi aberta nos termos do item 45, "a",  Cap.
X = Prov. 38/8B9 - HNSCGT.
= [if CARVALHD
Sulrsfibale

* ¥ ¥ ¥ ¥




~——matricula ficha
140.675 Gl oj

— WEIS

AV-2/M.140.675 em 29 de abril de 2013
PROTCCOLO OFICIAL N° 548.496 (PENHORA),
Por certicio de penhora de 23 de abril de 2013, expedida nos autos da agdo de
execucdio civil n® 0819705401994, processados perante o Juizo de Direito do 3°
Oficio Civel oo Foro Regional do Tatuapé, desta Capital, movida por IVANIR
GASPARETTC, CPF n® 021.319.728-65; JULIO ALDIR DE SIQUEIRA, CPF
n® 021.366.378-15; ORLANDO VICENTE DA SILVA, CPF n° 022.435.698-41;
JOAO APARECID( SIQUEIRA, CPF n® (029.817.018-35; FRANCISCO DE
ASSIS DA SILVA, CPF n® 037,375.668-28; FATIMA SIQUEIRA, CPF no
084.214.388-24; CARLDS JOSE COELHO, CPF n° 166.873.848-13; REGINA
DA SILVA COELHO, CFF n? 176.341.168-07; JOANA D'ARC HENRIQUE
SANTOS, CPF n® 261.50..714-04; DALILA NICOLAU DA SILVA, CPF n®
323.330.118-90; JANDIRA (MORA GASPARETTO, CPF n® 362.567.668-05,
em face de MJK EMPREENDIMENTOS E ?ARTICIFM;&E! LTDA, inscrita
no CNP) sob n® 56.316.524/0001-40, com sede na Rua Canuto Saraiva, 59,
conjuntos 71,73 E 74, na cdidade e S8o Pauls, SP, o imdvel objeto desta
matricula foi PENHORADO, sendo a divida no valor de R$617.447,30
| (incluindo outro imédwvel), tendo sido nomeado depositdrio MIK
<L EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGS LTDA., j2 qualificada.

LCL OLLEQ_LS'/?_,G .. HONDECksS o soGRA
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LIVAO N2 2 - REGISTRO 6¢ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
Cuo.aan 01 j pro 530 Palo,27 de julho de 1.999
-

IMOVEL: O apartamento nE- 43, localizado no 49 andar, do
EDIFICIO CENTURY BLOCO "¢, {integrante do empreendimento
denominado "CONJUNTO CONDOMINIAL BEVERLY HILLS", situado &
Rua Solidbnis Leite, n2 2.694, Wila Ema, na 268
SUBDISTRITO-VILA PRUDEMTE, com a area util (privativa) de
57.953m% , 5 Area de garagem de 3,8Y0m?, correspondente ao
dirgito de w=o de 1 vaga de garagem para estacionamento de
automéyvel de passeio, a Area comum geral de 3B 5B&mF e a
&rea total construida de 106,41lm®, eabendo-lhe a fragio
ideal de 1,92303% de participagdo nas coisas comuns do
Bloco & a fragio ideal de 0,26316% no terrenc do Conjunto
Condominial. © terreno, onde esta construido o referido
ampreendimanto, meds ZB,10m de frents, desse ponto vira A
direita & segue em linha reta na distincia de 211.80m, dai
vira 4 direits » segue. B4,70m, dal wira & direita e =egue
21&,50m paralelos a linha de Transmissd3o da Light ateé
ancontrar o ponto de inicio.

o

PROPRIETARIA: M.J.K. EMPREENUIMEMTOS E PRRTLCIPHQQES LTDA. ,
inscrita no CGC/MF sob n® 5¢.316.524/0001-40, com sede
nesta Capital, & Rua Canuta Saraiva, n@ 59, conjuntos n@s
TL, 73 & 74.

REGISTRO ANTERIOR: R.&/M.15.773, em 20/03/87, instituigdo &
esspacificacio de condominio registradis sob nRs 1o e 12,
respectivamente, em 10/05/1.99% e 27/07/1999, na referida
matricula n@ 15.773, deéste R.I.

CONTRIBUINTE: 117.3B87.0454-7, em arsa maler.

0 SUBSTITUTD <é
¥ O¥ ¥ ok =

Av.il/M. 140,484 em 27 de julho de 1.999.
Esta matricula foi aberta nos termos do item 45,
XX = Prov. 58/8% - NSCGJ.

W

a , Cap.
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~—malricula ficha

[_14.534 | Cll:l. |
Wi

5

AV—L’H. 140.684 em 20 de outubro de 2011

PROTOCOLO OFICIAL M© 510.051 (PENHORA).

Por certidio datada de 28 de fevereiro de 2011, completada com termo de
penhora e depdsito de 17 de fevereiro de 201,, expedidos nos autos de
procediments ordinério n® 0361918-42.1999.8.26.0009, processados perante o
Juizo de Direilo da 12 Vara Civel do Foro Regional IX - Vila Prudente, desta
Capital, movida jor MARIA GOMCALVES DE OLIVEIRA, brasileira, RG n®
15115587, CPF n“ 060.180.558-56, contra M.).K. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNP1 sob n® 56.316.524/0001-40, com
sede na Rua Canuto Saraiva, n® 59, conjuntos n% 71, 73 e 74, na cidade de
SHo Paulo, SP, o Imdvel ohjeto desta matricula foi PENHORADO, dando-se &

causa o valor de R$23.557,12, tendo sido nomeada itaria, M.1.K.
Empreendimentos e Participag Bes Ltda., j& qualif :

RICARTING DE K5 5/5 RETE
Eon DB
¥Rk k% T




LIVRO NS 2 - mam §° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sdo Paulo

:rhuh
[ j pro S#o Palo,27 de julho de 1.999

;_l_m__. 0 apartamenta a2 51, loccalizadoe no 52 andar, do
EDIFICIO CENTURY  BLOCD "C, integrante do empreendimento
danoinade “"CONJUNTO CONPDMINIAL BEVERLY MILLS®, situado 3
Rua Soliddnio Leits, n@ 2.698, WwWila Ema, no 260
BUBDISTHTITO~VILA PRUDENTE, com a A&rea Otil (privativa) de
57.955m%, a Area de garagem de 9,870md, correspondante ao
dirmito de uso de 1| vaga de garagem para estacionamento de
automdvel de passeio, a arsa comum geral de I8.588md & a
area total cuistrulda de 106,411m2, cabendo-lhe a fraglo
ideal ce |1,92708% de participagdico npas coisas comuns do
8loco @ a fragho ideal de 0,26314% ne tarreno do  Conjunte
Condominial. O tarreno, onde astd construido o referido
empraasndimento, meds 28,10m da  frente, desss ponto vira &
direita & seague em _inha reta pa distfncia de 211,80m, dal
wira & dirsita @ seglLa B4,70m, dal vira & direita & sague
216,50m paralslos a linha de TransmissEc da Light até
ancontrar a ponto da infcio.

N

PROPRIETARIA: M.J.K. EMPRECAMDIMENTOS E PARTICIPACDES LTDA.,

inscrita no CGC/MF sab n@ 56.316.524/0001-40, com sede
nesta Capital, & Rua Canuto Saraiva, nR 59, conjuntos nls
1, 73 = 74.

REGISTRO ANTERIOR: R.6/M.15.773, eu 30/03/87, instituiclo =
aapacificaglic de condominio registradas sob nDs 10 & 12,
respectivamentes, sm 10/05/1.999 & 27/97/1999, na raferida
matricula n@ 15,773, deste R.I.

COMIRIBUINTE: 117.387.0454-7, em &rea maicr

0 SUBSTITUTO

ok ow R R
Av.i/M. 140 686 em 27 de julho da 1.999.
Esta matricula foi aberta _nos termos do item 45, “a’. Ccap.
n = Prov. S8/89 - NSCGJ :




LIVRO NP2 - HEGIS‘I'HO 6% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Paulo

uu l ( j pre Sdo0 Pale.27 de julho de 1.99%
-

!gp!_kz 0O apartamentoc n@ 53, localirado no 52 andar, do
EDIFICIO CENTURY BLOCO "C, integrante do empreandimento
dancininado "CONJUNTO CONDOMINIAL BEVERLY HILLS", situvado &
Rua SolidBnio Leite, n@ 2.694, Vila Ema, no 2&Q
BUBDISTHITO=-VILA PRUDENTE, com a area otil (privativa) de
57.955m" , a Area de garagem da ¥,.870m?, correspondonte ao
direito ¢& usc de | vaga de garagem para estacionamanto de
automdvel oa passeio, 8 Area comum geral de 38,.5%8&mF @ &
Area total construida de 106,411m%, cabendo-lhe a fragio
ideal da 1,77708% de participaglc nas coisas comuns do
Bloco @ a fragis ideal de 0,2:5316% no terreno do  Conjunto
Condominial. 0 ‘arreno, onde estd construido o referido
ampreandimento, weda 28, 10m da frente, dessa ponto wvira A&
direita & asgua em l;nha reta na diatBncia de 211,80m, daf
vira & direita ® segie 84,70m, dai vira & direita & saguse
216,50m paralelos a. linm da Transmizedo da Light até
ancontrar o ponto de inicio,

PROPRIETARIA: M.J.K. EMPREZNDIMENTOS E PARTICIPAGUES LTODA.,

inscrita nc CGC/MF sob N  56.316.524/0001-40, com seds
nasta Capital, & Rua Canutoc Saraiva, n@ 59, conjuntos nRs
Ti, 73 & 74.

R : R.G/M.LS.T775, &a 30/05/87, instituicHlo e

aspecificaclio de condominio registradas sob n@s 10 e 12,
rasgectivamente, em L0/05/1L.999 @ Z27/07/1999, na referida
matricula n@ 15,773, deste R.I.

COHTRIBUINTE: 117.387.0454-7, em &rea maicr.

0 SUBSTITUTO

Av.1/M. 140.688 em Z7 da julho de 1.999.
Esta matricula foi aberta nos termos do item 45, "&', Cap.
XX - Prov, 58/8% - NSCGJ,




LIVRO N7 2 - REGISTRO 62 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Pauls

mm;
(_1.4@ 687 j S30 Pal,27 de julho de 1,999

=

;ﬁ'm' 0 apartamento nQ@ 54, localizado no 5@ andar, da
EDIF&CIG CENTURY ELOCD "C, integranta do empreendimento
denﬁmimdn "CONJUNTO GBMGHIHI:;L BEVERLY HILLS", situadn &
Aua SAligdnio Leits, n@ 2.694, W¥ila Ema, no 269
SUBDISTAITO-VILA FR!J!]ENTE. comn a .iren Gtil (privativa) de
57,955n7, & 4rea de garagem de 9,870m?, correspondente ao
direito de uzo de 1 vaga de garagenr para estacionamsnto da
automovel de passeio, a Area comum geral de 38,586m e a
drea totsl construfda de 106,41lm®, cabendo-lhe a frag3o
ideal de 1,92008% de participacSs nas coisas comuns do
Bloco & & fraghc ideal de 0,264316% no terrenc do Conjunta
Condominial, O tarranu onde  esthk comnstrulde o referido
empreaandimento, mqi-'!g 28,10m de frente, dasse ponto vira 4
direita 8 Segue en ;]i_nha reta na distancia de Zp1.80m, dai
vira § direita @ segua Bd,70m, dai vira 4 direita 2 segue
214,50m paralelos &  linha de Transmiss3o da Light até
encontrar o ponto de iffcio:

PROPRIETARIA: M.J.K. EMPREEFDIMENTOS E PARTICIPAGDES LTUA.,

inscrita no. CGEC/MF  sob N@  56.316.524/0001-40, com sade
nesta Capital, & Aua Canuto Saraiva, n? 59, conjuntos nos

i, 7% & 74
REGISTRO ANTERIOR: R.&/M.15.773, em 30/02/87, instituigdo e

especificagdo de condowinic registridas =zob n®s 10 e 12,
respectivarents, em 10/05/1.999 = ‘2?."#?,.‘199‘9 na refarida
marricula n@ L5.773, deste R.T.

CONTRIBUINTE: 117.387.04%54=7, em ares rraior_.:_:.

0 SUBSTITUTO

£ X X B XK
By.l/M. 140.489 mm 27 de julho de 1.999.
Esta matricula fol aberta nos termos da item 45, "a’, cCap.
XX - Prov. 58/B? - NSCGT. A

Bages CE CARVALED

‘T\‘_ SeksiiteM

¥ X ¥ ¥ ¥




) G0

AV-2/M.140,689 em 26 de agosto de 2009

PRCTOCOLO OFICIAL N° 451.081 (PENHORR).

Por cetid3o datada de 04 de agosto de 2009, expedida nos autos da agdo de
carta de sentenca n? 009.02.016495-3, processados perante o Juizo de Direito
da 22 Vara Civel do Foro Regional IX Vila Prudente desta Capital, movida por
SILVIA FRISCHLER, brasileira, publicitiria, RG n® 10.883.839, CPF n®
063.346.588-75, solteira, residente e domicliada na Rua Ministro Godoi, 803,
apto.84, na cidade de 530 Paulo, SP; @ EDUARDO TARRAGO, brasileiro,
veterindrio, RG n® 11.815.112-5, CPF n® 060.191.348-57, divorciado, residente
e domidliade na Rua Raul Pompeia, 1601, apto.91, na cidade de S3o Paulo, SP,
conra MK EMPGEENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, ja
quaificada, o imavel oijsto desta matricuia foi PENHORADO, dando-se a
causa ¢ valor de R$78.386,00, tendo sido nomeada depositdria, M.J.K
EMPREENDIMENTOS E F£RTICIPACOES LTDA, j& qualificada, na pessoa
de sua representante legal YARLA MARIA ARANA SLEIMAN, RG n°
13.172.894, CPF n® 094.080.468-97, residente e domiciliada na Praga Visconde
De Souza Fontes, 255, apto.81, na ¢ iade de Sio Paulo, SP. aﬁa

BRARLA DF OUVEIRA
Esctavarta m&”

.ok oW W W

\




Lwnn N2 - REGISTRO 6% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GEAAL de Séo Paule

ficha
l 140. 5'9 o1 j pro 580 Palo,27 da julho da 1,999

~\

;ugzgh 0 apartamento n2 62, localizado no 62 andar, do
ECIFICTEO CENTURY BLOCO "¢, integrante do empreendimento
denominada "CONJUNTO CONDOMINIAL BEVERLY HILLS®, situado &
Rua Socligénio Leite, ne 2.694, vila Ema, no 268
SUBDISTRIID-VILA PRUDENTE, com a 4rea util (privativa) de
57,.9550% , @& drea de garagem de 9, 6 B70m?, gorraspondente ao
diraito de uspo de | vaga de garagenm para estacipnamento de
automével de fasseio, a A&rea comum geral de 38.586m? & &
Arsa total cona}ruida de 106,41im?, cabendo-lhe a fracdc
ideal de 1,92308% de par'tlcipal;ﬁn nas cpisas conuns do
Bloco & a frgtr.ao ideal de 0,26316% no terreno do Conjunto
Condominial. © b&rrgno onde estd construido o referido
empreendimento, muﬂ@ Z8,.10m de frente, desse ponto vira a
direita 8 segue em linhha reta na distincia de 211,80m, dai
vira & direita & saguse 84,70m, dal vira i direita & segus
218,50m paralelos a linha de Transmiss3o da Liaght até
ancontrar o ponto de inicio.

FROPRIETARIA: H.&.H- EMFREEN TMENTOS E PARTICIPAGUES LTDA.,
inserita no CEC/MF Sob nk £4.216.574/0001-30, cCcom sede
nesta Capital, & Rua Canuto Saraiva, n2 59, conjuntos nls
71, 75 a 74,

REGISTRO ANTERIOR: R.&/M.15.773, am I20/03/87, instituigdio e
ezpecificaciio de condominio regiscradas sob nes 10 &8 17,
recspectivamenta, em 10/05/1.999 e 27/07/1999, na referida
matricula nQ 15.773, daste R.I.

CONYRIBUINTE: L17.387.0454-7, em Arsa maior.

0 SUBSTITUTO

X ® k £ #

Av.1/M. 130.£91 em 27 de julho de 1.999.

Esta matricula fol aberta pos termos do item 45, "s", Cap.
XX - Prov. 58/8% - H3CGT. \




et !

=—malricula ficha
| 140.691 i o1
: vers

[ AV-/M.140,691 em 19 de novembro de 2009

PROTDCOLO OFICIAL N® 456.941 (PENHORA).

Por Ceriii30 datada de 08 de setembro de 2009, expedida nos autos da acdo de
procedimento  sumdrio (cobranca de condominio) n® 009.04.016459-2,
processadcs perante o Juizo de Direito da 12 Vara Civel do Foro Regional IX -
Vila Prudenie, desta Capital, movida por CONJUNTO CONDOMINIAL
BEVERLY HILLS, insorito no CNPJ sob n® 02.242.891/0001-18, com sede na
Rua Solidonio Lefte, 2694, na cddade de S50 Paulo, 5P, contra M.ILK.
EMPREENDIMEN(OS E Pml'l;ﬁiﬁ LTDA., inscrita no CNP] sob n@
56.316.524/0001-40, com sede na Avenida Professor Luiz Igndcio de Anhaia
Mello, 2560, Vila Prudente, na ddade de S3o0 Paulo, 5P, o imdvel objeto desta
matricula, foi PENHOEADO, dando-se a causa o valor de R$21.476,91,
tendo sido mnﬂamdeﬂwzéfr!a, a J.K. EMPREENDIMENTOQS E
PARTICIPAQDES LTDA., o qualificada. “""w “ﬁm

ok o XN

AV-3/M.140.691 em 23 de novembro os 2009

PROTOCOLO OFICIAL N° 457.929 (PENHORA).

Por certiddo de inteiro teor datada de 05 de outubro de 2009, expedida nos
autos da acdo de  indenizacdo (oridindria) n® 009.04.002552-5, processados
perante o Juizo de Direito da 32 Vara Clvel do Foro Regional IX - Vila Prudente,
desta Capital, movida por LUCIANA PROCOPIO DE SA, contra Luis
CLAUDIO ARAUJO, RG n° 19.870.550, CPF n? 128.782.588-40, e sua mulher,
PRISCILA CRISTINA MARINHO RIBEIRO ARA1IO, RG n® 22.379.108-8,
CPF n® 181.731.758-02, residentes e domiciliados na ua Severino Cardoso da
Siva, 137, na cdade de Sdo Paule, 5P; ¢ M.J.K. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNFJ sob n® 56.315.524/0001-40, com
sede na Rua Borges de Figueiredo, 1325, na cidade de Sio Paulp, SP, o imdvel
objete desta matricula foi PENHORADO, dando-s¢ & caust o valor de R$
16.459,14, tendn sido nomeada depositiria M.J.K. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LYDA., inscrita no CNPY sob n® 56.316.524/000 com
sede na Rua Borges de Figueiredo, 1325, na cidade de 53o Paulo, 5P,

-
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LIVRO N2 2 - nsausrno 6% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
de S&o Paulo

’ 140.69 j (_ j pro Sia Pale,27 de julhao de 1.999

~

: D apartaments nQ 72, localirado no 72 andar, do
EDLFICIO CEMTURY BLOCO “C, dntagrants da smpresndimento
danciainado "CONJUNTO CONDPMIMIAL BEVERLY HILLS", situado a
Rua saliddnio Leite, n@ 2.694, Vila Ema, no 260
SUBDISIRITO-VILA PRUDENTE, com a drea Gtil (privativa) da
57,955m% . a drea da garagem de 9,870m?, correspondente ao
direito d# uso de L vaga de garagem para estacicnamento de
automdvel de passeio, & &rea comum geral de 38,5846 8 a
Arepa total construida de 108,411m%, cabsndo-lhe a fraglo
ideal da 1,%7X0A% da participagBo nas coisas comunas do
Bloco s a fragin ideal de 0,26316% no terrsno do Conjunto
Condominial. 0 terrang, onde estad construido o referido
smpresndimento, pads 28,10m da frenta, dessa ponto wira a
direita ® segue an linha reta na disti&ncia de 211 80m, dal
wira 4 direita e sspus B4,70m, dal vira & direita @ segus
216,50m paralelos & linha de Transmissdo da Light até
ancontrar o ponto de inicio.

PROPRIETARIA: M.J.K. EMPRCENDIMENTOS E PARTICIPACDUES LTDA..

inscrita no CGC/MF sob nil  56.316.524/0001-40, com sade
nesta Capital, 3 Rua Canuto Saraiva, n2 59, conjuntos nos
Ti, T2 & 74.

REGISTRO ANTERIOR: R.6/M.15.773, um 30/03/67, instituiglo e
eapecificaclio da condominio registradas sob nQs 10 e 12,
raspactivamente, em 10/05/1.999 & 27/07/1999, na referida
matricula n@ 15.773, deste R.I.

CONTRIBUIMTE: 117.3187.0454-7, em &rea maicr.

0 SUBSTITUTO

* K ¥ % K
Av.1/M. 140.4%5 am 27 de julho de 1.999.
Esta matricula foi aberta nos termo= do item 45, "o, Cap.
XX - Prov. S5B/83 WNSCGT .




UNRONFZ- Rimsm 6% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

de Sao Paulo

atricula
{ 140, suj [_m j pro S&s Falo,Z?7 de julha da 1.999

JEL: 0O apartamanta nQ@ 78, localizado no 70 andar, do
EDIFICIO CENTURY BLOCO "C, dintegrante do empreendimento
danom i nado "CONJUNTO CONDOMINIAL BEVERLY HILLS™, situado &
Rua Scliddnio Leite, no@ Z.694, viia Ema, no 260
SUBDISTHITO-VILA PRUDENTE, com a &rea Otil (privativa) de
57,955m2, a Area de garagem de 9,B70m?, correspondente &ao
direito de uso de 1 vaga de garagem para estacionamento de
autemSvel de passeis, a4 A&res comum geral da 38 .585m7 &8 &
drma total costruida de 106 411m®, cabando-lha a fraclo
ideal da 1,92:08% da participagdo nas coisaz comuns do
Bloco & a fragsc ideal de 0,26316% no terreno do Conjunto
Condominial. 0 Etarreno, onde estd construldo o referido
ampreandimento, meda 28,10m da frente, dessas ponto vira &
direita a sague em | inha reta pa distBncia de 211,80m, daf
vira & direita @ segua 84,70m, dal vira A direita @ sague
216,50m paralelos a linha da Transmissdo da Light ate
encontrar b ponto de infeio.

PROPRIETARIA: M.J.K. EMPRECADIMENTOS E PARTICIPACDES LTDA.
inscrita no CGC/MF sob nR 56.316.524/0001-40, com seds
nasta Capital, & Rua Canuto <araiva, nR 59, conjuntos nos
Ti., 753 & 7a.

REGISTRO_ANTERIOR: R.6/M.15.773. en 30/03/87, instituicdic e
especificagio de condominic regiatradas sob nls 10 & 12,
respactivamente, em 10/05/L.999 & 27/07/199%, na referida
matriculs n@ 15,773, deste R.I,

COMTRIBUINTE: 117.387.0454-7, em 4rsa maior.

0 SUBSTITUTOD

T
Av.l/ M. 140.696 em 27 da julho de 1.999.
Esta matricula foi aberta nos termos do item 45, “a&”. Cap.
XK = Prov. SB/B9 - NSCGD.

~
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matricula. £l
152624 ] 01 jacc S8 Paulo, 17 de abril de 2002

— -

LUIVRO N.# 2 - REGISTRO E L8]

: O apartamento n® 14, loecalizado no 1* andar, do
EDIFICTC FOX - BLOCO "D", integrante do empreendimento
dencminsado "CONJUNTO COONDOMINIAL #BEVERLY HILLS", situado 3
Rua Bellddnioc Leite, n® 2.694, Vila Ema, no 26" SUBDISTRITO-
VILA PRUDENTE, com a Area til (privativa) de 57,955m7, a
drea de garagem de 9,870m7, correspondente ao direite de uso
de 1 wvaga de garagem para estacionamente de automfvel de
passeic, a Soea comom geral de 38,588m* & a Area total
construida de (106,411m?*, cabendo-lhe & fracio ideal de
1,78571% de patticipagdc nas colsas comuns do Bloco e a
fragiic ideal de 0,26316% no terrsno do Conjunte Condominial.
0 terrens, conde egtd construido o referido empreendimento,
made 28,10m de {rente; desse ponto vira & direita e segus em
linha reta na distingia de 211,80m, dai vira & direita =
segus 84;70m, dai vira A direita & gegue 216,50m paralelos a
linha de Transmisafio 'da Light até encontrar o ponto de
infcia.

: M.J.K. EMPREZNDIMENTOS E PARTICIPACDES LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n®. 56.316.524/0001-40, com sede

nesta Capital, na Rua S3o0 Jolo do Sabugi, n® 93, Vila
Prudente,

BEGISTRO ANTERIOR: R.6/M.15.773, feito em 30/03/1.%87, e,
instituigio e especificagido de conGsminio registradas sch n*
10, =m 10 de maiec de 1.89%, .%R* 17, e=m 1770472002,
regpectivamente, na referida matriculd.n® 15.773, deste R.I.

CONTRIBUINTE: 11?)337,106‘?-9 il area maior) .
O SUBSTITUTO, uiﬁfz{w,_ " wifton Luiz Foloni
/ ¥ SLESTMUTD

- F ® R =
AV-1/M. 152,624 em 17 de ﬂb;.’{il de 2002

Egta matricula fei aberta IgE Lermos It A5, "aT, Hapl
XX - Prov. 58/89 - NSCGI. f S 3

ety Likx BOAGIG
BT

# * & R &

AV-2/M.152.624 em 03 de outubro de 2012

PROTOCOLO OFICIAL N? 534.225 (PENHORA). )
Por certiddo datada de 04 de setembro de 2012, expedida nos autos da agdg
de execucao civil n® 0117620-65.2007.8.26.0003, processados perante o Juiza

cantinua no verss




CHIELAL BE RECETRA G
LAOAEE B SAR FAALO

(_ I5Z: Eﬂj jacc Sag Paulao, 17 de abril de 2002

: O apartamento n® 14, localizado no 1* andar, do
EDIFICTO FOX - BLOCO *"D", incegrante deo empreendimento
denominsdo "CONJUNTO CONDOMINIAL BEVERLY HILLS", situado &
Fua Sol!dénioc Leite, n® 2.694, Vila Ema, no 26° SUBDISTRITO-
VILA PRUDENTE, com a Area ﬁl‘.il (priv.;t:.va} de 57,958m?, a
drea de gavagem de '5,B70m?, correspondente ao direite de use
de 1 vaga de garagem para estacicnamento de gutomdwel de
passeic, & 3J-ea comom geral de 38,586m® € a &rea total
construida de 106, 411m?*, cabendo—lhu a4 fracio ideal de
1,78571% de patticipagdc nas colsas comuns do Bloco e a
fragio ideal de 0;26316% no terreno do Conjunte Condominial.
0 terrans, cnde egtd constiuido o referido empreendimento,
mede 28,10m de {rente, desse ponto vira & direita e sequs em
linha reta nd distfugia de 211,80m, dai vire & direica e
segus 84;70m, dal vira 3 direita e gegue 216,50m paralelos a
linha de Transmisado ‘¢a Light até encontrar o ponto de
infeis.

UVRG .52 REGISTRD E ‘o

.

: M.J.K. EMPREZNDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.,
inscrita no CNPJI/MF sob 0 56.316.524/0001-40, com sede
negta Capital, na Rua S3c Jodo do Sabugi, n® 93, WVila
Prudente,

T RICOR: R.6/M.15.773, feita em 30,/03/1.9287, e.
instituigio & especificacio de condbminio registradas sch n°
10, em 10 de maio de 1.859%, e'Ry® 17, em 17/0473002,
regpectivamente, na referida matriculd. n® 15.773, deste R.I.

CONTRIBUINTE: 113)33?.1::5?-9 e area major) .
O SUBSTITUTO, f_&{m C wiiton Luiz Folont
/"‘/ SUBSTUTD

" % xR o=

AV-1/M. 152,624 em 17 de abril de 2002
Esta matriczula foi aberta 3 permos tem 455 "av, Dap.
AX - Prov. 5B/BY9 - NSCUGI. S ﬁl‘: 3.

Ferteen L GGG
B BT
® & & B *
AV-2/M.152.624 em 03 de outubro de 2012
PROTOCOLO OFICIAL N® 534,225 (PENHORA). i
Por certiddo  datada de 04 de setembro de 2012, expedida nos autos da agdo
de execucan civil n® 0117620-65.2007.8.26.0003, processados perante o Juizo

continua no Verso




) (6

{"de Direito do 3° Ofido Civel do Foro Regional-Vila Prudente, desta Capital,
movics por CONJUNTO CONDOMINIO BEVERLY HILLS, inscrita no CNPJ
sob n® 02,242.891/0001-18, contra M.JL.K. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNP) sob n® 56.316.524/0001-40, o
imével objein desta matricula foi PENHORADO, sendo o valor da divida de
R$61.203,84 tendo sido nomeada depositiria, a ex
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., ja qualificada.

E¥EEN

i
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LIVRO MN.E 2 - REGISTRO -
GERAL Sigmﬁaﬁ“sé
matricula ficha A0 wtoris ox sio raeo
; i
(__151.552_] (—.01 jacc fdo Faule, 17 de abril de 2002
Fd

IMOVEYL: © apartamentc n® 84, localizado no 8° andar, do
EDIFiCcic FOX - BLOCO "DU, integrante do empreendimentc
denominadoe "COMJUNTO CONDOMINIAL BEVERLY HILLS", situado &
Rua Solic®nioc lLeite, n® 2.694, Vila Ema, no 26° SUBDISTRITO-
VILA PRUDENTE, com a Area 1til (privativa) de 57,%55m*, a
drea de garEgem de 9,870m®, correspondente ao direito de usco
de 1 wvaga de garagem para estacionamentoc de autombvel de
passeio, a arsa comum geral de 38,586m* e a Area total
congstruida de 106,41lm?, cabendc-lhe a fragio ideal de
1,7B571% de parilicipagdo nas coisas comung do Bleco & a
fracio ideal de 0,283116% no terreno do Conjunte Condominial.
0 terrenc, onde estd construide o referido empresndimento,
mede 28,10m de frente, desse ponto vira 4 direita e segue em
linha reta na distdncdia de 211,.80m, daf wira & direita e
segue 84,7Cm, dai wira A direita e segue 216,50m paralelos a
ii?ha de Transmissdo dp Light até encontrar o ponto de
nicio.

A: M.J.K. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA..
inserita no CNPJ/MF sob n® 56,316.524/0001-40, com sede
nesta Capital, na Rua S80 Jadoc do Sabugi, n* 53, Vila
Prudente,

REGISTRO ANTERIOR: R.&6/M.15.773, feito em 30/03/1,.887, e,
instituicio e especificagdo de condeminic registradas sch n®
10, em. 10 de maloc de 1.999, & Wt 17, em 17/0472002,
respectivamente, na referida matricula mn® 15.773, deste R.I.

CONTRIBUINTE: 11 )33':.105?-9 (em Area maior),
0 SUBSTITUTO /,Afz‘iw KQ—‘« iz Foloni
'/j ittom Lol 1S

*® o kW

AV-1/M. 152.652 em 17 de abril de 2002
Esta matricula foi aberta ter: item 454", Cap.
XX - Prov. S58/8% - NSE.‘GJ/.J > =

s

Nilton Euiz Faloni
BUBSTITLN
* 4 B &

AV-2/M.152.652 em 19 de junho de 2012

PROTOCOLO OFICIAL N° 527.333 (PENHORA).

Por certiddo datada de 28 de maio de 2012, expedida nos autos da acio de
execucdo civil n® 583.00.2001.061571-2/000002, processados perante o Juizo

cantinua no verse




——matricula: ficha
| 152.652 ] @1 ]
(" de Diraito do 20° Oficio Civel desta Capital, movida por HOLLANDA E SALLES i
ADVOGADOS, inscrita no CNPI sob n® 04.390.192/0001-40, em face de M.J.K.
EMPREE/DIMENTOS E PAII.TICIFA;&ES LTDA., inscrita no CNPJ sob n®
56.316.524,0001-40, o imovel objeto desta matricula fol PENHORADO, sendo
a divida no velor de R$22.847,41, tendo sido nomeada depositaria, a3 M.JK.
.| EMPREENDIMZNTOS E PARTICIPACOES LTDA., j4 qualificada. ———
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LIVRO M.2 2 - REGISTRO
GERAL

matricula (—ﬁcmT a
152 666 ] 01 ace 530 Paulo, 17 de abril de 2002

—

%: O apartamente n® 122, localizade no 12* andar, do
EDIFICTO FOX - BLOCO "D", integrante do empreendimento
denominado "CONJUNTO CONDOMINIAL BEVERLY HILLS", situado &
Rua Soliddnio Leite, n® 2.694, Vila Ema, no 267 SUBDISTRITO-
VILA PRUDENTE, com a &rea ntil ({(privativa} de 57,855m?, a
Srea de garagem de 9,870m°, correspondente ac dirgite de uso
de 1 wvaga de garagem para estacionamento de autemdvel de
passeio, a &Arsa comum geral de 38,536m* e a area total
construida. de 106,411m?, cabendo-lhe a fracdo ideal de
1,78571% de parfticipaciic nas coisas comung do Bloco e a
fracio ideal de 0,26316% no terrenc do Conjunte Condominial.
0 terreno, onde egBtd construide o referide empreendimento,
mede 28,10m de frente, desse ponto vira a direita e segue em
linha reta na dist2neia de 211,B0m, dai vira & direita e
gegus B4,70m; dai vira 3 direita e segue 216,50m paralelos a
liri;ha de Transmiss3a da Light até encontrar o pontc de
inicio.

PROPRIETARIA: M.J.K, EMPREETDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 56.316,524/0001-40, com sede
nesta Capital, na Rua S$S3c dp@o do Sabugi, n® 23, Vila
Prudente.

OR: R.6/M.15.773, feito eom 30/03/1.987, =,
instituiclc & especificaco de condominio registradas sob nt
10, em 10 de maio de 1.899, e a° 17, em 17/04/2002,
respectivamente, na referida matricula n® 15.773, deste R.I.

CONTRIBUINTE: 1173B7.1067-3 (em drea maior).
0 SUBSTITUTO, ,.ﬁ.u = “Nilton Luiz Folori
BUBSTITUTO

* & & % &
AV-1,/¥. 152.666 em 17 de abt de 2002
Egta matricula foi aberta ermog g tem 45, "a", Cap.
X% - Prov, 58/88 - N3CGQJT. e ek
) Niiton Luiz Folosi

& BUBSTITUTD

® k& B *

AV-2/M-152.666 em 20 de dezembro de 2013

PROTOCOLO OFICIAL N°® 564.006 (CADASTRO MUNICIPAL).

Do contrato particular de compromisso de venda e compra datado de 8 de
agosto de 1997, re-ratificado em 19 de outubro de 1998 e 15 de novembro de
continua no verso

e G T




{-—rnah'icuia ficha
&5_1.655 I | (13

5003, = da notificagdo de langamento do Imposto predial e territonal Urbano -
IPTU, esercicio de 2013, expedido pela Prefeitura do Municipio de S8o Paulo,
verifica-s¢ que o imdvel desta J%menm # lancada pelo contribuinte
n° 117.387.1113-6. Ao Mar Femandade syt S Mot
Escrovenia Autorizaa

X EER

R-3/M.152.666 em 20 de dezembro de 2013

PROTOCOLO OFICL L N° 564,006 (COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA),

Por contrato particular de compromisso de venda e compra datado de 8 de
agosto de 1997, re-ratificado em 19 de outubro de 1998 e 15 de novembro de
2003, a proprietéria, M.J.¥. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA., inscrita no CNP] sob 56.316.524/0001-40, com sede na Rua Canuto
Saraiva, n° 59, conjunts ©° 74, na cidade de Sdo Paulo, SP,
COMPROMETEU-SE A VENDER, em cardter irrevogavel e irretratavel, a
ERICO ANTONIO PAGANINI, brasileirg, microempresario, RG n@
25.006,430-%-55P/SP, CPF n® 258.6(4.448-44, solteiro, maior, € VIVIANE
CLAUDINO DA SILVA, brasileira, secretdria, RG n® 26.130.959-6-55P/SP, CPF
no 251,214.388-00, solteira, maior, residestes e domiciliados na Rua Joaquim
Lage, n® 208, Jardim Guairacd, na cidade de Sdo Paulo, SP, pelo preco de
R$56.277,00, pagavel na forma e condigBes constantes do titulo, o imével

objeto desta matricula, o q:}_al n e do ativo permenente da
compromitente vendedora,
—"'M Ml Faranda ds Messula Sotane Muscondes
Escrevents Autodizada
Rk ¥ E

R-4/M.152.666 em 20 de dezembro de 2013
PROTOCOLO OFICIAL N° 564,007 (CESSAQ DE DIREITOS).
Por instrumento particular de cessdo de direitos datado de 30 de outubro de
| 2003, aditado em 15 de novembro de 2003, ERICO ANTONIC: PAGANINI,
| brasileiro, microempresario, RG n® 25.996.430-X-55P/SP,  CPF ne
258.664.448-44, solteiro, maior, ¢ VIVIANE CLAUDING DA SILVA, brasileira,
secretaria, RG n® 26.130.959-6-55P/SP, CPF n® 251.214.388-00, solteire, maior,
| residentes e domiciliados na Rua Angelina Gazeta Romanini, n® 20, Pargue Sdo
Lucas, na cidade de S3o Paulo, SP, CEDERAM E TRANSFERIRAM, em cal dter
irretrativel e irrevogavel, a ADRIANO JOSE TEIXEIRA, montador, RG 1°
21,755.854-9-55P/5P, CPF n® 157.713.228-90, e, sua mulher, SANDRA
CRISTINA MOLINA TEIXEIRA, do lar, RG n® 24.250.947-2-55P-5P, CPF no
136.078.008-01, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de
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bans na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Luiz Pereira
da Silva, n® 744, Vila Ema, na cidade de S3o Paulo, 5P, pelo preco de
R$97.0U0,00, paga'wei na forma e condicBes constantes do titulo, os direitos e
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ohrigactes decorrentes do isso de venda e compra registrado sob n® 2
nesta wmtrit:ﬂayz[,(.w Maria Fefnans de Masquita Sotians Mascondes
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ANEXOIIT

Matricula ne 15.773 do 6° CRI de Sio Paulo




LIVRO N»° 2 - Rg%lglﬁo 6.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

= matrieula fichs =, de Sdo Paulo
tlS.?‘B } ( o J Séc Paulo, 22 de agooto de 197 =

Um torreno & rua Solidenio Leite, antiga Avenida Thomez Saraiva, antes rual
Shiller, na Cha¢8rs BSaraiva, parte do lote 12, Vila Ema, Vila Prudente,26%
Subdistrits, com & seguinte descrigio: comega no ponto de intersecgio da -
Tua Solidonis Leite com a linha de trensmissio da Sao Paulo Light S/A Ser-
vigos de Eletricidade, segue pela rua Solidonic Leite em diregao a adutors)
do Rio CGlaro em linha reta, na dj._stﬁncia da _25,1{317.1. dease ponto vira & di-
reite e segue em rata na distancia de 211,80m. dividinde al com terreno de
Felippe Moblize, dai vira & direita e segue 84,70m. dividindo com o restan)
te do lote 12, vira a direita e segue 216,50u. paralelos a linha de tranas-
missdo da Light ats encentrar o ponto de inicio.-

PROPRIZTARIOS := A COMUNERO 21 fHEA MAIOR entres FABIO KUNIZ WAISBERG, CHEA
14.781~D e spua wulher LIA WAISBERG, brasilsiros, proprietirios, domicilia-
dos nesta Capital, & rua Pinheiros 377, CIC comum 241.688,078, possuidords
de 40% do imdvel e FELIPPE NOBLL'®, RG, 9,267-Santes e sua mulher LIDIA -

COSTA MDBLIZE, que também assina LYDIA COSTA KOBLIZE, brasileiros, proprig
tirios, demiciliados nesta Capital, & mua Siqueira Campos, 688, CIC comum

017.476.658, possuidores de 60% do imcwrel .-

EEGISTRO ANTERTORt= R. Ol3 R. 02 e R. 03 éa Matrfonla 15.772, e 22/8/77.-

CONTRIBUINTE:- 117.387.0062.~

0 OFICIAL

R.-OL/M. 15,773 — 22 de agosto de 1.977.
Por esoritura de 26 de outubro de 1.973, do 259 Cartdrin de Notas desta Ca
pitaly L@ 231, fls, 290, FABIO MUNIZ WAISBERG e sua malher LIA WAISBLRG,
adquirires a titulo de DIVISKD o imdvel objetc desta avalizdo emCf ~ - =/
08 240.000,00- ATpitile Somte Lisents

R.2/M. 15.773 em 21 de junho de 1982, A.C,
Por escritura de 31 de maio de 1962 do 11° Cartorio de Notas desta Capi-
tal, livro 3.100, fls. 5lv®, os proprietarics PABIO MUWIZ YAISBERD e sua-
mulher LIA WAISBFRG, brasileiros, preprietarios, casados pele regime da -
comunhic de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, portadores dos K3, -
nfs. 1.594.369-5P, & 2.744.661-EP, inscritos no CPI. sob n? 241.688.07

demiciliados nesta Capital, & rua Pinheiros, n® 377, deram em hipoteca a=




