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'§1M6VEL Apartamento 904 do Bloco 2 do predlo.em construcdo situado

na Avenida Embalxador "Abelardo Bueno n° 2510, na freguesia
de Jacarepagua, com direito a 1 vaga de garagem de Uso
indistinto, localizada no subsola, situada no GRUPO C, bem
como o direito de uso do Box n® 213“situado no subsolo e
correspondente fragdoc ideal ‘de $,00151 do respectivo
terreno designado por lote 1 do PAL 46842, que mede em sua
totalidade 189,00m de frente, . 124,00m de fundo, onde faz
testada para a Estrada Coronel Pedro Correa, mais 12,00m em
curva subhordinada a um raiérinternorde 20,00m, concordando
com © alinhamento da Rua'%roazesrfpor onde mede 54,00m;
260,00m a direita em trés ségmentos de: 100, 00m mais 60,00m
mais 100,00m; 135,00m. a esﬁuerda em dols segmentos de:
70,00m mais 65,00m 'conﬁrontando a direita parte com os
lotes 101 e 85 de proprledada ‘da Empresa Saneadora
Territorial Agrlcola S/R. QU sucessores e parte com o lote
86 de proprledade de " Otavio  Monteiro de Andrade ou
sucessores, a3 esquegda com os lotes 94 e 89 de propriedade

da Empresa Saneadora Territorial Agricola S/A ou

sucessores, todos do PRL 22661. INSCRIGAO FISCAL: 0360930,

0360931-0. 360932, 366933, 360838-5, 360939, 360%40~1,
360941—9 360942-7 e 360943-5 (MP) CIL 12023-8 e (3523-8.
PROPRIETARIO SPE ABELARDO BUENO INCORPORADORA B
CONSTRUTORA LTDA, CNPJ 32.282.550/0001-37, com sede nesta
cldade, gue adquiriu poer compra a Peortfélio Empreendimentos
Ltda’ pela escritura de 28/11/05 do 17° oOficio de Niterdi-

. RJ, ‘livro 2132, f1.114 registrada em 19/01/06 com o-n® 3,

nas matriculas 255304, 255874 e 255875 e com o u° 2 nas
matriculas 283447 e 283448-A. INDICADOR REAL: N° 187060 a

£1. 125v do livro 4-~EP. Rio de Janeiro, 15 de julho de
2008 . == e .

o oficial 7@Lf~
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MEMORTAL D¥ INCORPORAGAO: Consta registrade em 05/07/07 com
o n® 5 na matricula 310235 o MEMORIAL DE INCORPORACAO pelo
Segue no verso
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requerimenta de 28/05/07, dele constando que niac ha prazo
de cardéncia; e qgue o empreendimento terd 941 wvagas de
garagem, sendo 330 vagas descobertas situadas ne pavimento
de acesso e. 6l1 wvagas cobertas situadas no subsoclo, das
quais 804 vagas destinadas aos moradores sendo 611 situadas
no subsolo e 193 vagas situadas neo pavimento de acesso sao
numeradas e subdivididas em: Y“GRURQ A ™ éo:_nposto poxr 179
vagas de garagem de n®°s 02 a 112, 114 a 177, 190 a 193,
localizadas no pavimento de acesso; “GRUEC BY, tomposto por
14 vagas de garagem de n°s Qi, 113, 178 a- 189, localizadas
no pavimento de acesso; “GRUéO C” composto por 497 vagas de
garagem de n®s OL a 37:; 41 a 71, 73 a 97, 100 a 180, 183 a
183, 193, 195, 197 = 20z, 204 a 206, 293}'210, 212 a 264,
274 a 279, 290 a 294, 297 a 303, 305 a*413, 419 a 422, 425
a 427, 429, 430, 433, 434, 436 a 433, 442 a 476, 533 a
611, localizadas,l no subsf::lo-re “GRUPO D" composto por 114
vagas de garagem (de n®s” 38 a 40,—,"'72, 98, 99, 161, 162, 184
a 192, 1%4, 19%, 203{: 207, 209, 211, 20695 a 273, 280 a 299,
295, 296, 304, 4)4 a- 418, 423, 424, 428, 431, 432, 435,
440, 44X, 477 a 532, }:\a\calizadas no subsele. E 137 wvagas
descobertas localizadas no pavimento de acesso as guals nao
se wvinculam a guaisquer das unidades, sendo destinadas ao
uso de visltantes. Rio de Janeiro, 15 de julho -de 2008. --—
+7 0 Oficial

Y

o
AV - 2 . AFETAGAO! Wonsta averbada em 05/07/07 com 0 n° 6, na
h matricula‘é 310235, a constituicac do patrimdnio de AFETAGAO
para o empreendimento. Rio de Janeiro, 15 de Jjulho de
2008, i e e ot e
o oficial a@
|
A 3 OBRIGb.géESVConsta averbade em 05/07/07 com o mn° 4 na

matricula 310235, as OBRIGAGOES que SPE ABELARDO BUENO
INCORPORADCRA B CONSTRUTORA LTHhA assumiu perante <
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a BEstrada Coronel
‘ Segue na ficha 2
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Pedro Corréa, em toda a sua largura, hnha ewtensic de

385, 00m, corresp&ndente a dimensdio da testada do terreno
até a Avenida Embaixador BAbelardo Buenc, conforme PAA
11975, de acordo com © regueriments inicial do processo
Q2/270.043/2006 e despacho da ' Coordenadoria de
Licenciamente ¢ Fiscalizacdo ~ Urbanstica, as £1.38 em
11/04/07. As obras de Urbanlzacao deverdo atender o que
determina o RPT ( Regulamento-ndé;;Parcelaﬁento de Terra,
aprovado pelo decreto E 3800 " de 20/04/70) e executadas de

acordo com as normas: estabelecidas rpelos orgaos |
P E < i - :

responsavels a sua aprovagdo - no ambito de suas

competéncias. A inadimpléncia da obrigacdes assumida

importaré na ndo concessia '_de “habite—se” para gualgquer
edificacd3o gue venha ser coﬁstruida no local, até a
concluséae das ﬂobras qé urbanizacao e aceitacao dos
Legradouros cm Questéo.‘ﬁlém das penalidades previstas em

Lei. Ric de Janeiro, 15 de julho de 2008, =~-————————==-—=n
0 oficial A AinD
v

RETIE‘ICAcid;/ Consta averbade em 03/10/07 com o n® 8 na
matricula 310235 a RETIFICACAO ac MEMORIAL DE INCORPORAGAO

em suas’ alineas “I” e “J”, face a substituicio da Minuta

de. Convencdo, bem como a concessio de Direitos Especiais
a0S p;éprietérios dos Apt®s 1601 a 1612 dos Blocos 1 e 3 e
Apt”s;“1501 a 1510 dos Blocos 2 e 4, sob sua exclusiva
responsabilidade, inclusive financeira, fica expressamente
assegurado, a qualqguer tempo, o direito de uso, gozZo e
fruigdo em carater perpétuo, das areas da laje que lhes s3o

imediapaﬁente superiores. Rio de Janeiro, 15 de Jjulho de
2O0B . e e e
0O QOficial ./{/Af'—’

f

HIPOTECA:Lyéla cédula de crédito bancario n® 25/2007 datada
de 05/089/07, prenotada em (08/04/08B com o n° 1166153 & fFfl.

39v do livro 1-GE ‘e aditamencto.de 12/03/08, prenotade em
Segue no verso
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26/03/08 com o n° 1163614 & fl. 268v do 1livre 1-GD, fica
registrada a HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU do imdvel dada por
SPE . ABELARDO BUENQ INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA em
Favor de UNIBANCO - UNIAQ DE BANCOS BRASILEIROS S$5.A., CNPJ
33.700.394/0001-40 com sede em S&o Paulo—5P, pele valor de
R$53.728.000,00 (neste valor incluide outros imdveis),
destinado ao financiamento & producde do empreendimento
“Condominio Bora Beora Barra Resorﬁ?Real” éevendo ser paga
em 05/09/201l0 a taxa de jurus efetlva~de a, 8734% ao més e
11% ao ane. Ric de Janeire,; 15 de 3ulho de 2008, ————m——nm
O Oficial . i 5 i

{

\
1

AV

RETIFICACAO: F01 hoje averbada com o n® 12 na matricula
310235 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE INCORPORAGAO em suas
alineas D, “E", fG", “B",;J“I", “J"* e “p¥, face as
modificagdes havidﬁs no projeto arquitetdénico, com
supressdo de unidadeé dos Blocos 3 e 4, diminuigdo de boxes

e aumento do numero de»vagas, passando o empreendimento a

terﬂ 1045 vagas de garagem sendo 334 vagas descobertas

situadas no pavimento térreo, 613 vagas cobertas situadas

no. 1° subsolo e 98 vagas cobertas situadas no 2° subsolo:

920 “vagas de garagem destinadas aos moradores sendo 613
situadas no 1° subsolo, 98 vagas situadas no 2° subsoloe e
209 vagas situadas no pavimento acesso, estdo numeradas e

‘subd1v1d1das em: GRUPO A -~ Composto por 194 vagas de

garagemrde n®s 02 a 119, 122 a 197, situadas no pavimento
dé'acgshg; GROUPO B — Composto por 15 vagas de garagem de
n°s 01, 120, 121, 198 a 209, situadas no pavimento de
acesso; GRUPO € -~ Composto por 596 vagas sendo 503 vagas de
garagem de n°s 01 a 36, 42 a 83, 86, B9 a 165, 170 a 182,
190 a 192, 194, 196, 198 a 203, 205, 207, 210 a 263, 265,
267 a 273, 280 a 286, 296 a 311, 313 a 424, 429 a 432, 435
a 441, 443 a 481 e 538 a 613 situadas no 1° subsoloc e 91

Seque na ficha 3
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vagas de garagem de n®s 01 a 58, 64 a 81 e 84 a 98 situadas
no 2° subsolo; GRUPO D - Composto poer 115 vagas de garagem
sendo 108 vagas de garagem de n®s 37 a 41, 84, 85, 87, 88,
166 a 16%, 183 a 189, 183, 195, 197, 204, 206, 208, 208,
264, 266, 274 a 279, 287 a 295, 312,425 a 428, 433, 434,
442, 482 a 537 situadas no 1° subsclo e-7 vagas de garagem
de n®s 59 a 63, 82 e 83, situadas no 2° subsolo. 125 ﬁagas
de garagem numeradas de 1 a. 125 situadas no pavimehto

St

T SR
A

terreo, ndoe se vinculam &’ gqualquer das unidades e se
destinam ao uso de visitantés. _Consta ainda da modificacéo
do projeto 622 boxes 51tuados no . subsolo  numerados de 1 a
622 . DIREITOS ESPECIAIS: Aos. proprletarlos dos Apartamentos
1601 a 1612 do Bloco 1. 1501 ‘a 1510 do Bloce 2, 1601 a 1610
do bloco 3 e 1501 a 1508 do Bloco 4, fica expressamente
concedido os dlreltos de uso, gozo e fruig¢do em carater

perpétuo, das dareas da . laje situwada acima dos mencionados
apartamentos, com_a descrigio constante da averbagdo 8 da
matricula 310235, ndo tendo o imdével objeto desta matricula
sofrido qgqualguer modlflcaqéo Rio de Janeirxo, 08 de agosto

|
v CANCEL§MEﬁfS: Pelo instrumento particular de 12/07/08,
prenotado em 09/10/08 com o n® 1199518 a fl. 60V do livro

.. 1-GI,. fica averbado o ANy
' HIPOTECA CEDULAR DE 1°
dada pelo credor
S.A.. Rio de Ja
C Oficial

registro 5 de AR

4

COMPRA, E/QENDA Pelo instrumento partﬁcular gue serviu paxa
a averbacdo 7, e Cédula de Crédito Bancario n®

00000.001.177.1-~9, de_l2/07/03, prenctada em 09/10/08B com o
n? 1199517 & fl. 60 da livro 1-GT,

fica registrada a COMPRA

Segue no verso
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E WVENDA do imdvel feita por SPE  ABELARDC BUENQO
INCORPORADORA E CONSTRUTORA © LTDA. em favor de CARLOS
ROBERTO CORREIA DE ARAUJSO, gerente de projetos, identidade
IFP 091048520, CPF 008.478.847-08 . e sua mulher ANDREIA
SIMONE FERREIRA GUIMARAES, psicéloga, identidade IFP
062108246, CPF 035.503.657-64, brasil.'-ei‘ros, casados pelo
regime da comunhdc parcial )

o/ bens, nasvigéncia da Lei

6515/77, residentes em __,-E"fio"‘ - JRJ, "pelo prego de
R5230.000,00. O impos ' i Ty a ia
n® 1318524 em 06/ rofero,- / q de

2009, ——mw—e—m——— il G e o e e s
O Oficial ‘ '

",

T,

fparf;elas-";RSGO,G‘?, que acrescidas dos acessérios eleva-se a

ALIENAGAO - Exnucm':m.: ”]?elo in's"‘r‘_l;‘:_umé)féo particular gue
serviu para av?rbagéo T’je Cédula de Crédito Bancério que
serviu para o"-{egistrof_‘B.“_:il.f.j'__ca registrada a ALIEMAGAC
FIDUCIARIA do imével . feita por CARLOS ROBERTO CORREIA DE
ARARUJO e sua mulher ANDREIA SIMONE FERREIRA GUIMARAES em
favor de UNIBANCO - hNIﬁO DE BANCOS BRASILEIROS S.A., CNPJ
33.700@534/00(‘51—40, cé\mk‘ sede em SAn Paule - SP, para
garantia’j da divida no valor de R$207.000,00, & taxa de
juroé"efétiva de 0,9489% ao més e taxa efetiva de Jjuros ‘de

. 12% ao ano; e taxa de jures efctiva reduzida de 0,82791% ao
/ més "e taxa de juros efetiva de 10,4% ao ano (caso seja

mantid\c{ o Plano de Relacionamento), pela Taxa referencial -
Y, .
TR, que ‘sera pageo no prazo de 300 prestagdes sendo: 1) 28

'R$9'1,45,";5mensais e sucessivas, a primeira vencendo-se em
12/08/08° e a Gltima em 12/11/10; 2) 1 parcela de
RS13.405,00 com vencimento em 12/11/10; e 3) 272 parcelas
de R352.291,09, gue acrescida dos acessérios eleva-se a
R$2.437,22, mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira
em 12/12/10 e a Ultima em 12/07/33. Incorrendo os devedores
em mora e consolidando a propriedade em favor do credor, €
atribuido o wvalor de R$291.000,00 para o leildc publico.

Segue na ficha 4
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AV - 10 g@uﬂf DE__CREDITO BANCARIO: Foi th e registrada com o
n°® 11030 no Registro ‘Auxiliar,'.a CEDULA DE CREDITO

R

BANCARIO n° 00000.001.177.1-9, de 12/07/08, emitida por
CARLOS ROBERTO CORREIA RAUJO e sua mulher ANDREIA
SIMONE FERREIRA GUIMA favor: d ] IA& DE
BANCOS BRASILEIROS : " A543 iro de
2009, —————m——m 3 £ 7 AR
O Oficial f - -

i
S

L

RETIFICAGAO: Pelo requerimento de- 0B/06/09, prenotado em
08/06/09 com o “n°® 1235659 & fI. 162 do livro 1-GN,
instruido pela '_'éertidédé-';_.OS;f-_}.ZIEl de 28/05/09 da Secretaria
Municipal de Urbanismo;»~‘-'l;/3":'j:cé Caverbada a RETIFICAGAC a
averbacio 3 de UBitIGic;bEs para constar que a SPE ABELARDO
BUENO INCORPORADORA "E_\ CONSTRUTORAR LTDA assumiu perante ao
Municipic do Rio de Jaheiro, deé urbanizar a Estrada Coronel
Pedro Corréz, na pista_.:*’adjacente aoc leote, na extensdo de
194,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno
até a 'Rua Arcazes, conforme PAA 12123, de acordo com
—réquerimentzo inicial do processo 02/270.043/2006 e despacho

RN008479 TKZ

(R).1 ato

]

da ‘Ggordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo
. Urbanistica, as f1l. 117 em 30/03/09. Rio de Janeiro, 22 de
T dullio de 2008, —-mmmmo—e—eeo o e

0 Oficial

OBRIGACOES: Pelo reguerimento de 27/05/10, prenotado em
27/05/10 com o© n® 1299157 & f1. 46v do livro 1-GV,
instruido pela certidd3o n°® 83391 de 13/05/10 da Secretaria
Municipal de Uyrbanismo, fica averbada as ORRIGAGOES

Segue no verso
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assumidas poxr SPE ABELARDO BUENO INCORPCRADORA E.
CONSTRUTORA LYDA perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de
efetuar o© pagamento de R$2.963.8683,68, correspondente a
parte. proporcional das obrigag¢des de construir uma escola
padréo, conforme os artigos 2° e 5° de Decreto “N” 18437 de
03/03/2000 com a nova redacdo dada peio Decretce “N’* 18484
de 27/03/2000, aplicados sobre 622 unidades licenciadas.

Rio de Janeiro, 09 de {dulho de 29;0;: ------ 17 ——————————————
O Oficial Jf*yAnyé:f - ‘ T
= - - N

o5 . B
! . .
N o }

CONSTRUCAOQ: Pelo requerimenio de 17/01(11, prenotade em
18/01/11 com o n° 1341850 & £1% 82 do livro 1-HC, instruido
pela certidio n®,07/0026/2011 de 14/01/11 da Secretaria
Municipal de grganismo,f fica averbada a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o “habite-se” concedido em 06/01/11. Foi
apresentada a Cértidéb"Négativé de Débite do Instituto
Nacional do Segdrq Social n° 000162011-17070166 de
14/01/11. Rio de Jane};o, 16 de fevereiro de 2011l. —-—-=-=-~ =

o oficidl AU~ -
{ y A =
: ’}‘

.- MUDANCA DE DENOMINACAO: Pelo requerimento de 19/08/13,

prenotado em 10/09/13 com © n® 1534565 a fl. 110v do
liv;&\l—lc, instruido por cépia da AGE de 28/02/09,
regisﬁiada na Junta Comercial do Estado de S&c Paulo com
o.n° 443.455/09-0 em 23/11/09, fica averbada a MUDANCA DE
DENOMINAGAO por cis3o de UNIBANCO -~ UNIAO DE BANCOS
BRASILéIROS S/A para BANCO ITAU S§/A. Rio de Janeiro, 19
de setembro de 2013 . v e e e e e e e

0 Oficial ? { (AN~
!

MUDANCA DE WENOMINACAO: Pelo requerimento gue serviu para

averba¢do 14, instruido pela Ata Geral Extraordinaria e

Ordinéria de 30/04/09, registrada na Junta Comercial do

Estado de S&o Pawnlo com o n°® 32451/10-6 em 19/01/10, ja
Seqgue na ficha 5
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anteriormente arquivada, fica averbada a MUIDANGA DE—1
DENOMINACAO do BANCO ITAU S/A para ITAU UNIBANCO S/A. Rio
de Janeiro, 19 de setembrao de 2013 . ———— = e e
M (RO T 1 Fato ha ok o
0 Oficial J"Z,(/VV‘) ._.m*m
AV - 16 CONSOLIDACAb DE PROPRIEDADE:  Pelo \*;equerimento de

23711716, prenotado cm 05712716rc5m'o n® 1723729 a fl.21v
do 1livro 1-JC, fica avérbada a CONSOLIDAGAO DE
PROPRIEDADE do imével em favor do - fiduci&rio  ITACG
UNIBANCO S/A, anteriormente qualiﬁiéado,'ficando 0 mesmo
com a obrigacao de promover o leildo pﬁblico do imével
dentro de 30(trinta) dias cﬁntados da data da averbagao,
tendo em vista qqe*os‘fiduciénﬁes,GABLOS ROBERTO CORREIA
DE ARAUJO e sua.iwlher ANDREIA SIMONE FERREIRA GUIMARAES,
anteriormente gualificados, mesmo depois de intimados em
10/10/16, a requerimento -do.” fiduciario; prenotado em
30/08/16 com o n® 1709431 a fl. 106v do livro 1-JA, para
pagar a divida no ﬁrazo de 15 {quinze} dias., contados da
data da intimacdo, bémncomo das despesas decorrentes, n&ag
cumpriu o contrato. O -imposto de transmissdo foi ‘pago
pela guia n° 2076122 em 29/11/16. Valor atribuido para
base de c¢alculo dos emolumentos: R$669.971,10. Rio de
Janeiro, 16 de dezembrg de 2016, ———— e e

0 Oficial Iy EBUQA2939 TNV
. 3ﬁEﬁhﬁaRmﬁadeChmnmo

11° Oficial Substhiuto
CTPS: 84786/015-RJ

CERTIDAO - Certifico e dou f£é que
avténtica da matricula a que se
art., 19 § 1° da lei 6,015 d
Rio de Janeiro,

presénte copia é raprodugio
ida nos termos do

) oot o anuso:jyy ENDES - %}’ LY
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