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h Primeira Circunscrigdo de Itaboraf - RJ ) L 45740 _i !—— l
3 . - Habora, 06 de outubro de 2015, |
:2 IMOVEL: APARTAMENTO 1° 204 do bloco n'. 01, de wso residencial, de primeira categoris,

composto de; vestbubo, sala, varanda, circulagio, sufte, banheiro da sufte, kit € servico, com a drea total |-
. construida de 85,00ms2, da seguinte forma: 4rea privativa de 50,20ms2 e 4drea comum de 19,83ms2,

1
4

. a '_3 garagem de 14,97ms?, cadastrado na Prefeitura Municipal de Ttaborai sob o n°. 182.401-001, inscricio
! <‘ predial n°. 50.248 e averbada desde 24/01/2014, mtegrante do edificio dentificado por Condominio
mp : DOUBLE PLACE HOME & OFFICE, com a comespondente FRAGAO IDEAL de 0,00811 do

= respectivo terreno coisas e partes comuns, com a superficie de 1.800,00m2, identificada por érea

; g " remembrada, resultante do remembramento de duas 4reas contiguas, localizada & Rua Jofo Caetano, n°
/

e

207, Centro, zona wbana do primekro distrito deste municfpio, que assim se descreve e caracteriza:
medindo 36,00m pela frente com a referida Rua JoZo Caetano; 36,00m pelos findos conffontando com
os lotes n’s 07, 08 e 09 do loteamento Bairo S&o Jozo Batista; 50,00m pebo lado direito conftontando
com o imével de Mozast de Oliveira Franga, anteriormente de José Teixeira da Silva; e 50,00m pebo lado
esquerdo confrontando com o imével do Edificio Solar Jo&o' Caetano, anteriormente de Emftia Borges -
nos termos do Memorial de Incorporagfio de Condominio, registrado sob o n° 01, na matricula n° 38.888
- fichas 001 a 013 em 22/03/2012, ¢ re-ratificado conforme averbago o° 07, na mesma matrculs, em
10/12/2013 - nos termos da Lei 1 4.6591/64, regulamentada pelo Decreto n° 55.815/65 e alterada peh
Lel n° 4.864/65. PROPRIETARIA: SPE UP SIDE ITABORAI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na cidade de Niter6i, RJ, & Rua Miguel de Frias, rf. 77, sala 703,
parte, fearai e inscrita no CNPJMF sob o 1. 12.992.260/0001-70. FORMA DE AQUISICAO E
REGISTRO ANTERIOR: adquirido de Nagel Maria Calil nos termos da escritura pitbhica de permta
lvrada em 30/05/2011 as fohas 113/117, do livro n°. 615 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai,
RJ, ¢ registrada sob o n° 03, em 22/06/2011, nas matriculas r° 13.645 ¢ 13.647 - fcha 001. O
remembramento das reas averbada sob n° 05, nas mesmas matriculas, em 28/12/2011; encontrando-se a
Area Remembrada matriculada sob o . 38.888, desde 28/12/2011. Registro da Incomporagdo do
condominio sob o 1°. 01 na referida matricula 38.888 em 22/03/2012. O termo de constituidio como
patrimBhio de afetagio do Incorporador, o terreno e todas as acessdes, averbado sob o 1°, 03 na mesma
matricola em 18/04/2012. A constngZo averbada sob n°. 08, também na mesma matricul, em
07/05/2014, ¢ a instituigho do condominio, regisfrada sob o . 11 na mesma, em 20/06/2014. O imbvel
- objeto desta matricula encontra-se hip .'I:ﬂ Banco Santander (Brasil) S/A, registrada sob o r°. 05

na_matricub r°. 38.888 em 18/04/2012. ' i :
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94/17.997 da CGI/RI). Oficial do Registro:
% Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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AV 01 - Mat. 45.740 em 08/10/72015 - Prot. 87.953 em 02/09/2015 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico qué, conforme requerimento apresentado, juramente com o Temmo de
Liberagfio de Garantia Hipotecaria, expedido pelo credor em 23/07/2015, documentos estes que ficam
neste Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimmero de protocolo acima,
averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com relagfio 4 unidade
objeto da mesma, acima indicada e registrada sob o n°. 05 na matricul . 38.888, uma vez que o credor
dé-a divida como quitada. O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
177212014: kei 3761 - mitua e acoterj: R$12,24; vakbr do ato: R$80,60; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 05.4.3: RS 1,93; lei 713/83 (20%): RS 16,50; lei 4664/05 (5%) RS 4,12; ki 111/06 (5%) RS
4,12; RifJb281/12 (4%) RS 3.29; PMCMV R$ 1,64; totalizando: 44
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Continuagéo da Matricula

Av.02 - Mat. 45.740 -em 22/02/2016 - Prot. 89. 461 em 12/0172016 - CONVENCAO DE
CONDOMIENIO - Certifico que a Convengiio do Condominio “Double Place Home & Office",
encontra-se registrada sob o n°. 1.813 - fichas 001 a 014 do livro 3 - Registo Auxiliar em
15/07/2014. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 4593/2015:
lei 3761 - mitua e acoterj: R$ 13,54; valor do ato: RS 89,23; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela
05.4.3:R$ 19,30; Iei 713/83 (20%): RS 21,70; kei 4664/05 (5%) R$ 5,42; ki 111/75%;

ki 6281/12 (4%) R$ 4,33; PMCMV R$ 2,16; totalizando: RS 161,10. A Escrevente

de Mederos Conceigio- Mat. 94/19.102 da CGJI/RJ). Oficial do Registro;
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RI).

(Marcelo

e Figueiredo Fbido
Tabeltho e Oficial d ¢ Registr

Mat.90.137
SELO: EBJD 58108 7ZEZ :

R. 03 - Mat. 45.740 em 22/02/2016 - Prot. 89.456 em 12/012016 - COMPRA E VENDA -
Conforme Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda, de Financiamento Imobilidrio, de
Abienagdo Fiduciiria em Garantia e Outros Pactos, assinado pelas partes comtratantes em
06/08/2014; apresentado para registro em duas vias, das quais umna ficard arquivada neste Registro, o
imbvel objeto desta metricula foi vendido a MARCOS DE OLIVEIRA PINTO,
brasileiro, professor, portador da Carteira de Identidade Profissional n® 20.27392-4, expedida pelo
CRA/R] em 10/03/2009, inscrito no CPF/MF sob o n° 775.643.247-91 e MARTA CRISTINA
DE SOUZA GOMES PINTO, brasileira, fincionéria piblica, portadora da Carteira de Identidade n°
05.421.921-7, expedida pelo DETRAN/RI, em 18/06/2007, inscrita no CPF/MF sob o n°
768.668.077-00, residentes e domiciiados aRua Dr. Paulo Alves,n® 132, apto "1304, Ings,
Niter6¥RJ, pelo valor de RS 289.133,36 (duzentos e oitenta ¢ nove mil, cento e trinta ¢ trés reais
e trinta e seis centavos) com acréscimo da atualizagio monetdria conforme contrato de compra e
venda, sendo R$ 274.500,00 (duzentos ¢ setenta e quatro mil € quinhentos reais) relativos ao prego do

imbvel e R$ 14.633,36 (quatorze mil, seiscentos € trinta e trés reais e trinta ¢ seis centavos) relativos

a0 rateio das benfeitorias no imével e outros reembolsos; Valor Pago com Recursos Proprios do
comprador: R$ 113.816,21 (cento ¢ treze mil, oitocentos e dezesseis reais ¢ vinte e um centavos),
sendo R$ 99.182,85 (noventa e nove mil cento ¢ oitenta e dois reais e oitenta e cinco centavos)
relativos ao prego do imével e RS 14.633,36 (quatorze mil, seiscentos ¢ trinta e trés reais e trima
¢ seis centavos) relativos ao rateio das benfeitorias no imdvel e outros reembolsos; Valor Atual do
Saldo Devedor do Imével R$ 175.317,15 (cento e setenta e cinco mil, trezentos e dezessete reais
¢ quinze centavos), relativos ao prego do imével, O ITBI foi page através da guia n° 00162/2015, no
valor de R$ 7.505,47, no Banco Htaty, em 27/02/2015, com folha suplementar datada de 10/12/2015.
Realizada a consulta de informagfio (busca de indisponbilidade de bens), consulta n°
0156016022214429, datada de 22/02/2016, de resultado negativo. Realizada a consulta na Cenfral
Nacjonal de Indisponibilidade de Bens, consulta c6digo hash: flcb. 849¢. 23¢8.. 5732. 4ce7. 6¢10.
4186. 727f 122e. b5bb, datada de 22/02/2016, de resultado negativo. EMITIDA A
DOIL. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 4593/2015: valor do ato R$ 736,32; art.
183 (LRP) prenotagdio - tabela 5.4.3 RS 9,65; tabel 01.5 - expedicio de guias R$ 21,88; tabela
01.4 (arquivamento) RS 4,72; distribuicio RS 12,28; lei 713/83 (20%) RS 1,93; lei 4664/05 (5%) RS
0,48; ki 111/06 (5%) RS 0,48; ki 6281/12 (4%) R$ 0,38; PMCMV RS 14,91; Busca de
Indisponibiidade - Provipento 0722009 R$ 9,74; totalizando: R3 812,77. A
Escreves e Medeiros Conceicdo- Mat. 94/19.102 da CGIRI). Oficial do
Registro: exrewcd  (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/R)).

Figueiredo Fabid

et e iguinedd
Ofictal d 6 Regist

Tabelibo e l% 137

SELO: EBJD 58109 EEQ

(Tami




TABELIONATO DE NOTAS
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"REGISTRO DE IMOVEIS.
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’ e MATRICULA FICHA

Primeira Circunscrigdo de taboral - RJ l 45740 l r- 2 _l
pelos atuals proprietdrios, j4 qualificados, alienado em garantia fiducitria, 3 credora SPE UP SIDE
ITABORA{ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua Miguel de Frias, °
717, sala 703-Parte, lcarai, Niteréi, RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.992.260/0001-70; Valor do
ITBIM: R$ 7.505,47; Valor Total do Financiamento: R$ 175.317,15 {cento ¢ setenta e ¢inco mil,
trezentos ¢ dezessete ¢ quinze centavos); Prazo do Financiamento: 60 meses; Data da 1° Prestacdo:
20/092014; Taxa Adminstrativa: R$ 25,00/més; Indice de Atwalizagiio Monetdria: IGP-M;
Composicio de Valores - Valor das Parcehs (amortizagio e juros): 60 parcelss no valbr
de RS 3.845,75, cada uma, sendo a primeira parcel com vencimento em 20/09/2014, e as demais
em jgual dia dos meses subsequentes. Valor dos Prémios de Seguro - De Danos Fisicos ao Imdvel
(DFI = 0,0070%): R§ 20,24/més; De Morte ¢ Invalidez (MIP = 0,027%): R$ 47,34/més; Taxa de
Juros (%) Efetiva: 12% ao ano cakulados pela Tabel Price; Composicfio de Renda - comprador 1:
50% ¢ comprador 2: 50%; Leifio - Valor do Imdvel para Fins de Piiblico Leilio: RS 289. 133,36, ou
o valor de avaliagio que vier a ser atribukdo pel Prefeitura ao imGvel por ocasifio do recohimento do

ITBIM rektivo & consoldagdo da propriedade, o que for major, com as demais condigdes constantes -
do ‘referido contrato. Realzada a consulta de infornaglio (busca de indisponibilidade de bens),
consulta n° 0156016022214429, datada de 22/02/2016, de resuktado hegativo. Realizads a consulta
na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta c6digo hash: flch. 849¢. 23¢8. 5732.
4cc?. 6¢10. 4186, 727L 122¢. b5bb, datada de 22/02/2016, de resultado negativo. EMITIDA A
DOJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 4593/2015: valor do ato RS 736,32; art.
. 183 (LRP) prenotaglio - tabela 5.4.3 RS 9,65; tabela 01.5 - expedicio de guias RS 10,94; tabela
D1.4 (arquivamento) R$'4,72; distrbuicdo RS 12,28; ki 713/83 (20%) RS 1,93; kei 4664/05 (5%)
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: . RS 0,48; ki 111/06 (5%) RS 0,48; ki 6281/12 (4%) R$ 0,38; PMCMV R$ 14,91; Busca de
n . Indisponibiidade - Provimento  072/2009 9,74; totalzando: R$ 801,83.A
T Escreverte: MfA/(Tami de Medeiros Conceigio-\ Mat. 94/19.102 da CGJRI). Oficial do
u_‘ ' Registro: (Maxcio Poppe de Figueiredo Fabio - Mat. 90.137 da CGI/RY).

;- b Ay
& /7¢4/—7 bk T Py - Tom e Medees Omcido
SO e 0hbs Mo WIFQ
0 SELO: EBJD 58140 WKY ,,af’;g;/;; Rl g
o . 2
=) Av.05- Mat. 45740 em 130042016 - Prot.89.943 em 095/0372016 -CESSAO DE
m

* DIRETTOS DE CREDITOS IMOBILIARIOS - Certifico que, Conforme Instrumento Particulsr de

L Contrato de Cessao de Créditos Imobilidrios ¢ Qutras Avengas, Contrato n°® 2525/2015, assinado pelas

] . perttes contratantes em 26/10/2015, que ficam neste Registro Imobilisrio arquivados como parte
intégrante desta, sob o némero de protocolo acima, averba-se nesta matriculs para que fique constando
que a empresa cedente SPE UP_SIDE ITABORAI EMP DIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, acima qualificads, cede e transfere seus direitos de créditos imobilidrios com relaglio a alienaco
fducidria acima registrada sob o 1° 04 para 0 BANCO MAXIMA $/A, com sede na cidade.do Rio de
Janeiro/RJ, na Avenida Atlantica, n° 1.130, 12° andar(parte), Copacebana, inscrito no CNPI/MF sob o

" 1° 33.923.798/0001-00, pelo valor de RS 146.060,07 (cento e quarenta ¢ seis mil, sessenta reais’e sete

cenfavos). O referido € verdade. Emolmmentos e custas, assin discriminados: Portaria 4593/2015: ki

3761 - mitua e acoterj: RS 13,54; vakor do ato: RS 438,79; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabek 05.4.3:

RS 6,43; lei 713/83 (20%): RS 94,19; ki 4664/05 (5%) RS A3,54; ki 111/06 (5%) RS 23,54; ki
.AE&dPevcntc: Veras
S(MarceloPoppe de Figueired
"8 ppe de Figueiredo
Y

6281/12 (4%) RS 18,83; PMCMV RS 9,41; totalizando: RS 62
Vakenga - Mat, 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro:
Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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Continuagdo da Matricula

‘Av. 06 - Mat. 45.740- em 10/07/2017 - Prot.93.449 ¢m19/01/2017 - RESULTADO DE
DILIGENCIA DE INTIMACOES - Certifico que, conforme requerimento expedido pekb credor
BANCO MAXIMA S/A, assinado por seu procurador Rafhel Luis Gameiro Cappelli, juntamente com
a projegio de débito para fins de puga no Registro de Imdveis,e demais documentos
necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, como parte integrante desta, nos
termos do artigo 26 dd Leir® 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n° 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relacgo a alienag#o fiducidria registrada acima sob 1° 04 e dar publicidade &
‘existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o
termo para a consolidagdio da propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultado das
notificagGes encaminhadas por este registro através dos Oficios/RGLn®s 2222017 ¢ 223/2017 ao
Registro de Titos € Documentos, anexo ao Cartério do 1° Oficio de Justiga de Niterdi-
RJ, 22472017 ¢ 225/2017 ao Registro de Titulos e Documentos, anexo ao Cartério do 2° Oficio de
‘Taborai-RJ, Protocolos n’s 46.990 e 46.991, para proceder as notificagdes aos devedores
fduciantes MARCOS DE OLIVEIRA PINTO e MARTA CRISTINA DE SOUZA GOMES
PINTO, como resultado de que os referidos devedores foram notificados de todo o contetdo,
conforme comprovam as certiddes de NITEROIL-RJ, datadas de 17/01/2017 e 22/05/2017 e de
ITABORAI-RJ, datadas de 17/04/2017. O referido é verdade. Emolumentos assim discriminados:
Portaria 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$ 14,44; valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP)
prerotagdo - tabela 05.4.3: R§ 20,57; Alien. Fiducidria - Intimagdo: RS 63,38; lei 713/83 (20%): RS
37,81, lei 4664/05 (5%) RS {‘\ lei | {906 (5%) RS 9,43; lei 6281/12 (4%) R$ 7,55; PMCMV R$
Al
\

3,57; totalizando: R$ 271,34

et

rg¥ente (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da

CGJ/RJ). Oficial do Registro: \:\‘:‘; \:}s” (Marcel Poppe de Figueiredo Fabido - Mat, 90.137 da
CGIR)). (X Andrea Veras Valenga
‘.v'3¢ ggcrevcnte

¥ b 4]
SELO: ECDH 68970 OGD Mat. 94/1463
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Av, 07- Mat. 45.740 em 18/1022017 - Prot. 96.070 em 01/09/2017 - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - Conforme requerimento expedido pelo credor fiducidrio Banco Méxima S/A, em
"17/08/2017, as notificagSes pelos Oficios/RGI s 222/2017, 223/2017, 2242017 e 2252017 de
31/03/2017, a Certidfio de Quitagio do ITBI. n°® 01306/2017, paga na CEF. em 16/08/2017 no
valor de R$ 7.506,49 ¢ folha suplementar datada de 03/10/2017 ¢ demais documentos apresentados,
que ficam arquivados sob nimero do protocolo acima, como parte integrante desta, pracedo esta
averbagfio para constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/97 em face dos devedores Marcos de Oliveira Pinto ¢ Marta Cristina de Sowza Gomes Pinto, j&
qualificados acima no registro n° 03, sem que houvessem purgacio da mora, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imbvel objeto desta matricula na pessoa_do credor fiducidrio, BANCO
MAXIMA S/A, j4 qualificado no registro o° 04, O credor fiduciArio adquirente deverd promover o0s
kikies publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal i° 9.514/97. Valor da divida
R$ 289.133,36 (duzentos e oitenta e nove mil, cento e trinta e trés reais ¢ trinta e seis centavos). O
referido ¢ verdade. Emolumentos assim discriminados: Portaria 2684/2016: 61 3761 - nxitua e acoter:
RS 14,44; vabor do ato: R§ 508,88; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3: RS 20,57; ki 713/83

(20%): R$ 105,88; ki 4664/05 (5%) RS 26.,46; kj 7“ 0% (5%) RS 26,46; ki 6281/12 (4%) RS
21,17; PMCMV R$ 10,58; totalizando: R$ 734,4' crevent Veras Valenga -
. Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: $“ ™ oppe de Figeeiredo Fabifo

- Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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TABELIONATOQ DE NOTAS

REGISTRO DE IMOVEIS Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido
/8.l REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS Tabelido e Oficial do Registro

U] REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS

CERTIDAO REQUERIMENTO:17/004539

Registro de Imoveis da Marcelo Poppe de Fique'irédo‘Fabiﬁo,
Pri . Gi icio d Notario e Registrador do Segundo Oficio de
rimeira Lircunscricao da Justica de Itaborai - RJ, matricula na CGJ/RIJ.
Comarca de Itaborai n° 90/137, por Delegagio na forma da Lei

CERTIDAO

CERTIFICO que a presente cépia em anexo € reprodugéo auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Pdblicos). E,
atualmente, no periodo de trinta anos contados até a presente data, NENHUM OUTRO ONUS
REAIS GRAVA a propriedade do imével objeto da mesma. A NAO SER o énus constante da
ALIENAGCAO FIDUCIARIA registrada sob o n° 04 na matricula n® 45.740 - Fichas 001.e 002: e a
CESSAO DE DIREITOS DE CREDITOS IMOBILIARIOS averbada sob n°® 05 na mesma
matricula n° 45.740; com relacdo ao imével identificado por Apartamento n° 204 do Bloco n°
01 do_Condominio, "DOUBLE PLACE HOME & OFFICE"; E, também, NENHUM REGISTRO
DE CITAGCAO DE AGCOES REAIS E/OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS se reporta ao
mesmo imbvel. ltaborai, aos vmte e trés dias do més de outubro do ano de 'dois mil e
dezessete (23110/2017),_ Eu. ,,my,SUE”QH Laurentino -da Silva, Escrevente, Anatricula n°

94/19413 na CGIRY roced: ‘as uscas , aextraiie a confen Suellen Layren
“Gd/RY, proced; as bus atentino da Silva
revent
fisiznc P e \ f?@.’tﬁ.‘lreim Mat 94/194&13

usu PRk
MARCELO POPPE DE FIGUEEI EDO FABIAO -
Oficial do Registro de Iméveis ,,//

Primeira Circunscrigéo de ltaboraiRJ -

Emolumentos (Prfiria n° 2684/2016 da CGU/RJ) - Valor tatal de R$96,95,
Obs: 5 (2 de R$71,30); Lei n° 3.217/99 (R$14,26); Lei n° 4.664/05 (R$3,56)
Lein® 111/06 (R$3 56) Lel n° 6.281/12 - 4% (RS 2.85) Lei n° 6.370/12 - 2% (R$1,42)

r/ 7l . ~e
: § 77 e / “Selo de Fnscahzagéo Eletrbnico
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