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& MATRICULA FICHA DEgdPGI DAS CRUZES
NOO1 el. Dirceu de Arruda
N072.784 I [. I Mogi das Cruzes, 22 de agosto de%

Lg!_gﬂ: A UNIDADE AUTONOMA designada SALA COMERCIAL N° 21(:!; j
situada no 2° ANDAR ou 39 PAVIMENTO, da TORRE 2, q
empreendimento denominado "HELBOR PATTEO MOGILAR SKY MALL &
OFFICE”, localizado na RUA MANUEL DE OLIVEIRA, N° 269, na Vila
Mogilar, Bairro do mesmo Nome, perimetro urbano deste Municipio e
Comarca, assim descrita e caracterizada: constituida de sala e 1 {(um) WC;
possui area privativa de 34,989 m2, area comum de 78,2601 m2,
perfazendo a érea total de 113,2491 m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal
de 0,002740463 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do
condominio. Com o direitc de uso de 1 (uma) vaga de garagem
indeterminada, sujeita a utilizagao de manobrista.

EBQPRIETARIA: HESA 129 - INVESTIMENTOS IMOBIDMARIOS LTDA,
com sede na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, m©¢ 515, Centro,
nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n® 14.229.094/0001-80.

REGISTRO ANTERIOR: R.7/M.58.284 de 25/09/2012 ( CORPORAGAO

IMOBILIAR-I-A-),—destenregistro.

" 0,: FICIAL:
|_ESC.AUTO.: ,Q., . gbmeAL Ut e
] ICra EQS
Escrevente humruzado
- PRIMEIRA, QNICA, ESPECIAL HIPOTECA E SEM CONCORRE_EQIA

DE TERCEIROS DE UNIDADE FUTURA (EM CO NSTRUGCAO)

Pelo Instrumento Particular, com for¢a de escritura publica, na forma
do §59 do artigo n® 61, da Lei Federal n® 4.380, de 21.08.1364, e pelo art.
1° da Lei Federal n° 5.049, de 29.06.1966, combinado com o art. 26, do
Decreto-Lei n® 70, de 21.11.1966, passado em Saoc Paulo, SP, aos 25 de
abril de 2013 (acompanhado do Anexo 1), a proprietaria HESA 129 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, DEU ao credor:
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNP)}/MF sob n® 60.746.948/0001-12,
com sede no nucleo administrativo denominado “Cidade de Deus” s/n©, Vila
Yara, Cidade de Osasco, SP, EM PRIMEIRA, UNICA, ESPECIAL
HIPOTECA E SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS, a UNIDADE
AUTONOMA FUTURA vinculada a FRAGAO IDEAL DO TERRENO chjeto
desta matricula {inclusive gg;[gs, que ;g;_a_llzam uma FRACAO IDEAL DO

TERRENQ correspondente a 0,883062469 do imével da m matricula n°
58.284, conforme_R.12), em garantia da divida de R$ 44.100.000,00,

“continua no verso”
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ac‘cmrlda pela abertura de crédito que sera entregue a devedora mediante
parcelas de desembolso e liberagGes mensais, na forma e condicdes do
titulo, e sera aplicado o nclusg mpreendimento "HELBOR PATTE

MOGILAR SKY MALL & OFFICE”, quantia essa a ser paga com juros a
taxa nominal de 9,20% ao ano e efetiva de 9,60% ao ano; sendo a data
prevista para término da obra em 25.08.2015, tendo como data de
vencimento da divide em 25.04.2016; prazo maximo reembolso da divida a
ser paga em prestacbes mensais, referida no contrato, referente as unidades
ndo comercializadas 36 meses, a taxa de juros nominal e efetiva da divida
referida de 12,28% ao ano e 13,00% ao ano; vencimento da primeira
prestacdo em 25.05.2016, pagavel na forma e condigdes minuciosamente

descritas no titulo, sendo gque a fracdo ideal de 0,116937531 no terreng,
correspondente _as futuras unidades: Lanchonete, Car Wash, Agéncia
Bancaria, Lojas 16, 17 e 18 da Torre 2, Lojas 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08,

09,10, 11, 12 13 14,15,16, 17, 18 e 19 da Torre 3, que nao fardo parte
ia. Comparecem no contrato: INTERVENIENTE

FIADORA: HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, com sede na Avenida
Voluntario Fernando Pinheiro Franco n® 515, Centro, nesta Cidade, inscrita
no CNP)/MF n® 49.263.189/0001-02; INTERVENIENTE CONSTRUTRORA:
MPD ENGENHARIA LTDA, com sede na Rua Afonso Sardinha, n® 95, Sala
n® 104, Lapa, S3do Paulo, SP, inscrita no CNP}/MF n® 50.765.288/0001-63.
Constam do titulo, que a devedora Hesa 129 - Investimento Imobilidrios
Ltda, apresentou a CND Negativa do INSS n® 000682012-21037094, com
data de emissdao de 14.12.2012, valida até "12.06.2013, e a Certiddo
Conjunta Negativa de Débitos relativos—~aos_ Tributos Federais e a Divida
a Unido n® 605C.C7ES.E19E.FD97, com data de emissdo de
.04.2013, valida até 23.10.2013. Mogi das Cruzes, 22 de agosto de 2013.

. (_,/\’Q —-———-Benjfrﬁﬁca'dino da Stlva

Escrevente Autorizade

7 BGS

Pelo Instrumento Particular de Aditamento com forca de escritura
publica na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380. de 21 de
agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.409, de 29 de junho de 1966, passado
em Osasco, SP, aos 28 de agosto de 2013, devidamente assinado, HESA
129 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, BANCO BRADESCO S/A,
HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A e MPD ENGENHARIA LTDA, todos ja
qualificados, resolveram de comum acordo aditar o instrumento particular
com forca de escritura publica, objeto do R.1 desta e do R.12 da matricuia n°

“*Continua na ficha neQ2”
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£58.284, para ficar constando o seguinte: Clausula Primeira - Visando

unicamente estabelecer que este Aditamento tem a finalidade de esclareder
que em virtude da Instituicdo do Patrimdnio de Afetacdo mencionado na
Av.9 da matricula n® 58.284, a mesma conta corrente e agéncia, informada
no contrato original € a que sera usada para a liberagdo dos recursos
orinndo das parcelas previstas no Cronograma, do contrato ora aditado, a
saber: a) A devedora declara conhecer os termos da Lei n® 10.931 de
02/08/2004, que instituiu o Patriménio de Afetagdo e regime tributario a que
fica submetidc; e que por sua livre e espontanea vontade, em carater
irrevogavel e irretratavel, por ele optou em relagdoc ao imoével descrito e
caracterizado no Quadro Resumo do Instrumento ora aditado, o qual é de
sua legitima propriedade e que se encoritra livre e desembaracado de
quaisquer duvida, dividas ou 6nus. Declara ainda, sob as penas da lei, que
ndo teve ou tem dividas que possam por em risco a instituigdo do Patriménio
de Afetagdo e a produgdo dos seus efeitos, obrigandc-se a cumprir fielmente
as obrigacles advindas desta op¢do, bem como a administrar e preservar o
Patrimonio de Afetagdo, aplicar os recursos da destinagdo dos propésitos da
criagdo do Patrimbnio de Afetacdo e manter apartado os bens e direitos
objeto da incorporacdo, entre outras obrlgagoes b) Para fins de Iuberagao
da ultima parcela, além dos demais itens previsto no contrato original, serd
necessario o envio de : 1) copia simples das guias de recolhimento dos
tributos (DARF) incidente sob o regime de Patrimonio de Afetacdo; 2)
balzncete trimestral, relative a trimestre civil anterior a data da liberagao da
respectiva parcela, 3) demonstrativo mensal dos recursos financeiros
recebidos e 4) copia da comunicacdo feita a Comissdo de Representantes
quanto a posicdo de vendas e de valores (relatérios trimestral vigente), se
houver comissdo constituida; Cldusula Segunda - As partes contratantes
ratificam em todos os seus termos, clausulas, itens e demais condigdes
estabelecido no instrumento inicial ora aditade, que ndo tenham sido
modificados pelo presente aditamento, especialmente com relagdo as

yeteConstituidas, atm“egﬁa liquidacdc de todas as obrigacBes

Ben)Jamim Galdino da Silva
Ferravaato dutgrizadn

Protccolos nﬂs

o]
)

“continua no verso”

3

mesmo instrumento. Mogi das Cruzes, 04 de
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Wra-o para todos o5 fins-e_gfeitos de direito. Mogi das Cruzes, 29

Av 3~ TRANSFORMACAO E NUMERACAQ DE MATRICULA

Conforme Av.16 e R.17 na matricula de origem n® 58.284, foi
averbada a conclusdo do empreendimento objeto desta matricula e
registrada a Instituicdo e Especificagdo de Condominio, ficando transformada
a presente, em nova matricula, de unidade auténoma concluida. Mogi das
Cruzes, 27 de agrcbsto de 2015.

ESC.AUT®:; \ /Li/-”/ Nilce Lea Morrtenor
P 208725 de 14.0@ tacrevente Autorizade
MLB

Av.4 - ADITIVO DE RE-RATIFICACAO

Pelo Instrumento Particular de Aditamento com forga de escritura
publica nos termos do artigo n® 17, inciso 1 e artigo n® 38 da Lei n®
9.514/97, passado em OQOsasco, SP, aos 15 de margo de 2016, devidamente
assinado, o BANCO BRADESCC S/A, HESA 129 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, todos ja
qualificados, resolveram de comum acordo aditar o instrumento particular
objeto do R.1 (aditado pela Av.2) desta e do R.12 (aditado pela Av.13) da
matricula n® 58.284, para ficar constando o seguinte: Em virtude da parcelas
liberadas, amortizagBes feitas e das atualizagbes monetdria, a divida da
devedora atinge nesta data 15/03/2016, a importancia de RS$
25.351.663,89 e considerando as tratativas entre as partes, a devedora
solicitou e o credor concordou em aditar ¢ referido contrato para constar as
sequintes alteragdes a sequir: a Prorrogagao do prazo de caréncia de
25/04/2016 para 25/10/2016, na forma e demais condigdes do aditivo.
As partes contratantes ratificam em todos os seus termos, clausulas, itens e
demais condicdes estabelecido no instrumento inicial acima e aditivos
posteriores, que nao tenham sido modificados pelo presente instrumento,
inclusive as garantias nele constituidas, ficando claro que tudo o que ora se

de junho de 2016.

_BGS

*continua na ficha n®03”
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NC72.784 I NOQ3 I : 15 de agosto de 2016./

Mogi das Cruzes,

.d .5 - CANCELAME

Ficam cancelados o R.1, Av.2 e Av.4 desta matricula, a vista do
instrumento particular, passado em Sdo Paulo, SP, em 01 de agosto dek
2016, pelo qual o credor BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, tendo
recebide uma parcela da divida originaria de R$ 44.100.000,00, deu plena
e geral quitacdo da hipoteca referente a unidade auténoma objeto desta
matricula a HESA 129 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A ¢ MPD ENGENHARIA LTDA, todas ja
qualificadas. Sendo o valor da divida origindria atualizada pela UFESP nesta

data de R$ 53.616.673,00, para efeitos de cobranga de emolumentos e
custas. Mogi das Cruzes, 15 de agosto de 2016.

ESC.AUT®.: Twof Marcel Lop esBatlslﬂ

P.221257 (prenotado em 05108;’2(;1!4 Escrevente Amnﬁ?ar‘lr'

ACL

Av.6 - CA TRO MUNICIPAL ATUA

Pela escritura lavrada aos 29 de dezembro de 2015, no 2° Tabelido
de Notas e de Protesto de Letras e Titulos deste Municipio e Comarca, L°
927, fls.67/84, e a vista da copia do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU/2016, verifica-se que atualmente o imovel desta matricula esta
cadastrado na Prefeitura Municipal desta cidade sob o cédigo de
CONTRIBUINTE N° 11.022.011.000-4 (em maior area). Mogi das
Cruzes, 15 de agosto de 2016.

ESC.AUTY,; [ Lo Batistu
P.221452 (prenotadd-em {)9 08!2016) M Wmmﬁnﬂmdn

ACL

R.7 - VENDA E COMPRA

Pela escritura lavrada aos 29 de dezembro de 2015, no 2° Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos deste Municipio e Comarca, L° 927,
fls.67/84, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997 e da Lei
n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, a propr:etarla HESA 129 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a
MILENE AMORIM DE MATOS, brasileira, advogada, divorciada, CIRG n®
18.084.737 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 056.410.568-63, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Rikio Suenaga, n® 251, casa 82, Vila
Caputera; O IMOVEL desta matricula, pelo pre¢o de venda corrigido até a

“continua no verso” l
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presente data, pelos indices pactuado no instrumento particular origem de
R$ 275.452,52, pagavel na sequinte forma: valor ja pago anteriormente R$
54.094,69 e valor a pagar por conta do prego ajustado, corrigido até a
presente data, pelos indices pactuados no instrumento particular origem a
credora: Hesa 129 - Investimentos Imobilidrios LTDA. de R$ 221.357,83,
nas condicfes do titulo, em decorréncia da promessa de venda e compra de
22 de setembro de 2012, ndo levada a registro. INSS e Receita Federal, esta
declarado no titulo que este imoével ndo faz parte do ativo permanente da
vendedora. Mogi das Cruzes, 15 de agosto de 2016.

ESC.AUTO,: £ Colnden M [ Lopes ﬁ_ﬂﬂ-?t"

P.221452 (prenctado em 09/86/2016)

R.8 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL

Pela escritura lavrada acs 29 de dezembro de 2015, no 2° Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos deste Municipio € Comarca, L° 927,
fls.67/84, MILENE AMORIM DE MATOS, ja qualificada, alienou
fiduciariamente 2 credora: HESA 129 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j3 qualificada, O IMOVEL desta matricula, nos
termos da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, para a garantia do
valor da divida de R$ 221.357,83, pagavel da seguinte forma: R$
171.357,89, através de 180 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$
1.989,34 cada uma, ja acrescidas de juros ce 12% ao ano, calculados pela
Tabela “Price”, vencendo-se a primeira no dia 30/01/2016 e as demais em
igual dia dos meses subsequentes; R$ 49.999,94, através de 15 parcelas
anuais e sucessivas no valor de R$ 7.340,79 cada uma, jd acrescidas de
juros de 12% ao ano, calculados pela Tabela "Price”, vencendo-se a primeira
no dia 30/12/2016, e as demais em igual dia dos anos subsequentes. Valor
da Avaliagdo da Garantia Fiducidria R$ 275.452,52. Mogi das Cruzes, 15 de
agosto de 2016.

ESC.AUT®,: W Marcel Lopes Ba!;sfn
P.221452 (prenotadoem 09/ ;2015) Escrevente Autnrira
AC

Av.9 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo Instrumento Particular, com for¢a cardter de escritura publica,
na forma do artigo n® 38, da Lei n® 9,514, de 20.11.1997 (anexo I},
passado em Sdo Paulo, SP, aos 29 de dezembro de 2015, devidamente

“continua na ficha n04”
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=

o

assinado, HESA 129 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, jj
qualificada, na qualidade de credora de MILENE AMORIM DE MATOS, j
qualificada, EMITIU, nos termos da Lei Federal n® 10.931/2004, a Cédul
de Crédito Imobiliadrio Cartular Integral n°® 2210, série 0285, no valor
de R$ 221.357,83, lastrada pela alienagdo fiduciaria objeto do R.8 desta
matricula, comparecendo como instituigdo custodiante a OLIVEIRA TRUST
DTVM S/A, inscrita no CNP)/MF sob n® 36.113.876/0001-91. Mogi das
Cruzes, 15 de agosto de 2016.

ESC.AUTO.: fa&z %’asz/ Marcel Lopes v
P.221452 (prenotado em 09708/201 Mvmwﬁeﬁ,‘;_, '

MLB
Av.10 - CESSAQ DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo instrumento particular (contrato n® 2545/2016) passado no Rio
de Janeiro, R, aos 04 de julho de 2016, devidamente assinadq, verifica-se a
credora fiducidria HESA 129 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, cedeu e transferiv ao BANCO MAXIMA S/A, com sede na
Avenida Copacabana, 1130, 12° andar (parte), Copacabana, inscrito no
CNP]/MF sob n® 33.923.798/0001-00, pelo preco de R$ 204.953,64, o
crédito constituido conforme R.8 desta matricula, com todos o seus
acessorios, passando o cessiondrio a figurar como titular do crédito e
proprietdrio fiducidrio do imovel desta matricula, nos termos constantes do
contrato. Mogi das Cruzes, 15 de agosto de 2016,

ESC.AUTO.: .gf-uu& JO— = | Lopes Batista
P.221188 (prenotadt em 03}’}08!2016 reentrado em 10/08/2016) Mg::rfwmwﬁgﬁmdo

ACL
Av.11 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Fica cancelada a Av.9 desta matricula, a vista da declaragao passada
na cidade de S3o Paulo, SP, aos 29 de setembro de 2016, emitida pela
OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, ja qualificada, pela qual a credora HESA
129 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, autorizou o
cancelamento a CCI, em nome dos devedora fiduciante MILENE AMORIM
DE MATOS, ja qualificada, em razao de que essa CCI ndo foi comercializada
e ou negociada, nem tac pouco registrada na CETIP, ou em qualquer outra
cadmara detentora de sistema de registro e liquidag¢do financeira de titulos
privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

“continua no verso” J
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ESC.AUTO anced Jorpren Falotas Marcel Lopes Hatista
P. 224,447 {;- -enotado em71f10f2016} Escrevente Autorizado

Av.12 - CONSOLIDAGCAQ DE PROPRIEDADE

Pelo requerimento passado em Sdo Paulo/SP, acs 08 de agosto de
2017, apo6s o cumprimento das formalidades legais sem qualquer impugnago
e ausente impedimento para sua realizagdo, ficou CONSOLIDADA a PLENA
PROPRIEDADE do IMOVEL desta matricula, a fiduciaria BANCO MAXIMA
S/A, qualificada no Av.10 desta matricula, nos termos do § 79 do artigo n©
26 da Lei n® 9514/97, confarme comprova as notificacdes extrajudiciais
registradas sob os n9 51.276 e 51.277, deste 1° Oficial de TD de Mogi das
Cruzes, SP, feita a devedora fiduciante MILENE AMORIM DE MATOS, ja
qualificada, que ndo se manifestou ou purgou a mora no prazo legal; tendo
sido a documentacdo ora apresentada instruida com o comprovante do
pagamento do ITBI - Imposto de Transmissdao de Bens Imodveis no
3.736/2017, devidamente recolhida e autenticada. Valor do Negocio
Fiduciario - R$ 235.452,52. Mogi das Cruzes, 22 de agosto de 2017.

ESC.AUT®.: Nilce Lea Montemor
P. 233.804 - (Prehot 19/05/2017) Escrevente Autorizado

; ~ MBSP
Av.13 - LEILOES EXTRAJUDICIAIS E QUITAGCAC

Pelo requerimento passado na cidade do Rio de Janeiro - R), acs 06
de outubro de 2017, devidamente assinado, instruido pelo Auto de Leildes
Negativos, nos termos dos editais do primeirc e segundo leildes publicos
publicados nos dias 22 e 28/09/2017, no Didrio Comercio Industria &
Servigos, devidamente assinados pela leiloeira oficial Dannae Vieira Avila -
Juscep 941, acompanhado pelo termo de quitagdo passado na cidade do Rio
de Jaineiro, R), aos 06 de outubro de 2017, e nos termos do § 79, do artigo
26, da Lei Federal n® 9.514/1977, procede-se a presente averbacio para
constar que foram realizados publicos leildes extrajudiciais, originados da
execugdo do Instrumento Particular objeto dos R.8, Av.9, Av.10, Av.11 e
R.12 desta matricula sem que tenha havido licitantes, conforme se
comprovam pelas documentagao mencionada, sendo que o credor fiduciario
BANCO MAXIMO S/A, j3 qualificado, DA PLENA QUITACAO da divida em

“continua na ficha n205”
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Mogi das Cruzes, 13 de novembro 5

f" favor de MILENE AMORIM DE MATOS, ja qualificada, ficando dessa formg/‘

efetivamente consolidada a propriedade piena do imével ao credor fiduciari
mencionado no R.12, que se isenta da obrigacdo legal imposta no referido
59, do artigo 27, da Lei Federal n°® 9514/97. Mogi das Cruzes, 13 de
novembro de 2017.

ESC, AL!TO ;cyr-y M M(”CC! ]_op{"
em 01;1‘1 2017

Batisra
dc
P.242287 - Prenotad Escrovente Autor‘f‘-!f‘

561
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