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CERTIDADO

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Matricula Ficha /\/ WP o & /} ¢
141.687 i Ube?{ﬁnéia- MG, 04 de janeiro de 2011 '

1 M 06 V E L: Um imével situadoe no perimetro urbano desta cidade, ne
Loteamento Condominio Terra Nova Uperlandia 1, 2 e 3, antiga Fazenda Sdo
José, constituido pela casa 312 do condominic Terra Nova Uberlédndia I,
localizado na Avenida dos FPerreiras, n°. 475, com suas dependéncias e
localizacde constantes do projeto arquivado, possuinde a unidade a area
privativa principal de 66,9100m2, &rea privativa acessbéria de 28,1400m?,
4rea privativa total de 95,0500m?, é&rea de use comum de 49,0837m?, é&rea
real total de 144,1337m?, area de terreno de uso sxclugivo de 95,0500m?,
area do terreno de uso comum de 171,2937m?, area de terrenoc total de
266,343Mm2, e fracsoc de 0,001556, do terrenc designado por lote n*., 1, ¢om
a &Grea de 171.221,92m*, com as seguintes divisas e confrontacées:
Inicia-se a descricdc deste perimetro no vértice 07N, de coordenadas N
7.911.820,652m. e E 791.601,251m., situado nc limite com £lizabeth
Junqueira de Rezende e Area recreagdoc publica 10, deste, segue com azimute
de 125°14'31" e disténcia de 32,57 netros até o vértice 07M deste segue em
curva com raic de 15,00 metros desenvolvimento de 8,28 metros tangente de
4,25 metros e angulo central de 31°3B'57Y, até o vértice 07L; deste, segue
com azimute de 125°14°'31" e distancia de 51,13 metres até o vértice UTK;
deste, segue com azimute de 35°14731" @ distancia de 5,00 metros até o
vértice 07J; deste, segee com azimute de 125°%14'31" e distancia de 34,00
metros até o vértice 07I; deste, segue com azimute de 215°14'31l" e
distancia de 5,00 metros até o vértice 07H; deste, segue com azimute de
125°14731" e distincia de 28,50 metros até o vértice 007G, deste, segue com
azimute de 35°14'31" e distancia de 5,00 metros até o vértice O7F; deste,
segue com azimuie de 125°14'31" e disténcia de 34,00 metros até o vértice
07E; deste, segue com azimute de 215°14'31" e distdncia de 5,00 metrcs até
o vértice 07D; deste, segue com azimute de 125°14'31" e disténcia de 48,37
metros até ¢ veértice (7C; deste segue em curva com ralo de 15,00 metros
desenvolvimento de 9,76 metros tangente de 5,06 metros e angulo central de
37°16'33", até o vértice U7TB; deste, segue com azimute de 125°14'31" e
dist4ncia de 28,22 metros até o vértice 07A, confrontando até agqui com
4res recreagdc publica 10; deste, segue com azimute de 21205312287 e
distancia de 155,13 metreos confrontando neste trecho com Guilherme
Junqueira de Rezende, até o vértice 07; deste, segue com azimute de
212°53'22" o distancia 12,88 metros confrontands neste trecho com &rea
recreacdce pablica 11 até o vértice G(6N; deste, seque com azimute de
214924'29" e dist@ncia de 112,73 metros confrentando neste trecho com Lote
2, até o vértice 060: deste, segue com azimute de Z215°58'04" e distancia
de 182,56 netros até o vértice 06P; deste, segue com azimute de 215°32702"
e distancia de 115,76 metros até o vértice 051, confrontando até agqui com
o Lote 2; deste, segque com azimute de 214°41'23" e distadncia de 1,10
metros até o vértice O5M, deste, seque com azimute de 305°14731" e
disténcia de 22,83 metros até o vértice 05N, deste, seguec com azirmute de
2715°14°31" @ distancisz de 15,68 metros até o vértice 050, deste segue en
curva com raic de 7,00 metros desenvolvimento de 3,698 metros tangente de
1.89% metros e angulco central de 30°13*21°, até o vértice 05P; deste, segue
com azimute de 185901'11" e dist8ncia de 19,02 metros até o vértice CBQ,
deste segue em curva com raic de 7,00 metros desenvolvimente de 6,48
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metros tangente de 3,49 metros e é&ngulo central de 53°03'18%, até o

vértice 04M; confrontando até aqui <om Area recreagido publica 6; deste,
segue com azimute de 276°36'15" e disténcia de 31,79 metros confrontandc
neste trecho com Sistema Viario 2, até o vértice 04N, deste, segue com
azimute de 4°58'12" e disténcia de 22.3% metros até o vértice 05R, deste,
segue com azimute de 5°02%42" e distancia de 18,65 metros até o vértice
058, deste segue em curva com raio de 7,00 metbros desenvolvimento de 4,39
metros tengente de 2.27 metros e angulo central de 35°55'24", até o
vértice 05T; deste, segue com azimute de 215°13'26" e disténcia de 23,67
metros, até o vértice 05U, confrontando até aqui com darea recreagio
ptiblica 5; deste, segue com azimute de 304°34'38" e distdncia de 164,00
metres confrontande neste treche com Lote 4, até o wvértice 05X, deste,
segue com azimute de 304°347'38" e distancia de 48,48 metros confrontando
neste treche com Area recreacdo poblica 2, até o vértice 057, deste, segue
com azimute de 34°30'007 e distdncia de 623,24 metros confrontando neste
trecho c¢om Elizabeth Jungueira de Rezende, até o vértice 07N, ponto
inicial da descrigio deste perimstre.

PROPRIETARIA: SISTEMA FACIL INCORPORADCRA IMOBILIARIA UBERLANDIA II-SPE
LTDA, CNPJ 08.921.324/0001-74, com sedes em 5S40 José do Rio Prete-SP.
Registro anterior: Matricula n®. 128.657 Livroe 2 Reg. Geral deste 0Oficio.

AV-1-141. 687~ Protoceolo n®. 356.067, em 21 de dezembro de 2010- ORIGEM DA
UNIDADE AUTONOMA~ A requerimento da proprietdria, procede-se a esta
averbagado para constar que o} imével desta matricula adquiriu
individualidade com ¢ registro da Instituigdo e Especificagdo do
Condominio Terra Nova Uberldndia I. Em 04/01/2011.

Dou fé: — . L:. 4 .
AV-2-141.687~ Protocolo n®. 356.067, em 21 de dezembro de 2010~ CONVENCAO
DE CONDOMINIO~ Averba-se para constar que, em (4/01/2011, procedeu-se no

livro 3, Reg. Auxiliar, deste Ofic¢ic, sob o n°. 9.351, ac registro da
Convengdo do Condominio Terra Nova Uberlandia I. Em 04/031/2011. ’

Dou fé: A / Y a L: 4%

AV—3-141.687- Procede-se a esta averbagdc para constar que © imovel da
presente matricula feol dade em garantia, em PRIMEIRO GRAU DE HIPOTECA, ao
credor Banco Santander (Brasil) S/A, nos termos do instrumento particular
de abertura de crédito e financiamento, registrado sob o n®. 35 da
matricula 128.657, deste Officic. Em 04/01/2011.

Dou fé: ~ . . L‘: 4 -

AV-4~141.687- Averba~se para constar gue os ireitos creditérios
decorrentes do compromisso de venda e compra, do imdvel desta matricula,
foram cedidos fiduciariamente, na forma constante da AV-6 da matricula

128.657, deste Oficio, ao credor Bance Santander (Brasil) §/B, como
garantia adicional da divida confessada no R-5 da matricula 128.657. Em

04/01/2011. Dou fé&: , }‘ . &:L: 4 > 4
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AV-5-141.687- Protocolo n®. 366.603, em 15 de julho de 2011- CANCELAMENTO-
Certifico que =m virtude de autorizagdo, dada pele credor Banco Santander
(Brasil} S/A, na clausula 40°. do contrato adiante registrado sob os n°s. 6
e 7, procede-se ao cancelamento da AV-3-141.687 e da AV-¢ desta matricula.
Em (4/08/2011. :

Douw fé:
LR SR -~ SN,

R-6~141.687~ Protccolo n®, 366.603, em 15 de julho de 2011~ Transmitente:
Sistema Facil Incorporadera JImobilidria- Uberldndia II- SPE Ltda, com sede
em Sdc José do Rio Preto-SF, na Avenida Francisco das Chagas de Oliveira,
2.500, sala 32 E, CNPJ 08,321.324/0001-74, neste ato, representada por
Joaguim Salvador B. Filho, CPF (056.037.286-80, & Jo&o Francisco Gomes
Junier, CPF 743.851.436-68, conforme procuracdc lavrada pelc 1°, Tabelido
de HNotas de B83c José do Ric Prete-SP, no livro 57% as fls.. 230/237.
ADQUIRENTE: TELMA APARECIDA FERREIRA GUIMARAES, brasileira, solteira,
maior, pensionista, CI M-4.57%.219-SSP/MG, CPF 6%1.21%.326-72, residenie e
domiciliada nesta cidade, na Rua Maria Dias Diniz, 38. Instrumentc
particular de VENDA E COMPRA de Imdvel, Financiamento com Garantia de
Alienacdo Fiducidria e Cutras Avengas, com forga de escritura pablica, nos
termos do artige 61 e paragrafos da Lei n°. 4.380/64, com as alteracgdes
introduzidas pels Lei n®. 5.,049/66, firmade com recursos oriundos do
Sislema Brasileiro de Poupanga e Eupréstimo - SBPE, recursos captados
através de Contas de Poupangas, com garantia de alienacdo fiducidria nos
termos da Lei n®. 3.514/97, datadc de S3o Paulo 27/05/2011. VALOR DA COMPRA
E VENDA: RS$140.000,00. ITBI no valor de R$1.225,00 recolhide junte a CEF,
em  data de 11/07/2011. Foi apresentada Certiddo Negativa de Débito
fornecida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em cdata de
14/07/2011, com ¢ n®. de controle 321081. ANEXQ AO CONTRATO: Declaragdo da
compradora quante aos segurces contratados, datado de Sdo Paulo 27/05/2011.
‘m 04/08/2011. ’

Dou fé: 7
- ™o ‘.-.-—“ L_.——_‘-“'

R-7-141.687- Protocols n°. 366.603, em 15 de julho de 2011- Pelo contrato
referido no R-6-141.687, a devedora fiduciante Telma Aparecida  Ferreira
Guimardes, j& qualificada, constituiuv a propriedade fiduciaria em favor do
credor Banco Santander (Brasil) S5/A;, com sede em Sdo Paulo~5P, inscritc ne
CNPJ sob o mn®. 80.400.888/0001-42, representado, neste ato, por seus
procuradores Paulo Renatc Peres Ribeiro, CPF 2%5.683.678-30, e. José de
Olivelira*® Pinto Neto, CppP 340.896.916-72, conforme procuragio a
substabelecimente lavrados pelo 12°. Tabelido de Notas de S8o Paulo-5P, no
livro n®. 2884 &5 f£ls. 105 e 159, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lel n®. 9.514 de 20/11/97, transferindo a posss indireta
do imovel constante desta matricula ao credor fiducidrie, apresentando a
divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DO FINANCIBMENTO: R$126,000,00. PRAZO
DO CONTRATO: 360 meses. TAXA DE JUROS: nominal- 9,10% a.a. - efetiva- 9,50%
a.a. - mensal descapitalizada- 0,75%. TIPO DE FINANCIAMENTO: Parcelas
Atualizdveis. DIA DC MES DOS REAJUSTAMENTOS, DESIGNADO COMO DATA-~BASE DO
CONTRATC: 27. VALOR TOTAL DA PRESTACAC MENSAL: R$1.113,20. DATA DE

Continua 10 verso.
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VENCIMENTO DO 1°. ENCARGC MENSAL DE  JUROS/RMORTIZACAC/TSA/SEGURQS:
27/06/201L1. SISTEMA DE AMORTIZAGAC: TP~ Tabela Price. ENQUADRAMENTO DA
OPERACEQ: SFH- Taxa Tabelada. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias contades da data do vencimento do sncarge ndo
pago. VYALOR [RE AVALIACAO PARAR FINS DE SEGURC E LETLAD EXTRAJUDICIAL:
B$140.9000,00, atualizado na forme da cléusula 33%, do contrate ora
registrado, #AS partes obrigam-se pelas demals cladusulas e condigdes
constantes do conktrato, as guals ficam fazendo parte integrante do presente
registro. Em 04/08/20311.

Dou £é:
- — ¢
AV-8-141.687- Protocelo n® 503.392Z, em 28 de junho de 2017~ CONSOLIDAGAD

DA PROPRIEDADE~ Conforme requerimente datado de Ribeirde = Preto,
22/06/2017, fica consolidada a propriedade do imovel constante desta
matricula, em nome do credor fiducidrioc BANCO SANTANDER [BRASIL) 3/A, com
sede em S&c Paulo/SP, na Avonida Juseelino Kubitschek, 2235, 5% andar,
vila Olimpia, CNPJ 90.400.888/0001-42, visto gue, nfo houve a purgacao da
mora pela devedora fiduciante Telma Aparecida Ferrelra Guimardes,: guando
intimada, altravés do edital de intimagdo, publicado no Jornal Ridrioc o
Comércio nos dias 19, 20 e 21, de abril de 2017, para satisfazer as
prestacfes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento. VALOR DA
CONSDLIDACAQ: R$160.000,00. AVALIACAC FISCAL: R$160,000,00, ITBI no valor
de R$3.200,00 recolhide junto ao Banco do Brasil, em data de 22/06/2017.
Foram apresentadas Certidio Negativa de Débito fornecida pela Secretaria
Municipal de Finangas local em 23/06/2017, com o n® de controls £44416,
hem come @ Certidio do becurso do Praze sem a purga da nora, ficando o
fiducidric com o 6nus decorrente do artigo 27 da Lei n® 9.514/87. Emol.:
R$1.426,87, TFJ.: R$663,01, Total: R$Z.082,88. Em 05/07/2017.

Dou fé: 337,,‘, e

AV-8-141.687- Protocole n® 509.648, em 22 de setembro de 017~ A
requerimento, ‘acompanhade dos autos Jue constatam a inexisténcia de
licitantes nos 1° e 2° ptblicos leildes realizados em 03/08/2017 e
16/08/2017, pela Leiloeira Oficizl Ana Clandia Caraolina Campog Frazdo,
JUCESP n® 836, e Termo de Quitagdo, datade de Ribeirdc Prelo, 13/09/2017,
averba-se para constar gue fica extinta a divida do R-7-141.687, retra.
encerrande o regime juridico da Lei Federal 9.514/97. Emol.: R$4Z,61,
TET.: R$13I, 26, Total: R$55,87. Em 06/10/2017.

Dou fé: /\,{a_._ - f\:"b4‘(

/
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1° SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRD TEOR
Certificg, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n°® 6.615, de 31 de dezembro de 1673, que a presente copia ¢ reproducdio fiel da matricula o
141687 a que se refere. E o que tenho a certificar, pul? que dou {é. Uberlandia, 06 de outubro de 2017 .

&
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_Marcio Ribeiro Pereira - Registrador _Denise Testa Pereira - Substituta
. Patricia Tesla Pereira - Substituta _Geralde O, Miranda Filko - Substituto

_ Rodrigo Pereira da Silveira - Substituto _Joelia da Silva Ribeiro - Escrevente

Emolumentos: R$ 16,08 Recivil: R$0,97 Taxa fiscalizagdo: R$6.02 Total: R$23,07

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio do 1° Registro de imdveis
Uberlandia -MG - CNS; 03.213-6
Selo Eletronico N° BQN53380
Cod. Seq.: 9690-8182-1127-8831
Quantidade de Atos Praticados:
Emol. R$17,05 - TFJ R$6,02 - Valor Final R$23,07
Consulte a validade deste Seio ng site hitps:liselos.timg,jus.br

PODER JUDICIARIO - TUMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

Oficio do 1° Registro de Imdveis

Uberindia -MG - CNS: 03.212.8

Sele Eletrdnicon® BQN53381
Cod. Seg.. 3077-2437.3021-9847

Emolumentos: R$203,33 - TFJ: R$63,86

valor Final: R$206,98
Gonsulte a validade deste Selo no si
hitps:#selos timg.jus.br

Protocolon 509.648 em 22/09!2017
itod sfetivados am: 06!10/2017

'4'\_"_-9/_141.687

L s
Muscio Rsbm‘n Peuﬁ‘l chlimiur
Deniss Tostn Porsirs = B.l_;m_mlou Subatituta
] o Patricia TostwParvira - Regisiredors Substituta
U Erkol. 230,09 - Becivil13,06 - - TxFiscal 69,68  Totai 307,83




