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IMOVEL: APARTAMENTO N° 1208 - BLOCO RESIDENCIAL - com 4rea privativa

‘real de 50,87Tm? (cinquenta melros quadrados e citenta & sete decimetros

guadrados.), area de uso comum de 41,833m? (guarenta € um metros quadrados e
oitenta e trés decimetros quadrados e brinta centimetros guadrados.), drea total real
de 92,703m? (noventa e dois metros guadrados e setenta decimetros guadrados e
trinta centimetros quadrados.) e fragéo ideal de 0,8061712, composto de sala,
varanda, quarta, suite com banheiro, banheiro, circulagdo, cozinha e area de servigo,
com direito de uso de uma vaga de garagem, integrante do “CONDOMINIO
VENTURA™, edificado no LOTE 01 A DA QUADRA Q-1, com area fotal de
4.54532m? (QUATRO MIL, QUINHENTOS E QUARENTA E CINCO METROS
QUADRADOS E TRINTA E DQIS DECIMETROS QUADRADOS), situado na Avenida
Paulo Pereira Gomes, n® 1156 B, no Loteamento Jardim Laranjeiras, Bairro MCRADA
DE LARANJEIRAS, Distrito de Carapina, Municlpio da Sema, ES, confrontando-se
pela frente com Avenida Paulo Pereira Gomes, medindo 90,01m, em trechos de
28,00m, 58,28m e 3,73m, pelos fundos com Via Pdblica, medindo 20,74m, em
trechos de 40,92m, 37,72m e 12,10mj nelo lado direife com lote 05, medindo 44,52m
e pelo lado esquerdo com Via de Pedestre, medindo 55,53m.

PROPRIETARIO: LIDER EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o
ndmero 13.507.602/0001-81, com sede & Avenida Leltio da Silva, n® 1.375, Sala
102, Bairro Gurigica, Vitdria - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N° 78.614 de ordem do Livio 2 deste Cartorio.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 31 de julho de 2015.
Protocolo n® 188.765, em 03/07/2015. Selo Digital: 022954 . BKF1505.03059.msis#
S
AV. N° 01/ 89.106: PATRIMONIO DE AFETAGAQ. Protocolo n® 188.765, em
03/07/2015. Conforme REQUERIMENTO, datado de 19 de fevereiro de 2014,
assinado por Rachel Miguez de Menezes Gava e Maria Angélica Pedrini Cuzzuol -

Administradoras da Lider Empreendimentos Ltda, foi requerido a averbagio do
TERMO DE CONSTITUIGAO DE PATRIMONIO DE AFETAGAQ, datado de 18 de
fevereiro de 2014, declarandc que o empreendimento “VENTURA” foi submetido ao
Regime de Afetagdo, nos termos & para fins previstos nos artigos 31-A a 31-F da Lei

ol
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4.591 da 16 de dezembro de 19684, acrescido pela Lai 10.931/2004, passando o
terreno e sua futuras acessdes, bem como os demals direitos a ela vinculados a se
constituirem “PATRIMONIO DE AFETACAO” e suas consecugles até o previsio no
artigo 31-E da Lei 4.591/64. O REFERIDQ E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-
ES, 31 de julho de 2015. Selo Digital: 022954.BKF 1505 03059. msts# M

ol

AV. N° 02/ 89.108: GARANTIA. Protocolo n°® 188.765, em 03/07/2015. Conforme
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INSTRUMENTO PARTICULAR, COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS
N°S 4.380/64 e 5.049/68, datado 10 de janeiro de 2014, assinado peias partes
contratantas, objeto do reglstro n° 05 de ordem da matricula n® 79.614 do livro 2
deste Cartorio, onde ﬂgureim como CREDOR — BANCO SANTANDER (BRASIL)
8/A, CNPJ n® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Prasidente Juscelino
Kubitschek, 2.041 e 2235, Bloce A, Vila Olimpia, Sao Paulo-8P, como GLIENTE -
LIDER EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 13.507.602/0001-81, com sede na
Avenida Leitdo da Silva, 1.375, Sala 102, Gurigica, Vitéria-ES, como FIADORES -
LUIZ CARLOS PRADO DE'NIENEZES, brasileiro, engenheiro civil, portador do
CPFIMF n°® 036.058.417-81, RG n® 104.18888P/ES, casado pelo regime de
comunhio de bens, antes da vigéncia da Lel 6.5156/77, com MARIA IGNEZ MIGUEZ
DE MENEZES, bragileira, médica, portadora do CPF/MF n° 353.488.33749, RG n®
187975, residentes e domiciliados na Avenida Saturnino de Brito, 785, Apto. 1401,
Praia do Canto, Vitdria-ES, ROGERIO PRADD MENEZES, brasilsiro, engenheiro,
portador do CPF/MF n® 195.568.457-04, RG n® 118.544SSP/ES, casado pelo regime
de comunhdo unlversal de bens, com IVONE FATIMA FONTANA MENEZES,
brasilelra, julza de direito, portadora do CPF/MF n° 002,908.487-33, RG n° 261.500-
SSP/ES, residentes e domiciliados na Rua Celso Calmon, 53, apto. 1.501, 8an
Diego, Praia do Canto, Vitérla-ES, RENATO MIGUEZ DE MENEZES, brasieiro,
solteiro, engenhelro, portador do RG n® 1.408.50088P/ES, CPF/MF n® 076.655.507-
03, residente e domiciliade na Avenida Saturnino de Brito, 785, Apto.1401, Praia do
Canto, Vitaria-ES, BRUNO DARIO WERNECK, brasileiro, advagado, portader do
CPE/MF n° 070.915.507-73, RG n° 12590318SP/ES, casado pelo regime da
separacio total de bens, com RUBIA MIGUEZ DE MENEZES, portadora do
residentes @ dormiciliados na Rua Arizona, apto. 151, Condominio Brooklin Park,
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Torre 8, S&o Paulo-SP, GIOVAN] MIRANDA GAYA, brasileiro, engenheiro civil,
portador do CPF/MF n° D46.877.977-11, RG n® ES007428-DConsclhe Regional de
Engenharia, Arquiterua e Agronomia - ES, casado pelo regime de comunhéo parcial
de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, com RACHEL MIGUEZ DE MENEZES
GAVA, brasileira, engenhieira, portadora do CPF/MF n® 052.12B8.607-76, RG n°
1.325.900-SSP/ES, residentes e domiciliados na Rua Major Clarindo Fundao, 70, Ed.
Santorini, Praia do Canto, Vitoria-ES, METRON ENGENHARIA LTDA, inscrita no
CNPJ n° 27.244.128/0001-57, com sede na Avenida | eitdo da Silva, 1.375, 2° andar,
Santa Lucia, Vitéria-ES, METRON INCORPORADORA S/A, inscrita no CNPJ n°
098.335.445/0001-05, cam sede na Avenida Leitio da Silva, 1.375, sala 205, Gurigica,
Vitoria-ES, UNIMOV EDIFICAGOES LTDA, inscrita no CNPJ n® D2:B44.395J’0001—34.
com sede na Rua Dr. Eurico de Aguiar, 888, Sala 1002, Santa Licia, Serra-ES,
EMPAR EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ n°® 04.101.792/0001-41, com
sede na Avenida Leitdo da Silva, 1.375, sala 201, Gurigica, Vitoria-ES, o _Imével
acima matriculado foj dado em HIPCTECA DE PRIMEIRQO GRAU a faver do
CREDOR — BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado anteriormente, para
a garantia de um financiamento concedide no valor R$ 5.630.000,00 (cinco
milhdes, seiscentos e trinta mil reais), tendo como objetivo promover a
construgdo da parte RESIDENCIAL do empreendimento Imoblliarie misto
denominado "VENTURA", conforme memorial de incorporagdo registrado sob ¢ n®
01 de ordem da matricula n°® 79.514 do livio 2 deste Cartério. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carspina, Sema-ES, 31 de julho de 2015. Selo Digital:

022954.BKF1506.03059. meis¥ o G umuguuees™™

AV. N° 03/ 89.106: CESSAQ FIDUCIARIA. Protocolo n° 1B8.765, em 03/07/2015.
Conforme ITEM 12, constante do INSTRUMENTO PARTICULAR, COM EFICACIA
DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS N°S 4.380/64 e 5.049/66, objelo do registro n° 05
€ da averbag¢io n°® 06 de ordem da mairicula n® 79.614 do livro 2 deste Cartério,
CLIENTE - LIDER EMPREENDIMENTOS LTDR cede fiduciariamente ao BANCO
SANTANDER [BRASIL) S/A, todos e quaisquer direitos creditbrios de suva
titularidade, atuais e futuros, decomentes da comercializacio das unidades do
Empreendiments, inclusive parcela de 'chaves" (Direitos Creditorios), com
vencimento a partir desta data. O REFERIDO E VERDADE E DCU FE. Carapina,

Prot.: 124838 - Mat.
Faolha 02 de 04.
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Serra-ES, 31 de julho de 2015. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRQ - OFICIALA
E TABELIA. Selo Digital: 022954 BKF1505.03059. msts# €\ ixupommes

AV. N° 04/ 89.106: CANCELAMENTO DE HIPOTECA E CESSAO FIDUCIARIA -
Protocolo n°® 188.145, em 22/02/2016, Conforme TERMO DE LIBERAGAO DE
GARANTIA HIPOTECARIA, expedido pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
em 27 de janeiro de 2016, assinado por Maria Cristina Simdo Perez e Alexandre

Marques de Oliveira, com firmas reconhecidas, foi autorizado o cancelamento da

hipoteca e / cesesdo fiduciaria averbadas soh o= n®s 02 e 03 ds ordem dasta

matricu |
FIDUCIARIA, para tados os efsitos legsis. O REFFRING E VERDADF F DOU FE,
jngl [Serra-ES, 01 de margo de 2016. Selo Digital: 022054.PAZ1601.01081.

7 @5/ 89.106: COMPRA E VENDA. Protocolo n® 198.145, em 22/02/2016.
ol ¢ INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA
PUBLICA - LEIS N° 4.380/64 E 5.049/66 - ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL
EM GARANTIA - LEI 9.614/97 - CONTRATO N° 073345230013180, datado de 29
de janeiro de 2016, assinado pelas partes contratantes, ende figura como CREDOR
- BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ n® 90.400.888/0001-42, com sede na
Avenida Presidente Juscelino kubitscheck, 2.041, e 2235, S&o Paulo - SP, o imével
objeto desta matricula foi vendido para DIOGENES TULIQ CAFEZAKIS DOS
SANTOS, brasileiro, solteiro, administrador, portador do CPF n® 896.111.852-34,
RG n® 1768830 - SPTC/ES, residente e domiciliado na Rua Oswaldo Bastos de
Souza Freitas, 19, Jardim Camburi, \Vitdria - ES, pele valor de R$ 186.289,00 {cento
e oltenta e cinco mll, duzentos e oltenta e nove reais), a ser pago da seguinte
forma: Recursos proprios: R$ B68.422,66. Recursos do FGTS: R$ 13.168,24.
Récursus do financiamento: R$ 103.6898,10. VALOR DO IMGVEL PARA FINS DE
PUBLICO LEILAQ: R$ 197.700,00 (cento e noventa e sete mil e setecentos
reaig). Demais condipies as mesmas do contrato. Foram apresentados os
seguintes documentos: Documento de Arrecadagdo refarente ao ITBL n®
87606/2016, no valor de R$ 3.854,00, page em 15/02/2018 e Certidéo de Quitagfio
da ITBI, expedida pela PMS em 24 de fevereiro de 2016. Imbvel com Inscrigéo

ol
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INSTRUMENTO PART!C AR objeto do registro n® 05 de ordem desta matricula, o
imdvel acima matriculado avaliado em R$ 197.700,00 (cento e hoventa e sete il e
sefecentos reais), foi dado pelo DEVEDOR FIDUCIANTE - DIOGENES TULIO
CAFEZAKIS DOS SANTOS, jA qualificado anteriormente, em ALIENACAD
FIDUCIARIA EM GARANTIA, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/87, em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., para

garantir o pagamento da divida no valor de R$ 112.117,34 {cento e doze mil, cento

e dezesseie reais e frinta @ quatro centavoes), que deverd ser page da seguinte
forma:

VALOR DO FINANCIAMENTO PARA PAGAMENTO:

- DO PRECO DA VENDA: R$ 103.698,10.

- DE DESPESAS ACESSORIAS: R$ 2.490,00.

- DE REGISTROS CARTORARIOS: R$ 2.223,46.

- DO ITBI: R$ 3.705,78.

VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: R$ 112.117,34,
TAXA DE JURDS SEM BONIFICACAO:

- TAXA EFETIVA DE JUROS ANUAL: 11,00%.

- TAXA NOMINAL DE JUROQS ANUAL: 10,4815%.

- TAXA DE JUROS MENSAL: 0.87%.

TAXA DE JUROS BONIFICADA:

- TAXA EFETIVA DE JUROS ANUAL.: 10,10%.

- TAXA NOMINAL DE JUROS ANUAL: 9,66%.

- TAXA DE JUROS MENSAL: 0,81%.

PRAZQ DE AMORTIZACAQO: 420 meses.

DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTAGAO: 20/02/2018.
CUSTO EFETIVO TOTAL - CET (ANUALY): 11,08%.
SISTEMA DE AMORTIZACAD: SAC.

DATA DE VENCIVENTO DO FINANCIAMENT O: 22/01/2051.

ol
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Protocole n® 213.658, em 10/07/2017. Conforme INTIMAQAO. registrada no
Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Vitaria-ES, Myrian Castello Miguel,
protocolada sob o n® 212.685, em 08/06/2017 e registrada em microfime sob n®
00259792, e registra on°e, no Livro 3 — Registro Auxiliar, deste C o,
expedida pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) 8/A, em 02 de margo de 2017,
referente aoc CONTRATO DE  FINANCIAMENTO IMOBILIARIO  N°

073345230013180, firmado em 29 de janeiro de 2016, em que figura como
FIDUCIANTE — DIOGENES TULIO CAFEZAKIS DOS SANTOS, onde o mesmo fai
intimado ne segundo endere¢o informado pelo Banco Santander (BRASIL) S/A e
recusou o recebimento no dia 23/05/2017, a pagar a divida vencida, posicionada
em 02/03/2017 no valor de R$ 3.941,31 {trés mil, novecentos e quarenta e um reais
e trinfa e um centavos), e que decorrido o prazo da Lei acima mencionada, néo foi
paga no todo ou em parte pelo fiduciante. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 17 de julho de 2017. Selo Digital: 022054 SCH1703.02946. cas#.

AV. N° D8/ 89.108: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocola
n® 213.858, em 10/07/2017. Conforme REQUERIMENTO, datado de 08 de julho de

2017, expedido pelo BANCO SANTANDER {BRASIL) S$/A, assinado por Cinthia
Lima Brétas, com firma reconhecida, devidamenie acompanhado do pagamento do

imposto de transmissdo respactivo, foi solicitado o registro da transmissfo
B ., . .
definitiva_do_imével objato desta matricula nsolidando _a propriedade

fidugjaria- ‘em favor da BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ

90.440. 888!0001-42 com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubistchek, 2,041
& 2.235, Bloco A V|la Olimpia, S80 Paulo, SP, pelo valor de R$ 187.855,06 (cento e
.oltenta e sete mil, citocentos e cingquenta e cinco reals e seis cenlavos). Foram
apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES:

Prot.: 124838 - Mat.:
Falha 03w de 04,
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Documento de Amecadacic referente ao ITBI n® 1032082017, no valor de R$
3.757,10, page em 05/07/2017. 1d Guia: 11523089. Certidao de Quitagio de TBI,

"~ expedida em 068 de julho de 2017. Nimero da Declaragio de Transmissdo:

103200/2017. Inscricho Fiscal n® 21687871, Inscrigic  Imobiliaria  n®
010.7.270.0143.252. Data de Entrada: 03/07/2017. Valor apurado pelo Municipio:
R$ 150.646,24. Valor declarade da aquisicdo: R$ 187.855,06. Valor da avaliagio
(base de célculo). R$ 187.855,06. Certiddo N=galiva de Débitos Imabiliarios n°
10881028/2017. Data da Geragio: 11/07/2017. Data de Validade: 11/09/2017. Por
forga do que estabelece o Artigo 27 da Lei n° 9.514/97, este imdvel devera ser
oferecido em piblicos leildes, no prazo de 30 dias. 0 REFER/DO E VERDADE
E DOU FE. Carapina, Serra, ES, 17 de julhe de 2017. ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022854 SCH1703.02946. eas#.

AV. N° 08/ 89.106: EXTINGAO DA DivVIDA FIDUGIARIA. Pratocolo n° 215.299, em
04/09/2017. Conforme OFICIO, datado de 28 de agosto de 2017, expedido pelo
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, assinado por Cinthia Lima Brétas - CAB/ES
24,502, com firma reconhecida, devidamente acompanhado do AUTO NEGATIVO
DE ARREMATAGAO EM PRIMEIRO PUBLICO LEILAQ, realizado em 15 de agosto
de 2017 e do AUTO NEGATIVO DE ARREMATAGAO DE SEGUNDO PUBLICO
LEILAO, realizado em 22 de agosto de 2017, na Rua da Mooca, 3.508, Mooca, Sao
Patulo, 8P, de acordo com o Editzl publicado no jormal “A TRIBUNA® nas datas de
27/07/2017, 28/07/2017 e 29/07/2017, assinados pela Leiloeiro Oficial Jucesp n®
836 - Ana Claudia Garalina Campos Frazdo, acompanhadag, pelo TERMO DE
QUITAGAO, datade de 28 de agosto de 2017, ndo houve langé para o imdvel acima
&/ .9.514/97, assim
il a extinfa a divida

a, Sema-ES, 15 de
“[RO - OFICIALA E

setembro de 2017. ETELVINA ABREU DO VALLE
TABELIA. Selo Digital: 022854.POJ1704.03022. mfgd#,
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CERTIDAO

CERTIFICO que, ¢ imavel objeto da malricula esta livre & desembaragadao de toda
e gualquer dnus, inclusive com relagdo is citagdes de agdes reais & pessoais

reiparsecutdrias, a partir de 04 de Dezembro de 1884 até a presente data.

A presente certidio foi extraida na forma do § 1° do artigo 18 da Lei 6.015 de
31/1273. © REFERIDO E VERDADE E DOU FE,

Eu, Silvia Helena Ravete Cavalcante, Escrevente, digitei, imprimi e assinei a
presente certidgo.

Semz-ES, 15 de setembro de 2017,
Codige de Autenticidade: 13500.576828779381443/2LIVRO 0285108

Selo Digital de Fiscalizagdo
022954.P0OJ1704.03063

Emolumentos: R$ 41,95 Taxas: R$ 10,50 Total: R$ 52 45
Consulte autencidade em vaww ljes jus.br

ol

T
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