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A JOAO MARCELO DA COSTA AUGUSTO

Execucao de Titulo Extrajudicial

R OTAVIO LEANDRO DOS SANTOS e outros

MARCO ANTONIO DO AMARAL BRITTO, Eng.e.
Civil, perito judicial,

perante V.EXCIA. , apresentar:

LAUDO PERICIAL

~\

!
N. TERMOS ;
| )
P. DEFERIMENTO 4
’ ’,/‘
A Wlar

MARCO A A’BRITTO

nomeado nos autos em apreco, vem respeitosamente

v

045 FAUJ. 16, %




MARCO  ANTONIQ Apes

MARAL BRITT bt +4
; DEMARCAC g

Df‘) A L BR 0O :?;'frwArowmusemr:nmrsm A\& )

(NGENHEIRO CIVIL CREA 060070921 ¢ —orctes

2- OBJETO DA AVALIACAO

Matricula 18.137 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Santa
Isabel, conforme documentacio de fls. 83, que assim descreve:

Um lote de terras sob ne 11 da quadra 7, do Loteamento denominado
“Jardim Emilia”, situado no perimetro urbano do Municipio de Arujd, desta
Comarca de Santa Isabel, assim descrito e confrontado:- mede 10,00
metros de frente para a Rua Alice; mede 30,00 metros da frente aos
fundos, pelo lado esquerdo, onde confronta com o lote n?® 5 e 12; mede
31,00 metros pelo lado direito, também da frente aos fundos,
confrontando com os lotes n@s, 8, 9 e 10; e mede 4,00 metros nos fundoﬁ‘-,
em confrontacdo com o lote n® 7, lotes estes todos da mesma quqdra,
encerrando assim uma drea de 213,50 metros quadrados, e 'ektf;ndo
devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Arujgfrsob ne 527232
04 09 11, com o valor venal de CRS 227.880,00 para ?,.3*6? cicio de 1.984.
& /

* -
\

T —— PERICIAS -~ TOPOGRAFIA - CONSULTORIA




N a0 ANTONIO g

3;?: S POSSESSORUS No
SEDE - :
w AMARAI- BR"TO :*;:’::(gwoﬂul‘::?:rb\:r:mn DE \Ci'\
AR N DES

- APROPRIACOE
gNGENHEIRO  CIVIL CREA 0600709219 ‘__—M“‘“"“""*‘—-———-w——ﬁ———(__l__‘_____ﬁ__ﬁ_

3- METODOLOGIA

Foram itéri : |
observados os critérios preconizados pelas “Normas para|

AvaliagSes de Iméveis em Desapropriacdes nas Varas da Fazenda Pablica

da Capital (CAJUFA/2014)". A Pesquisa imobilidria transcorreu com|

|
elementos, atendendo “in totum” as NORMAS PARA AVALIACAO DE|

IMOVEIS. |

O Critério adotado para avaliacdo do terreno foi o “Método
Comparativo”, que consiste em fixar o preco unitario do terreno através
das comparagdes de elementos pesquisados com caracteristicas similares,
procurando homogeneiza-las em funcio da situagdo de imdvel paradigma

da regido em que se situa o imével expropriado.

Para a avaliacdo do terreno, realizou-se ampla pesquisa no mercado

imobilidrio, concentrando os elementos comparativos da regido do imével

avaliando, dadas suas caracteristicas de uso, ocupacao e melhoramentos.

As benfeitorias foram avaliadas com base nos parametros e
procedimentos estabelecidos no estudo “EDIFICACOES — VALORES
VENDA — CAJUFA 2002, VERSAO 2007”. _ | e
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4- PESQUISA DE MERCADO

ELEMENTO 1

FONTE: Direto com Proprietario (Eliane)

TEL: (11) 4965-4045

LOCAL: Avenida Dutra ao lado do ne 635, Jd. Emilia.
OFERTA: Area com 250,00 m?

VALOR DA OFERTA: RS 200.000,00 = RS 800,00 /m?

Fatores |
o Oferta 0,90 ““
o Top./superf./aproveitamento 1,00 ".
o Acessibilidade 1,00 -!E
o M. publicos. 1,00 : |
o Area 1,04
R$800,00 X (0,90+1,00+1,00+1,00+1,04-5+1) = R$752,00/m?
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ELEMENTO 2

FONTE: Imobilidria Pedro Junior
TEL: (11) 4651-3283

LOCAL: Rua Clementina, em frente ao ne 165, Jd. Emilia.
OFERTA: Area com 250,00 m?
VALOR DA OFERTA: R$ 155.000,00 = RS 620,00 /m?

Fatores
o Oferta 0,90 N
o Top./superf./aproveitamento 1,00 :
o Acessibilidade 1,00
o M. publicos. 1,00 gt
o Area 1,04 &7 i )
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R$620,00 X (0,90+1,00+1,00+1,00+1,04-5+1) = R$582,80/m?
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ELEMENTO 3

FONTE: Com os construtores no local do imovel
LOCAL: Av. Dutra, Jd. Emilia.

OFERTA: Area com 250,00 m?
VALOR DA OFERTA: R$ 120.000,00 = R$ 480,00/m? "

o

.

Fatores
o Oferta 1,00
o Top./superf./aproveitamento 1,00
o0 Acessibilidade 1,00 b
o M. publicos. 1,00
o Area 1,04 5
A
RS480,00 X ( 1,00+1,00+1,00+1,00+1,04-5+1) = R$499,20‘Imz
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ELEMENTO 4

Pesquisa realizada junto a Circunvizinhanga e corretores da regido:
R$720,00/m?

ELEMENTO 5

FONTE: Direto com Proprietério (Antonio)

TEL: (11) 9.7250 4644
LOCAL: Rua Topazio, mesma regido geoeconomica

OFERTA: Area com 500,00 m?
VALOR DA OFERTA: RS 350.000,00 = R$ 700,00 /m?

Fatores
o Oferta 0,90
> Top./superf./aproveitamento 1,00 A
O Acessibilidade 1,00
o M. pablicos. 1,00
o Area 1,24

3_57“),00 X {0,90+1,00+1,00+1,00+1,24—5+1) = R$798,00/m2
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Média aritmética

E1+E2+E3+E44+FES = RS 670,40
5
Limite inferior 670,40x 0,70 = 469,28

Limite superior 670,40 x 1,30 = 851,52

Nenhum elemento sera excluido, Portanto:

RS670,40/m? x 213,50 m? = R$ 143.130,40

5- VALOR DA BENFEITORIA:

Casa:

Area: 170,00m?

Classificacdo: Casa Padrio Simples =1,228CUB
CUB: RS 1.145,84 (ABRIL/2016)
Depreciagdo: 63,90%

170,00 x 1.145,84 x 1,228 x 0,361 = R$ 86.353,21

5- VALOR DO IMOVEL

Terreno + Construgdo = RS 229.483,61 &

A

R$ 229.483,61 (Duzentos e vinte e nove mil, quatrocentos e oitenta e trés
reais e sessenta e um centavos).
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