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MIL REAIS), para o imovel situado na Rua Rubens do Amaral
n® 287, antiga Rua G-29, lote n® 42, da quadra n® 90, Jardim
Leonor, no 30° Subdistrito - Ibirapuera, nesta Capital - SP, sendo L
R$ 187.750,00 (CENTO E OITENTA E SETE MIL E
SETECENTOS E CINQUENTA REAIS) referentes 4 parte |
ideal de 1/8 do imovel.
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[ - OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial é a It *
determinacao do valor atual de mercado para a parte ideal de
1/8 do imdvel matriculado sob o n° 72.108 do 15° CRI da
Capital, conforme fls. 344, nos termos dos AUTOS DA ACAO
DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por
LILIANA GUAZZELLI, em face de MARCELO GRASSI, autos de s
n° 0024229-45.2005.8.26.0100, em curso na 82 Vara Civel da .x’
Capital - Sao Paulo. <
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Este signatédrio diligenciou ao local do imével A
y . . . . .y e
objeto da lide, no intuito de vistorid-lo e coletar todos os =

subsidios necessarios para a elaboracio do seu Laudo.,

€ de facil acessibilidade, tendo
‘as Avenidas Giovanni Gronchi,
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A reproducdo abaixo ilustra a exata localizagio

do imovel: e
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1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL - -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sio
Paulo - SP, o imédvel situado na Rua Rubens do Amaral n° 287, :
antiga Rua G-29, lote n°® 42, da quadra n° 90, Jardim Leonor, no
30° Subdistrito - Ibirapuera, nesta Capital - SP, possui a seguinte
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O local é servido dos principais melhoramentos
urbanos, tais como: d

- Guias;
- Sarjetas;
- Pavimentacdo asfaltica;
- Rede de agua; h
- Rede telefonica; AN
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A ocupacdo comercial é bastante diversificada,

observando-se: escolas, lojas diversas, agéncias bancarias,

imobilidrias, padarias, farmadcias, supermercados, ‘“shopping
center”, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros
adjacentes, e especialmente nas Avenidas Giovanni Gronchi e

Morumbi.

A destinacdo residencial na regido do imovel é
carachenzada por casas terre;as assobradadas e individuais cujos
' rutiv ‘ erior, fino e luxo.

’l’i:ana Diretor Estratégico
volvimento Urbano
to n° 13.885 de
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Caracteristica: Zona Exclusivamente Residencial de Densidade
Demogrdfica Baixa.
Zona de Uso: BT ZER-1/06

Coeficiente de Aproveitamento: Minimo = 0,05
Médio = 1,00

Maximo = 1,00
Taxa de Ocupacio: 0,50

Taxa de Permeabilidade: 0,30
Lote Minimo: 250,00 m?
Frente Minima: 10,00 m
Gabarito de Altura Maxima: 10,00 m
Recuos Minimos: Frente = 5,00 m
Fundos e Laterais = Nio exigido
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O quadro abaixo define as diretrizes basicas da

rzona de uso:
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2 - DO IMOVEL:
2.1 - TERRENO (Matricula de n® 72,108):

O terreno em estudo, possui formato irregular ¢
topografia em aclive. O solo aparenta ser seco e firme podendo
receber  construcdes de  qualquer porte, obedecidas
evidentemente, as posturas municipais, e possui as seguintes
descrigoes:

IMOVEL: Lote de n® 42, da quadra de n® 90, da planta
do loteamento dcminldo NDIM LEONOR, situado na
Rua Rubens do ¢ antiga Rua G-29, no 30°

bira ; 54‘ quem vai da Rua
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2.2.- BENEEITORIAS;

Na ocasido da visita para vistoria no Imovel, este
signatdrio verificou que sobre o terreno localizado na Rua

Rubens do Amaral n® 287, antiga Rua G-29, lote n° 42, da —
quadra n°® 90, Jardim Leonor, no 30° Subdistrito - Ibirapuera,
nesta Capital - SP, encontra-se edificado um imével residencial
composto por 03 (trés) pavimentos, e de acordo com os dados
colhidos junto a “Prefeitura Municipal de Sio Paulo” o imével
possui a drea total construida de 420,00m? (quatrocentos e
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Terceiro mnm'lto Este possui 01 (um) dormitorios, 01
(m@ 01 (um) banheiro com banheira de
sagem e 01 (um) quarto, 01 (uma) sacada.

Ainda, na ocasido da vistoria, este signatario

verificou que o imoével avaliando se encontrava necessitando de
| *-n% com o seu estado de conservagao e

' 'DE EDIFICACOES DE IMOVEIS

possui um padrao
Padrdao SUPERIOR”
DO VALORES DE
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| FOTO DE N°01 |

VISTA DA RUA RUBENS DO AMARAL, NO TRECHO ONDE SE

A SITUA O IMOVEL EM QUEST/‘O.
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1) 3105-4522
IVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. ‘M"" - LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501030 - PABX {1 )

e-mail’ joaquimlopespericias@terra.com.br sog! E
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\ FOTO DE N° 02

" VISTA NO SENTIDO OPOSTO DE DIRECAO DA
~ RUARUBENS DO AMARAL
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FOTO DE N° 03

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL.
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OUTRA VISTA DA FACHADA DO IMOVEL.
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Num.«.zoos.mom
Titulo Extrajudicia) . Espécies de Contratos

- Defiro os honorarios periciais na forma requerida pelo perito s fis,
| W de R$ 10.500,00, com recebimento apds eventual alienagéo do

discordancia das partes sobre laudo
0,00 para o imével avaliado, sendo R$




