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garagem coletiva, baijrrg Jardim A
m

Amaro desta Capital, Pliacdo, no 29° Subdistrito Santo

matriculado sob numero 261 A72 no 11°

de Imdveis d 3 |
e Sao Paulo, Municipio e Coma 5 o 9\["2’
conforme descrito a seqguir: ' e @
» APART '
; AMENTO n° 22, Matricula n° 261.172: localizado no 2° i
anda i
r do EDIFICIO THAITANI, situado a Rua Antonio Aggio n° ~Q

470, no Jardim Ampliacéo, bairro Morumbi, 29° Subdistrito Santo
Amaro, com a area privativa de 165,00m?, area comum de 13;[2,'5’
garagem de 61,68m?, correspondente a 3 vagas indeterminadas

na garagem coletiva localizada no subsolo, para
igual numero de carros de passeio -e--a_...;é
105,485m? perfazendo a area total de

condominial.

Diante dos fatos, foi este signatari

de mercado para venda do imovel em litigio.

ovel foi executada de acordo com

A avaliagdo do im
-2 - Avaliagéo de Bens - Parte

cas da ABNT NBR 14.653
BAPE/SP.

normas técni
2: Imoéveis Urbanos € do |

Rua Dr. Antonio Bento,
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.:
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2. AVALIAGAO po APARTAMENTO 22

2.1. VISTORIA

com a Presenca do Sr. i
s . Cicero, o
zelador do edificig.

2.1.1. LOCAL

\ & | O imével em questso encontra-s
Antonio Aggic n° 470, apartaments 22, no bai

ai

e localizado na Rua
o Jardim Ampliacao, no

29° Subdistrito Santo Amaro desta Capital.

A Rua Antonio Aggio & provida de todos os melhoramentos

Avenidas Giovanni Gronchi e Hebe
Acesso a regido, hem como do Colég
Parque Burle Marx e do Shopping .

A ocupagéo local € di

apartamentos de padrao médi

Apresentamos a seguir

[ Sy o
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| 2.1.2. BENFEITORIAS

WT 9%
2.1.2.1. GERAL safke
fuuq LTS
: Sobre o terreno encontra-se erigid
s uso residencial denominado Edificio
e unidade avalianda.
HIN8Y

O Edificio Thaitani

revestidos em pintura iatex sobr

em ferro pintado.




ortas de . :
p madeira e esquadrias em aluminio anodizado com vidros
lisos.

ST R —

O hall social do pavimento onde se localiza a unidade
avalianda apresenta piso revestido em ardésia, paredes revestidas em
pintura latex sobre massa corrida, forro em laje e esquadria em -@Tij?
aluminio anodizado com vidros lisos. i

2.1.2.2. UNIDADE AUTONOMA

/ A unidade vistoriada apresenta as seguin
[ el
e acabamentos construtivos:

SALAS DE ESTAR E JANTAR: Piso revestido em

i e
PRy revestidas em pintura latex sobre massa corrida
esquadrias e porta tipo balcdo em aluminio anodz

lisos e lareira.

Piso revestido em ardo

SACADA DA SALA DE ESTAR: I .
em madeira €

revestidas em pintura latex texturizada, forro

corpo em ferro pintado.

560 - Cj 202 - CEP

Dr. An e io Bento, 04750-001 - 830 P.at;lo_I'ISP. ._
Ru'{.l r. w‘nl ) AR Y 5 R | 11 | Yt “;.hu_ “.I e @hot
Fone: (11) 2574-2652 - -‘39'1‘*@1'93??@‘@39 marcos.che;
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AREA DE SERVIGO: Piso revestido em ceramica, paredes revestidas
em azulejos do chao ao teto, forro em laje com molduras em gesso QJX
tanque em louca cerémica, aquecedor de acumulagédo a gas é

esquadrias em aluminio anodizado com vidros lisos. NQ
DORMITORIO EMPREGADA: Piso revestido em ceramica, paredes :
revestidas em pintura latex sobre massa corrida, forro em laje e

esquadria em aluminio anodizado com vidro canelado.

BANHO EMPREGADA: Piso revestido em ceramica, paredes
revestidas em azulejos do chao ao teto, forro em gesso com molduras

e vaso sanitario em louga ceramica.

CIRCULAGAO INTERNA: Piso revestido em madeira, pare
revestidas em pintura latex sobre massa corrida e forro em laje.

SUITE 1: Piso revestido em madeira, paredes revestidas em pintura
e, closet em madeira e porta

latex sobre massa corrida, forro em |a
anodizado com vidros lisos.

tipo balcao em aluminio
560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - S0 Paulo/SP i ¥

Rua Dr. Antonio Bento, s
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.
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; €M madeira ’
ferro pintado. € Quarda corpo em S (
12 f
ANHO DA SUITE 1. Pi i A >
: lejos d Shileveste el ceramica, paredes revestidas
azulejos do chj
em - ) : Ché@o ao teto, forro €m gesso com molduras, vaso
sanitario, bidé e cuba em louga ceramica, pia com bancada em granito ali2
e gabinete em formica, box em vidros temperados, banheira com @
| hidromassagem em resina acrilica e esquadrias em aluminio T
“ anodizado com vidros jateados. QJX
SUITE 2: Piso revestido em madeira, paredes revestidas em pintura
p " - -
latex sobre massa corrida, forro em laje e esquadria em aluminio 251:):9

anodizado com vidros lisos.

BANHO DA SUITE 2: Piso revestido em ceramica,
em azuleios do chio ao teto, forro em gesso ¢
sanitario, bidé e cuba em louga ceramica, pia com
i e gabinete em férmica, box em vidros temperad

aluminio anodizado com vidro jateado.

2 latey sobre masea corrida, forro €

em nintur

aluminio anodizado com vidros lisos.

0-001
'COS. : '

Fone: (11) 2574-2632 - Cel. (1) 99920
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i o De“acordo COm a matriculg 261.172 do 11° Registro de q( A2
& | Imoéveis -de Sao Paulo/SP, 3 unidade em questao Possui 3 vagas ®
| indeterminadas na garagem coletiva, ja devidamente caracterizadas —_
' ! na referida matricula. Q !
iy & 1 O apartamento classifica-se de acordo com o estudo .
St ' “Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP”, na classe 1 T 289
OOng | - Residencial, grupo 1.3 - Apartamentos, no item 1.3.4 - Apartamentos 3| {
Padréo Superior com elevador. e
YIAg Nidior. e
A vida util da edificagao
5 e

o imovel a idade esti_mada--dé;_

J s; - referencial correspondente

entre regular e necessitands |
cic gqu H uadrc /
graduagdo que consa_dgq.._ _

. T =



Apresentamos neste tanicn Via documentarsn fotografica

da Vistoria.

a situacdo do iméve| Sub-judice na data

W e

3}
Sio Paulo/Sh
e ——— '

= =N 'l - - m
L 14750-00 tmad.c
i }'1_(._1.])“ ﬂho
560 - Cj 202 i arcos.chegur
\ntonio Bento, 3 99920-6080 - ma
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| FET EREERRAFENEND

( Fotos 7 e 8: Acesso de veiculos a garagem ao subsolo

s
202 - CEP 04750-001 - a0 Paulo/SP

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj i
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - marcos.chegur hotmail.C
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_ Fotos 9 ¢ 10: Areas aiardinadas“ A

Foto 11: Saléo de festas

l Foto 12: Piscina externa aquecida \

i SR AR _.#
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(11)

L
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Antonio Bento,

74-2652 - Cel.t {

04750-001 - Sao Paulo/SP

560 - Cy 102 - CEP 3
(1) 99920-6080 - margos.ghgg ure@hotmal ,com

L —————
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Foto 13: Vestiarios -
oto 14: Hall social

Foto 15: Identificagéo da unidade

1574-2652 - Ce

Foto 16: Sala de jantar

001 - Sao Paulo/SP

Rua Dr. Ante nio Bento, 360 - Cj 202 - CEP 04750- :
11 1.: (1) 99920-6080 - marcos.cheggre_@,hotmml.com
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Foto 17: Sala de estar

Rua Dr.

Antonio Ber

Fotos 19 e 2

0: Sacada da sala de estar

1to, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Sao paulo/SP

Fone: (1) 2574-2652 - Cels (1D 99920-6080 - MM@‘M

13
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Foto 21: Lavabo
Foto 22: Cozinha ]

Fotos 23 e 24: Area de servico

14

P 04750-001 - Sao Paulo/SP
he hotmail.com
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Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CE
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-6080 - m: !
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L Fotos 25 e 26: Dormitério de empregada \

Fotos 27 e 28: Banho de empregada

. Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-001 - Siio Paulo/SP 15
80 - margog.chgg\_lrg@homail,com

Rua Dr. Antonic
Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (11) 99920-60

———————
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Foto.29: Circulagao social interna

Foto 30: Suite 1 }

Foto 31: Closet da suite 1

A\

i /

P 04750-001 - Sao Paulo/SP

S ——— T
Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CE ‘

(11) 2574-2652 - Cel.: (11 99920-6080 - marcos.cheggre@hotmaﬂ.com
R

Fone:




Fotos 33 e 34: Banho da suite 1

Foto 35: Banho da suite 1 Foto 36: Suite 2

17

{1 - S0 paulo/SY

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-00 :
99920-6080 - marcos.ghgggrg@hgtmm\.ggm

Fone: (11) 2574-2652 - Cel.: (1)

___.-#
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Fotos 37 e 38: Banho da suite 2

Foto 40: Dormitorio 2

Foto 39: Dormitorio 1

18

1 -S540 Paulo/SP

Rua Dr. Antonio Bento, 560 - Cj 202 - CEP 04750-00 :
1.: (11) 99920-6080 - marcos.cheggre@_.hotma\\.com

Fone: (11) 2574-2652 - Ce
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| Foto 39: Vista geral da garagem ao subsolo | Foto 40: Vista das 3 vagas da unidade 22J

. Sao Paulo /SP 19

re(@hotm il.co

560 - Cj 202 - CEP 04750-001
(11) 99920-60 40 - marcos.che

Rua Dr. Antonio Bento,
(11) 2574-2652 - Cel.:
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8.5. Escolha da Metodologia

Em funglo dy natureza

do bem, dy finalidade da avaliagio e dy disponibilidade de dados de mercado,
podem ser utilizacos ©8 seguintes matados.

Deste modo, o valor de mercado do imével sera obtido

vo Direto de Dados de Mercado

através do Meétodo Comp_aai.‘a:twc: : ?_lref?ﬁ? 'a a{ﬁ@ali do,
considerando a situagéo do imével no est do a

garagem, consistindo basicam:

questdo com outros iméveis se

geo-econdémica.

ALY '-:;,{;3:}_-_

"'vl.";'i"]i':%."'

2.2.1. METODOLOGIA D




no item 10.1 da Norma do IBAPE/SP.

MLO CHEgyRE
liagses o Pericias

cado para apartamentos &
= dez por cento - e

ATUALIZAGAO: Nzo foram utilizados indicadores econdmicos para

atualizagdo dos valores, tendo em vista a pesquisa imobiliaria ter sido
realizada para a mesma data-base do laudo.

LOCALIZAGAO: O imdvel avaliando localiza-se na Rua

Aggio. quadra 019 do setor fiscal 170 da Plama Geneim h
de Sdo Paulo - 2013(*), a qual af

("} Pianta Sendiica de 2013 conforme




]

e seu eventual| incremento de pre
Go.

FATOR VAGAS: Analj
. An ijaca
alise da variacao acumulativa do valor do imével

gquantidade d i
€ vagas do avaliando e dos elementos comparativos e
Seu eventual incremento de preco.

OBSOLESCENCIA: De acordo com a vistoria realizada - vide

documentagéo fotografica no item 2.1.3 - o estado de conservacao do N“’Q
imével avaliando pode ser enquadrado no item “d) entre regular e - 0uT 2y
necessitando de reparos simples”, possuindo idade anarente de O 2‘?’1"

construgéo de 23 anos, vida util de 60 anos e fator de adequagéo ao

Y B et

obsoletismo e estado de conservagao de { e o cor

Tabhela de Ross-Heidecke de Depreciagao F
e equacées matematicas reproduzidas a se

FOC = R + K x {1-R}, onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao pac

K = Coeficiente de Ross/Heidecke

560~ Cj 202
Ol (1) 99920-6080 - mas

Fone: (11) 2574-2652..
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TABELAz
|.;l,’100% ESTAD
0 DE
c o o ACAD
0880|0755
0ARND | no—
0021 | oass—t—nrB4
0900 | 0'ge——olrd |
B o
0860 TG pao— 0052
0877 o 0,743
0858 | OBos oz
0344“““_"5‘}3.5—- g.?21
. 0,830 | 0782 [ o607
0,815 0,768 0,685
0,800 0,755 0‘5?2
0785|0740 | 0,669
0,769 0,725 0646 .
0,753 0,710 0,632 | o
0,736 | 0604 | 0618 |
0,719 | 0.678 | 0604 |
0,604 0,654 0,583 |
| 0,663 0644 | 0574 I
0666 | 0628 | 0550 !
0,647 0,610 0,544 "
0,629 0,593 0,528 'i e
0,609 ; X
U,590 g‘g:'s 3’22,2 0418 | 2% | 0155 |
0660 | 0,557 A% | udu | oz | Gisu |
e ST 0,478 03% | 0277 | 0,145
T T B o e, A L
\ 0,499 | 0471 2441 1 0362 1 0257 1 04w :
62 quga 0!496 0‘435 0[4 58 243 1 ; :;J'.:
81 0,475 0,472 0,463 0,437 3
66 0,452 0,451 0,441 0,415 X
G 0,429 0,428 0,418 0,394
70 0,405 0,404 0,395 0,372
[ 0,378 0,377 0,368 0,347
74 0,356 0,355 0,347 327
76 0,331 0,330 0,323 0,304
78 0,306 0,305 0,298 0,281
80 0,280 0,279 0,273 0,257
82 0,254 0,253 | 0,248 233
RE} 0,227 0,226 0,221 0,209
86 0,200 0,199 0,195 0,154
88 0,173 0,172 0,169 0,159
) 0,145 0,145 0,141 0133
o 0117 0117 | o114 | 0108
o4 o088 | oo8s | ooss | 0081
) 0,059 0,059 0,058 0,054
ga 0|°3° °|°3° D.Cm IuI028
100 0.000 | o000 | 0000 0,000

Rua Dr. Antonio
Fone: (11) 2574-2652 - - Celt

S




FOC =
0,20 o 01678 X (1 = 20
FOC = 0’?42 ’ )
G

ELEME
= NTOS COMPARATIVOS: p
€rcado Livre para Venda® do 1m = —TonedaiRdc iValor de
pesquisa i i ével avaliando, foji ;
= quisa imobiliaria na mesma regido geoecond -1 realizada ampla &Q/
- dez - dmica, constitui .
elementos representativos datados da época d L
a a\"a'lila[;éo_ \\(\_Q

o

No Anexo | - i
avaiiacao, apresentam::as ozes'qu‘sa 'e oo fa
quais foram seleci eiementos comparativos enconirados, os

cionados pelas melhores condigoes repre :
b’as.earjado-se na comparacao direta com outros imf}veisp s:;“::“"as-
ofertados no mercado imobiiiario da regido do avaiiando _: 'antes
§ elementos comparativos sofreram os tratamentos indic;doosuo;lc;ss.
w0 cyi
atuais “Normas de Avaliacbes do IBAPE-SP” - Tratamento por i

Fatores.

Nos calculos realizados, verificamos que o modelo de
para explicar a formagao do valor unitario
struida considerou apenas 0
uéncia dos fatores
e

melhor representatividade

de venda na regido da area privativa con

céncia”. Foi verificada também a infl
“padrao construtivo’, “localizagao’

mostraram homogeneizantes

fator “obsoles
de garagem’,

uvagas
porém 0s Mesmos nao se

‘dormitorios’,
para a amostra utilizada.

26

Paulo/SP

P 04750-001 - Qa0
hotmail.com

.chegur

560 - Cj 202 - CE

Rua Dr. Antonio Bento,
Cel.: (11) 09920-6080 - mar

Fone: (11) 2574-2652 -




2.2:2. DETERMINAGAQ VALOR U4
RIO

Conforme '
"OILI|tﬂC|O. ext
raido f
| devidamente homogenejzg i 8 da pesquisa imobiliria jﬂﬂt E}f F
; médio saneado de venda e apuramos o valor unitario R
_ para Julho/2017, atingindo o grau d A R HO73ATi, valido
/ au
- reproduzido abaixo: @ Precisdo IIl, conforme quadro
| o al\2
q T APRESENTAGAO DOS RESULTADOS | el
e S TS Cly
Area terrano m* | 100 Edificagdo mé ;14500 Modalidade ; Venda —_—
Distbulcdo espacial - ¢

VALORES UNITARIOS
Méddia Unitddos 1411911
Desvio Padrdo 192003 :
L 30% 12 078 48 st 1
30% 1 5,048 78 ALEAD
Coeficlents de Voragdo 1 22 §700
GRAU DE FUNDAMENTAGAQ st
Descriclo SaATIL

mm
[Coae o imdvel avakande : “d:

[Gwantiiade munama de
'mnmm

N dor dador

i ]
e apate de coda
1&.."“&“
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I

RS): 4073
VALOR UNITARIO (R$/m2): 4.073 17000
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Parad
INTERVALO MINIMO KRR )
INTERVALO MAXIMO ; 4401 00

GRAU DE PRECISAO _
GRAU DE PRECISAO: W

YRES
ALLIRES




Pesquisa e
Memoria de Calculos - Anexo | - Para a época da elaboracao do laudo 5 a\l”’
em Julho/2017, com 3 ¥agas de garagem, corresponde ao calculo g
realizado na Seguinte expresszo:

Vi=Ap x Vu , onde:

Vi = Valor do apartamento
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avaliatorias vigentes, Cujo resultado final j& leva em consideragao as
caracteristicas construtivas, localizagao e condicées fisicas e

funcicnais verificadae 2 ocaside da vistoria, o gue resultou no valor

de venda de mercado do bem avaliado.

Ressalvamos que os valores calculados no corpo do

presente laudo se referem ao valor de venda Para negociacao efetiva,

ou seja, ja descontado o percentual de marge
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estigacic de direito
€m avaliagzg foi realizada, p
Propriedade:

de propriedade scbre ¢ bem
résumindo ser bom o titulo de

o S e e

q > Para a Presente avaliacio foram consideradas as dimensées &
| Constantes da documentacéo ofertada, de modo que as areas CQ)X
estimadas por este signatario no momento da vistoria estao
Corretas, néo fazendo parte do escopo deste trabalho a afericao W‘
das mesmas; ' !
} > Este signatario nao tem no j

futuro interesse algum no ber
i qualquer inclinacéo pessoa

1 envoividas;

> No melhor conhecim
opinibes e conclusée
baseadas em dados, diligs
verdadeiros e corretos. F







@ Segue ainda:

ANEXO |- Pesquisa e Memdria de Calculos







DESCRICAO : Banca 3o, X Seri Ricardo i
EDIRCACAO VALORES pg VENDA ; i

1BAPE-SP 0,7
FATOR OFERTA/TRANSACAO : g rmt:t::: :Lo i
NFEITORIA : o

OBSERVACAQ :
Apto Venda

FATORES
m

O tocatizacso 1.376.00
= Obsoleso&mn idade 23
al Estado de Conservagao D - ENTRE REGULAR E REFARCS 5ihp 25
adro Qpanamente superior cf elmv.
D Vagas Vagas 3
Acréscimo 0 05

FATORES ADICIONAIS

FATOR

[ vator Arbitrade
Numero de dormitdrios




(BEE Bt

q
e MARCOS p &
E Nk, AULO _

"9enheiro Ciyj . Avalia;ées?;ﬁﬂgi

e
=y
= e
-———__3_ 5.553,00
— ssm)
o 2.911,76
e
A 4.569,23
e 4.410,00
LT g
e e
= 3.143,57
9 3.375,00
10 552,73
S — Cy

Valeres Observados x Valores Calo_ia&g:,_
IBRrE

11000

g

g

g

H
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MARCOS p, _
Eﬂgeﬂheim Civil . AULO CHEGURE

VALORES UNITARIOS
Médico Unitgrios : 4.7 7277
Desvio Podrdo 1 72203
- 30%:2ETR 45
*30% 534575 s
a Coeficiente de Variocdo : 22 5700 PR

GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descricdo ~ B
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DADOSDAFICHA |
NUMERO DA PESQUISA: .o

PAULO -5p - ;
SETOR: 170 QUADRA: oso 2 3;:217 = Q-
ADOS DA L = EDOLocAL: UTUZADO DATA DA FESQUSA S i
D OCALIZACAD 12600 CHAVE GEOGRARICA - 1410712017 -DUT P
ENDERECO : Rua Antonic aggro B Kt 2
COMP.: N .
CEP: UF: 5P RO Jardim Ampsacas B NOMERO ; 247 T'-'L'} '
DADOS DA REGIAQ 1SAD PAULOD - 5P - !
MELHORAMENTOS ; % '
(JPAVIMENTACAD  [X] Repe p,
E COLETA DE !
[IReDE DE G As EJRrepE pe mmmm° (] REDE DE LumNACAG PUBLICA _
DADOS DO TERRENG =N Kwacaso © qh?f
‘REA (Ar) Me: 1.00 ) C
ACESSIBIUDADE : Dieta m;)m i 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00 £
TOPOGRARA : P PREAI Reguar ESQUINA :
CONSSTENCIA:  soc
DADOS DO APARTAMENTO e
TIPO DA EDIRCAGAD : Apariomento ESTADO : FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢ elev. COEF. PADRAO : 2436 CONSERVACAQ: i
COEF. DEP. (k) : 0.457IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0,00 VAGAS " ":"“"v _ K
DIMENSGES % cos. AGAS DESCOB.: 0
A. PRIVATIVA M= 168,00 REA COMUM M* 0,00 GARAGEMM: 000
EDIFICIO TOTALM:: 168,00
DORMITORIOS : 4 SUITES: O W.C.: O QUARTO EMPREGADAS
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES:

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Ofera VALOR VENDA
CONTATO : C€OD. 41004d '
OBSERVACAO:




MARCOs PAULO CHEGURE

E : ks
"9enheiro Ciyj) Avaliacées e Pericias

- Hemewoso

f e S I

poosoancma s e lo:
NUMERO DA PESQUISA - W 5 . ; :
SETOR: 170 QUADRA: gsp it UTUZADO DATA DA PESQUISA:  12/07)2017 ol

DO LOCAL:
DADOS DA LOCALIZACAD OCAL: 112600 CHAVE GEOGRARCA : E) a
ENDERECO: Rua Anforic Agge . - : _
COMP.: BAIRRO - : NUMERO : 235 T
CcEP: UF: sP RO Joreim ampiacao CIDADE : SA0 PAULG - 5P L
DADOS DA REGIAo : .
MELHORAMENTOS : —————e
BJPAVIMENTACAO (] ReDE DE cotera pe ESGOTO (] REDE DEUMNAGA® PiBUCA ;
[IREDE DE GAs () REDE DE DISTRIBUICAO DE Acua &1V Acaso P 'C‘\IA-_
DADOS DO TERRENG
AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 100 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00 RN L
ACESSIBIUDADE:  Diatg FORMATO : Reguar ESQUINA :

- TOPOGRARA : plono
‘ CONSISTENCIA:  ;ocq CQA,

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Aportomento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 240 CONSERVACAO: c. regular *
COEF.DEP. (k): ~ O7S0IDADE: 25 anos FRACAO: GOOTAXA:E | BOUDVACAYCOR. 4 YAy ot a 4 ﬁ'
DIMENSOES " ; ; 3 dT
A. PRIVATIVA M*: 128,00 AREA COMUM M i GARAGEMM® 000  TOTALMe: 128,00

EDIFiCIO u Er B e
RMITORIOS : 3 SUMES: 0 WG QUARTO EMPREGADAS :
ggvmnss: 0 PLAYGROUND: o SUPERIORES : R

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0.8s ADICIONAL 02:
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 530.000,00
IMOBILARIA : André Aguiar Correia
ﬁ CONTATO ¢ COD. AAC002
! OBSERVACAO:

Oferta em Reais :
B0B8998E/

RESULTADO DA HOMOGENEIZA!
LOCAUZAGAO Fioc :
ESCENCIA Fobs :
PADRAO Fp :
VAGAS




v & MARCOs PAULO CHEGURE

. Ngenheiro Ciyij - Avaliagses e Pericias

DADOS DA FICHA 3 VA
NUMERO DA PESGUSA:  SAG PAULG - 55 ~2ors
s s INDICE DO LOCAY - 1.126,00

o S S

DADOS DA LOCALIZAC Ao

ENDERECO : Rua Antenio Aggin NOIMERO ; |
cm:r: R RO Jardim Ampiacao CIDADE : SA0 PAULD - 57 e ;
DADOS DA REGIAG '
MELHORAMENTOS - Doas
[XJPAVIMENTACAO  [] ReDE pE COLETA DEESGOTO [ repEpE ILUMINAGAO PUBLICA .
[CIREDE DE GAS [XJREOE DE DISTRIBUICAO DE AGuA A 1v acaso P q“zf

DADOS DO TERRENO
:REA K e o TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00 ;
CESSIBIIDADE : Direto FORMATO : Reguiar ESQUINA : e —
@ TOPOGRARA ; plano
! CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO Cﬁb’
TIPO DA EDINCAGAO: Apartomento ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior c/ elev. COEF. PADRAO : 2406 CONSERVAGAO : b - sntre nova e reguiar B
COEF. DEP. (k):  OBSSSIDADE: 14 anos FRACAO: 0.00TAXA:  ooovaGAsCOBR: 3 VAGAS DESCOB: 0O ‘
DIMENSOES = GUT
A. PRIVATIVA M*: 100,00 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M : 100,00

EDIFICIO
DORMITORIOS: 2 SUTES: 0 W.C.: O QUARTO EMPREGADAS :
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: o SUPERIORES ;. T

. ke oa ek

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0.50 ADICIONAL 02:

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05:
DADOS DA TRANSAGAO _
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : £17.000,00
IMOBILARIA : Jorge Saguetini
CONTATO : COD. JASAP1502

OBSERVACAO:

Oferta em Reais
hitps:ww w vivareal.com.

82492681/
RESULTADO DA HOM

LOCAUZAGAO Floc :
0BSOLESCENCIA Fobs :
PADRAO Fp :

VAGAS

100

=

A S

159 Fu e




MARCOSs PAULO CHEGURE

Engenheiro Civil - Avaliacges o Pericias

iy
DADOSDAFICHA 4
"NUMERO DA PESQUISA: sAs PAULG -5 2015

SETOR: 170 QUADRA: 015

Moesiy i Eunuzaoo paTA DA Pesaus ; 14/07 /2017

DADOS DA LOCALIZACAG CHAVE GEOGRARCA :

ENDERECO : Rua Antenig Agglo

COMP.: BAIRRG - NUMERO : 570
CEP: UF: 53¢ RRO: Jordim Ampiacao CIDADE : SAC PAULG - 5P
DADOS DA REGIAG
MELHORAMENTOS :

::::::“:;:EAO REDE DE COLETA DE EscoTQ [ REDE DE ILUMINAGAO PUiBLCA
[&] E EJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA H 1w acaso

DADOS DO TERRENO
A“AB,,M, e L TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 100
SESWIADE: Dol FORMATO : Reguor ESQUINA :
TOPOGRARA : piano
CONSISTENCIA » aco
DADOS DO APARTAMENTO %
TPO DA EDIACAGCAO: Apartamento ESTADO @ FACE:
CARACTERISTICAS e
PADRAO : apartamento superior o elav. COEF. PADRAO : 2,404 CONSERVAGAO: d - entre Teguiar e reparos simples G
COEF.DEP.(K):  C.G€0IDADE: 30 anos FRACAO: OODIAXA:  GIOVAGASCOB: 3 ) VAGASDESZDE:. |8
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M3 170,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM* 000  toraLme: 170,00
EDIFICIO e
ORMITORIOS : 4 SUITES: O W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: ¢ ; . 0 SAMAODE 5
FLEVADORES: o  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES:  © ‘""Iﬁm e m:*
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADECRIIAL v A
kD 1.00 ADICIONAL 05: Hee

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta  VALOR VENDA (RS): 550.000,00
T IMOBIUARIA : i
e CONTATO: e
OBSERVACAO:
Oferta em Reais

Jwww. vivareal com.brimovelapartament
66663040/

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP_ '
LOCALZACAO Fioc :
ESCENCIA Fobs :
PADRAO Fp :
VAGAS




RCOS PAULO CHEGURE A

E _ MA
/fwAvaliagées e Pericias

e A P |

DADOS DAFICHA 5

MUMERO DA PESQUISA : 540 Pay o -5P-2017 =]

SETOR: 170 ounnn;._m INDICEDO LocAL: + UTLZADO DATA DA PESQUISA :  14/07/2017
DADOS DA LOCAUZACAO 20000 CHAVE GEOGRARCA :

ENDERECO : Ruo Ascenciong

COMP.: B 2 - e NGMERO : 172

CEP: UF: 5P AIRRO : Jordim Ampiogao CIDADE : SAQ PAULO - 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 100 PROF. EQUIV. (Pe) : 100
i Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA :

| SR
5> a2
PRRSECS o o7
TOPOGRARA : panc

CONSISTENCIA:  saco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIACACAQ: Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS -
PADRAO : apartamento superior o elev. COEF, FADRNG: 2404 CONSERVAGAO: ¢ - raguiar '\f.\e.
COEF. DEP. (k) : 0.437IDADE: 20 anos FRACAO: 0.00 TAXA : 000 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB: 0O 4 f‘

DIMENSOES
AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000  TOTALM®: 130,00 E

A. PRIVATIVA M*: 130,00
EDIFICIO
4 SUTES: O  W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: o PISCINA: O SALAODEFESTAS: ©

DORMITORIOS : > :
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: o SUPERIORES : G APIO/ANDAR: 0O SUB-SOLOS: O

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00
ADICIONAL 04: o
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 550.000,00
IMOBIARIA : Lopes 4 Torres Iméveis i
CONTATO: COD. APG357
OBSERVACAO:
Oferta em Reais

ADICIONAL 02: 100
ADICIONAL 05: 100




MARCOS PAULO CHEGURE aé
Engenheiro Givil - Avaliagoes e Pericias

BNy

FABOWDAHCHI 387 (=0 e
'NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - 57 - 2017 [ unuzADO DATA DA PESQUISA:  14/97/2017
SEXOREU U GRADRN. 0 INDICEDO LOCAL: 132800 CHAVE GEOGRARCA = ;

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Rua Ascenciang NOMERO : 21

COMP.: BAIRRO : Jorgm - 3

o Vi e Amploco CIDADE : SAC PAULD - 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

Eramsm@ [ZJ REDE DE COLETA DEESGOTO [ REDE DE ILUMINAGAO PUBLCA

[]REDE DE GAS [KJREDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [ v Acaeo

DADOS DO TERRENO
AREA (A1) M e TESTADA - (cf) m: 100 PROF. EQUIV. (Pe) : 100
ACESSIBIUDADE : Direto FORMATO : Reguor ESQUINA :
i TOPOGRARA : cans
a CONSISTENCIA : saco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCACAO : Apartamenta ESTADO FACE:
CARACTERISTICAS -
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2406 COMNSERVACAO : d - entre regular & reparos simples
COEF.DEP.(K):  O.660IDADE: 30 anos FRACAO: 000TAXA:  DO0VAGASCOB: 3 VAGAS DESCOR: 0
IMENSOES
: PRIVATIVA M*: 200,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM® 000  TOTALM®: 20000
EDIFICIO _ e o
RMITGRIOS : 3 SINIES: O ; ARTO EMPREGADAS: 0  pigcqa: 0O SALAO DE FESTAS:
fie 2 SUEENEIRE ©  APIOJANDAR: © SUB-SOLOS: O

ELEVADORES: 0 PLAYGROUMD:

i . FATORES ADICIONAIS |
; ADICIONAL 01: 055 ADICIONAL 02: )
e ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: ;
DADOS DA TRANSAGAO i
. NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 580.00000
. IMOBILIARIA : Wakdomiro Dantas - Viva indica
st CONTATO : COD. 2614
1o OBSERVACAO:
Oferta em Reais
https.fiwww_vivareal com.br/ime

71850610/

ADRAO Fp : 0.00
(AGAS {




33’

3 MARCOS PAULO CHEGURE
Engenheiro Civil - Avaliagdes e Pericias

N SRR R R L

DADOS DAFICHA 7 S ‘---—-—-ﬂ&@_..___ B R

i

H@m}n}:?ﬂm: L HumzAbo DATA DA PESQUISA

SETOR : DRA: 194 INDICE DO - T 14/07 12017
o i

DADOS DA LOCALIZAGAG LOCAL: 122000 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Ruo do Simboio

COMP.: BAIRRO - s NUMERO : 100

S Ve RO: Jordim Ampiacas CIDADE : SAQ PAULO - 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS -

[IPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [5] REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[JREDEDEGAS  [FJRrenE DE DISTRIBUCAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
e e TESTADA - () m+ 1,00 PROF, EQUIV. (Pe): L
ACESSBIIDADE:  Dreig FORMATO : Reguor i
TOPOGRARA : planc
CONSISTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
FACE:

TIPO DA EDIRCACAOQ: Apariomento ESTADO :

CARACTERISTICAS ol
PADRAO : apartamento superior ¢ elev. COEF. tAD“O : 2404 CONSERVAGAO: ¢ - regular
COEF. DEP. (k) : 0ESSIDADE: 1S5 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 000VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M* 100,00 AREA COMUM M* S GARAGEMM® 000  TOTALM®: 100,00
EDIFICIO
W.C.: © QUARTO EMPREGADAS: 0o PISCINA: 0O  SALAO DE FESTAS: O
]

DORMITORIOS : 3 SUMES: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: o SUPERIORES : o APTO/ANDAR : o SUB-SOLOS :

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0.9s ADICIONAL 02: 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05; 100
DADOS DA TRANSAGAO ’
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 480.000,00
IMOBILIARIA : Pedro Vitale Mendes

2 ' ﬂ CONTATO ! COD. 14009
i OBSERVACAO:

2 Oferta em Resis
https:#/'ww . vivareal com.
76860987/

RESULTADO DA Hi
[FATORES NORMA IBAPE/SP
s ! LOCAUZAGAO Floc ;

i 0BSOLESCENCIA Fobs :
PADRAO Fp :
VAGAS




MARCOS PAULO
| . MAR CHEG
. Engenheiro Civil - Avaliacoes e Peri‘i?ai

MWS DA FICHA = 8 .
e B~

DADOS DA Locauucﬁon it CHAVE mm:?‘m‘: s
ENDERECO : Rua Federico Guarnan

- NUMERD @ 128

COMP.:
BAIRROD : jorgim
CEP: UF: 5P Ampiagso CIDADE : SAC PAULG - 5P

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS -
PAVIMENTACAO
gtmﬁmw B3 weoe oe covera ot escaro (5 REDE DELUMINAGAO PiBUCA
EJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] Tv A cABO

DADOS DO TERRENO
AREA (A0 = e TESTADA

: ; -(en m: V.00 PROF, EQUIV. (Pe) :
ACESSIBIIDADE:  Dwetn FORMATO : Reguiar ESQUINA :

‘ TOPOGRARA : panc

CONSISTENCIA ; seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCAGAO : Apartomento
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior cf elev. COEF. PADRAO : 2404 COMNSERVACAO: d - entre regular & reparos simples
COEF.DEP.00:  OS4OIDADE: 30 anos FRAGAO: ODOTAXA:  D00VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A PRIVATIVA M*: 140,00 AREA COMUM M* 0,00

EDIFICIO
DORMITORIOS : 3 SUMES: O W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: O  pgoNA: © SALAO DEFESTAS: 0O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: ( SUPERIORES : a APTO/ANDAR : ] SUB-SOLOS: O

100

ESTADO : FACE:

GARAGEM m* 0.00 TOTAL M = 140,00

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0.95 ADICIONAL 02: 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05; 100
DADOS DA TRANSAGAO 35y g
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 489.000,00

:ﬂ CONTATO :
OBSERVACAO:




. \} MARCOS PAULO CHEGURE

¥ Engenheiro Civil - Avaliagées e Pericias
x|
&

L= 48
DADOS DA FICHA 9
NUMERO DA PESQUISA:  SAO FAULG - 37~ 2917 BJunuzADO DATA DA PESQUSA: 1410772017
SO WD MAORA- A Meronions CHAVE GEOGRARCA

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO: Rug ateva NGMERO: 15

COMP.: BAIRRO : Jardim Ampiogds CIDADE : SAT PAULD - 5F
CEP: UF: sP

24 DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS -
[JPAVIMENTACAO  [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO  [X] REDEDEUMINAGAO PUBUCA
[JREDE DE GAs EJREDE DE DIsTRIBUICAO DE AGUA []Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe} : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :
L TOPOGRARA : pianc
,ﬂ CONSISTENCIA:  sazo

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGCAO: Apariaments ESTADO : FACE:

CAR‘-‘CT“I:‘HC,:: superior ol eiev. COEF. PADRAO : 2406 CONSERVACAO: c- regular

TN - i S SRS D 0.00TAXA:  0DOVAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: 0

COEF. DEP. (K) : . -

. rwnfs M= 200,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM* 000  TOTALM®: 20000 r

A. J .

EDIFicIO ; ; n by ‘

SUITES : W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: O  pisciyA: O SALAO DEFESTAS: bt
DORMITORIOS: 4 - 2 SUPERIORES : O APIO/ANDAR: O  sSUB-SOlOS: O

ELEVADORES: o FPLAYGROUND:

Tas FATORES ADICIONAIS
: ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 3
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: :

g DADOS DA TRANSAGAO ,
s NATUREZA: Ofets  VALOR VENDA (RS): 750.¢
IMOBILIARIA : Lopes 4 Torres iméveis
CONTATO : COD. AP1517
OBSERVACAO:




N
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| 0
i MARCOS PAULO CHEGURE

1 | hgenheiro Civil . Avaliagses e Pericias
i i:/—_\
g |

DADOSDA FICHA 1o e VIR R RS TR G -
NUMERO DA PESQUISA : 540 PAULD - 5P . 2017 ———— ——
3 ¢ u D,

SETOR: 170 QUADRA v 197 "‘“C&Domc.m FRoe cEv::;': ATA DA PESQUISA ; 140713017 i

DADOS DA LOCALIZAGAG RARCA 1

mus:ico: RUQ Mare Nader cafar i i 2911
COMP.: 4 : A
e wresp  PARRO:oim ampiocae CIDADE : SAQ PAULG - 5 a I'

DADOS DA REGIAD

5®
MELHORAMENTOS :

[IPAVMENTAGAD [ RepE D

COLETA DE ESGOTO (] REDE DE ILUMINAGAO PiBLCA

[IREDEDEGAS  [RIReE pe DISTRIBUICAO DE AGUA [ v A CABO
DADOS DO TERRENO a I 2
AREA (Ar) M*: 100 TESTADA - (cf) m: 100 PROF. EQUIV, (Pe): 1,00 :
ACESSIBILDADE:  Drato FORMATO ; Reguor ESQUINA ¢ @
a TOPOGRARA : plano
N CONSISTENCIA : saco
DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA EDIRCACAO :  Aporiamanto ESTADO ; FACE:
CARACTERISTICAS RS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVAGAO : b - entre novo & regular
COEF.DER (09 || | OB22DADE:. |20 (anos ERACAG : L DAOEAXA L - DOGVAGASEDR: « 21. Vicibeioest & \Q g
DIMENSOES )
A ravAIVANS . TI000 . ARERCOMGM I S gt U GARAGIN UKL RD) e e W
EDIFICIO

DORWIORIOS: 2 SUTES: O  W.C.: O QUARIO EMPREGADAS: o

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 050
ADICIONAL 04; Lo
DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA ; Oferfa \?ﬁlﬂl '

OBSERVACAO:
Oferts em Reais

https.ifvew
61768047/
RESULTADO DA HOMOG
ATORES NORMA




