engenheiro, perit: ER;:QCNIDIO Fi..iﬁo DE
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O imével em gy
n° 875 apto. 114 do Edjfic
municipio de Baruerj.

A Alameda Amagzor |
publicos essenciais, estando localizada nas ;
Marmoré.

R

A ocupagdo local € constituida pred
edificagdes residenciais e edificios de apartamentos de
comércio de Ambito Local.

& Pericias §/S \ida
(1 3079 AbSSI- Fax: (1

0es.COU

toria, Avaliac;ael;s
090 - itaim Bibi - Tel.: |
e-mai arudasimoes@anuacst
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Rua Paes de Aradijo, 155 - ¢.3 - CEP 04531-
Site: www. armudasimoes.com.br



No dia 20.05.2016 estiven :
Alameda Amazonas n° 895 apto. 114 do Edificic

Alphaville, ndo encontrando ninguém no local,

i me

Nesta ocasido, deixamos com o Sr. Eliel, g
um cartdo do escritorio com dados do processo para e
requerido ou eventual ocupante do imovel, com o intuito de r
vistoria e avaliacdo do imovel. '

Em decorréncia do requerido ndo ter contatodo nosso escritor
retornamos novamente ao condominio no dia 20.05.2016, ocasiao em g

novamente nio encontramos ninguém no local.

ARRUDA SIMOES - Consultoria, AW"GQ??S[?] |P ftzr;gifosagligiqgn 3079 4805
. a1 - Itaim Bibi - Tel.: e
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atipi

_ Deste modo, vistoriamos
avaliando, em companhia da Sr. Eliel, g

A unidade similar apresenta as seg
acabamentos construtivos:

SALA ESTAR/JANTAR: Piso tabuas; paredes revestidas em
sobre massa corrida; forro de laje; esquadria de aluminio com

3 DORMITORIOS: Piso tabuas; paredes revestidas em pintura latex
massa corrida; forro de laje; esquadria de aluminio com vidro liso.

g BANHEIRO: Piso cerimico; paredes revestidas em azulejos; forro em
g ] itari T : adria aluminio com
laje; vaso sanitario e lavatorio em louga branca; esqu

vidro liso.ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliagoes & rﬁj'vigiffs?’.spggﬁn <o
y At -C.3- 1-090 - Itaim Bibi - Tel. - Fox
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, imovel a idade estimada det ano
> da vida referencial correspondé a

O estado de conservagéo da dificag
regular”, segundo a graduagdo que consta do g
referido estudo. B

des & Pericias S/8 Lida
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Apresentamos fleste topico, vig document
situacdo do imoye) sub-ju
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DEFRONTE AO IMOVEL.
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FOTO 2: ALAMEDA AMAZONAS EM SENTIDO CONTRARIO.
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FOTO 14: SALADEJ ANTAR.
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s & pericias /S Lda
\_", '_-7_" B 3! -'.h-f:ﬁﬂs

iagoe

: RUDA SIMOES . Consultora, Aval

e Mo




%

ARRUDA SIMOES




{
| ’

¥ =

a, Avaliagoes g pericias S5 \ida
i Bioi - 1ok 11308 123 - Fac M 3019 2805

: ARRUDA _SIMOES _ consultori

L -
i O
U0 Poec
. .AE,)S .:‘.e ':‘\5\] o~ ‘

LBO, .

S Acin

Sit
Ale: www . QlTuCis




1010 22: AREA DE SERVICO.

¥ ia. Avaliacoes a_s.Pei__ 8 e
ARRUDA S‘MOES- -Consun?n tairn Bibi - 1€ _T' :._:«_-* Hes. comol

4 moOes

i
i %0Poes de Araujo, 199 - ¢
S“-e WWW an ‘,....'\_‘15




ofetivado don f

o desagio atualme
de 10%(dez por cento).

| FATOR ATUALIZACA
paradigmas pelos indices 1
nercado  permanecem estaveis
| inflacionaria ocorrida entre a data da

K

FATOR LOCALIZACAO: Néo fo atilizel

comparativos sao do mesmo edificio.
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i i Obs
0s mdlces de

Li0c=R + K x (1-R), onde:

1 R=Coeficie

«20.
C (i?NSTBUTI VO Verificagio da correlagdo entre o

: ¢ dos Comparativos, em conformidade
- de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP. A
> classificada €omo classe Residencial.

LR RO

O fator conserv:

comparativos, calculados
ificacoes de Imoveis Ur
gi(}'lerenqa em reais em relagao

fator de adeguac;ﬁo a0 .
Qﬁf)) (FSC), ¢ determinado pela segu
conserva

0 padrao
nte residual correspondente a0 p

1deck
k= Coeficiente de Ross/Heidec

icias SIS Uda.
. lacoes & PenE
SES - Consultoria, AVANASTER | o0 4633 oot
ARRUDA SIMOES - 090 - iaim 8D - T U A L e
jio. 155 - C 3- CEP OA531 e,mO“l C}.'[TUdOs
de Araujo, - .

| Site: www.arudasimoes.com.or
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ARQUDA 51MQ;;—'

rd obtido atrave -30.
tabel : através do tipo e B
a1, a seguir reproduzida: PO ¢ do padrio

O coeficiente residual se

Oniorm

PADRAO
VIDA REFERENCIAL - mpe

GALPOES

COBERTURAS

No presente €aso, imove residencial, tipo apartat
onde a 60 anos ¢ 0 valor resk

nédio, a vida referencial corresp

120%.
A vida atil da edificacdo corresponde a 60 anos, pe

novel a idade estimada de 15 anos, de modo que 2 idade em pe!

& Pericias SIS \ida
(11) 3079 4633 - Fox
oes@amdasimoes:

: 0
i vida referencial corresponde a 0,25 ou 23%.
ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliagoes

R o Araijo, 156 - C.3 - CEP 04531 090 - aim B0 Tj(\j;\m
Sfe: www.armudasimoes.com. b e-mail: o

(11} 3079 405
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A DA T —

Om&conser\a'fn di icacd .
o 490 da edificacio serd classificado de

m que consta do quadro A, a seguir

QUADRO A

Caractensticas

S — —
D BOVE o com reforme geval ¢ substancial. com menos de dors
: apenas uinais de desgaste natura da pinlars Fxierma

o8 comn reforma geral ¢ substancial. com menos de o
‘mecessidade apenas de uma demic leve de poruns

2. SR

geral e substancial entre 2 ¢ <
#er recuperado apenas com reparos de
fou pintura cxterna ¢ mierna
substancial entre 1 ¢ §
reparo de fissuras ©
g

~briRu

Necessitando de

g2 |reparos importantes 52’“‘ ;

Edificagio cujo est

! Necessitando de 5
reparos importantes 75,20 alvenaria, reparos St
b | aedificagdo sem hidraulicas e elétricas. S
valor paredes. Substituigao da im

100,00 Edificagio em estado de ruina.

Sem valor .
No presente €aso O estado de conservagao

yadra no item “C, regular”. . .
i O coeficiente «K» serd obtido na tabeld p

airada. na linha a idade em percentual da vida referencial &

stado de conservagao.
iace icias SIS \\da v
s ia. Avaliagoes & Perc olige
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ARRUDA SIMOes

TABELA 2
\ ESTADO DE (¢ ONSERVACAO
. [ d 3
0910 0811 .68 |
& !“ (jlm“ Hjh‘l

o e 0390 0.791 0,647
5 I YN 0,784 0,619

- 174 0,631
- 0264 1 0562)
: 40
"""'“" “
48
50
g 0,605 &
P 0563 03561
’—____,_-—-,_._-l-—_
L S5 _0,540 )
60 0,512 0,510
52 0,498 0,496 j
) 0,475 0,473 i
56 0,452 0,451 0,4
—23 | 0429 0,428 0
70 0,405 0,404 03
[l 0368
o o o
—e | 0331 0330 0323 0,304
,--'7"&"""—_ 0,306 0,305 0,298 0,281 %
_...-:’-5—-"'"—0,230 0.279 0213 | 0asT
--—2""'_"_—f0,254 0.253 0248 | 0233 | 000 EEE
___§_1_____. 0,227 0,226 02217 1000 [ 0,186
¥ 500 0,199 0195 | 0184 | 0.164 [XE
.—-ﬁ-""fo'm 0,172 0169 | 0159 | 0142 016
B 0,145 0041 | 0133 | I
» [ oaos__|_ 00% | 0078
E————1 0117 0,117 0,114 ;
LBt 0,088 o086 |_ogs1_ | opn 1 608
2 > 9 0.059 2058 | 0054 | opes RN
= o ‘ YT T T
- a1 Ao o L oo | oo 1 000
7 00 0,000 0,000 : X —
100 0,000 0,0 9
& Pericias SIS \ida

ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliagoes
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DA SimOEs
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N

centual de “25”, corresponde a 0,820,

0 0 coeficien i
s te de depreciagio FOC, equivale ao

| de I% a 5%, w”g! -0
valor unitario original.

FATOR VAGAS: Analise

om fung@o do numero de vz
sagas do avaliando e dos

pcremento de preco. '

O fator vagas, obtido pela relagao et

em do avaliando e dos comparativos, ponde

~remento de valor que apresente a melhor re

increm
& o2 5%, bem COMO o céalculo da diferenca

yalor unitario original.

| ILEMENTOS COMPARAT
pertencentes a mesma regiao ge

rlacionados.
ARRU OES - ltoria, Avaliagoes g Pericias Sis\da
- SIMOES ot - QTe\.: ) 3079 4633 - FOx. \\\\?

‘ANapoes de Avajo, 155 - ¢.3 - CEP 0453 090 - Haim Bibi - Tel:
- Ste: www.amdosimoes.com.br e-mail. onudosmoes@o

IVOS: Foram analisados 6( '
o-econdmica do imovel avali2




CONIAIO 2
opsERVASAC:
REAIS

oFERTAEM

1ADO DA HOMOGENEIZAGAO

000  FTADICIONALDL: | 0,00
FT ADICIONALDZ :
F1 ADICIONALOS :
F1 ADICIONALDA :
F1 ADICIOMALDS 0,00
F1 ADICIONALDS : 0.00

lofoes de Araljo, 155 - ¢.3 - C
MM.arudush'noeﬁcom.br



CJUmMZADO DATA DA PESQUSA: 24/5/2014
CHAVE GEOGRARCA

NIMERO : B75
CIDADE : BARUERI - 5P

mpﬂ: ]

FATORES ADICIONAIS

Mﬂ.ll: 1,00

Mulll 1.00

pADOS pA TRANSAGAO

",,.,.mg oOferta VALOR DO WAOVEL RSk
ALPHAVILLE MOVEIS

F1 muun :
F1 ADICIONALOZ
F1 ADICIONALDS:

0,00 FT ADICIONALDA : 0.00
FT ADICIONALDS : 0,00
F1 ADICIONALDS 0.00

§ - Consultoria, Avaliagoes & m“m\\m
RoPoss de Arajo, 155 - ¢.3 - CEP 04531-090 - laim Bidi - Tél.- (11) 3079 4633
 Sie: www.Qmudasimoes.com.Of e-mail: an comik



ARRUDA SIMOES

(FUMEADO DAIA DA PESQUISA: 24/5/2016
: 100 CHAVE GEOGRAFICA:

NUMERO : B75
CIDADE : BARUER! - 5P

F1 muﬂll
FT ADICIONALSZ :
F1 ADICIONALDS :
F1 ADICIONALSA : 0.0
F1 ADICIONALSS : e

1 ADICIONALDS :

S - COnsquoﬂﬂ f:“}?‘?“s S m\m

ARRUDA ,
ge Aadjo, 155-¢.3 - ek Aeiﬂ yrudasimoes@ G“W
www.amudasimoes. Com. O i




GIUMEADO DAIA DA FESQUSA: 24/5/2015
{ CHAVE GEOGRARCA:

nnln«l!!:= o Pl

{ATORES ADICIONAIS
“ADICIONAL 01: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00
mol pA TRANSAGAO
NATUREZA: TATREA: Oferte VALOR DO MAOVEL (RS 65
; PLACA NO LOCAL

OBIARIA:
SR. RENATO

CONTAIO:
oBSERVACAOC:
OFERTA EM REAIS

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

F1 Amuouuu
FT ADICIONALD2 :
FT ADICIONALDS :
FT ADICIONALOS :
F1 ADICIONALDS :
F1 ADICIONALDS :

ARRUDA SIMOES - Consultoria, AVGIIOQOGS & Peric ias §/S Wda 5
Ao, 155 - ¢.3 - CEP 04531-090 - flam aibi - Tel.: (11) 3079 4633 - Fax (11} 3079 4805
e-mai: mmaes AqmudasImoes. combx
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CAUMEZADO DATA DA PESQUSA:  24/5/2016
CHAVE GEOGRARICA:

NURERO : B75
BARLIERI - SP

W"’"' 1.00
ONAL 04 1,00
pADOS DA TRANSAGAO

W oOferta VALOR DO MAGVEL (RS} S
FIGUEIREDO IMOVEIS

oasERVAGAQ:
oRERTABY
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
000  FUADICIONALOL:
000  FTADICIONALD2: 0.00
oo FIADCONALS: oo  VARIAGAO
000  FIADICIONALDS: 0.00
FT ADICIONALSS © 0.0
FT ADICIONALDS : 0.00

: vali des & Peric jas §/S Uda
,AllwAsmOEs Consultoria, Avaliac 111 3079 4633 - £ (11) 3079 4805

el e 155-c.3-CEP04531-090 Waim Bibi - Tel.- !
www.armudasiroes.com. D Qmu dasimoes@ rmom\cﬁswnu

e-mail
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CJumMZADO DATA DAPESQUSA: 24/5/2016
iNDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARCA :

NGMERO : B75
CIDADE : BARUERI - SP

N.ﬁ 1.00
pADOS pA TRANSAGAO
ﬂfm@“’” VALOR DO MOVEL (R
i PLACA NO LOCAL

! ; SRA. RENATA

1ZAGAO

g

0,00 FI ADICIONALDY: 0.00
0,00 FT ADICIONALOZ 0,00

0 fp: 0,00 F1 ADICIONALDS : 0.00
000  FIADICIONALDS: 000

F1 ADICIONALDS 0,00

FT ADICIONALDS 0,00

ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliacoes & Pericias SIS mu;‘ 3
pAradio, 155-¢.3 - CEP 04531-090 - ftam Bipi - Tel.: (11) 3079 4633_-\'-&:1 ] )

e-mail: amudasin

 www.amudasimoes. com.br e-mao




apartamento médio of slev.

D Vagas Vagas 2
Acréscimo 0,05

F Analisando o modelo, verificamos que a uti
Obsolescéncia  apresentou o menor coeficiente de
omespondente a 5,63%, inferior inclusive ao coeficiente re

tirio original.

Deste modo, em decorréncia da dinﬁr%u%c;ﬁo da h‘ﬁ::;% el - E
mostra composta em relagao a amostra oggma};rsintaimomw |
Dicos seguintes a possibilidade de utilizagao do va mposto

calculo do valor do imovel.

: da
. _zoc & Pericias SIS U 079 4805
' : ia, Avaliagoes 3-Fac (13
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! 1| ALAMEDA AMAZONAS 875 e

2| ALAMEDA AMAZONAS 875 - kl

3| ALAMEDA AMAZONAS 875 s

4| ALAMEDA AMAZONAS 875 B e
‘- 5 | ALAMEDA AMAZONAS 875 g —

6] ALAMEDA AMAZONAS 75 SM & "’{h

Analisando a planilha verificamos, os coe

homogeneiza(;?io, relativos aos fatores de homogen
acontram-se inseridos no intervalo definido pela norm
yalor unitario calculado. o

: ¢ & Pericias §/S Lida
Consultoria, AVGE:IOGT L (11)3079 4633- e (11) 3079 4809

'm:ma ]55 .4 C.3 - CEP Oes@oﬁud(]s‘moes mb‘
w.armudasimoes.com.br

mail: amudasim



A”"?

L
i \‘r'ﬂ\‘;‘)"

. e w3
Dbservade

ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliac
ltqim Bibi - Tel..

 de Aol
'mm' 156 - .3 - CEP 04531-090 -
: .amudasimoes.com.or e-mail: amdos

0
400 0 4000

des & Pericias S/
£(11) 3079 4633 -

imoes@onudo

S Lida
Fax: (11) 3079 480

s‘tmoes.corn.br




VALORES UNITARIOS
média Unitdrios : 5.673,61

pesvio Padido ;361,18
.30%:3971.53

+30%:7.375.89
coeficiente de yvariagdo : 63700
GRAU DE FUNDAMENTAGAO

complefo quanto a fodas

D —
carac. do imével avaliondo
Fd | varidveis analisadas
E_
o dos dados Apnenh&dﬂnhmldcbﬂﬂ Ap“ba&uhﬂulludchﬁ
mmoﬂdﬁdﬂdﬂucﬁaﬁl atﬂ:ﬁdududnﬂ
do ajuste de cada
1,28 0,50 @ 2,00
o3 oo oe o —

au DE FUNDAMENTACAO: 1

FORMACAO DOS VALORES
SANEADA (RSE  5.627.29

VALOR UNITARIO (RS/m2) 5.627.29000

INTERVALOS DE CONFIANG A (80%): paradigma '"mw'm

INTERVALO fiNMAO : 543634

INTERVALO M Axim o : 5816.24

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECSAO: B

ARRUDA SIMO

Paes de Aratjo, 155 - €3
Site: www.orrudosrmoes

VALOR TOTAL (BS): 527 640,53
DE CONFIANGA
INTERVALO MINEAO : s4aa3d
INTERVALO 8 ko $9624




'+ Q00

Vi=94,12m? x RS

Vi = RS 529.640,53 cq
| (QUINHENTOS E TRINTA

i

O valor ¢ valid









