Processo N° 0123700-24.2011.g.2¢ 010
.8.26.0100

avaliador, corretor de iméveis
r
CREC =

I/SP 92.128-F, nomeado Nes autos da ACAO SUMARIA
DE

CUMPRIMENTO DE SENTENCA, em face de JOSE FONSECA NETO, -
¢ SVEem

i

a presengca de Vossa Exceléncia
r

SANTOS, perito

devidamente inscrito nos

T em cumprimento B de
respeitavel decisdo de fls 221, dando por terminado;’ os
estudos, diligencias e vistorias, vem apresentar o r.q.;mo

]

PERICIAL calcado nas conclusdes expressas, pelo gqual ch@ou
#

ao valor de mercado conforme resumo a seguir, para o imével
Ny

localizado na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, 4569,
r

apartamento 11, CEP 01317-000, cidade de Sao Paulo, Estado

de S3o Paulo, matricula 24.105, 1° Oficial de registro‘éde

imbéveis, comarca de Sao Paulo- Capital e IFTU contribuigte
005.035.0713-1.

Requer de vossa exceléncia a expedigao do mandado

de levantamento para receber os honorarios de fls. 219/220.

Termos em qué,
e e aguarda deferime

nto.

Ped 13 de Marcgo de 2017-

cpp: 02739-000/8F
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Maio de 2017.

Vista do prédio localizado na Avenida

5 Brigadeiro Luj
Antonio, 469, apartamento 11, Cgp C1H uis
r

K cidade de 3830
Paulo, Estado de Sdo Paulo, matricula 24.105, 1° Oficial de
comarca de S3oc Paulo-

contribuinte 005.035.0713-1.

registro de imdbveis, Capital e IPTU

Fotos do Prédio

i
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Telefones:
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De acordo cg
m o :

o presente LAUDorespeltével BB apack R

tem . 9 do : NG At el
descrito 3 i © objetive 4 o MM . Juizo, B PP

A8, o aliacho g =5
= o a

DE TITULO JUDIcIap, "8 Ao ADYON g g Ear

% E

Ire ueri
OLYMPIA em f querida por ¢
ace de Jos ONDOMINIQ -
E FONSEC DIFf
A NETO

tamento'
EXECUGAOQ e
CIO SANTA

0123700-
2“.2011‘8'25-1'-310'('.' A0 PauLo/sP, autos N°

II- VISTORIA

A realizacdo d i
a vistoria fol acompanh
Sr. JOSE FONSECA NETO e

2.1 = HOCAL

2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZAGAO

O imdbével em questdo situa-se na Av. Brigadeiro

Luiz Antonio, 469, no quarteirao completo pelas vias;

Jandaia e Av. Brigadeiro Luiz Antonio. 2
a oficial da cidade de Sao

A reprodugdo do map
e a foto aérea do Google Earth,

Paulo, do Google Maps,

imovel;

ilustram a localizagdo do

2741 - Freguesia do &6 CEP: 02739-000/SP
11 3925-7005 +*SEDE PROPRIA )
/ .gmﬁmmefmu.mm.mm

Av. Itaberaba n®
Telefones:
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O?eatm Rengult
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tendimento
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3.1 ME Lo )
Khnturuu PUBLICDS E gy
VADOS
o local & Servide

Faviment agdo

amentoy 3
asfal: lcay Piblicos o Privados;
=Gulas

-Sarjetas;

~A-.'u-l:
Energia Elétrica;
~Telefone;
‘ Correios;
oleta de Lixo;
“Transporte letive Proximo
~Metrd
~Escolas e faculdades
~Mercados
~Fadarias
-Bancos
~Cartdr -
~-FAruns
~Prefeitura
‘ merci i¢ grande movimentacdo

-~Restaurante
-Teatros
~Jgrejas e Templos

-Museus Histéricos

-Academias

-

-Hotéis

-Bibliotecas

~Pracas e Parques
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lojas,
bancos,
padarias,
bares,
farméacias,
papelarias,
consultérios,
escolas,

Supermercados,

dentre outros, localizados ao 1longo dos logradouros

adjacentes & Av. Brigadeiro Luiz Antonio.

A ocupacdo comercial é caracterizada por

edificacbées de grandes edificios comerciais e residenciais,

de PADRAO SUPERIOR.
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2.2 DO IMOVEL

1
22 — APARTAMENTO
Topografia; Plano, no nivel da via;
Condigdes no solo e superficie; Firme e seco;
Formato; Edificio
‘ Situagao; Frente Gnica.

O imével avaliando esta registrado no 1° Cartoério

de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, matriculado sob n°

24.109.

ia do 6 CEP: 02739-000/8P
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PEREe O aparta

: . men
penfeitorias gy tefon to de:’.crito,
mas,

encontra-ge

c |
Onforme fotos dNexas T :
- DO CONDOMINTIOQ I
O condomin; :
ni ]
‘ ' O possui 02 (dois) ele k
e vadores e vaga %

- DO EDIFICIO

o T .

edificio & composto por 08 (oito) pavimentos para
apartamentos, com 32 (trinta e dois) apartamentos por andar,
sendo 01 (uma) Sobreloja e 02(dois) comércics dos dois

lados da entrada principal.
— DA UNIDADE AVALIANDA

O apartamento I 11 e objeto da presente

avaliacdo, estd localizada no 1°, andar, do condominio

Santa Olympia.

Possui area de 137,0541 m2, sendo 121,64 m2 de

4rea util e 15,4141 m2 de Area comum, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 21,100 m2 ou 2.1100% no terreno € cmi.sas

comumns .

: . . -000/SP
- sia do 6 CEP: 02739
Av. Ttaberaba n® 2741 - Freguesid fo o o OPRIA

: -7005

Telefones: 11 3925-7 g
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&l artame 3
P “Nto possyj 02 dormitériog, 81 ausea
caldy; cozinha, ELiLe,

01 banheiro e 01 Sacadg

2 construtiva e
de acabamento, estima i

ox imadamente 2

As Caracteristicas Construtivas e de acabamentos
do imovel, objeto da lide, bem como as Ccaracteristicas da

{ regido, podem ser observadas na documentaciao fotograficas

gque Seqgue;

Vista da via onde se localiza o imével objeto da

presente acao, notando-se o comercio, bem como as

caracteristicas da regiio.

\

'-‘.\ ctaberaba, n® 2741 - FERGeS Sl e
N Av. Itaberaba = 3925- 1V Wi
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yista, Para Esquerqgs. LS

Vista, da frente do Prédio.

-
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€ Quartes- €m Tacos
C0zZinha e banheiros:

sala e Jquartos-:
Portas e Janelas:

Pisos da

Tetos da €M pisos friog

rebaixade com gesso

Antigas da época

Banheiro e Cozinhg Sem azulejos
r

: Sacada ¢ i
piso bem antiga, Om pastilhas no

III- CRITERIOS DE AVALIACAQ

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,

fez-se os calculos

estatisticos tendo como

meédia aritmética e seus limites de confianca,

resultado a

compreendido
no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média.

Na presente avaliacdo, adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor de forma imediata
através da comparagdo direta com dados de elementos

assemelhados, constituindo-se em método basico.

Para a perfeita aplicagcido deste método, as

caracteristicas em que deve haver semelhanga, basicamente
estdo relacionadas com os seguintes aspectos:
-Localizagao;

-Tipo de Imovel;

-Dimensodes;

-Padrdo Construtivo;

~Idade;

-Data da Oferta;

o 2741 - Freguesia do & CEP: 02739-000/SP
11 3925-7005 *SEDE PROPRIA o
/ at-ndiu-naoeﬁmntdxasanbnohuulil.

Av. Itaberaba n
Telefones:

i .
vww.fhrzui:asantosinovn;s.cun
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aplicacao

do -
adotade o processo de homo método
ge

Comparatiyg,

. ’ serj
Nelizacio dedutiva,

feitas raci : =1
Clonalizacges No gqual sio

justam a arti
e ©3 valores comparatj e e, Ty
o vos -
Ty ara ; i
condi¢des do imével avaliands P adequa-los 4s e
, 2
Para ™ S8
tal"ltc, Serao apli e
Plicados os critérios 4 P
e ekl

homogeneizacs
¢ao, obedecend
© aos seguinte
s fatores:

a) OFERTA: a
] A: dedugdo de 10% no prego para cobrir risco de

ev i
entual super estimativa por parte das

ofertas (elasticidade dos negoécios) .

No caso de transacdo, nao havera o referido desconto.

b)ATUALIZACAO: Nio serd feito a atualizacdo dos elementos

comparativos, uma vez que os elementos coletados sao

B contempordneos a data base do laudo.

c) PADRAO CONSTRUTIVO: o valor da participacdo das

benfeitorias, que incide sobre o valor do imével, sera

determinado através dos parametros recomendados no Estudo
realizado pelo Instituto Brasileiro de Avaliacao e Pericias

de Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP.

= ,5
n ?4 E gu H 2

=7005
Telefones: 11 3925-70 :
s.com.br/ anuuﬁnunoEﬂuzlhumanumﬁnnuﬂhaﬂlhn
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ofisgj
Critér Slonajg : :
io R
localizados pq munj 2 Valores g4 *2da para
Clpic i as edifji =
Pertinente, dificacses
A  comisss
Missdo ¢,
s - e i
revisdo nos i Prof1331onais Proced
e e e
ot S Unitarios ge construcs A A
eCos con ucao, recome
g Slgnadog devam sey ' ndando
€ Vigéncia do trabalhe xados g partir da

As 3§
areas de garagem foram a

50% do valor TS 5 s .

unitiri
s : ario adotado Para a classificaq.éo da
= a4 razao de 50% do valor unitario adotado para a

classifi a
sificacdo da construcao principal, conforme Preconiza o

item vI- RECOMENDAGOES do referido Estudo.

- DA AVALIAGCAO DO APARTAMENTO

Para a coleta dos dados de mercado
determinacdo do valor unitario basico de area
reflita a realidade mercadoldégica imobiliaria
avalianda, pesquisou-se junto a diversas
imobiliarias, bem como no proprio condominio, ©Os

ofertados para a venda de iméveis na mesma

geoecondmica.

2741 - Freguesia do & CEP: 02:39—-{;9&‘!&@
11 3925-7005 *SEDE PROPRI
tﬂuﬂlﬂﬂmGﬁnzﬂﬂﬂlmﬂwﬂhnﬂlﬂﬁ

Av. Itaberaba n°
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Gt
btidos og elementg
fez-se os Calculos :

area util de 137,0541 M2

15.4141 m2 de area comum
21,100 m2 ou 2 ;

sen
do 121.64 m2 de area util e

L5
s Orrespondo-lhe a fragdo ideal 4
¥ % no terreno e resultou em :

RS 4.916,14 i
(quatro mil novecentos e dezesseis reais
e

quatorze centavos) o M2, totalizando o al
e - valor de R$
999,26 (quinhentos e noventa e sete mil novecento
s e

noventa e nove reais e vinte e seis centavos)
CONCLUSAO

Conforme calculos efetuados no conteado do
presente laudo em AGAO SUMARIA DE CUMPRIMENTO DE SENTENGA,
em face de JOSE FONSECA NETO, em cumprimento de respeitavel
decis3do de fls 221, dando por terminado os estudos,
vistorias, pelo gqual chegou &o Valor de

diligencias e

mercado para o imovel localizado na Avenida Brigadeiro Luis

Antonio, 469, apartamento J i e
de Sdo Paulo, matricula 24.105,

CEP 01317-000, cidade de Sao {
1 Oﬂcia:t.__f

pPaulo, Estado
Capital e

de registro de imbveis, comarca de Sao Paulo-

| 20 i
'\ IPTU contribuinte 005.035.0713-1, em curso HENSE .
l
i :
' - . 02739-000/SP
I. e 2741 - Freguesia do 6 CEP:

s~ 11 3925-7005 *SEDE PROPRER ~
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Maio de 2017,

Con
SEa o Presente Laupo d
-

folha i 1 |
S 1mpressas de um ladg 56 : . :
0, :

vindo
as demais rubricadas

e esta, data
- da e assinada Pelo Perito g
O Judicial.

Requer d
e v
Ossa exceléncia a expedicga
ao do

mandado de lev
antamento para receber os h Ari
; | onorarios de fls.

Termos em que,

Pede e aguarda deferimento.

Sio Paulo, 13 de Margo de 2017.
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