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E AVALIACAO POR ESTIMATIVA DE VALOR

Aos 23 di a :
dias do més de junho de dois mil e dezesseis, nesta cidade e Comarca de

?1?58 T 6?3052323’ Bsidz d‘?g S#do Paulo, em cumprimento a0 respe:ltéve’lomandado n°
54.5016.3.26,0116, it paloe) MMIe) Ti Carta  Precatbria o° 1090710
Foro © Comarce dc’ Ca 4 peloSa) MM(a). J ul;(a) de I?lrelto da 1* Vara ]udlC‘lZ:l do
Titulo Juditial mpos do Jordio/SP, e respectivo Cal'to_no, nos autos da Execugao de
: . que Banco Bradesco S/A move contra Samir Dichy e outro, processo de
origem 0462504-81.1999.8.26.0011, que tramita na 2* Vara Civel do Foro Regional XI
Pinheiros, dirigi-me eu, Oficial de Justiga, a0 enderego Rua Engenheiro André
KOtcthk‘)ffr Capivari, onde procedi a VISTORIA do seguinte imovel penhorado e
descritos no Auto/Termo de penhora que acompanha 0 presente mandado: “lote n° 73, da
quadra 'O', da Vila Campos do Jorddo, em Capivari, com d drea de 1.079,00m’ (um mil e
setenta e nove metros quadrados), matriculado sob n° 1.304, no Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Campos do Jorddo, com as seguintes divisas e confrontagoes: -
faz frente para Engenheiro André Kotchetkoff, onde mede 20,85m (vinte metros e oitenta e
cinco centimetros); de um lado confronta com os lotes n° 71 e 72, onde mede por uma
linha quebrada 71,50m (setenta e um metros e cinquenta centimetros); do outro lado
confronta com 0 lote n° 74, onde mede 56,00m (cinquenta e Seis metros); e nos fundos
confina com a rud Doutor José Cassio de Macedo Soares, para a qual também faz frente,
onde mede 5,95m (cinco metros e noventa e cinco centimetros)”’, que constitui-se de um
terreno com aclive acentuado (sentido rua André Kotchetkoff para rua Dr. José Cassio de
Macedo Soares), sendo que na divisa com a rua André Kotchetkoff (rua de terra) forma
um barranco de aproximadamentc 3 a 4 metros de altura, e € coberto de Arvores,
principalmente pinheiros, sem nenhuma edificagdo, conforme fotos em anexo (docs. 1 €
2). Feita a vistoria, nao possuindo este Oficial de Justica capacidade técnica suficiente para
apurar 0 real valor do referido bem, a fim de obter elementos para estabelecer a0 menos
uma estimativa de valor do mesmo, dirigi-me a0 departamento responsdvel, onde apurel
que © valor venal do terreno atribuido pela Prefeitura para fins de célculo de IPTU para 0
ano/exercicio de 2016 (doc. 3) € de R$ 100.591,86 (cem mil, quinhentos ¢ noventa ¢ um
reais e oitenta € seis centavos). A seguir, consultei imobilidrias locais, onde, tanto na
Opgio Imoveis (Abernéssia), segundo informado pelo corretor José de Oliveira, quanto na
] Iméveis (Capivari), segundo informado pelos corretores Guto e Paulo, o valor do metro
uadrado do referido lote nas condicdes em que 0 MEeSmO s¢ encontra gira em torno de RS
180,00 (cento € oitenta reais). Assim sendo, tem-se quc O VALOR ESTIMADO do bem
pgﬂhgﬁdo corresponde ao valor total de R$ 194,220,00 (cento e noventa e quatro mil €
M‘ E, para constar, lavrei o presente auto, qué lido e achado conforme,
vai devidamente assinado por mim, Oficial de Justiga.

Felipe de Lucas Ferreira
Oficial de Justiga ~ M. 358.293




