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ASSESSORIA  IMOBILIARIA ] ° 'a‘;N CI
José Antonio Ventura Grijé | CRECI/SP n* 84.862

PARECER SOBRE VALOR DE MERCADO PARA IMOVEL RESIDENCIAL

Pelo presente, declaro para os devides fins , que a pedido do Sra. Aparecida de Fatima
Martins Barbosa Leite, inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas com o no. 069.938.798/16,
sindica do Edificio Zezé, compareci nesta data ao imével localizade na Rua Redrigo Silva no.
257 - unidade no. 34 (bloco B) - no bairro de Macuco, na cidade de Santos - SP, sendo o
mesmo registrado no 2 o. Cartério de Registro de Iméveis de Santos sob o niimero 22.008, e
langamento na Prefeitura Municipal de Santos sob o no. 58.013.079.012, para realizacio de
avaliagdo para fins judiciais do mesmo.

Como ndo pudemos conhecer “in loco” o apartamento de no. 34, realizados a presente
avaliagdo utilizando-se a metodologia de “semelhanc¢a”, visitando o imével de no. 24 (bloco
B), d6 mesmo endereco acima, o qual situa-se na mesma prumada e possui a mesma area e
distribuicdo fisica, bem como o valor de mercado para iméveis com o mesmo perfil na
regiio dos bairros do Macuco e Estuario da cidade de Santos.

Descricdo do imdvel objeto desta avaliagao (apartamento 34 — bloco B):

- imével de fundos situado no terceiro pavimento (segundo andar) do Edificio Zezé, prédio
sem elevadeor e com pa.redes externas pintadas (nao Pcssui revestimento cerimico),
possuindo 2 unidades habitacionais por andar em cada bloco . O imével em questio é
composto por um dormitério, banheiro social, hall de circulagdo, sala, cozinha e 4rea de
servigos com tanque . Nio possui garagem para veiculos automotores.

Area construida do apartamento com 35,50 metros quadrados.

Segue nossa avaliagdo, sem considerar as condi¢des de conservagdo em que a unidade de
numero 34 se encontra :

- O valor para venda deste imével, estd em torno de R$ 135.000,00 (Cento e trinta e cinco
mil reais) para pagamento a vista, ja incluso nesse valor a taxa de 6 % (seis por cento) a titulo
de comissdo sobre a intermediacio imobiliaria.

E para que se produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, JOSE ANTONIO VENTURA

GRIJC‘, Corretor de Imédveis inscrito no CRECl da 2 a. Regido sob no. B4.862, assino e certifico
este parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 3 o. da Lei 6.530/78.

Santos, 29 de agosto de 2.017

ECl no. 84.862 (22, Regifio-SP)

Av, Ana Cosfa, n® 59, ¢fs 31/32, Santos, 5P| CEP 11060-007
Tel: [13) 3019-7922  9B8157-0040
www. ngoomelores.com.br | gijo@ngoonsultones.com.ir
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AVALIACAO IMOBILIARIA

Santos, 03 de outubro de 2.017.

Alc
DRA. GISELE SANTANA
APARECIDA DE FATIMA MARTINS BARBOSA LEITE (SINDICA)

ASSUNTO: AVALIACAO DE IMOVEL

PREZADO(A) SENHOR(A): De acordo com a solicitagdo de V.52., apresentamos por fim a
avaliacdo do imével, quanto ao valor de comercializagdo, situado a Rua Rodrigo Silva,, no.
257, apto. 34, no bairro Macuco, na cidade de Santos, estado de Sdo Paulo, conforme
descricio abaixo: O apartamento sob no. 34, localizado no 2° andar ou 3° pavimento do
Edificioc Zezé, Bloco B, & Rua Rodrigo Silva 257, contendo sala, hall de circulacado,
dormitdrio, banheiro, cozinha e drea de servigo, com tanque e W.C., confrontando pela
frente com o hall do pavimento, onde tem sua entrada e com o dapartamento ng. 33, nos
fundos com a drea livre de recuo dos fundos do edificio, de um lado e de outro
respectivamente, com as dreas livres laterais, esquerda e direita do edificio, possuindo uma
drea construida de 35,50 metros quadrados. E pertencendo-lhe uma parte ideal de
36.86/585 de totalidade do terreno. Referido imovel encontra-se devidamente matriculado

sob no. 22.008, do 29 Cartorio de Registro de Iméveis de Santos.

Tomando-se por alicerce a exposicdo acima, e tendo em vwista, quanto ao terreno,
localizacdo, formato, extensdo, area construida e condicbes de aproveitamento,
caracteristicas da zona, padrio do logradouro, situagdo e servigos publicos, seu tipo, idade
da construcdo, distribuicdo das pegas e fins de utilizagdo, qualidade dos materiais
empregados em seu acabamento, estado geral de conservagao, avaliamos o imovel quanto

ao valor de comercializacdo em:

R$ 166.000,00 (CENTO E SESSENTA E SEIS MIL REAIS).
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Atenciosamente, E'..- {f I .l I”’}
!

LEANDRO AMBROZIO GOMES
ECI 177.372-F

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GISELI BARBOSA DE SANTANA MELO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2017 as 13:20 , sob o nimero WSTS17703219355

. Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027080-26.2016.8.26.0562 e codigo 196DCC8.
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PARECER TECNICO DE VALORACAO
IMOBILIARIA

OBJETOQ: Considerande gue as atividades de awvaliagido de imdveis e a

realizagic de pericias nas areas ligsdas as respectiva

competéncia de engenheircs e arguitetos, de acordo com a Lei no. 5.194, de 24
de dezembro de 1.966, gue organiza o exercicio da preofissdc para engenheiros
& arguitetos, atribuinde As pericias & avaliacdc de imévels; miguinas e
equipamentos a estes profissionais (art. Te., "o}, ¢ presente parecer :1-&":14-
se respaldado pelas atribuicdes conferidas pelo artige 3o. da Lei no.
6.530/78 e artigo Z0. do Decreto no. 81.871/78, diplomas legais gue regem as
AtribuicfSes dos Corretores de Imdveis e tem por f[inalidade apenas & €Cao

somente colocar a selicitante a par do walor de mercade do iméwel descrite e

caracterizado ng item 2; para ewventual alienacio.-—

SOLICITANTES:
9 DRA. GISELE SANTANA
TE APARECIDA DE FATIMA MARTINS RARROSA LEITE (SINDICR)

DESCRICAQ DO IMOVEL:

1. LOCALIZACAO: 0 imdvel objeto da presente avaliacio localiza-se nesta

cidade de Santos, Estado de S3c Faulo, & Rua Rodrigo Silwa, no. 2°

apto.

= no balrroc do Macuco.-—

2 DESQ?ICH".D DO IMOVEL: O apartamente sob ne. 34, localizade nec 2% andar ou

¥ pavimento doo Edi

icio Zezé, Bloco B, & Rua Rodrigo Silwa 25

sala, hall de cgirculacdo, dormitério, banheiro, cozinha e area de
com tangue e W.C., confrontande pela frente com © hall do pavimento, onde tem
sua entrada e com ¢ apartamente no. 33; nos fundos com a drea livre de recuo

dos fundos do edificio, de um lado e de outro respectivamente, com as areas

livres laterais, esquaerda e direita do edificlo, possuindoe w

construida de 35,50 metros guadradeos. E pertencendo-lhe uma parte ideal de

Jo.B86/5BS de totalidade do terrensa. Dito 1imdvel encontra-se devidamente

o digitalmente por GISELI BARBOSA DE SANTANA MELO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/10/2017 as 13:20 , sob o nimero WSTS17703219355

tps://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027080-26.2016.8.26.0562 e codigo 196DCC8.
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matriculade sob no. 22.008, junto ao 2% Cartéric de Fegistro de Imdveis de

o

VALORACAOD: Face todo o exposto, considerando a localizacio, = topografia; o

pesiclonamento, o padrd3o construtive {qualidade das construcdes & melhorias

em fungdo das especificacgdes dos projetos, de materiais,

e mio-de-

obra efetivamente utilizados), o obscletismo [idade da edificacio) & o astado

Q&8 conservacac do apartamento (situagdo fisica de um bem em decorréncia de

Sua manutengio) e; principalmente, diante da comparacic de imaveis
semalhantes, com dimensdes compativeis, nimers de dependéncias similares,
situados em fonas de caracteristicas homogéneas e ofertados as mercado
através de antncios em jornais de grande circulacio e em “sites® de
imobiliarias locais, concluimos gue o APARTAMENTO SITUADY NESTA CIDADE DE

5

SANTOS, A RUA RODRIGO SILVA, No. 257, APTO. 34 - BAIRRO MACUCO, possui, na
data de hoje, um valer de mercado em torno de RS 173.000,00 (CENTO E SETENTA
E TRES MIL REAIS). Valor do metro gquadrade utilizado: R$ 4.873,.24 (quatro

mil, oltecentos e sétenta e tirég reais e vinte e guatro cantavas) .-

ENCERBAMENTO: Estandc a presente avaliacio concluida, a gual foi

com a estrita observincia dos postuladoes constantes do Cédigo de Etica
Profissional do CRECI/SP Conselho Regional de Corretores de Imdveis do
Estade de 580 Paulo e gque & composta por 02 {duas) folhas digitadas de um =8

lado e extraida em uma dnica wia original, assim nos coleocamos

para gquaisgquer esclarecimentos gque, por wventura, Se facam necessar

Jantos, 04 de outubrao de 2.017.-

AA g

MEETSSA LORENZ PIRES
CRECI no. 67.785-F

1
0 presente trabalho foi desenvolvido unicamente para uso das solicitantes, visands ap objetive

ja descrice. Portanto, este parecer nao poderd ser publicado, circulado, reproduzido, divalgade

ou utilizade para outra finalidade gue ndo a j& mencionada, sem prévia £ expressa autorizacho.—
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