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CSM-75.501 /SP- Perito Judicial l/

EXMO SR DR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL

DA COMARCA DE SERTAOZINHO-SP

PROCESSQO N° 006587-71.2015.8.26.0597

PAULO JORGE MASSARO, Perito Habilitado nos
termos do artigo 2° do Provimento CSM-755-01, residente e
domiciliado da cidade de Ribeirdo Preto-Sp, portador do RG
8.550.539 SSP., nomeado PERITO JUDICIAL nos autos da ACAO
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL onde o requerente é
FUNDO DE_INVESTIMENTOS MULTIMERCADO FLAMBOYANT-
CREDITO PRIVADO e o requerido é SERMATEC INDUSTRIA E
MONTAGENS LTDA processo em tramite nesta R Vara e Cartério de
Oficio, ap6s ter elaborado seu LAUDO DE AVALIACAO, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia requerer que seja
juntado aos autos.

Por oportuno requer levantamento do numerario a
titulo de pagamento de seus honorarios.

Termos em que,

Pede Deferimento

Ribeirdio Preto 23 de Novembrg-de 2015.

Paulo Jdrgé Massaro
Pegito Judicial

Ribeir@o Preto-SP. Celular 16-9929-00156 ~ E-mail - paulojorgemassaro@yahoo.com
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CSM-75.501 /SP- Perito judicial

/

L
/

01- INTRODUCAQO

Objetiva-se com o presente trabalho técnico proceder a descrigdo,
avaliagdo e finalmente o arbitramento analitico do valor de mercado dos seguintes iméveis:

IMOVEIS: Matriculas

Registradas no OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SERTAOZINHO-SP.

n° 10.221 (50.000m?) ou equivalente a 2,066,00 alqueires

RE347-30.2014.8.26.0100 e codigo 2E619DD.

n° 4236 (60.791,21m?) ou equivalente a 2,512,03 alqueires

n® 2520 (17.936,00m?) ou equivalente & 0,7411 alqueires

Localizados na Av. Marginal Sergio Cancian n°® 5555-Quadra 1000 Lote 6

CEP- 14176-503- Setor Industrial- SERTAOZINHO-SP.

Cadastradas na Prefeitura Municipal de Sertdozinho-SP, sob
N° 05-1000-2-5555-000  id fisico 1964100

Localizado neste municipio de SERTAOZINHO-SP.

Para elaboragio do LAUDO DE AVALIACAO e
CONSTATACAOQ, vistoriou-se os iméveis objetos no dia dezoito de novembro de dois mil
e quinze, acompanhado do Sr. Roque Moro e na ocasifio foram feitas as fotos que ilustram
este laudo.

Pesquisou-se junto ao mercado imobilidrio e consultores
imobiliarios de iméveis industriais e comerciais.

No transcorrer deste LAUDO DE AVALIACAO serfio abordados
os temas considerados de maior relevancia, cujos pronunciamentos servirdo de respaldo as
conclusGes que finalizam este LAUDO.
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CSM-75.501/SP- Perito Judicial L

02-VALOR VENAL DO IMOVEL

FICHA FORNECIDA PELA DIVISAO DE CADASTRO DA
PREFEITURA MUNICIPAL.

[Fer347-30.2014.8.26.0100 e codigo 2E619DD.
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MUNICIPIO DE SERTAOZINHO
SECRETARIA DE FINANGAS

Secao da Receita *
Rua Aprigio de Araiijo Centro Sertiozinho SP ’% ‘}

Certidao Valor Venal
Numero 177923/2015

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SERTAOZINHO, Estado de Sdo Paulo, para fins que
disp6em o ANEXO XI DA LEI COMPLEMENTAR 01/90 de 21 de Dezembro de 1990,alterado pela LEI
COMPLEMENTAR 032 de 29 de Dezembro de 1993, LEI COMPLEMENTAR 045 de 28 de Dezembro
de 1995, LEl COMPLEMENTAR 070 de 30 de Dezembro de 1997 e LEI COMPLEMENTAR 122 de 28 H
de Dezembro de 2001. <

! Certifica que no exercicio de 2015, o valor venal do imGvel abaixo é o constante da
- &sente certidao. ‘

Todo referido é verdade.

SSTARE347-30.2014.8.26.0100 e cédigo 2E619DD.

B

Identificacao
Inscricao 05-1000-2-5555-000 Controle: 1964100

Proprietario ZANINI INDUSTRIA E MONTAGENS LTDA

Compromissario
Local do imovel 14176-503 - AV. MARG. SERGIO CANCIAN 5555
Bairro/l. oteamento SETOR INDUSTRIAL Quadra: 1000 Lote: 06
Endereco Entrega 14176-503 - AV. MARG. SERGIO CANCIAN 5555
Cidade SERTAOZINHO Estado: SP
Exercicio de Lancto 2015

Vir Venal Territorial 921.721,90
Vir Venal Predial 21.776.557,40
Vir Total 22.698.279,30
Area Terreno 219981.36 m2
Area Contruida 51159.56 m2

Sertdozinho, Domingo 11 Outubro 2015
Numero: 177923/2015
Inscricdo: 1964100

Tanto a veracidade da informag&o quanto a manutencgédo da condicdo de ndo devedor podera ser
verificada na seguinte pagina da Internet:

http://www.sertaozinho.sp.gov.br
ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.
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CSM-75.501/SP- Perito Judicial | N

03- PLANTA DA EMPRESA /’

PLANTA DA EMPRESA, DISTRIBUICAO DOS GALPOES DE
SERVICOS.

[Fer347-30.2014.8.26.0100 e codigo 2E619DD.
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CSM-75.501 /SP- Perito judicial

~\

Bi7347-30.2014.8.26.0100 e cédigo 2E619DD.
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"1 Caldewas i

Divislo Elétriea

T Caldewas 2

Area Técnica
@ Caldeiras 3

Expedicio Pétic 2
Jato de Cranalha

Paredes de Agua / Eatrutura de Morragern
Aren de Mortager / Pétic Expedicio 1
Warehouse! Aves de Marutenglo

Transporte

Refertono
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CSM-75.501/SP- Perito judicial

04- FICHA ESPELHO

FICHA CADASTRAL, ONDE CONSTAM AS MEDIDAS
APURADAS PELA PREFEITURA MUNICIPAL.

Ribeirio Preto-SP. Celular 16-9929-00156 — E-mail ~ paulojorgemassaro@yahoo.com @;}orge Massaro
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MUNICIPIO DE SERTAOZINHO

Divisao de Cadastro Técnico imobiliario

Ficha Espelho

INSCRICAO CADASTRAL 05-1000-2-5555-000 IdFisico 1964100 ULTIMA ATUAL. 04/04/2014 ATIVO
IDENTIFICACAO ‘ ' o
Proprietéario ZANINI INDUSTRIA £ MONTAGENS LTDA CRC 42517
Compromissério CRC « o)

LOCAL DO IMOVEL
CEP / Logradouro 14176-503 - AV. MARG. SERGIO CANCIAN 5555
Loteamento SETOR INDUSTRIAL Quadra 1000 Lote(s) 06 Matricula
Bairro SETOR INDUSTRIAL

o)

34 7-3@.2014.8.26.01%‘0 e cédigo 2E61

\PB

ENDEREGO DE ENTREGA
Tipo de Entrega 1 Local Entrega - igual - Local Imovel

CEP / Logradouro 14176-503 - AV. MARG. SERGIO CANCIAN 5555
Bairro / Cidade SETOR INDUSTRIAL - SERTAOZINHO -SP

REPA

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Areado Terreno 219.981,36M? Test. Principal 354,16 Ml Testadaz 0,00 Ml Testada3 0,00 MI Testadad 0,0

Cédigo Situagao Posigado Categoria Viela Muro Passeio Consisténcia Topografia Regido Zoneamegtod
Cobranga do Sanitaria N A
Proprietario i
1 Aclive / Declive
0 Normal até 10%
1 Isento IPTU 1Vago 1 Esquina 1 Particular 0 Néo 0 Néo 0 Nao 1 Seco 2 ACHVS“ »10%e| A G 121B8 |
2 Isento Tx Lixo 2 Edificado 2 Meio de Quadra | 2 Municipal 1 8im 1 Sim 1 8im 2 Brejoso <=20% ° 8 H 2 Z2A9 o
3 Isento Total 3 Urbano 3 Gleba 3 Estadual 3 Alagadigo 3 Aclive > 20% C 1 3 Z2B10ZBA @
4 Imune 4 Ex. Urbana 4 Encravado 4 Federal 4 Declive > 10% D J 4 Z2C 11 ZBilg
5 Isento 50% IPTY 5 Ruinas 5Vila 5 Paraestatal o <=20% E K 5 Z3A12
9 Exclusao Logica| 6 Rural 6 Condominio 6 Religioso o F 6 23B13
5 Declive > 20% 7 73C Q
«Q
X
Y @
R
CARACTERISTICAS DA CONSTRUGAO
Areas Regularizadas '
Area Edific. Principal ~ 51.159,56 M? Area Dependéncia 0,00 M? Area Telheiro
P
Areas Nao Regularizadas
Area Edific. Principal 0,00 M? Area Dependéncia 0,00 Mm? Area Telheiro
Utilizagdo | Ocupaglo Tipo da Posigéo Estrutura Vedagao Cobertura Piso Revest. | Esquadrias [ Padrdo o
Construcéo Externo Externo Acabamento E5GAR
2‘ 5
1 Residencial | 1 Particular 1 Casa/ Sobrado 1 Geminada 1 Madeira 1 Nenhuma 1 Fibro-Cimento | 1 Terra 18em 1 Mad Ruast. | t Precéria 1 Ma g
2 Comercial | 2 Municipal 2 Apartamento 2 Conjugada | 2 Alvenaria 2 Talpa 2 Telha Ceramicy Batida 2 Emb./Reb. |2 Ferro 2 Popular! | 2 Reglggr ]
3 P Serviges | 3 Estadual 3 Industria 3 Isolada 3 Conereto 3 Maderra 3 Lage 2 Cimento | 3 Tijolo Apar.] 3 Aluminio | 3 Normal 3 Boa o
4 industrial 4 Federal 4 Comércio / Servigo | 4 Superposta | 4 Mstalica 4 Alvenaria 4 Aluminio 3 Ceramica |4 Cer./Pedra | 4 Especial | 4 Especial | s w
5 Outros 5 Paraestadual| 5 Barracéo 5 Especial 5 Qutras 4 Especial 5 Qutras 5 Especial I @
6 Religioso 6 Teiheiro 6 Popular i %
Q
§ @
=
&g
2
[
K
- - - =
Dependéncias g @
Garagem Depend. Empreg. V Lavanderia Saldo Festas Piscina Qutros g ﬁ
Em =
Projeto 5 2
[0
B a
. SLwn
Aprovagéo Data Habite-se Data g
_ 7 ©
Regularizagao ] ‘_é’
Aprovagao Data 82
5 o ©
- E (@]
TIR0140Q0 O =
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MUNICIPIO DE SERTAOZINHO

Divisdo de Cadastro Técnico Imobiliario

Ve

Ficha Espelho

INSCRIGAO CADASTRAL 05-1000-2-5555-000 idFisico 1964100 ULTIMA ATUAL. 04/04/2014 /ATIVO

IDENTIFICAGAO

Proprietario ZANINI INDUSTRIA E MONTAGENS LTDA
Cgc / Cpf 47.038.088/0001-02 Rg / InscrEstadual 664.010.207.112
Enderego 14175-300 - ROD. EST ARMANDO DE SALES OLIVEIRA 341 KM 341 - Bairro: SETOR INDUSTRIAL

CRC 42517

Compromissario CRC
Cgc / Cpf Rg / InscrEstadual
Endereco - Bairro: /

LOCAL DO IMOVEL
CEP / Logradouro 14176-503 - AV. MARG. SERGIO CANCIAN 5555

47-30.2014.8.26.0100 e cddigo 2E619DD.

distityit SR B cMSRIR A REGRMARGOENCA.

Loteamento SETOR INDUSTRIAL Quadra 1000  Lote(s) 06
Bairro SETOR INDUSTRIAL Matricula
ENDEREGCO DE ENTREGA &
Tipo de Entrega 1 Local Entrega - igual - Local Imovel
CEP / Logradouro 14176-503 - AV. MARG. SERGIO CANCIAN 5555 E
Bairro / Cidade SETOR INDUSTRIAL - SERTAOZINHO -SP %
o
CARACTERISTICAS DO LANGAMENTO
Situacao Gobranga ‘ Ocupagio . Zona

Ativo Q - Normal 01 - Terreno 01 10

Inativo 1 - Isento Imposto 02 - Construgéo 02 1"

2 - Isento Taxa 03 - Terreno s/ Calgada 03 12

3 - Isento Total 04 - Construgéo s/ Calgada 04 13

4 - tmune 05 14

5 - Isenta 50% Imposto 06 15

9 - Exclusdo Légica a7 186

08 17

09
A 0 02 17
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Area do Terreno  219.981,36M?2 Test. Principal 354,16 M| Testada2 0,00 MI Testads3 0,00 MI Testadad

. g s
CARACTERIS1ICAS DA CONSTRUGCAO € g
E RN
A =
© 3
Area da Projeto Habite-se o
Construgao g P
m2 ~ o . ) o q
N° Processo Data da Aprovagéo N Expedido g =
0]
51.159,56 |
2 o
D g
32
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CSM-75.501/5P- Perito judicial

05- PESQUISA DE MERCADO

IMOVEIS: Matriculas

Registradas no OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SERTAOZINHO-SP.

n° 10.221 (50.000m?) ou equivalente a 2,066,00 alqueires

n° 4236 (60.791,21m?) ou equivalente a 2,512,03 alqueires

n® 2520 (17.936,00m?) ou equivalente a 0,7411 alqueires

Localizados na Av. Marginal Sergio Cancian n°® 5555-Quadra 1000 Lote 6

CEP- 14176-503- Setor Industrial- SERTAOZINHO-SP.

Cadastradas na Prefeitura Municipal de Sertdozinho-SP, sob
N° 05-1000-2-5555-000 id fisico 1964100

Localizado neste municipio de SERTAOZINHO-SP.

LAR - IMOVEIS IMOBILIARIA
SERTAQZINHO-SP.

EXPANDI IMOVEIS
SERTAOZINHO-SP.

RIBRAN IMOVEIS
SERTAOZINHO-SP.

HABITAT IMOVEIS
SERTAQZINHO-SP.

TINENE IMOVEIS
SERTAOZINHO-SP.

Ribeirdo Preto-SP. Celular 16-9929-00156 — E-mail - paulojorgemassaro@yahoo.com
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Poats Frge Masssars
CSM-75.501 /SP- Perito judicial

06- REFERENCIAS

IMOVEIS: Matriculas

Registradas no OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SERTAOZINHO-SP.

n° 10.221 (50.000m?) ou equivalente & 2,066,00 alqueires

n° 4236 (60.791,21m>) ou equivalente a 2,512,03 alqueires

n° 2520 (17.936,00m>) ou equivalente a 0,7411 alqueires

Localizados na Av. Marginal Sergio Cancian n° 5555-Quadra 1000 Lote 6

CEP- 14176-503- Setor Industrial- SERTAOZINHO-SP.

Cadastradas na Prefeitura Municipal de Sertdozinho-SP, sob
N° 05-1000-2-5555-000 id fisico 1964100

Localizado neste municipio de SERTAOZINHO-SP.

Pode-se considerar que o imével tem por referéncia Rodovia

Armando de Sales Oliveira que liga Sertdozinho a Pontal, Pitangueiras, Bebedouro, etc..

A propriedade estd muito bem localizada e faz parte de um
complexo de indistrias que estdo localizadas na marginal da Rodovia Armando de Sales

Oliveira, denominada de Avenida Marginal Sergio Cancian.

A propriedade fica no municipio de Sertdozinho, tendo nessas
matriculas acima mencionadas, construgdes de galpdes industriais, projetados para

fabricag@o de pecas aplicadas em usinas e destilarias.

O local é de facil acesso, margeando a cidade de Sertdozinho,

estando localizado em um complexo industrial.

Ribeirdo Preto-SP. Celular 16-9929-00156 ~ E-mail - paulojorgemassaro@yahoo.com ng}g#g ;
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Pawls Losge Massars
CSM-75.501/SP- Perito Judicial ‘
e
07- BENEFICIOS PUBLICOS /)

IMOVEIS: Matriculas

Registradas no OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SERTAOZINHO-SP.

n° 10.221 (50.000m?) ou equivalente & 2,066,00 alqueires

n® 4236 (60.791,21m?) ou equivalente & 2,512,03 alqueires

n° 2520 (17.936,00m?) ou equivalente & 0,7411 alqueires

Localizados na Av. Marginal Sergio Cancian n° 5555-Quadra 1000 Lote 6

CEP- 14176-503- Setor Industrial- SERTAOQZINHO-SP.

Cadastradas na Prefeitura Municipal de Sertdozinho-SP, sob
N° 05-1000-2-5555-000 id fisico 1964100

Localizado neste municipio de SERTAOZINHO-SP.

A via publica onde se localizam os iméveis, bem como as demais
que o circundam possuem o0s seguintes beneficios:

*REDES ELETRICAS AEREA DE BAIXA E ALTA TENSAO.

* ILUMINACAO PUBLICA

*REDES TELEFONICAS (internet/TV cabo etc..)
*ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTO

*PAVIMENTACAO ASFALTICA

*MEIOS-FIOS, SARJETAS

*COLETA DE LIXO

Paulo Jo
CSM 75

Ribeirdo Preto-SP. Celular 16-9929-00156 — E-mail - paulojorgemassaro@yahoo.com pERITOVE@S?‘{O

)

[Fer347-30.2014.8.26.0100 e codigo 2E619DD.

Este documento fotppitodoladgipat, 26418/201 Gigia 63 cSomiitRB TRAREARIN SdORREN DRI EratGiinsmssties dostis SHEME s cMSRIRA RESTMARPGOENCA.

Para conferir o original, acesse o site https://esa].tjsp.jus.br/pasjaitifiitaiie o/ phoicEssdetB06E8 8026 & ]186i0H0Me odquiyue DA



fls. 81%d. 439

CSM-75.501/SP- Perito judicial V

08-IMOVEIS AVALIANDO VISTORIA GERAL

IMOVEIS: Matriculas

Registradas no OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SERTAOZINHO-SP.

n° 10.221 (50.000m?) ou equivalente a 2,066,00 alqueires

n° 4236 (60.791,21m?) ou equivalente a 2,512,03 alqueires

n® 2520 (17.936,00m?) ou equivalente a 0,7411 alqueires

Localizados na Av. Marginal Sergio Cancian n° 5555-Quadra 1000 Lote 6

CEP- 14176-503- Setor Industrial- SERTAOZINHO-SP,

Cadastradas na Prefeitura Municipal de Sertdozinho-SP, sob
N° 05-1000-2-5555-000 id fisico 1964100

Localizado neste municipio de SERTAOZINHO-SP.

De acordo com a inspegdo no local este perito examinou os iméveis
construidos dentro das matriculas identificadas e vistoriou as construges sendo que
apurou:

Matricula 10.221, uma gleba de terras, situada nesta cidade,
municipio e comarca de Sertdozinho, denominada “Sdo Jodo”, ou “Zurick”, atualmente no
Perimetro Urbano, localizada & margem esquerda da rodovia Armando de Salles Oliveira,
Km3, sentido Sertdozinho-Pontal, sem benfeitorias, com area de 50.000,00 m? (cinquenta
mil metros quadrados), ou 2,066,00 alqueires, circunscrito dentro do seguinte roteiro: tem
inicio no marco MP(marco principal) cravado na confrontagdo da Estrada Municipal de
acesso Sertdozinho-Usina Sdo Geraldo, e, com a 4rea de propriedade de Constante
Savegnago Do MP ao marco 01, segue o rumo de 27° 52’ SE e com uma distancia de 89,30
metros, confrontando com propriedade de Meppan Ltda, do marco 2 ao marco 3 segue
rumo de 33° 55 MW e com distancia de 75,03 metros, confrontando com a faixa Marginal
da Rodovia Armando de Salles Oliveira; do marco 3 ao marco MP segue rumo 40° 53 SW
e com uma distancia de 654,70 metros, confrontando, com terras de propriedade de
Constante Savegnago, encerrando este roteiro, a qual acha-se cadastrada no INCRA, sob n°
613.150.00005.177 (dados conforme matricula anexa aos autos), as construgdes estio
detalhadas a seguir neste laudo.

Ribeirdo Preto-SP. Celular 16-9929-00156 - E-mail - paulojorgemassaro@yahoo.com
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CSM-75.501/SP- Perito Judicial 4

Matricula 4236, uma gleba de terras, situada nesta cidade,
municipio e comarca de Sertdozinho, localizada & margem esquerda da rodovia Armando
de Salles Oliveira, Km6, sentido Sertdozinho-Pontal, com éarea de 60.791,21 m?(sessenta
mil, setecentos e noventa ¢ um metros e vinte e um centimetros quadrados) , de forma
irregular, circunscrito dentro do seguinte roteiro: inicia-se no marco MP, cravado a
margem esquerda da faixa marginal da referida rodovia, com rumo 38° 09 SW, com uma
distancia de 224,20 metros, até encontrar cravado o marco n° 1, do marco n° 1 ao marco n°
2, segue com o rumo de 35° 33’ SE, e com distancia de 80,00 metros, do marco n° 2 ao
marco n° 3, segue com rumo 38° 33° SW e com distancia de 110,85 metros, do marco n° 3
ao marco n° 4. Segue com rumo de 25° 02° SW e com a distancia de 387,60 metros,
confrontando até ai, com terras de propriedade da compradora, do marco n° 4 ao marco n°
4°A, segue com o rumo de 27° 52° SW com uma distancia de 198,15 metros, margeando a
estrada de rodagem municipal que desta cidade a Uisna S3o Geraldo, do marco 4A até o
marco MP-A, segue com o rumo de 40° 05’ NE e com uma distancia de 664,25 metros,
confrontando com o vendedor, do marco MP-A até o marco MP, ponto de partida segue
com o rumo de 35° 44° SE, com uma distancia de 16,00 metros, confrontando com a faixa
marginal da Rodovia Armando de Salles Oliveira, cadastrada no INCRA sob n°

013.150.005.177. (dados conforme matricula anexa aos autos), as construgdes estdo
detalhadas a seguir neste laudo.

Matricula 2520, uma gleba de terras, situada nesta cidade,
municipio e comarca de Sertiozinho, denominada “Sdo Jodo”, ou “Zurick”, atualmente no
Perimetro Urbano, localizada 4 margem esquerda da rodovia Armando de Salles Oliveira,
KmS, sentido Sertdozinho-Pontal, sem benfeitorias, com area de 17.936,00 m? (dezessete
mil, novecentos e trinta e seis metros quadrados), confrontando em sua integridade com a
Rodovia Armando de Salles Oliveira, numa extensio de 80(oitenta) metros de frente, de
um lado com propriedade do vendedor numa extenséo de 224,20 metros, de cada lado com
propriedade de Irméos M. Paschoal, numa extensiio de 224,20 metros e na linha dos fundos
também com propriedades dos vendedores numa extensio de 80 (oitenta) metros,
devidamente cadastrada no INCRA sob n° 613.150.005.177 e a referida gleba supra,
destina-se exclusivamente para fins industriais. (dados conforme matricula anexa aos
autos), as construgdes estio detathadas a seguir neste laudo.

Pauto Jor
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09- JUSTIFICATIVA DA AVALIACAO

IMOVEIS: Matriculas

Registradas no OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SERTAOZINHO-SP.

n°® 10.221 (50.000m?) ou equivalente & 2,066,00 alqueires

n° 4236 (60.791,21m?) ou equivalente a 2,512,03 alqueires

n® 2520 (17.936,00m?) ou equivalente a 0,7411 alqueires

Localizados na Av. Marginal Sergio Cancian n® 5555-Quadra 1000 Lote 6

SSTARE347-30.2014.8.26.0100 e cédigo 2E619DD.

CEP- 14176-503- Setor Industrial- SERTAOZINHO-SP.

B

Cadastradas na Prefeitura Municipal de Sertdozinho-SP, sob
N° 05-1000-2-5555-000 id fisico 1964100

Localizado neste municipio de SERTAOZINHO-SP.

O critério usado foi o “valor de mercado”, utilizando valores
informados por consultores e imobilidrias da cidade e regido.

A avaliagdo segue a pesquisa atualizada do IBGE no custo do
metro quadrado da construgdo, a fim de obter-se o valor, descontando a depreciagdo
imobiliaria.

Foram consideradas obras e construges como por exemplo os
pisos de concretos e asfaltos aplicados nos galpdes, por serem especiais para suportarem
veiculos e maquinas pesadas.

Os galpdes foram vistoriados e estdo em perfeitas condigdes de uso
quanto as suas funcGes industriais, bem conservados fisicamente e completos em suas
estruturas prediais.

Este perito seguiu as determinagbes contidas nos autos para a
avaliac@o das construgdes existentes dentro das matriculas apresentadas.

Nada a declarar que possa alterar os elementos do laudo
apresentado, este perito coloca-se a disposi¢éo para quaisquer outras informac¢des que
possam ajudar na celeridade do processo.

.. . . Paulo Jo r
Ribeirdo Preto-SP. Celular 16-9929-00156 - E-mail - paulojorgemassaro@yahoo.com PERITOr%e !CSIS .

CSM 75501-S,
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CSM-75.501/SP- Perito Judicial

10- JUSTIFICATIVA DA AVALIACAO II

IMOVEIS: Matriculas

Registradas no OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SERTAOZINHO-SP.
n° 10.221 (50.000m?) ou equivalente a 2,066,00 alqueires

n° 4236 (60.791,21m?) ou equivalente a 2,512,03 alqueires

n° 2520 (17.936,00m?) ou equivalente a 0,7411 alqueires

Localizados na Av. Marginal Sergio Cancian n° 5555-Quadra 1000 Lote 6
CEP- 14176-503- Setor Industrial- SERTAOZINHO-SP.

Cadastradas na Prefeitura Municipal de Sertdozinho-SP, sob
N° 05-1000-2-5555-000 id fisico 1964100

Localizado neste municipio de SERTAOZINHO-SP.

A area onde esta construido o im6vel possui 06 (seis) matriculas
distintas. 10296/10221/2520/4236/5153/12811.

A Prefeitura Municipal de Sertdozinho possui o registro 05-1000-2-
5555-000, existindo um tinico cadastro para as 4reas e construgdes existentes.

Nado hd como separar os imdveis referentes as matriculas, até
porque existem iméveis construidos em cima de dois terrenos distintos (duas matriculas).

No cartério de registro de imoveis, as matriculas sfo individuais.

“A matricula indica a individualidade rigorosa da unidade predial””
“A matricula tem por objetivo cadastrar e individualizar o imével.”

As matriculas atuais sdo das édreas, ndo constando averbagdio de
construcdo, quanto a avaliagdo das areas elas foram feitas acrescentando as construgdes
existentes.

A pesquisa foi feita junto a imobilidrias, corretores e construtores
da cidade, assim como jornal de classificados, internet etc..

O local ¢ de ocupagdo industrial. As construgdes sdo para
“industria metaltrgica pesada”.

Este perito fica a disposi¢do deste juizo para maiores e melhores

Ribeirdo Preto-SP. Celular 16-9929-00156 — E-mail - paulojorgemassaro@yahoo.com
CcsM 75Hi-SP

Paulo Jorge Mhssaro
PERITO J 1AL
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CSM-75.501/SP- Perito Judicial V

11- PLANTA INDIVIDUALIZANDO AS MATRICULAS /'
APONTADAS NO CADASTRO DA PREFEITURA. -

PLANTA ONDE ESTAO CADA UMA DAS MATRICULAS E
SUAS CONTRUCOES E BENEFiCIOS.

Fer347-30.2014.8.26.0100 e codigo 2E619DD
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Paats Forge Massars »
CSM-75.501/SP- Perito Judicial %

12- SINAPI- SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE
CUSTOS E INDICES DA CONSTRUCAO CIVIL

TABELA DO SINAPI, RETIRADA DO SITE DO IBGE,
COEFICIENTE QUE REGULA O CUSTO DO M?
CONSTRUCAO CIVIL, ATUALIZADA ATE OUTUBRO DE
2015.

[Fer347-30.2014.8.26.0100 e codigo 2E619DD.
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CSM-75.501/SP- Perito judicial A v

13- RELACAO DOS IMOVEIS, TERRENOS E

EDIFICACOES, OBRAS E BENFEITORIAS.

N&

~

BENS RELACIONADOS, CONSTRUCOES, OBRAS,

BENFEITORIAS, EDIFICACOES, CONFORME DISTRIBUIDOS
NAS MATRICULAS.

[Fer347-30.2014.8.26.0100 e codigo 2E619DD.
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Descrigéio

Matricula

Area Construida

Valor Total

01

Estacionamento para fimciondrios, asfaltado para trafego
leve de 0,03cm

10.221

3.105,46 m>

88.000,00

02

Patio do almoxarifado I, nivelado e compactado com piso

bica corrida, com alambrado galvanizado e pilares em
concreto

10.221

370,00 m?

4.500,00

03

Galpdo industrial, pé direito 8,00m, almoxarifido — em
alvenaria, estrutura metilica- para ponte rolante de 10
toneladas- coberto com telhas galvanizadas, piso de terra.

10221

2.080,00m?

1.705.000,00

Galpio industrial (tubulagdo de pressio), pé direito
11,50m, alvenaria - estrutura metslica- para ponte rolante
de 20 toneladas- coberto com telhas trapezoidal TR40,
piso de concreto armado de 0,15 cm.

10.221

5.970,00m?

5.930.000,00

05

Galpdo industrial (tubulagdo de pressdo), pé direito
11,50m, alvenaria - estrutura metalica- para ponte rolante
de 20 toneladas- cobetto com tethas trapezoidal TR40,
piso de concreto armado de 0,15 cm.

10.221

5.970,00m?

5.930.000,00

Sub-Estagio de Solda 2.2, pé direito de 2,20m,
1000KVA/380V/3, feita em alvenaria cobertura de telhas
ethernit, piso de concreto

10.221

20,00m*

11.300,00

07

Prédio elevatéria de esgoto com capacidade para
54.0001itros, pé direito de 2,20m, piso de concreto.

10221

23,00m?

18.700,00

08

Sub-Estagio de Solda 2.3, pé direito de 2,20m,
500KVA/380V/3, feita em alvenaria cobertura de telhas
ethernit onduladas, piso de concreto.

10.221

20,00m*

11.300,00

09

Prédio do WC interno do Galpdo de tubulagio de pressio,
com pé direito de 2,90m, piso cerdmico com laje,
divisorias navais e vidros.

10.221

22,00m*

16.600,00

10

Prédio do WC interno do Galpio de tubulagdo de pressio,
com pé direito de 2,90m, piso cerimico com laje,
divisorias navais e vidros.

10.221

22,00m?

19.600,00

11

Galpdo industrial do Jato de Granalha, piso de concreto
amado 0,15cm, e ultima camada em chapa laminada
ASTM36, alvenaria-estrutura cercado em telha ondulada
galvanizada e chapa laminada ASTM.

10221

423,00m?

420.000,00

12

Sub-Estagio de Solda 2.1, pé direito de 4,00m,
500KVA/220V73, feita em alvenaria cobertura de telhas
ethernit onduladas, piso de concreto.

10.221

36,00m?

29.000,00

13

Escritério inferior, em alvenaria, azulejos, telha calhetio
fibrocimento, com laje, granilite e piso ceramico, pé
direito de 2,70m.

10.221

1000,00m?

780.000,00

14

Escritorio superior, em alvenaria, azulejos, tetha cathetio
fibrocimento, com laje, granilite e piso cerdmico, pé
direito de 2,70m.

10.221

1000,00m*

780.000,00

Ribeirdo Preto-SP. Celular 16-9929-00156 — E-mail - paulojorgemassaro@yahoo.com
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CSM-75.501/SP- Perito Judicial

%

15 Um (TERRENO) gleba de terras, situada nesta cidade, | 10221 50.000,00m? 10.000.000,00
municipio e comarca de Sertdozinho, denominada “Sao
Joiio”, ou “Zurick”, atualmente no Perimetro Urbano,
localizada & margem esquerda da rodovia Ammando de
Salles Oliveira, KmS5, sentido Sertdozinho-Pontal, sem
benfeitorias, com 4rea de 50.000,00 m? (cinquenta mil
metros quadrados), ou 2,066,00 alqueires, circunscrito
dentro do seguinte roteiro: tem inicio no marco MP(marco
principal) cravado na confrontagio da Estrada Municipal de
acesso Sertdozinho-Usina Sao Geraldo, e, com a 4rea de
propriedade de Constante Savegnago Do MP a0 marco 01,
Segue o rumo de 27° 52° SE e com uma distancia de 89,30
metros, confrontando com propriedade de Meppan Ltda, do
marco 2 ao marco 3 segue rumo de 33° § > MW e com
distancia de 75,03 metros, confrontando com a faixa
Marginal da Rodovia Armando de Salles Oliveira; do marco
3 20 marco MP segue rumo 40° 53 SW € com uma distancia
de 654,70 metros, confrontando, com terras de propriedade
de Constante Sav , encerrando este roteiro, a qual
acha-se cadastrada no INCRA, sob n® 613.150.00005. 177.

Bi7347-30.2014.8.26.0100 e cédigo 2E619DD.

Y11

16 Um (TERRENO) gleba de terras, situada nests cidade, | 2520 17.936,00m? 3.500.000,00
municipio e comarca de Sertdozinho, denominada “Sio

Jodo”, ou “Zurick™, atualmente no Perimetro Urbano,
localizada 3 margem esquerda da rodovia Armando de
Salles Oliveira, KmS5, sentido Sertdozinho-Pontal, sem
benfeitorias, com 4rea de 17.936,00 m* (dezessete mil,
novecentos e trinta ¢ seis metros quadrados), confrontando
em sua integridade com a Rodovia Armando de Salles
Oliveira, numa extensio de 80(oitenta) metros de frente, de
um lado com propriedade do vendedor numa extensdo de
224,20 metros, de cada lado com propriedade de Irmaos M.
Paschoal, numa extensio de 224,20 metros e na linha dos
fundos também com propriedades dos vendedores numa
extensio de 80 (oitenta) metros, devidamente cadastrada no
INCRA sob n° 613.150.005.177 ¢ a referida gleba supra,
destina-se exclusivamente para fins industriais.

17 Estacionamento para funcionarios, asfaltado para trafego | 2520

3.420,30m? 89.000,00

leve de 0,03cm

18 Estacionamento para funcionarios, asfaltado para trafego | 2520 1.755,00m? 58.000,00
veiculos pesados de 0,04cm

19 Refeitorio  composto por cozinha com cimara fria, | 2520 490,00m? 398.600,00
esquadrias em aluminio, piso cerdmico, telhas metalicas,
com laje, pé direito 5,50/3,15m

20 WC, pias e mictério em pedras de marmore, portas em 2520 85,00m? 62.000,00
aluminio, alvenaria, piso cerimico, telhas metilicas, com
laje, pé direito de 3,05m.

21 Quiosque em madeira, pé direito de 2,60m, pilares em | 2520 40,50m? 33.000,00
madeira, coberto com tethas portuguesas, piso de concreto.

inifgi ' api6mdmhe oduigreDs
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Quiosque em madeira, pé direito de 2,60m, pilares em
madeira, coberto com telhas portuguesas, piso de concreto

2520

49,00m?

38.000,00

23

Pogo artesiano, vazio de 5m*h, profundidade de aprox.
350m

2520

5400,00m?

120.000,00

Prédio escritério elétrica I, alvenaria, telhas trapezoidal
TR40, galvanizada, piso cerdmico, forro de PVC, pé direito
de 3,50m.

2520

125,00m?

89.000,00

25

Prédio escritorio elétrica 11, alvenaria, telhas trapezoidal
TR40, galvanizada, piso concreto, forro de PVC, pé direito
de 3,50m.

2520

410,00m?

335.500,00

26

Galpéio industrial da elétrica, pé direito 7,85m, em alvenaria,
estrutira metalica- coberto com telhas galvanizadas, piso de
concreto com pintura epoxi.

2520

850,00m?

Bi7347-30.2014.8.26.0100 e cédigo 2E619DD.

487.000,00

ST

27

Prédio administrativo de obras, alvenaria, tethas trapezoidal

TRA40, galvanizada, piso concreto, com laje, pé direito de
5,30m.

2520

200,00m?

130.000,00

28

Galpio industrial do almoxarifado central, em alvenaria,
piso de concreto armado de 0,12cm, com estrutura para
ponte rolante de 5 toneladas, telhas onduladas galvanizadas,
com WC interno de 14,1002, almoxarifado de 22.40m?, WC
interno de 9,80m?, escritério interno almoxarifado 38,00m2

2520

1.622,00m*

1.489.216,00

29

Estacionamento para funciondrios, asfaltado para trafego
veiculos pesados de 0,03cm

4236

720,24m?

17.500,00

30

Quiosque em madeira, pé direito de 2.60m, pilares em
madeira, coberto com tethas portuguesas, piso de concreto

4236

40,50m*

33.000,00

31

Prédio da expedi¢do-alvenaria-texturas-telhas calhetdo-forro
PVC-piso cerdmico.

4236

72,00m*

51.000,00

32

Galpio industrial tubulago/serpentina, em alvenaria, piso
de concreto armado de 0,15cm, telhas onduladas
galvanizadas.

4236

4213,00m?

4.116.000,00

33

Passagem para trafego de veiculos pesados com asfalto de
0,04cm.

>

4236

2095,00m?

52.000,00

34

Prédio da pintura, alvenaria, laje, piso concreto, telha de
fibrocimento calhetio, pé direito 3,10m.

4236

51,00m?

39.000,00

35

concreto, telha de fibrocimento calhetio, pé direito 3,10m.

Prédio da exportagdo, alvenaria, azulejados, laje, piso | 4236

48,00m?

40.000,00

36

batatais, cercado de alambrado e pilares de ferro, com 6
torres de iluminagdo com 3 holofotes cada.

Campo de futebol, medidndo 46,25 x 65,1459, grama { 4236

730,00m*

20.000,00

37

vestiario de 34,40m?2.

Prédio da drea de lazer, com cozinha de 17.90m? WC e | 4236

525,00m?

390.000,00

Ribeirdo Preto-SP. Celular 16-9929-00156 - E~mail - paulojorgemassaro@yahoo.com
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41

dentro do seguinte roteito: inicia-se no marco MP, cravado a
margen: esquerda da fajxa marginal da referida rodovia,
com rumo 38° 09 SW, com uma distancia de 224,20 metros,
ale encontrar cravado o marco 1° 1, do marca p° [ go marco
n° 2, segtie com o yumo de 35° 33° SE, e com distancia de
80,00 metros, do mareq n® 2 a0 marcon® 3, segue com rumo
38° 339 SW ¢ com distanecia de 110,85 metros, do marco n°

3_ao mares 1° 4. Sepue com rume de 25° 02° SW e com a

de ;?8,15 metros, margeando a estrada de

4A ald o marco MP-A, segue com o rume de 40° 05' NE &
“om uma distancia de 684,25 metros, confrontando com o
vem:ledor, do marco MP-A até o marco MP, ponto de
partida segue com o mmo de 350 44’ SE, com uma digtanciz

4236

60.791 210

12.158.000,00

Total geral dos (41) quarenta e um jtens acima
especificados,

49.489.816,00
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umento foi protocolado em 11/03/2016 as 13'51

ferir o original

, por Viviane Thomaz De Sousa, &
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gitaimente por MARIA PASTORINA PROENCA.

-30.2014.8.26.0100 e codigo 1A98EF7.
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CONSTRUGOES E DAS OBRAS.
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15-ENCERRAMENTO/ LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEIS: Matriculas

Registradas no OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SERTAOZINHO-SP,
n® 10,221 (50.000m? ou equivalente a 2,066,00 alqueires

n{)

4236 (60.791,21m?) ou equivalente 4 2,512,03 alqueires

n°  2520(17.93 6,00m>) ou equivalente a 0,7411 algueires

Localizados na Av. Marginal Sergio Cancian n° 55 55-Quadra 1000 Lote 6
CEP- 14176-503- Setor Industrial- SERTAOZINHO-SP.

Cadastradas na Prefeitura Municipal de Sertdozinho-SP, sob
N° 05-1000-2-5555-000  id fisico 1964100

Localizado neste municipio de SERTAOZINHO-SP.

Os iméveis que participatam desta avaliag3o, apds terem sidos
vistoriados, fotografados e analisados cuidadosamente, tiveram seus valores constituidos

conforme prego praticado no mercado imobilidrio, apresentando o seguinte resultado:

VALOR TOTAL:

RS 49.489.816,00 (QUARENTA E NOVE MILHOES, QUATROCENTOS E OITENTA E
NOVE MIL E OITOCENTOS E DEZESEIS REAIS)

Nada mais, coloco-me a disposigio deste juizo para eventuais
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Honrado pela insigne nomeacdo e reiterando com respeito a juntada
do incluso LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL.

' i i : REIA REGINA VIOLA.
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cumento foi protocolado em 11/03/2016 as 13:51, por Viviane Thomaz De Sousa, ¢ cépia do original assinado digitalmente por MARIA PASTORINA PROENCA.
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