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1. INTRODUCAO:

1.1 — Objeto da avaliagio:
Vaga de Garagem Box 20-C situado no Condominio Residencial Parque dos |
Av. Jorge Tibiriga n°1840, Vila Marieta, municipio de Campinas / SP.

1.2 — Objetivo da avaliagéo:
Determinar o valor do item 1.1.

1.3 — Proprietario do imével:
Conforme matricula de numeragdo 105.405 do
Campinas, sendo o proprietario o Sr. Alan de Lima Aoki

° Cartorio de Reg

1.4 — As fls. 168 foi o signatario honrado com sua nomeagao
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2. VISTORIA:

1
VISLOTIZ .

A TIA N0 imdvel foi realizada no dia 10de Novembro d 016 e

do signatario 08 Srs

- Suzana (sindica):

- Hugo | s.pmn;;? Barragén (assistente do perito)

\cu_\l..l Vistoria toram h-\JT!f'.ldﬂ\ 0S seguintes dados sobre o im¢ e« i

avahacio

2.1 - Localizacgo:
Av. Jorge Tibiriga n°1840, Condominio Residencial Parque dos Passaros
Marieta, municipio de Campinas / SP. O local dista aproximadamente 3.7 §
centro da cidade de Campinas.
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Fog. Luiz Wandao Martin:
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Foto 1 - Edificio onde se encontra o imével avaliando.
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Caracterizagiio da Regido:

A regifio ¢ dotada de toda a infraestrutura urbana como redes de agua potavel

energia elétrica e telefone, bem como por servigos de remocdo de lixo urbanc
A regido tem como

endo

\presenta rua asfaltada. O imdvel é de zoneamento Z03
predomindncias iméveis residenciais nas quadras ao redor do imével avaliando s

todos de zoneamento Z03.

2.3 - Tipo do imdével:
I'rata-se de um imével do tipo Vaga de Garagem em edificio residencial.

2.4 — Caracteristicas da vaga de garagem avaliando:
3° Cartério de Registro de Iméveis de Campinas, a

Conforme matricula 105.405 do
seguintes areas e localizagdo do objeto avaliando séo:

Imével: - UMA UNIDADE AUTONOMA designada por vaga de garagem n® 20-C,
Coberta, localizada no corpo do edificio Bloco C, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL “PARQUE DOS PASSAROS", situado a Av. Jorge Tibiriga n"1840,
nesta cidade, com as seguintes areas: - area Gtil — de 10,30m", area comum de
1.5102m?, drea total de 11,8102m? e uma fragdo ideal de 0,05183% no terreno onde

se encontra— edificado o condominio.
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)
LY imdvel avali ndo lrata-se de uma vagn de EAaAragem autdnoma sit 1ada
Bloco ( do ( ondominio Resid, newl Parque do Passaros, tendo ac O
\'”[l-hi‘l'-l'l|.|t\!l'\'l‘|l|l1ln}\| {Ue Se situn, sendo uma vaga com e i

a entrada de acesso dos veiculos

Estrutura:

 }
Paredes de aly enaria sobre estrutura de concreto armado

Acabamentos:

- Paredes: rebocadas e pintadas com tinta latex:

- Pisos: cimentado liso:

- Esquadrias: porta de acesso ao hall de passagem do bloco C onde se

garagem sendo lisa de madeira.

Areas construidas

. \rea util 10,30m?

= Area comum: 1.5102m?
N2

- Area total da garagem: 11,8102m

Estado de conservaciio:
O imovel encontra-se em bom estado de conservagao.

Padrio construtivo:

: e
~ - v =Y y l--I . i‘:‘.r:"'
\ construgdo principal apresenta padrio construtivo correspondente a Padri

2.6 — Fotos do imével:

Foto 2 — Fachada de entrada do Condominio.
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Foto 3 — Vista da Garagem 20C avalianda | Foto 4 — Vista interna da gara
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| L_lmd)
| Foto 6 — Porta de acesso a garagem pelo hall
| social do Edificio.

Foto 5 — QOutra vista da garagem.

3. AVALIACAO:

3.1 — Metodologia de avaliagio:

A avaliagdo segue o prescrito pelas normas brasileiras: Norma Brasileira de
Avaliacdes de Iméveis Urbanos (NBR 14.653/2004 da ABNT-parte2) ¢ Norma

de Pericias do IBAPE-SP.

Nas avaliagdes de imoveis existem fundamentalmente quatro métodos basicos de
cdlculo, a saber: “- O comparativo de dados de mercado - O de custo - © dos
pregos de venda - O de capitalizagdo de renda.”.

Pela impossibilidade de aplicagdo do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, dada a indisponibilidade de vagas de garagens no mercado (as vagas s

|
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es de renda
Dada a sua grands ensibilidad, pPosto que, em | 'I ;
MAVER( edi
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particularmente empregado para o controle do ler
= Ll { nai
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Para « caso desta -1‘-||M1x,.§n vamos detern InAr sloe d "
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garagem a partir de seu valor locativo considerando uma taxa

que tem sido a taxa mais usada no mercado imok ilidgrio d

crse no mercado

= . .
3.2 - Pesquisa de comparativos:

Realizando uma pesquisa de iméveis semelhantes em oferta de aluguel 1

Condominio Residencial Parque dos Passaros encontramos seis

todas locadas. Estas vagas sdo vagas de garagem coberturas extern:

PLANILHA DE DADOS

I T
| T

- F )
| CODIGO | VALOR DE

Ne y
!' IMOVEL | ALUGUEL ENDERECO
l—‘- T v am_ |
( 1/03D | R$ 250,00 |Condominio Residencial Parque dos Passaros
2 |02D | R$ 250,00 |Cor‘m:iormmc) Residencial Parque dos Passaros
[ 3 /04D | R$ 250,00 |Condominio Residencial Parque dos Passaros
4 |12A | R$ 250,00 |Condominio Residencial Parque dos Passaros
5 [13C | R$ 250,00 |Condominio Residencial Parque dos Passaros
| 6 J!23B ] R$ 250,00 |Condominio Residencial Parque dos Passaros
Observacies:

Essas vagas apresentam a drea de 10,00 m2 cada uma.

3.3 — Valor unitirio encontrado para vagas de garagem:

Com os dados de mercado apresentados nas planilhas acima, sera calculado

valor unitario a ser aplicado na avaliagdo da Vaga 20C.

O valor unitario encontrado é:
Vu =RS 250,00 /10 m2 = RS 25,00/m2.
3.4 — Determinacdo do aluguel da Vaga 20C.
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!\ Alugue) \ X A

Onde
Vangue = Valor de aluguel procurado
Vi = valor unitério de aluguel encontrado para o local

Aconstruida = Area construida do imével a ser avaliado

Dados do imével avaliando (Vaga 200C):
Vi = RS 25,00/m* (valor unitério de aluguel encontrado para o local)

Aconstruida = 11,81 m2

Assim temos para a Vaga 20C:

Valuguer = R$ 25,00/m2 x 11,81 m2 = RS 29525

|V Aluguct vaga 20c = RS 295,25 — valido para novJ/2016

3.5 — Determinacio do valor de venda da Vaga 20C:

Pelo Método da Renda, o valor do capital imével (valor de venda) ¢ dado pela
expressao:

Valor de venda = Valor do alucuel
Taxa de renda

Sendo:
- Valor do aluguel = R$ 295,24

- taxa de renda = 0,4% = 0.004

Temos:

Valor de Venda da Vaga 20C = R$ 295,24 RS 73.810,00
0,004

Ou, em valores redondos (arredondamento menor que 1%):
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Valor de Venda da Vaga 200 R$ 74 000 00

\ J1h41

V' Venda da vaga 20¢ = RS 74.000,00 — valido para nov/2016

4. CONCLUSAO:

I'endo e PR
€ndo €m vista as caracteristicas e atributos do imovel avahando. bem como os re

uitadi
dos estudos e cilculo desenvolvidos no c apitulo anterior, a peric

Iill,u\u_\lsll_| 1€ O Just los
de venda da vaga de garagem 20C, Bloco C, do Condominio Residencial Parque
Passaros localizado na Av. Jorge Tibirigd n°1840, Vila Marieta municipio de Campi
SP, é de

10

RS 74.000,00 (setenta e quatro mil reais) — vilido para Novembro/201¢

S. ENCERRAMENTO:

Vai o presente laudo impresso em 9 laudas, todas rubricadas, sendo a ultima datada e

assinada

Campinas, 14 de novembro de 2.016.

Luiz Wando Martins
CREA 060116206-7
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