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9.4 PRELIMINARES

O presente laudo o
do imovel situado a Rua Nog

sa S
pairro Condominio Morada do §

Or de mercagy
0 atima Lote 1 quadra [, pq
0| 0 Sol, Sag Paulo, Matriculado sop po 98.195
erante o 1° Cartério de Registro de Iméveis de Barueri e Penhoradg 3
fls. 237 dos autos.

técnica da ABNT NBR 14.653.>

de acordg COm norma
- Avaliagio de Bens - Parte 2- Imoveis
UrbaIIOS e do IBAPE/SP
2.- VISTORIA
2.1.- LOCAL

O imo6vel em questdo esta localizado na atual g\ua:l Ol\rlnglisiz
de Fatima, antiga rua 8, lote 10, quadra L, no bairro Con
a ; ) o
1%; ngzl; do Sol no municipio de Santana de Parnaiba
0

: ' : luz
A Rua Nossa Senhora de Fatima é provida de éagua, lu
u
domiciliar, luz publica e Rua Cascalhada.

s dominantemente por
é constltulda. pre
j0 10031:___ i

ul




ARRUD A SIMSE, b .’.
, _' \'.E
'S A
Ly i |
- TERREN
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| 23,30 ,00m para g Ry, Nossa Senhorg g
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RDO: 56
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| METODOLOGIA b CAI.CULO
al-

i a alor ypise . _
Para determinagio do ‘vd_o UNitdrig 4 nda g moyg, ¢
ftware Geoava}lar in 1cnad0 COnhegigq, pelo mM’E.‘SP
. ti]izado do Sa(')lisados 0s segumtes paral‘ne‘tl'()s Parg a h()m() - o
u ido an
0 Sl
tend

8eneizacy
ntos: ;.
eleme A: O fator oferty fepresenta vy, df:sagm M relaghy g
OFERTA: fungdo da Natura| elasticigy, € dos negdicios.
OR ado em fungs e dos neg

FAT ido no merc 5 valor ofertag, do imgve] ¢ 0 valor

Jor pedi la relagdo entre ¢ IMohili4e: da regiag, 4 Uramog
va terizado e ! Em consulta ag Imobili4riag a reg . dp d
carillc b negofloénte praticado no mercado para terrenos ¢ da o em
efet1vado | io atualm

esagl

eod nto).

de 10%(dez por ce

Y izagdo dos
S ~ tilizara a atuahzac
AO: O signatirio ndo 0s valores de
AO: O Sl.g . VezZ que L
TOR ATUALI?}:iEes inflacionarios, uT:mpanhando 2 vanagdo
= oy i aveis, ndo a laudo.
igmas pe stavels, isa e a data do la
pi%crrcado Pemlan%(;eemre a data da pesq
I'l’l T Orrl
. ijondria oc
inflacio

B
—

i S E!ememos
TOR LOCALIZAC Nio foi utilizado pois ©
mento.
‘ | ivos sdo do mesmo lotea
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FA " eT
movels(}:ﬁsgn?f do IZBAPE/SP label, I
c0 = 4ZOnas = 2005 a4 N
' o uadrado na 7820]‘]a = Re‘;ige US() E 0 1@rrcrz:: a Dal‘a T
e referenci . meney; CSidepy:. Valig, \Vali
frente 4 cia Fr = 10,0, " de padr;ELlal ::dzm‘ xsll?%" de
: Hany, Seryi - aSSif

: G I¢;

: O fator frente foi Obtid » 4 qug :“:t.\tnd‘:
avahando e dos comparatiyog Calc.' Pela re aci ‘i,
frente conforme estudo A\/I—lli;l(;ﬁo(«gladoS i ()adn‘(:lae 0
como O calculo da diferenc: ¢ ]m()Vei dD'nca(raU as fe tada
original. 2 em regg * Urbang 40 expo 2

> M rejacs EBAPEJSETT}‘}“
¥ g tm
FATOR SUPERFICIE: - O unitgr
ndicoes do sol + Verificaggo d )
condigoes 010 entre o0s terrenge a4 correlagsy o
comparativos, em conformid 08 b dayis it M dney
Urbanos do IBAPE idade com a Nogg 0" ¥aliandy ¢ o
- 2005, reproduzida o, ™ma de Avaliaggy go 1
ida parcial §40 de Ty
mente g Seguir: Movejs
4 Terreno Seco '
Terreno situad o : 1,00
dificulta B 1Bl nundavel, que impede ou |
0 acesso mas ndo atinge o terreno
Terreno sit (A . i)
uado em regido inundavel e que ¢ atingido
0,70

ou afetado periodicamente pela inundagéo
0,60

Terreno permanentemente alagado
O imével em questdo apresentando superficie seca, possui 0

fator 1,00.

i

a do solo foi obtido pc'..a

do Avaliagdo de Imovers
08 amostrais, bem
nitario

iperficie ou consisténci
onstantes do estu
ntes ao avaliando ¢ a0S dad

a em reais em relagdo 40 valor U




OR TOPOGRAF] 4 .
.FA o] avaliando e dos meTlﬁcaggm
ff: Avahag;ﬁo de Im0ve1 DS atwgS ;C‘“T&la ¥
a;clalmente a seguir: 08 gy QOanf
BAp

ituagao paradigma (terreng plang 5

St
(aido para os fundos at¢ 59,

_ Caido para 0s fundos de 59 , Loy,
Caido para 0s fundos de 109, , 20%

Caido para 0s fundos acima de 209

Em aclive até 10%

Em aclive de 10% a 20%

Em aclive acima de 20%

Abaixo do nivel da rua até 1,00,

Abaixo do nivel da rua de 1,00m ate 250
Abaixo do nivel da rua de 2,50m at¢ 4.00m
Acima do nivel da rua até 2,00m

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m

O terreno em questdo com topografia plana possui o fator 1.00.

O célculo do fator topografia foi obtido pela relagio entre os
indices constantes do estudo Avaliagdo de Imdveis Urbanos - IBAPESP

referentes ao avaliando e aos dados amostrais, bem com

0.9¢
0.80
0,79
095
099
0,85
1,00
0,90
0,80
1,00
0,90

diferen¢a em reais em relagdo ao valor unitario original

ELEMENTOS COMPARATIVOS: Foram
centes & mesma regido geo-econdmica

analisados 6 ( (seis) elementos
do imovel | avaliando, @ S¢2

0 0 calculo da




ap0SDAMICHA 1
g R0 DA PESQUBA: SANTANA DE PARNAIb, . gp

cros: 0 QUADRA: 001 207
§E10R:

pADOS DA LOCALIIAGAO T vl I
mpllwo’ CONDOMINIO MORADA DO 50 R m.:u "

. BAIRRO ;
pe :
::: UF: sp
pADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS ©

{Nﬂclbo Locay. s
* loo

graﬂ‘""‘“ [X] REDE DE COLETA DE Esc oo

& ko
(g ne0E OF cAs  [JREDE DE DBTRIBUICAO DE Acyp S :nruunm.;,-w Poancy
pADOS DO TERRENO CAso
_,..-—'—_'-'-H__
fatA (M) m® 1.060,00 TESTADA - (o) m
ESSIBILID ADE : Direta y 206
N : el Reguar "ROF- tawy, gy
wrﬂ"m- plane ESQuing. .4
CONSSIENCIA:  seco e
seM CONSTRUGAO
SEMIC
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALDT: 1.00 ADICION
AL 02: 1,00 ADICION AL D3: Y00
ALD4: 1.00 ADICION AL i
ADICION. 05: 1.00 ADICIONAL 04: 100
pADOS DA TRANSAGAO
NATUREIA: Oferta VALOR VENDA (RS): 180.000,00 VALOR LOCACAD ®S): 0,00
A OBILARIA : RANCHO DO CASTELO
CONTATO : SR. PAULO i
0BSERVAGCAO: HELEAI 2 3
OFERTA EM REAIS |
3
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO X
n
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAGAD ]
locALzACAO Floc : 000  F1ADICIONALDL: 0.00 VALOR UNITARIO : 182/ §
TESTADA Cf : -0,13  FIADICIONALOZ2: 000  HOMOGENEIIAGAO: 133
- )
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALDS : 0,00 VARIAGAO : \
3
& FRENTES MULTPLAS Ce: 000  FTADICIONALOS : 000  VARIAGAQ AVALIANDO : 4 '
' TENCIA Fo @ 000  FTADICIONALDS: 0,00

FI ADICIONALDS | 0.00




cHA 2
ps A: SANTANA DE PAR

ESQ NAIBA - gp _ 013

QUADRA: 001

o5 DA LOCALIZACAO
m‘fuc"’ CONDOMINIO MORADA DO 50
IES BAIRRO :
coitPs UF: sp

iINDICE p
Olocay,
t 1i0g

Mﬂ"anmlﬂm v
cho REDE DE COLETA DE E5G 010

pAvRENTA
glm peGAs  DIREDE DE DSTRIBUICAO DE cyp g:b::m
DADOS po TERRENO Ao
AREA (AT s TESTADA - () m
‘camwg; Direta FORMATO - Nesi
mpoénm: 22/l
cn"mrfﬂcﬂl: sace Hero

;ATORES ADICIONAIS
o v
ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02; o
& / ADICIONAL p3; =
ADICIONALDS: : ADICIONAL 05: . -
0 ADICIONAL 0g:

1,00

- DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 200.000,00

VALOR LOCAGAD [®S): 00

WOBILARIA : PLACA NO LOCAL
CONTATO : SR. MARIO

0BSERVACAO: TELEFONE: (1112345505

OFERTA EM REAIS

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

Fmom NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO _l
LOCALZAGAO Floc : 000  FIADICIONALDI: 000  VALOR UNITARIO : 150,00
TESTADA Cf : 0,13 F1ADICIONALDZ: 000  HOMOGENEIZAGAO: 1308

PROFUNDID ADE Cp : 000  FTADICIONALOS: 000  VARIAGAO: 0870
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOS : 000  VARIAGAO AVALIANDO: 1,00

|CONSISTENCIA Fc : 000  F1ADICIONALOS: 0,00
FIADICIONALOS: 0,00

ficias
qim Bibi - Tel: (11 Sn[)?f,?.flbaabr |
moe’s@crrudosimoes.com. )




2505 panciA 3

: SANTANA DEP,
i O‘rﬁcﬂl ARNAIBA - SP-2017

80 5
oot QUADRA: 001

IND!cE bo Locay.

s DA LOCAL
M’:ﬁo: CONDOMINIO MORADA DO sOL
D

BAIRRO :
comf UF: SP
ctr:

1.og

ml.ﬂo"m'mos :

gm-mm:m [X] REDE DE COLETA DE ESG OTo

Erepep,

— E Ly &

[KIREDE DE DISTRIB MACEQ pi
gept DE 645 uicho DE Acua X 1y Acapo co

5ADOS PO TERRENO

TESTADA - o) m

EORMALD: Reguar
;arosnﬂh plane ESQuing. o 000
cONSBTENCIAZ  36C¢
SEM CONSTRUGAO
__———'-'__——__—
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALD1: 1.00 ADICIONAL 02:
. % 1.00
ADICIONAL 03: o
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL 04
- 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREIA: Oferta VALOR VENDA (RS): 200.000,00 VALOR LOCAGAO (S): 00
FAOBILARIA: GAT NEGOCIOS Rt
£ SR. CELSO
CONIATO S TELEFOME: (11)-34141300
OBSERVACAD:
OFERTA EM REAIS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
— —pera |
|raTORES NORMA 1B APE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO |
LOCALZAGAO Floc : oo TIADCIONALDI: 00  VALORUNIARIO: T
2013  F1ADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIIAGAO: 12539
0,00 VARIAGAO : AN
000 VARIAGAQ AVALANDO:

0,00
0,00




QUADRA: 001

BAIREO :

nﬁolm'm

rlﬂ!""“m [<) REDE DE COLETA DE ESG o010
2D DEGAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE Agyp

£SQUSA: SANTANA DE PARNAIBA - 5p 50—

INDIcE Do Locay .

@n!n! DE Wiy,

-9

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

|FATORES NORMA 1B APE/SP

NG .
) T e "Obucy
pADOS DO TERRENO
00 TESTADA -
m= €N m
MERG g:  Dieta FORMATO ; 19 paore
ACESSIBIDAD : Reguiar LU Y
joPOGRAFIA: plane EBSQuyg. i) .00
comﬂlﬂ"a‘“ e
SEM CONSTRUGAO
-_'_.___._.—-—H—_
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALET: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03:
. 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05; 1,00 ADICIONAL 04:
3 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 120.000,00 VALOR LOCAGAO [®S): 000
¥AOBILARIA: ORION IMOVEIS '
CONTAIO SR. MARCELO
OBSERVACAO:
OFERTA EM REAIS

TELEFOME: (11).083840810

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAD l

0,00 FT ADICIONALD] :

-009  FTADICIONALOZ:

—
000  VALOR UNITARIO:

134,
000  HOMOGENEIIAGAO: mﬂl
000  VARIAGAO: 091
000  VARIAGAO AVALIANDO : |
0,00

0,00
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ARRUDA SIMOES

ELEMENTOS DA AVALIACAO
os DA FICHA s

D =20 TESQUSA: SANTANA DE PARNAIBA - SP-2017 [FJummzADO DATADAPESQUSA: 27/&2017
uﬁr o QUADRA: 001 NDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRAFICA:
PUCLE
pADOS PA LOCALIZAGAO
EeNDEREGO CONDOMINIO MORADA DO SOL NGMEROD : SN
Saars BAIREO : CIDADE : SANTANA DE PARMAIBA - SP
cEr: UF: SF
pADOS DA REGIAO
mﬂ.rlonmmros 2

E COLETA DE ESGOTO B REDE DE LUINNAGAO PUBLCA

Ermeumciw X REDE D
[<JREDE DE psTRBUICAC DE Acua TV ACABO

[ REDEDE GAS
pADOS DO TERRENO
AREA (M) M 934,00 TESTADA - () m 1800 PROF. EQUN. (Pe): 51.89
actsmabt = Direta FORMATO : Reguar ESQUINA: Nae
JOPOGRAFIA: plane
CONSSIENCIA: s8¢0
SEM CONSTRUGAD
FATORES ADICIONAIS )
ADICIONALDI: 1.00 ADICION AL D2: 1,00 ADICIONAL03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICION AL DS: 1.00 ADICIONAL D&: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta WVALOR VENDA (RS): 160.000,00 VALOR LOCAGAO (S): 0,00
WAOBILARIA: SILVIO SEMIDAMORE
COMNTATO : SR. SILVIO TELEFONE: (11)-970840521
OBSERVACAO:
CFERTA EM REAIS \
\
B
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO l !
i
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO !
LOCALZAGAO Floc 000  FUADICIONALOI: 000  VALOR UNITARIO :
TESTADA Cf : 011  FTADICIONALOZ: 0,00 HOMOGENEIZAGAO :
PROFUNDIDADE Cp ; 000  FTADICIONALDS: 000 VARIAGAO:
i FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FIADICIONALDA: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO :
i CONSSTENCIA Fe : 000  FTADICIONALDS: 0,00
AREA Ca: 000  FIADICIONALDS: 0,00
T0POGRAFIA Ft: 0,00

a, Avaliagoes & Pericias
1-090 - Itaim Bibl -Tel: (1)

3079.4633
udasimoes.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

Apos DA ficHA &
o DATESQUBA: SANTANA DE PARMAIBA- SP - 2017 [IUMEZADO  DATA DA PESQUSA: 27/ 42017
"}':r o QUADRA: 001 NDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRANCA:
se1oR:
pADOS DA LOCALIZAGAO
molmo,connoululo MORADA DO SOL NUMERO @ SH
coir: BAIRRO : CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - 5P
o UF: SP
pADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS

PAVEAENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (5] REDE DE MUMINAGAO PUBUCA

[]REDE DE cAs  [DJREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA vV ACABO

pADOS DO TERRENO
AREA ()M 1.170,00 TESTADA - (cf) m 2000  PROF. EQUN, (Fe): 58,50
ACESSIBIUDADE:  Direla FORMAIO : Raguar ESQUINA: N&o
T10POGRAFIA: plana
CONSSIENCIA:  seco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALD: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIOMAL 03: 1,00
ADICIONAL 04 1,00 ADICION AL 05 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 180.000,00

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

W OBILARIA: NOVA GRANJIA VIANA
CONIATIO SR, ALBERTO TELEFONE: (11)-096508260
OBSERVACAO:
OFERTA EM REAIS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
ﬁom NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES|VARIAGAO ‘l
LOCALLAGAO Floc : 000  FIADICIONALDY: 0,00 VALOR UNITARIO : 138.4
TESTADA C1: 013 F1ADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZIAGAO : 1205
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALDD: 000 VARIAGAO: 0870
FRENTES MOLNPLAS Ce : 000  FTADICIONALDA : 000 VARIAGAO AVALIANDO : 10000
CONSBIENCIA Fo : 000  FTADICIONALOS : 0,00
AREA Co: 000  FIADICIONALDS: 0,00
10POGRAHA 1 ¢ 0,00
A SIMOES Consultoria, Avaliagoes & Pericias
©. 3 - CEP 04531-090 - Itaim Bibi - Tel: an 3079.4633b
a-r m.orl

qrr_t,l_doslmoes@crrudasimoes.co
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e DETERMINAGAO DO VALOR UNITARIO
,2.1.- MODELO ADOTADO

P.ara a determinagdo do valor unitario do imével, for;
realjzados d.lversos calculos matematicos com os fatores mcncion,ad(::drlm?
(opico anterior, adotando a composi¢io que apresentou menor Varia%(.'] mi
relagdo a média original a seguir indicada.

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : MORADA DOSOL X FLAVIO DAIA:  28/6/2017
FATOR OFERTA/TRANSAGCAD : 0.9

EDIFICAGAO VALORES DE VENDA: |BAPE-SF - 2017 - SAD PAULO - 5P

ODSERVAGCAD :

IONA DE AVALIAGAO
Desciicdio da fona de Avaliogdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fr f Ce Pmi Pmao p Ar fo A Min
10,00 0,20 1,00 25,00 Al 00 0,50 250,00 1.06 200,00
FATORES
FATOR INDICE
[] localitagdo 1.00
[} testada 23,30
[C] Piofundidade
[[] Frentes Mdttiplas Née
O hiea
[[] Topografia planc
] consisténcia seco

Analisando o modelo, verificamos que a utilizagdo do fator de
Testada apresentaram o menor coeficiente de variagdo, correspondepte a
4,97%, inferior inclusive ao coeficiente relativo ao valor unitario original.

Deste modo, em decorréncia da diminui¢do da heterogeneidade

da amostra composta em relagdo a amostra original, sera al}alisada nos
topicos seguintes a possibilidade de utilizacdo do valor unitario composto

para o célculo do valor do imovel.

ultoria, Avaliagdes & Pericias .
_000 - Itaim Bibi - Tel: (11) 3079.463
¥ ,155-0'3-CEP04531 090 - | . i
dgrfgggjs?moes,com.br - e-mail: GrrudcsimOes@orrudos1moes.Com
e DESDE 1987
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322 VERIFICAGAO DO SANEAMENTO pa AMOSTRA

Apresentamos  neste  t6pico o saneamento da amos
,,eriﬁcaﬂdo se 0s valores unitarios homogeneizados encontram ng
7 no

issi 0 o
intervalo admissivel de 30% em relagdo 4 média, conforme item B3 da

A planilha a seguir apresenta o calculo o fator global do prego
homogeneizado, correspondente a relagdo entre o valor unitério composto
e o valor unitdrio original, o qual deve estar contido no intervalo entre
0,50 e 2,00, conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2.

MATRIZ DE UNITARIOS

I-l':lim. Endereco u':;l‘::iu Homogeneizacdo Variocdo | Voiocdo
E 1| CONDOMINIO MORADA DO SOL.SH 15283 133.05 08705 1,0000
@ 2 | CONDOMINIO MORADA DO SOL.SH 150,00 130.58 08705 1.0000
[ 3| CONDOMINIO MORADA DO SOL SN 14400 12536 5a70s 0000
4 | CONDOMINIO MORADA DO SOL_SH 135,00 12289 o903 1.0003
@ 5| CONDOMINIC MORADA DO SOL.SN 15418 137,08 0.889) 1.0001
&| CONDOMINIO MORADA DO SOL,SH 138,456 120,54 08704 'I_tittl-’)i:J

Analisando a planilha verificamos, os coeficientes gerais de
homogeneizagdo, relativos aos fatores de homogeneizag¢do adotados,
encontram-se inseridos no intervalo definido pela norma, ratificando o
valor unitario calculado.

Pericias
BES Consultoria, Avaliagdes & Peric A
A?gl;lcj)o?fg '—wc. 3.~ CEP 04531-090 - Itaim Bibi - Tel: (1 :r)n:é[gsc;;bi -
-udoslr'noes.com.br - e-mail: orrudas’.moes@arrudas ;

DESDE 1987
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42.3.- GRAFICO DE DISPERSAG

Apresentamos a seguir o

grafico de dis

=25

verificando a coeréncia d :
0 resultado observado. PHEHO dos elementgg
0 GRAFICO DE DISPERSAO ‘
= - __________*___H_-_‘_-_‘_-_ﬁ
& Valores Observados x Valores alenlados l
o —< \1
120 ] 4 3 -. |
190 1 1 | |
170 4 |
1680 B
2190 -
ém =8
12 A %‘1
/ E)
: A -
110 7 -l ' ‘ 1 l
10 ] 7 ‘l ~ l l l \ \ ]| |
@ 7 ¥ ‘ ‘ \ \ \ \ \
TP
% w D o m W W W W To g 50 \ an \ 2l
58
ADERENCIA
I_NIJIII Observado | Call:u'iEl
: 152,83 133,05
2 150,00 130,58
= 144,00 125,36
: R S N
= 154,18 b ifh
s 13,46 120,54

jagdes & pericias

BES Consultoria, Aval
as'.com.b

CEP 04531-090 -
fi= e-mail: arrudasi
DESDE 1987

moes@aru

Tel: (11D 3079.4633
dasimoes.com.br
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524~ VALOR UNITARIO Fina,

: ’Cf)nforme resultados g se
nitdrio médio saneado de R§ 147,32

-26.

gui.r reproduzidq
> aingindo o grau

AP RESENTACAQ DOS RESULTAD os

5 apur’dmOS O v 'l
de precisao

DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Temenc lacal: RUA NOSS
Cliente : CONDOMINIO MORADA
Aream®: 118550

A SENHORA DE Fay
IMA TG g
DO soLx FLAVIOALCANTAR A UADRA L MORADA DO soL
Modalidade : Venda Data: 23/¢2017

Distrbuicdo espociol

VALORES UNITARIOS
hédia Unitdrios ; 143,74 VALORES HOMOGENEIZADOS
Desvio Padrdo : 13;; Média Unitdrios : 12825
- 30%: 102,02 Desvio Padiino: 437
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GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il

FORMACAO DOS VALORES

MEDIASANEADA (RSy  128.25

TESTADA: 0,1300 PROFUNDIDADE  0.0000
FRENTES MULTIPLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0,0000

I VALOR UNITARIO (RS/m2k 147.32000 \ ALOR TOTAL (RS): 17479358
INTERVALOS DE CONFIANG A (80%): Avaliando

INTERVALOS DE CONFIANG A (80%): Paradigma
INTERVALO MiNMAO : 124,41 INTERVALO MINMAO : 142,57
INTERVALO MAXIAO : 132,09 INTERVALO MAXWAD : 152,07 .
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vt = Atx Vu, onde:

vt = Valor do terreng

At = Area do terreno; | | 86,50 m2

Vu = Valor unitario- RS 147,32/m2

Substituindo e calculando, temos:
Vt=1.186,50m2 x RS 147,32/m?

Vt=RS$ 174.795,18 equivalendo 3 R$ 175.000,00 redondos,

( CENTO E SETENTA E CINCO MIL REAIS)

O valor € vélido para julho de 2017.
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ARRUD 4 SIMOEs

4 YALOR DA COTA PN oppp

| vep=Vix Cp, onde:
vep = Valor da cota penhorada
Vi = Valor do imével: R 175.000,00

Cp = Cota penhorada do imével: 100,

Substituindg e calculando, vem:

Vcp =R$ 175.000,00 x 1,00
Vep =R$ 175.000,00 redondos
(CENTO E SETENTA E CINCO MIL REAIS)

O valor € valido para julho de 2017.
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ARRUDA SIMGES

i ENCERRAMENTO

O presente laudo esta

Impresso e
somente N0 anverso, estandg esta g

ltima datad

m 29 (vVinte e
4 € assinady,

NOVE) folhgg

Segue em anexo:

ANEXO 1: Localizagao do imével

Barueri, 10 de julho ?017.
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FERNAND@ FLAVIO DE ARRUDA SIMOES
Engenheirg/- CREA 060.142.679-8
Membro Titular do IBAPE.
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ANEXO1
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