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. ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Avaliagédo de Iméveis

Patologias Construtivas

Possessoérias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessiondrias de Energia Elétrica
Violagdao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3° VARA
CIVEL DA COMARCA DE EMBU DAS ARTES - SAO PAULO

AUTOS N°: 0029693-40.2010.8.26.0176 (2143/2010)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DO DIVORCIO CONSENSUAL, requerido por
AMANDA LIMA VIEIRA, em face de MAURO VIEIRA, em face de MAURO
VIEIRA, tendo entregado seu LAUDO em Cartério vem, respeitosamente, &
Vossa presenca para requerer expedicdo de certiddo, no valor de R$ 3.500,00
(trés mil e quinhentos reais), conforme jd deferido s fls. 452 dos autos.

Outrossim, requer seja determinada a expedigdo
eletrdnica e sua disponibilizagdo pelo sistema E-SAJ, nos termos da Lei
11.419/2006, e, ato continuo, seja intimado por e-mail, uma vez que o signatdrio
ndo recebe intimagdo pela imprensa oficial.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sio Paulo, 21 de} junho de 2016.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

Avaliagdo de Imoéveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagdo de Marcas e Patentes

'EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3% VARA

CIVEL DA COMARCA DE EMBU DAS ARTES - SAO PAULO

AUTOS N°: 0029693-40.2010.8.26.0176 (2143/2010)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DO DIVORCIO CONSENSUAL, requerido por
AMANDA LIMA VIEIRA, em face de MAURO VIEIRA, dando por
terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas
conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor
de mercado, expresso em resumo a sequir, para a metade ideal (50%) do imdvel
compreendido pelo apartamento n® 02, localizado no andar térreo do Bloco
01 - Edificio América, integrante do Condominio Intercontinental, situado
na Estrada do Jaguaré, n°1.482, Butantd, SP.

Termos em que,
P. Deferimento.

CREA 128.880/D

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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RESUMO
VALOR TOTAL DO TMOVEL:
Matriculado sob n® 123.658, no 18° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Apartamento n® 02 - Edificio América - Condominio Intercontinental
Estrada do Jaguaré, n® 1.482, Butantd, Sdo Paulo, SP.
R$ 200.000,00
(duzentos mil reais)

VALOR DA METADE IDEAL (50%) DO IMOVEL:

R$ 100.000,00
(cem mil reais)
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FACHADA DO CONDOMINIO INTERCONTINENTAL.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos AUTOS DO
DIVORCIO CONSENSUAL, requerido por AMANDA LIMA VIEIRA, em face
de MAURO VIEIRA:

O Apartamento n® 02 localizado no térreo do Bloco 01 ou Edificio
América integrante do Condominio Intercontinental, a Estrada do Jaguaré,
n® 1.482, no 13° Subdistrito Butantd, com drea privativa de 43,25 m?,
drea comum de 32,99 m?, (na qual jé se acha incluida a édrea
correspondente a uma vaga no estacionamento em local indeterminado)
drea total construida de 76,24 m® e a fracdo ideal no terreno de
2,0833%, matriculado no 18° Cartério de Registro de Iméveis da capital,
sob 0 n° 123.658. |

II - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Novo
Cédigo de Processo Civil, foi enviado comunicado ds partes do dia e hora da

realizacdo da pericia, conforme anexo I,

Em diligéncia ao imével, objeto da presente Acdo,
situado na Estrada do Jaguaré, n° 1.482, Butantd, So Paulo, em data e hora
agendadas, o signatdrio foi informado pelo Sr. Hernani, porteiro, que néio havia

ninguém no mesmo que pudesse franqued-lo para as vistorias internas.

SE anoe Aﬂ

A
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Desta forma, considerando-se outros apartamentos
do Condominio Intercontinental que possuem as mesmas caracteristicas
construtivas, a avaliagdo procedeu-se com base na NORMA PARA AVALIACAO
DE IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP: 2011, que atende as prescricBes do
item 7.3.5.2 da ABN'T NBR 14653-2/2011, que assim descreve:

"Quando ndo for possivel, o acesso, ao interior do

& imdvel, o motivo deve ser justificado no laudo de avaliagdo.

Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e
a avaliagdo pode prosseguir com base em uma situagdo
presumida, a partir de elementos que for possivel obter,
tais como: vistoria externa de dreas comuns, de outras
unidades do mesmo edificio, no caso de apartamentos,

escritdrios ou conjuntos habitacionais.”

2.1 - LOCAL

. 2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O apartamento n® 02, objeto da presente agdo, estd
localizado no térreo do Bloco 01 - Edificio América, integrante do Condomfnio

Intercontinental, situado a Estrada do Jaguaré, n° 1.482, Butantd, Sto Paulo.
A reproducio do Mapa Oficial da Cidade de Sdo

Paulo, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizaco

do imével:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel. /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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TRECHOS DA ESTRADA DO JAGUARE,
ONDE SE ENCONTRA LOCALIZADO O IMOVEL AVALIANDO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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2.1.2 - SITUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sédo Paulo -

SP, o imével possui a sequinte situagdo:

5 Estrada do Jaguaré, n° 1.482, - bloco 01 - Apto. n° 02:
ZONA: ZMp/02
SETOR: 159
QUADRA: 208

N° DO CONTRIBUINTE 159.208.0159-9

INDICE FISCAL: R$ 305,00 / 2010

Os dados Cadastrais do Imével, obtidos na Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo, sdo mostrados a seguir:

- Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Avaliacses e Pericias de Engenharia

SAOPAULO Certidio de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2016

FINANGAS £
DESENVOLYIMENTO ECONOMICO

Cadastro do Imével: 159.208.0159-9
Local do Imével:
ES DO JAGUARE, 1482-AP 2 EVG
BUTANTA BLOCO1 CEP 05525-080
Imével localizado na 22 Subdivisio da Zona Urbana
Enderego para entrega da notificagdo:
ES DO JAGUARE, 1482 - AP 2EVG

¢ D BUTANTA BLOCO 1 CEP 05525-080
Contribuinte(s):
CPF 034 200.838-23 CARMELINDA VIEIRA
Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m#): 2,658 Testada (m): 67,75
Area n#o incorporada (m?): 0 Frago ideal. 0,0208
Area total (m?): 2.656
Dados cadastrais da construgiio:
Arpa construida (m?): iR Padr3o da construgao: 2:.C
Area ocupada pela construgiio (m?): 564 Uso: residéncia
Ano da construgfio corrigido: 1995
Valores de m? (R§):
- de terreno: 786,00
- da construgéo: 1.423,00
Valores para fins de célculo do IPTU (RS$):

0 - da drea incorporada: 69.529,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 88.753,00
Base de calculo do IPTU: 158.282,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Séo Paulo atualizar os dados conslantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer lempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certidiio, a Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econdmico CERTIFICA que o5 dados
cadastrais acima foram utilizados no langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imovel do exercicio

de 2016.

Certid&o expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 14/09/2016, em

p.gov.bricidade/secre arias

nancas/servicos/certidoes/

Data de Emissio: 16/06/2016

Numero do Documento: 2.2016.000942463-2

Solicitante:

WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050,457.788-38)

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido de todos os principais
melhoramentos urbanos, tais como: dgua, luz, forga, telefone, calgamento,
iluminagdo publica, galeria para recolhimento de dguas pluviais e transporte

coletivo nas proximidades.
2.1.4 - ZONEAMENTO

Em 03 de fevereiro de 2005, entrou em vigor a nova
Lei de Zoneamernto na Cidade de Sdo Paulo, estabelecendo normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, e instituindo os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispondo sobre o parcelamento, disciplinando

e ordenando o uso e ocupagdo do solo do Municipio de Sdo Paulo.

O local em causa integra a Macrozona de Protegdo
Ambiental "ZMp/02" - Zona Mista de protecio ambiental. A Zona Mista de
Protegdo ambiental (ZM'p) sdo porgdes do ferritério destinadas & implantacdo
b)) de usos urbanos, de baixa densidade de construcdo, com gabarito de altura

mdxima de até 15 (quinze) metros para as edificacdes.
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A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da regido
onde se localiza o imével em estudo:

2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do
territério da Zona Mista de Protegdo Ambiental, destinadas & implantagdo de

usos urbanos, e densidade demogréfica baixa.

A ocupagdo comercial € bastante diversificada

predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados,
escritérios, postos de gasolina, instituicdes bancdrias, dentre outras, ao longo

da prépria Estrada do Jaguaré e logradouros circunvizinhos.

A destinacdo residencial é predominada por prédios

residenciais, térreos e assobradados e edificios residenciais.

\
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S3o Paulo - SP CEP 01020-901
Tel,/Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.2 - DO IMOVEL
2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a quadra

delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

O solo aparenta ser seco e firme para receber
’

construcdes de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as posturas

municipais e as Normas Técnicas.

Cabe ao apartamento de n® 02 a fragdo ideal de

2,0833% sobre a drea do terreno.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se

) edificado o Condominioc Intercontinental, erigido com os devidos recuos

previstos por lei, e no mesmo nivel da referida via piblica.

O Condominio Intercontinental é constituido por trés
blocos de edificios com 48 apartamentos residenciais, com entrada social com

acesso pela Estrada do Jaguaré.

- DO EDIFicIO

O Bloco 01 - Edificic América, integrante do
Condominio Intercontinental, onde estd localizado o apartamento avaliando (n°

02), constitui-se de prédio residencial contendo: portaria eletrdnica com

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, So Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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interfone, sistema vidrio, incluindo vias da circulacio de pedestres e
playground, que atende a 4 andares superiores com 4 apartamento por andar,

com vagas de estacionamento localizadas no pavimento térreo com acesso pela

Rua Danieli Crespi.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n°® 02)

O apartamento n® 02 estd localizado no térreo do
® Bloco 01, Edificio América, integrante do Condominio Intercontinental, situado

na Estrada do Jaguaré, n° 1.482, Butantd, Sdo Paulo.

Contém a drea (til de 43,25 m?, perfazendo a drea
total de 76,24 m?, fragdo ideal no terreno de 2,0833%, correspondendo-lhe o

direito a uma vaga de garagem, local indeterminado de estacionamento de um

automdvel,

Possui ainda: 2 (dois) dormitérios, 1 (um) banheiro,
sala para dois ambientes, cozinha e drea de servico, com idade fisica de 20
anos, podendo ser classificado como "1.3.2 - apartamento padrdo simples”,
limite médio, sem elevador, de acordo com o Estudo "Valores de Edificacdes de
Imdveis Urbanos de Sdo Paulo - 2002/2006". A Tabela de Classificagdo das

Edificagdes e Tipologia Construtiva assim se refere:

1.3.2 - Apartamento padrdo simples:

Edificagdes com trés ou mais pavimentos, dotados ou ndo de
elevador (marca comum) e satisfazendo a projeto arquiteténico

simples. Hall de entrada e corredores com dimensées reduzidas

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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e acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo o
térreo apresentar outras destinagdes, tais como pequenos
saldes comerciais ou lojas. Eventualmente pode haver espago
para estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas
sem tratamentos especiais, normalmente pintadas a Idtex sobre
embogo ou reboco, podendo ter aplicacdes de pastilhas,
cerdmica ou equivalente. Unidades normalmente constituidas de
Fa) sala, um ou mais dormitdrios, banheiro, cozinha e drea de
servigo conjugada ou separada por meia parede, geralmente sem
dependéncia de empregada. Caracterizam-se pela utilizagdo de
acabamentos econdmicos, porém de boa qualidade, tanto nas
dreas privativas como nas de uso comum, tais como: PISOS:
cerdmica simples, vinilico, taco ou forragdo. PAREDES: pintura
ldtex sobre emboco, reboco ou gesso, barra de azulejos
(eventualmente até o 'teto) nas dreas molhadas. INSTALACOES
HIDRAULICAS: sumdrias, com ndmero minimo de pontos de

dgua, instalagdo somente de dgua fria; pecas sanitdrias bdsicas,
’ de modelo simples. INSTALACOES ELETRICAS: sumdrias, com

nimero minimo de pontos de luz, interruptores ou tomadas,

utilizando  componentes comuns. ESQUADRIAS: ferro;

venezianas de PVC ou de aluminio do tipo comum.

A SEGUIR SERAO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS
DAS AREAS COMUNS DO CONDOMINIO INTERCONTINENTAL, E DO
APARTAMENTO SEMELHANTE, EM OFERTA:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENTRADA SOCIAL, COM ACESSO PELA ESTRADA DO JAGUARE.
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Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Scanned by CamScanner



- IS

52 anose ,LHO
0

Walmir Pereira Modott
v\

Desde 1983
ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia
ey

CONDOMINIO INTERCONTINENTAL

ENTRADA DE GARAGEM, COM ACESSO PELA RUA DANIELI CRESPL.
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AREA DE DESCANSO E PLAYGROUND.
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HAL DE CIRCULACAO E BANHEIRO.
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com

52 e |17

a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - "Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, que é

de uso obrigatdrio em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliagdo de iméveis

urbaros, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais

para os servigos técnicos de avaliagtio de iméveis urbanos, bem como a “Norma

Edificacdes de Imdveis Urbanos - SP - versdo 2002/2006".

Na presente avaliacdo adotou-se

Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP*, e do estudo "Valores de

o método

comparativo direto, que define o valor do imével de forma imediata através da

comparacdo direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Bdsico.

Para a coleta dos dados de mercado para a

) determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade

mercadolégica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto as diversas

fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma regido

geoecondmica, bem como negdcios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do cdlculo do valor unitdrio,

foram obtidos 10 (dez) elementos comparativos e fizeram-se os cdlculos

estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga,

compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno

da média,

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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Para a perfeita aplicacio deste método, as

caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanca estdo relacionadas com

os seguintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo do Imdvel;
Dimensdes;

Padrdo Construtivo;
Idade;

Data da Oferta.

Obedecidas as condigdes acima, o valor de mercado

procurado estard ajustado d realidade dos pregos vigentes na regito estudada.

~Para a aplicagdo do Método Comparativo serd adotado
o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizacdes

prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequé-los as

condigdes do imdvel avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagto obedecendo aos sequintes fatores:

A) - OFERTA: Dedugdo de 10% (dez por cento) no
prego das ofertas para cobrir risco de eventual super estimativa dos pregos

(elasticidade dos negdcios). No caso de transcricdo ndo haverd o referido

desconto.

-
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B) - ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizacdo

dos elementos, pois foram coletados em data contemporénea & do presente
laudo.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinagdo do
Py valor unitdrio da participago das benfeitorias, que incide sobre o valor do

imével, serd calculada através do estudo *Valores de Edificacdes de Iméveis

Urbanos - 2002 / 2006".

Conforme referido estudo, o imével em questdo
enquadra-se no item *1.3.2 - APARTAMENTO PADRAO SIMPLES - LIMITE
MEDIO (SEM ELEVADOR)", adotando-se o valor unitdrio igual a 1,266.

~ Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do RgN
do SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir:
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A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

INTERVALO DE
cLAssE GRUPD paDRAG .. WALURES:
Minimo | Médio | 2™
1.1-BARRACO | \ll:FacdoRusteo | 0060 | 009 |0.120
1.1.2- Pazria Smples 0132 | 0.5 | 0.180
12.1- Pazria Rustea c.3en 0.420 c.480
22-Pacrio Proletare 0462 | 0576 | c.e0
1.2.3- Pacrio Excnémico 0672 | o788 | 000
124-Pazr3o Smples 0012 | 105 | 1200
A O 1 2 5. Pas-sa Medo 1212 | 1388 | 1580
1.2.8 -Pazrio Superior 1572 1778 1.760
1.27- Pazria Fing 1662 | 2.435 | 2660
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -PazrioLuxe Acira ce 2,89
131-PacrioEcendmico ceoo | 0810 | 1020
3 1.22-Pacto Smples |ommener | VO | 126 | 150
= Comeenadr | 1200 | 1470 | 1.880
g Cameedasar | 1512 1.745 1,980
13- APARTAMENTO | '+ FacrdaMede !_cern vesaw | 1002 | 1828 | 2180
1.34- Par3o Sup : Temeevanor | 1,662 2,226 2480
| Com eevader | 2,172 2,408 2640
1.3 £ Pazrio Fino 2052 | 3066 | 3480
1.3.8- Pacrio Luna Acirra de 3,49
2.1.1- Pacrda Scenbmico j.beca | o078 | ceeo
2.12.Pasda |sevewazor | cova | 1208 | 1440
Smees  [comeewonr | 1300 | vaio | 1620
R Sem sitvazor 1482 1,656 1,60
RNt I ikl rr v Y T MY TR T
2- COMERGIAL - 2.14-Pasrio Sereeamr | 1.872 | 2086 | 2200
SERVIGO - Suzenor iCimeeasor | 2052 | 2288 | 2520
INDUSTRIAL 215 Pasrio Fino 2522 | 3088 | 2e00
2.14-Paz3s Luxe Acirma de 3,61
22.1-Padrdo Econémica 240 0,260 480
2.2- GALPAD 222.P33r30 5 !j'lptes 0462 0726 | 0280
223-Pazrio Méde _oen 1326 | 1880
224-Pazri> Supernr _ |7 Acmacetss
3.1.1-Pas30 Smples “opec | 0120 | 0180 |
' 3-~ESPECIAL 3.1-COBERTURA |3.13-Facrio Mide 0162 | 0226 | 300
! 3.1.3. Padrio Supericr 0312 | 045 | ceon

D) - DEPRECIACAO PELA IDADE DA CONSTRUCAO

O fator de depreciacto serd calculado por alguns

métodos, conforme se exemplificard a seguir:

ROSs: D =1 - (1 - r) ( x

HEIDECKE: D = A + (1 - €) . C
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Onde:

D = Fator de depreciagdo ;
x = Idade da edificagdo;
n = Vida dtil ;

r = Valorresidual -

A = Coeficiente de depreciagdo.

2
O coeficiente de depreciagio "Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é
obtido através da seguinte férmula:
Foc = R+ K * (1 - R)
Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso em
° decimal, senda que, para o padrdo da edificacdo, corresponde a 20% (0,200) :

K = Coeficiente de Ross/Heidecke .

De acordo com o aludide trabalho, o valor da

construgdo serd determinado através da seguinte expressdo:

VB=AxVQ"FOC
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Sendo:

VB = Valor da benfeitoria ;

A = Area fotal construida ;

Vu = Valor unitdrio da construgdo ;

Foc = Depreciagdo pela idade e estado da construgdo.

¥
O estado de conservagdo da edificacdo serd
classificado segundo a graduagtio constante a seguir:
e ESTADO DA DEPRECIAGAO
EDIFICACAOQO (%)

A . NOVQ . 0,00

B ENTRE NOVO E REGULAR 0,32

C | REGUIAR 2,52

D ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS 8,09
. ' SIMPLES '

E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10

F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20

G NECESSITANDQ DE REPARQS IMPORTANTES. 52,60

H NECESSITANDO DE  REPAROS  IMPORTANTES 75,20

E EDIFICAGAQ SEM VALOR
I SEM VALOR 100,00
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O fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante
dupla entrada, onde:

- na linha, entra-se com o nimero de relago percentual entre a idade da

edificagdo, na época de sua avaliacdo (Ie), e a vida referencial (Ir) relativa

ac padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagdo

da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificagdo sera fixado
em fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente
em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e
elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando os

seus custos para uma eventual recuperagdo.
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Id?:l?v?:;% ESTADO DA EDIFICAGAO |
referencial A B C D E F G H
2 09% | 0987 | 0965 | 0910 | 0811 0,661 0,469 0,245
4 0979 | 0976 | 0955 | 0900 | 0802 | 0654 | 0464 0,243
6 0968 | 0965 | 0944 | 0890 | 0793 | 0647 | 0459 0,240
D 8 097 | 094 | 0933 | 0879 | 0784 | 0639 | 0454 0,237

10 0945 | 0042 0,921

0,869 0,774 0,631 0,448 0,234

12 0,933 0,930 0,909

0,857 0,764 0,623 0,442 0,231

14 0,920 0,917 0,897

0,846 0,754 0,615 0,436 0,228

16 0307 | 0904 | 0884

0,834 0,743 0,606 0,430 0,225

18 0,894 0,891 0,871

0.821 0,732 0,597 0424 0,222

20 0,880 0,877 0,858

0,809 0.721 0,588 0417 0,218

22 | 0866 | 0863 | 0844

0,796 0,709 0,578 0410 0,215

24 0,851 0848 | 0830

0,782 0,697 0,569 0403 | 0211

26 0,836 0,834 0815 -

0,769 0,685 0,559 0,386 0,207

28 0,821 0,818 0,800

30 0805 | 0802 | 0,785

0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
0,740 0,659 0,538 0,382 0,200

32 | 0789 | 0786 | 0,769

0,725 0,646 0,527 0,374 0,196

@ 24 0772 | 0770 | 0753

0,710 0,632 0,516 0,366 0,192

36 0,755 0,753 0,736

0,694 0,619 0,504 0,358 0,187

38 0,738 0,735 0,719

0,678 0,604 0,493 0,350 0,183

40 0720 | 0,718 0,702

0,662 0,590 0,481 0,341 0,179

42 0,702 0,700 0,684

0,645 0,575 0,469 0,333 0,174

44 0,683 0,681 0,666

0,628 0,560 0,456 0,324 0,169

46 0,664 0,662 0,647

0,610 0,544 0,444 0,315 0,165

48 | 0645 | 0643 0,629

0,593 0,528 0,431 0,306 0,160

50 0,625 0,623 0,609

0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
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E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os iméveis que serviram
de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatdrio deixou de

considerar o fator de transposigdo.

F) - VAGA DE GARAGEM: Para o presente cdlculo considerou-se
avaliagdo diretamente proporcional & quantidade de vagas de garagem

pertencentes ao apartamenta,

‘no referido. Estudo. “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE SAQ
.PAULO", no- item VI - VI.9 - “Recomendagdes’, onde menciona: que as vagas de garagens
de prédios de apartamentos deverdo ser avaliadas por prego equivalente a 50% do valor
unitdrio fixado para a parte principal que, para isso, se baseard na drea (til de 10,00m*

| para cada vaga. | i

Os elementos coletados foram inseridos no programa
*GeoAvaliar" desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que se constitui
de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no processo

avaliatério, possibilitando maior agilidade e veracidade aos resultados obtidos

nas avaliacdes.
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Na avaliagdo da unidade auténoma foi considerada a

drea homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721, incluindo na drea privativa o

correspondente a-50% da drea de garagem.

Para a coleta dos dados de mercado para a

determinagdo do valor unitdrio bésico de drea privativa que reflita a realidade

mercadolégica- imobilidria da regido- avalianda, pesquisou-se junto- a diversas

empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de conjuntos na mesma

regido geoecondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obtiveram-se oselementos comparativos listados: na sequéncia.

~ Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,

fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de

confianga compreendido no intervalo.de mais ou menos 30% em torno.da média,

cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de drea

privativa resultou em:

AREA PRIVATIVA DO APARTAMENTO = 4325 m?
AREA DE GARAGEM = 10,00 m?
VALOR UNITARIO = R$ 4.138,49 / m?
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VI = [Serivativa + Searacemz ] X Vu

Substituindo e calculando:

VI = [43,25m? + (10,00m? /2)] x R$ 4.138,49 / m? (*)

VI = R$ 199.682,14

Em niimeros.redondos:.

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
R$ 200.000,00
(duzentos mil reais)

JUNHO / 2016

4.2 - VALOR DA METADE IDEAL (50%) DO IMOVEL

VI = R$ 200.000,00 / 2 = R$ 100.000,00

VALOR DA METADE IDEAL (50%) DO IMOVEL:
R$ 100.000,00
(cem mil reais)

JUNHO / 2016

e e

i 1
;(*) Obs.: Vu = R$ 4.138,49 / m* (quatro mil, cento e trinta e oito reais e quarenta e i
E-mu centavos- por metro. quadrado- de drea. privativa), conforme pesquisa. de mercado- a. :

e
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. ELEMENTOS. DA AVAUAGAO.
DADOS DA FICHA 1

NOMERO DA PESQUBA: SAO PAULO - SP-2016
SEIOR: 159 QUADRA: MDICEDO LOCAL: 000
DADOS DA LOCALIIAGAD

lumzADO DATADAPESQUBA: 17/42016
CHAVE GEOGRAFICA:

ENDERECO: Av, Bng. Huoe Takahashi
COMP: Apto, BARRO: butantd
CEP: uF: SP

DADOS DA REGIAC

HEMERO : SN

CIDADE : SAQ PAULO - $P

MELHORAMENTOS :

BOPAVMAENTACAO [RIREDE DE COLEIADEESGOTO  [KIREDEDE NBMINACAO PUBLCA
[reoeoecAs  [X)meDE DE DSTRBUIGAO DE AGIA [ TV ACASO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) 3= 00,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUW. (Pe): 30,00
ACESSIBIUIDADE:  Direta FORIATO : Reguar ESQUINA: H&o

TOFOGRAFIA: plare

COMSBIENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

PO DAEDIICACAD: Apartamento ESIADO : Orignal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO :opartamento simpies 5/ siey, COEF: PADEAO: 1266 CONSERVACAD: d- erire regular & reparos simples
COEF.DEF. (k):  O.7ZIDADE: 18 anos FRAGAO: DDOTAXA: ODOVAGASCOB: 1  VAGAS DESCOR: O
DIMENSOES-

A PRNATVA @S 4400 AREA COmum @ - 0.00 GARAGEMA M 500 10TALm": 49,00
epiticio

DORMIGHOS: 2 SEIES: 0  W.C.: | OQUDARTOEMPREGADAS: O  pscya: O  SALAO DEFISIAS: ©
ELEVADORES: o  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES 4 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALBI: 1,00 ADICIONAL O 1.00 ADICION AL 03 1,00

ADICIONALDA: 1,00 ADICIONAL BS: 1,00 ADICIONAL B6: 100

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferla VALOR DO PAGVEL (RSE 160.000,00

PSOBILARIA: Lig knoveis
CONTATO : Carrelor

ORSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GIEIIACiO

TELEFOME: (11)-22847733

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAWAGAD Hoc : 000  FLADICIONAL®I : 0,00 VALOR UNITARIO : 368182
OBSOLESCENCIA Fobs : <7438 FIADICIONALS2: 0.00 HOMOGENEIZAGAD : 3.608.44
PADRAO Fp : 100  FIADICIONALDS: o_uo' VARIAGAD : 09801
VAGAS 000  FTADICIONALSS : 0,00

FTADICIONALDS : 0,00

FIADICIONALRS : 0,00,

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Scanned by CamScanner



Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

DADOS DA FICHA 2

5 anos
Deade 1955 M

Avaliacses e Pevicias de éngenharia

ELEMENTOS.DA AVALIAGAO.

HIMERO DAPESQUSA: SAO PAULO- SP-2016
SEIOR: 159 QUADRA:
DADOS DA LOCAUIAGAO

INDICE DO LOCAL: 0,00

[umzapo DATADAPESQUSA: 17/&/2016
CHAVE GEOGRAFICA:

ENDERECO: Av. Otaciio Tomanik
comp: Apto. BAIRRO : butantd
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAD

NGRERO : SN
CIDADE ; SAO PAULO - SP

9 MELHORAMENTOS :
[QrAVIRENTACAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(X REDE DERUMINAGAD PBUCA

EnepEpeGAs  [XJReDE DE DSTRBUIGAO DE AGBA [X] IV ACABO

CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento simples £/ elev.

COEF: FADRAO:

DADOS DO TERRENO

AREA () 1A% 0,00 TESTADA - fcf) mt 20,00 PROF. EQUN. (PE): 30,00
ACESSBIUDADE:  Direla FORMAIO: Reguior ESQUINA: N&o
T0POGRARA: plane

CONSBIENCIA::  seco

DADOS DO APARTAMENTO

PO DAEDIFICAGAD: Apariamento ESTADO : Original FACE:

1,266 CONSERVACAO: d - entre reguiar e reparos simples

DADOS DA TRANSAGAO

COEF. DEP. 1]):  O.J72IDADE: 20 onos FRAGAO: 000TAXA: ODOVAGASCOB: 1 VAGASDISCOR: O
DIMENSOES-
A PRNAIVA M~ 50,00 AREA COmUM m* . 0,00 GARAGEm M* 500 TOTALMA": 55,00
EDIFiCIO
DORMITOMOS: 2 SWIES: ©  W.C.: | QUARTOEMPREGADAS: 0  pscna: ©  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: o PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 5 APIOJANDAR: 4 sUp-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALRY: 1.00 ADICIONALOZ- 1.00 ADICIONAL 13- 1.00

o ADICIONALM: 1.90 ADICIONALUS: 1.0 ADICIONAL B4: 100

NATUREZA: Oferta

WROBIARIA: Lig imoveis
CONIAIO: Coretor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOG EN!IIAGEO

VALOR DO FAGVEL (RS} 245.000,00

TELEFONE : (11)-37858000

M‘.Lﬂl’.ﬁ: i -

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAZAGAO Floc : 000  HIADICIONALB: 0,00 VALOR UNITARIO : 441000
0BSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONALEZ: 0,00 HOMOGENEIZAGAOD : 441100
PADRAD Fp: 1.00  FTADICIONALES: 000  VARIAGAO: 1.0002
VAGAS 0,00  FIADICIONALD: 0.00

F1 ADICKONALDS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Scanned by CamScanner



Walmir Pereira Modotti

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 12B.880/D

DADOS DA FICHA 3

52 anas I

Deade 1953 M

Avaliacses e Pericias de Engenharia

~ ELEMENTOSDA AVALIAGAO.

NUGERO DA PESQUBA: SAO PAULO - SP-2016
SEIOR: 159 QUADRA:

DADOS DA LOCALIZAGAD

iNDICE DO LOCAL: 0,00

[umzADO DATA DAPESQUSA: |7/&/2016
CHAVE GEOGRAACA:

ENDERECO: Btrada do Jaguard
COMP: Aplo.
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAD

BAIRRO : butantd

NUMERO : 1452
CIDADE : SAO PAULO - 5P

1) MELHORAMENTOS :

[QPAVERENTAGAO (K] REDE DE COLEIA DE ESGOTO

DI REDEDE NUMINAGAC PUBLICA

[ArepEpE 6As  [XIREDE DE DSImBUIGAO DE AGUA [ IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) A% &0,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 FROF. EQUN, (Pe): 30,00
ACESSIBIUIDADE:  Dreta FORASATO : Reguar ESQUINA: Nao
TOPOGRARA: planc

CONSSIENCIAT  seco

DADOS DO APARTAMENTO

nPO DAEDIAICACAD: Apartamento ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simgles 3/ elev.

DIMENSOES-
A PRNAIVA B4 4400

EDIFiCIO

pormIdmios: 2 suliEs: o  W.C: 1

COEF: PADEAO:
COEF. DEP. (k): 0807 IDADE: 20 anos FRAGAO:

AREA comum I .

1266 COMSERVAGAO: C - regular
D00TAXA: DOOVAGASCOB: 1 VAGASDISCOB: O

000 GARAGEM m* 5.00 TOTAL My*: 49,00

QUARTO EMPREGADAS: o  pscpya: ©  SALAO DE FESTAS: ©

ELEVADORES: o  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 4 APIO/ANDAR: 4 SUB-S010S: O
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL B 1,00~ ADICIONALDZ: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

0 ADICIONAL B4: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL DS: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

MATUREEA: Oferta

MOBILARIA: Ana Andreia imoveis
CONTATO: Corretor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEITAGAO

VALOE DO WAGVEL (RS} 225.000,00

TELEFOME: (11)-47012309

[FATORES NORMIA IEAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAWZAGAO Hac: 000  FIADICIONALBI: 0,00 YALOR UNITARIO : 4602.27
OBSOLESCENCIA Fobs: -159.68  FIADICIONALD2: 000  HOMOGENEIIAGAO : 444359
PADRAO Fp: 100  FIADICIONALDS: 0,00 VARIAGAD : 0.9455
[VAGAS 0,00 FIADICIONALDA : 0,00
‘ FI ADICIONALDS ; 0.00

FT ADICIONALDS ¢ 0.00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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’9-':
Walmir Pereira Modotti P Z’jA
v :

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS. DA AVALIAGAQ.
DADOS DA FICHA .
NUMERO DAPESQUSA: SAO PAULO - SP-2014 [(KumzADO DAIADAPESQUSA: 17/&/2016
SETOR: 159 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA:
DADOS DA LOCAUIAGAO
ENDEREGO ; Estrada do Jaguaré NEMERO : 1452

COMP.: Aplo. BAIRRO : butantd CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAD"

9 MELHORAMENTOS :

[JPAVENTACRO [XJREDE DE COLETADEESGOTO  (XIREDEDENBMINAGAO PUBLCA
CAREDEDEGAS  [XJREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA s 800,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe): 30,00
ACESSIBILD ADE = Dreta FORMATIO: Raguicr ESQUINA: Hao
TOPOGRAFIA: plaro

COMNSBIENCIA: seco
DADOS DO APARTAMENTO

NP0 DAEDIFICACAO : Apcriamento ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ sapartamento simples s/ eley, COEF. PADRAO: 1266 COMNSERVAGAD: d- entre reguiar & reparos simples
COEF.DEP.(x):  OJ72IDADE: 20 anos FRAGAO: 0001AXA: DOOVAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES.

A PRVAINA &= 4400 AREA comum & . 0,00 GARAGEm M* 500 TOTAL Ak : 4300
epiricio

pORMMOmOS: 2 SWTES: O  W.C: | QUARIO EAPREGADAS: O  pscma: O SALAO DEFESIAS: ©
ELEVADORES: o  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES ; 4 APTO/AMDAR : 4 SUB-50L0S: ]

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALRE: 1,00 ADICIONAL0Z:- 100 ADICIONAL03:- 1.00

ADICIONALM: 1.00 ADICIONAL0S: 1.00 ADICIONAL D&: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREIA: Oferta VALOR DO MGVEL (RSY 230.000,00

W8 OBILARIA : CNS Imaveis

CONIATO: Corretor TELEFONE: (11)}47718511
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD
LOCAWIAGAO floc 000  FIADICIONALOL: 000  YALOR.UNMARIO : 4.704,55
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONALI2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 470555
PADRAO Fp: 100 FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0002
VAGAS 000  FIADICIONALD ; 0,00

FI ADICIONAL S : 0.00

F1ADICIONALDS : 0,00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail; walmirmodotti@uol.com.br
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Woalmir Pereira Modoth
v_\

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

52 anod Mﬂ

Deade 1955 M

Avaliaces e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIAGAO.

DADOS DA FICHA ]

HUMERO DA PESQUSA: SAO PAULO-SP-2016
SEIOR: 159 QUADRA:
DADOS DA LOCAUIAGAD

INDICE DO LOCAL: 0,00

(Jumzano DATA DA PESQUSA: 17/8/2016
CHAVE GEOGRAFICA:

ENDERECO : Rua Abano José Pires

COMmMP.: Aplo. BARRO: butantd
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAD

NG@ERO: SN
CIDADE : SAC PAULO - SP

MELHORAMENTOS :
Eumemncio [(XJREDE DE COLETA DE ESGOTO

EdreoepEnsminagAo PiBLCA

[(AREDEDEGAS  [KIMEDE DE DSTRBUGAO DE AGUA [F] ™V ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (M) A 80,00 TESTADA - [cf) m: 2000 PROF. EQUN. (Pe): 30.00
ACESSIBIUDADE:  Dirsta FORMATO Regular ESQUINA: Hao
10FOGRARA: plano
COMSBIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
NPO DA EDIFICAGAD : Apariamento ESTADO ; Original FACE:
CARACTERISTIC AS
PADRAO :apadamanto smples s/ ele. COEF. PADRAO: 1266 CONSERVAGAO : d- entre regutar e reparos simples
COEF.DEF.():  O.792IDADE: 18 cnos FRAGAO: 000TAXA: ODOVAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES.
A PENAIVA I~ 50,00 AREA COmUM @* . 000 GARAGEM M* 500 TOTALM®: 55,00
Ebiricio
DORMITORIOS: 2 SBITES: ©  W.C.: |  QUARIO EWPREGADAS: o PSCINA: O  SALAO DEFESIAS: ©
ELEVADORES: o  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES ; 4 APIO/ANDAR: 4 SUB-S0L0S: 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALRE: 1,00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03 100

"’) ADICIONALB4: 1.00 ADICIONAL 05; 1,60 ADICIONAL D4: 100
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREIA: Oferta VALOE DO MnOVEL (RS} 260.000,00
WAOBILARIA: Cristel Imoveis
CONIATO: Corretor TELEFONE: (11)-35650560
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ;;-cmnm VALORES/VARIAGAOD
L0CAWLACAD FHoc : 0,00.  FELADICIONALD) : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.880.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 9455 FLADICIONALE2: 000  HOMOGENEIIAGAO : 458445
PADRAO fp: 100  FIADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 0.9800
VAGAS 000  FIADICIONALDd : 0.00
FIADICIONALDS : 0,00
FIADICIONALDS ; 0.00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Scanned by CamScanner



Walmir Pereira Modoth

SZ anod

Desde 1983
ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
Avaliacses e Pericias de Engenharia
ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA &

HUMERO DAPESQUISA: SAO PAULO-SP-2016
SETOR: 159 QUADRA: iNDICE DO LOCAL: 0,00
DADOS DA LOCAUIAGAO

[XlumEADO DATADAPESQUSA: 17/4/2016

CHAVE GEOGRAFICA:

ENDEREGO: Rua Domingos Pelix
COMP.: Aplo.
CEP: UF: SP

"DADOS DAREGIAD

BAIREO ! butantd

HGMERO : SN
CIDADE : SAQ PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

[RPAVIBENTACRO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DEBMINACAO PUBLCA
(XIkEDEDEGAS  [RIREDE DE DSTRBWCAO DEAGUA [X v AcABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A)INS 000 TESTADA - (cf) m: 20,00 PFROF. EQUN. (Pe): 30,00
ACESSBIIDADE:  Direla FORMATO : Reguer ESQUINA: N&o

TOPOGRARA: plano

"CONSBIENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

NP0 DA EDIFICAGAO: Apariamento ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS
"FADRAO : spartamerto simples s/ eley. ‘COER, FADRAO: 1,265 CONSERVACRO : d- entre regular & reparos simples
COEF.DEF.(k):  O.434IDADE: 28 anos FRACAO: .  0D0OTAXA: D0OOVAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRNATVA @ 50,00 AREA COmuUM m* . 0,00 GARAGEMM* 500  TOTALM®:  SS00
EDIFiCIO

DORMMTORMOS: 2 SWITES: ©  W.C.: | QUARIO EMPREGADAS: ©  pscpya: ©  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 4 APIO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOE:- 1,00 ADICIONAL 0% 1,00 ADICIONAL 03: 1.00-

ADICIONAL 14: 1.00 ADICIONALOS: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO MMGVEL (RS) 160.00000

FROBILARIA: Lig imoveis
CONIATO: Correlor
OBSERVAGAO:

_RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

TELEFOME: (11)-37856000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAWZAGRO Hoc : 000 FIADIGONALBI: 000 VALOR UNITARIO : 324000
083 OLESCENCIA Fobs : 33347 FIADICIONALD2: 000  HOMOGENEITAGAO : 387447
rADRAO Fp: 1.00  FIADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 11632
VAGAS 000  FIADICIONALDS : 0.00
FI ADICIONALDS : 0,00
FIADICIONALDS: 0,00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

—
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Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Jap
P

SZ anos

Desde 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia

-ELEMENTOS DA-AVALIAGAO.

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUSA: SAO PAULO - SP-2014

HumzADO DATADA PESQUEA: 17/4/2016

SETOR: 159 QUADRA: iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAACA:
DADOS DA LOCAUZAGAD
ENDERECO: Rua Edvard Camio NGMERO: SN
COMP.: Aplo, BAIRRO : Butanitd CIDADE : SAD PAULO - SP
CEF: UF: SP
DADOS DAREGIAD
\) MELHORAMENTOS :

EravimeNTacAo [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO

DADOS DO TERRENO

(I reDE DENBMINACRO PiBLCA
[ REDE DE G As [XIxenk Dk osmRBuICAO DE AcuA R wacaso

AREA (Ar) 13~ 600,00 TESTADA - {cf) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe): 30.00
ACESSBIUDADE:  Direta FORMAIO: Regibar ESQUINA: Héo

T1OFOGRARA: phano

“CONSBTENGA: seco

DADOS DO APARTAMENTO

NPO DAEDIFICAGRAO : Apariamento ESTADO : Originad FACE:

CARACTERISTIC AS

“PADRAO : apartamento simples s/ iy, 'COEF FADRAO: 1266 CONSERVACAO : d - antre regutar & reparos simples
COEL.DEF.():  O0BXOIDADE: 8 onos FRACAO: 000TAXA:  DDOVAGASCOB: 1  VAGAS DESCOR: O
DIMENSOES

A PRNAIVA s 4500 AREA Comum me . 0,00 GARAGEM® 500  (OTALMS: 20,00
Eplricio

DORMIOMOS: 2 SOlfES: 0  W.C: | QUARIO ESPREGADAS: o MSCINA: O SALAO DE FEsTAS: |
ELEVADORES: o  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : AFIO/ANDAR: 4 sUp-SOLOS: o
FATORES ADICIONAIS

"ADICIONAL 01 1.90 ADICIOMAL VL 100 ADICIONAL T3 1.00

\) ADICIONAL M: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICION AL D4: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREIA: Oferta

VALOE DO MNGVEL (RS} 245.000,00

MOBIUARIA: CLimovels
CONIATO : Corretor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP

TELEFONE: (11)-353613542

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD
LOCAWACAO floc : 000 - FI ADICIONALO) : 0.00 VALOR UNITARIO : 450000
OBSOLESCENCIA Fobs ; 43100 FIADICIONAL2: 0.00 HOMOGENEITAGAD : 441991
PADRAO Fp: 100 FIADICIONALDS: 0.00 VARIAGAD : 05020
WAGAS 0,00 FIADICIONALD ; 0,00
FI ADICIONALSS ; 0,00
FT ADICIONALDS : 0,00
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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. almir Pereiva Modot S
|3 Deade 1953
.;_,i e ———
i ., ENGENHEIRO CIVIL 2
7 E TECNICO EM ELETRONICA
| CREA 128.880/D
‘ Avaliagées e Pericias de éngenhaﬂa
A { o _ ~ -ELEMENTOS DA-AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 8
NUMERO DAPESQUSA: SAQ PAULO - SP-2016 EumzADO DATADAPESQUSA: 17/&2016
SETOR: 159 QUADRA: iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA:
DADOS DA LOCAUIACAO
ENDERECO : Rua Edvard Camile HEMERO: SN
COMP: Aplo. BAIRRO : Butantd CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: UF: SP
DADUS DAREGIAD
\_) MELHORAMENTOS :

[rAVvmENTAGAO [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO [ reok pE wuminAS Ao PlRLCA
(<] xeDE DE GAS [XIneoE pE DS TRIBUICAO DE AGUA [X] IV AcasO
DADOS DO TERREND

AREA (Ar) 4% 600,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe): 30,00
ACESSBIUIDADE:  Dieta FORMAIO : Reguer ESQUINA: Néo

10POGRAHA: plano

"CONSBTENCIA: seco

DADOS DO APARTAMENTO

NPO DA EDIFICAGAO: Apariamento ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS

"FADRAO :apartamento simples s/ eley. COER'FADKAO : 1266 CONSERVACAO: d- entre reguiar & reparos simples
COEF. DEP. (k): 0895 IDADE: 6 onos FRAGAD: O00TAXA: ODOVAGASCOB: 1  VAGASDESCOR: O
- DIMENSOES

A PRNVATVA M= 4400 AREA COmum m= 0,00 GARAGEM M 500  TOTALM®: 43,00
EpIFicio

DORMIIORIOS: 2 SBIIES: ©  W.C.: 1| QUARIO EMSPREGADAS: o PSCINA: O  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 0 PLAYGROUMND: 1 SUPERIORES : 4 AP10/ANDAR : 4 sUB-S0L0S: O

FATORES ADICIONAIS
“ADICIONAL 81 100 "ADICIONAL 02: 1,00 “ADICIONAL £3: 1.00
'\) ADICIONAL 04; 1.00 ADICIONAL 0S: 1,00 ADICIONAL0: 1.00
DADOS DA TRANSAGAQ
NATUREZA: Oferta VALOR DO INGVEL RSE 240.000,00

WAOBIARIA Lopes Imoveis
CONTATO Correlor TELEFONE: (11)-37454444
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAC
‘| LocAWEAGAO Floc : 000 FIADICIONALS) : 000  VALOR UNITARIO : 4909.09
OBSOLESCENCIA Fobs : -539.73  FIADICIONALDZ2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 437037
PADRAO Fp: 100  FIADICIONALE3: 000  VARIAGAO: 08903
VAGAS 000  FIADICIONALOA : 0.00
FI ADICIONALDS : 0.00
FIADICIOHALDS ; 0.00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sio Paulo - SP CEP 01020-301
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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hag !
Walmir Pereira Modott 52 anos f/‘ﬁ
e ey | Desde 1953 ,

. ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de éngenko.via

.ELEMENTOS-DA-AVALIAGAO

DADOS DA FICHA v
NIMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP- 2018 [{lumEADO DATA DAPESQUSA: 17/6/2016
SETOR: 159 QUADRA: iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRARCA:
DADOS DA LOCAUIAGAO
ENDEREGO : Rua Joagquim Guimardes NEMEEO: SH
comr: Apto. BAIRRO : bulantd CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: uF: SP
DADOS DAREGIAD
\) MELHORAMENTOS :
[QPAVIAENTACAO [ REDE DE COLEIADEESGOTO (I REDE DEILGMINACAO FiiBLCA
[XIREDE DE GAS [XJREDE DE DETRIBUICAO DE AGUA ™ ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (N) V% 0,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF, EQUN. (Pe): 30,00
ACESSIBIUDADE:  Drreta FORMATO: Regular ESQUINA: H&o
10POGRAFIA: pkro

"COMSSTENCIA: seco

DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIFICACAD : Aparlamento ESTADO : Original FACE:
CARACTERISTICAS
“FADEAO : apariamento simples s/ eloy. COER FADEAD : 1,266 ‘CONSERVACAD : d - entre reguiar = reparcs simples
COEF. DEP. (x)! 0,782 IDADE: 19 anos FRAGAO: ODOTAXA: DOOVAGASCOB: 1 VAGASDEscOB: O
- DIMENSOES
A PENAIVA IV 4500 AREA COmba @* . 000 GARAGEMEN® 500 TOTALM": 5000
Epiricio
DORMMIORIOS: 2 SBlES: ©  W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: O  pscmia: ©  SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: O PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 4 AP1O/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: [
FATORES ADICIONAIS
“ADICIONALS: 1,00 "ADICIONALUZ: 1,00 "ADICIONALU3: 100
\) ADICIONAL B4: 1.00 ADICIONALDS: 1.00 ADICIONAL D4: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREIA: Oferta VALOR DO WNGVEL (RSE 180.000,00
WBOBIIARIA: Proprietario
CONIATO: TELEFOMNE: (11)-36936363
OBSERVACGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
.| L0CALEAGRO Hoc : ‘000 'FIADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.600,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 3483 FIADICIONALD2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 356417
‘|raDRAO Fp: 100  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 05900
‘EUAGB 0,00 FIADICIONALDS : 0,00
F1 ADICIONALDS : 0.00
FTADICIONALDS : 0,00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir Pereira Modott

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

352 anos J\M

Deade 1983

Avaliacses e Pericias de €ngenhmia

-ELEMENTOS-DA-AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 10

HIVAERO DAPESQUSA: SAO PAULO- SP-2014
SETOR: 159 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00
DADOS DA LOCALIAGAD

umEADO DATA DAPESQUSA: 17/&/2016
CHAVE GEOGRARCA:

ENDERECO : Rua José Roravante

COmP: Apto. BAIRRO: butantd
CEP: UF: SP

‘DADTS DAREGIAD

NIRERO : SH
CIDADE : SAO PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :
ErAvimENTACRO  [XIREDE DE COLEIADE ESGOTO

X repEDE wwmNACAO PiBUCA

[ rEDE DE GAS [Jreok oE pEMIBUIGAO DE AGEA [X] W AcCABD

DADOS DO TERRENO

AREA (M)A ©0.00

TESTADA - fc) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe): 30,00
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMAIO: Raguar ESQUINA: Hao
TOPOGRAFIA: plane
CONSBIENTIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
PO DAEDIFICAGAO: Apariamento ESTADO : Original FACE:
CARACTERISTICAS
"FADKAD :apartamenio smples s/ elay. COLL.FADRAO: 1266 "CONSERVAGAD : d - entre regular e reparos simples
COEF.DEF. X):  O772IDADE: 20 anos FRAGAD: 00OTAXA: ODOVAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
-DIMENSOES
A PENAIVA I 4500 AREA COMUM m* . 0,00 GARAGEMEM 500  JOTALM®: 5000
epiricio
DORMITOMOS: 2 SWIIES: 0  W.Ct 1 QUARIO EMPREGADAS: © rECNA: O SALAO DEFESTAS:
ELEVADORES: 0  PLAYGRODND: 1 SUPERIORES : 4 APIO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS: ]
FATORES ADICIONAIS
“ADICIONALR: 1,00 ADICIONALUZ: 1.00 ‘ADICIONALT3: 1.00
\) ADICIONALDY: 1,00 ADICIONAL05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAQ
HATORELA: Oferta VALOR DO VAGVEL (R$): 185.000,00
MORUARIA: Unido Imavels
CONIAIO: Corretor

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

TELEFOME: (11)-37621827

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
' LOCALEAGAO Hoc: 000 FIADICIONALEN : 000 VALORUNITARIO : 3.700.00 -
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICKONALOZ: 0.00 HOMOGENEITAGAO : 3.701.00
|raoio fo: 100  FIADICIONALD: 000  VARIAGAO: 1,0003
INM& 0.00 FTADICHONALDA : 0,00
FTADICIONALDS : 0,00
FIADICIONALDS : 000

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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. ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128.880/D

MODELO DE ESTATISTICA DESCRIIVA

DESCRICAO: Efroda do Jaguars, nt 1482

SZ anos

Deade 1983

40
W

Avaliacses e Pevicias de Engenkaria

DAITA:

EDWICAGAO VALORES DE VENDA: IBAPE-SP-2014- SAD PAULO - §P

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 09

PARCELA DE BENFEITORD.8

17762016

OBSERVAGAO:
FATORES
FATOR INDICE
[ tocalizagio 305,00
[X) Obsolescéncia Idade 20
Estodo de Conservagiio D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
B roarilo apartamento simples s/ elav.,
e Vagas Vogas 1
Actéscimo 0,1
‘MATRIZ DE UNITARIOS
| | “Vdlor =Sy
Nim. | Endereco Unitério Hemegeneizag¢to Variogdo \
T8 1| Av. Eng. Hugo Tokahashl SN 3.1 82 3.08.4 05801
AE 2| Av. Otocilo Tomanik SN 4.410,00 4.411,00 1.0002
X1 3| Estradado Jaguark 1482 460227 4.443,59 09455
] 4| Btrado do Joguaré 1482 470455 4.705,55 1.0002
1 5| RuaNpano Jos Prres SH ~4.480.00 458645 05800
B | RuaDomingos Feix SN 3.240,00 357447 11032
B 7| RuaEdvard Camio SN 4.900,00 44195 o.mm—‘
B 8| RuaEdvard Camls SN 4909.09 437037 0,8903
B 9| Ruadooguim Guimarges SN 3.600,00 356417 0.9900
[®) 10| RuaJosé Reravante M 3.700,00 3.701.00 1,0003

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 12B.BBO/D

Avdliacses e Pericias de Engenhatia

GRAFICO DE DISPERSAO
Ndm. % v 2
1 3.681,82 3.608,44
2 4.410,00 4.411,00
3 4.602,27 4,443,59
4 470455 4,705,55
5 4.,680,00 4.586,45
6 3.240,00 3.574,47
7 4.900,00 4419091
B 4,909,09 4,370,37
9 3,600,00 3,564,17
V)
10 3.700,00 3.701,00
'GRAFICO DE DISPERSAQ
Valeres Observados x Valores Calculados
1
2
6300 7
a5
6000
) ri
‘/
150 -
30m - £l
‘) 4 ;
i3
40m =
L] ‘ ‘/
3 g
350 8
#
3000 —
/I
2500
L
200 ,/
1500 -
_I
100 Z
i
Wy
——
|
0M 10 L0 2D A I 34 400 450 0D 550 60D 6%
Observade

o -
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de Engenharia

APRESENTAG A0 DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDOD
Tipo : Apartamento Local : Btrada do Jaguaré 1432 Aplo r* 02 Bulanté SAD PAULD - 5P Data: 17/&/2016
Chente : AvolagSo
Aeatemmena m*: 500,00 Edificagdo m*: 49.25 odalidode : Venda
Distribuigdo espociol

VALORES UNITARIOS

#édia UnilGrios : 4242,77
Desvio Podrdo : 420,53

VALORES HOMOGENEITADOS

Média Unitdrios : 4.138,49
Desvio Poditio ; 444,62

~30%:2.96.94 -30%: 289695
+30%:5515.40 +30%: 5.380,04
Coeficiente de Variagdo : | 4.6300 Coeficiente de Variagdo : 11,2300
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Desciicdo GRADIII GRAUII GRAU | 11
T N Completa quanto o fodas Completa qio oos fatores adoglo de uag 3o
1 [P = vaidvels analisodas & uodes no iatomento D paradigma D 3
Guonfidode minima de
230003 de mevoodo usades 4 & ¥ 3 [} a2
idenfiicogGo dos dodos Aoreiertedu dataterm orf o todn Buresones o te rha el 2 oy o escmmc2e o m et msen 3
lde mercado o eoractdoi 821 30001 onoliadn E =0 Tt g 9o dotn ovongn D 29 B3 231 2ot ref oo Mnen D 3
inkervado de opnte de cod
lah: eplo n:'n de hu,,° 04001,28 0,50 02,00 | 0400250 % Ol
GRAD DI FUNDADENTAGAD: ¥
FORMAGCAO DOS VALORES
‘MEDIASANEADA(RSE 413840
VALOE UNITARIO (RS/m2} 4.138 47000 VALOR TOTAL (RS): 199.682,14
INTERVALOS DE CONFIANG A (50%): Paradigma INTERVALDS DE CONFIANG A (80%): Avalionde
INTERVALO IMiNWAO : 3.935.29 INTERVALO IAINIA O : 392509
INTERVALO B AXNRO : 434167 INTERVALO MAXIAG : 4341.69

GRAU DE PRECISAQ
GRAU DE PRECEAO: B

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901

Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Desde 1953
ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA (
CREA 128.880/D j
Avaliacses e Pericias de Engenharia A
V - CONCLUSAO 3
Pelo que ficou exposto no presente LAUDO de F

avaliag#o, o valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos
AUTOS DO DIVORCIO CONSENSUAL, requerido por AMANDA LIMA
VIEIRA, em face de MAURO VIEIRA, corresponde a:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matriculado sob n°® 123.658, no 18° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.
Apartamento n° 02 - Edificio América - Condominio Intercontinental
Estrada do Jaguaré, n® 1.482, Butantd, Sdo Paulo, SP.

R$ 200.000,00

(duzentos mil reais)

VALOR DA METADE IDEAL (50%) DO IMOVEL:
R$ 100.000,00

(cem mil reais)

LU T

wri gy
TR
i

i

JUNHO / 2016 (l

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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. ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

52 auss| !

CREA 128.880/D

VI - ENCERRAMENTO

Avaliacées e Pericias de Engenharia

Avaliagdo de Imoveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

Dando por terminado o seu trabalho, mandou

datilografar o presente LAUDO, que se compde de 49 (quarenta e rove) folhas

assinada pelo Perito.

datilografadas de um lado sé, vindo as demais rubricadas e esta, datada e

Acompanha: ANEXO I - Aviso de vistoria.

Em atengdo ao Artigo 4° do Provimento n® 797/2003 do

Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram & disposicdo das

partes, respectivos advogados, e demais interessados, em arquivo desta Egrégia Vara:

“curriculum vitae”, carteiras de habilitagdo (CREA e OAB), diplomas de Engenharia
Civil (Graduagdo - USP e Mestrado ~ USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrénica -

Objetivo, Habilitagdo do INCRA para Georrefenciamento em Iméveis Rurais e

certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Sdo Paulo, &1 dé junho de 2016.

CREA/SP: 128880/D

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

b | E TECNICO EM ELETRONICA

] CREA 128.880/D

E Avaliacses e Pevicias de €n9enharia
11' Avaliagdo de Imoveis
3, Patologias Construtivas
i" Possessorias
\3 Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
‘;Z Fraudes contra Concessiondrias de Energia Elétrica

Violagdao de Marcas e Patentes

-
CEE

B et P R =

ANEXO I

AVISO DE VISTORIA

ATENDENDO AO DISPOSTO NO ARTIGO 431-A,
DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.

: 3 s
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Scanned by CamScanner



- 26
Walmin Pereira Modot e j/\
‘__———_\ Deade 1953

|

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de engenhavia

Siio Paulo, 31 de maio de 2.016.

& Prezado Dr. Luiz Carlos Negherbon

B Fone: (11) 3783-1454

‘ E-mail: carlosbon@uol.com.br

i Ref.: Vistoria

E Processo n.%: 0029693-40.2010.8.26.0176

| = Vara: 3% Vara Judicial - Embu das Artes - SP

i Agdo: Divércio consensual

Partes: Amanda Lima Vieira x Mauro Vieira

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Cédigo de
Processo Civil, fica Vossa Senhoria ciente que serd realizada vistoria, no dia 07 de
junho de 2.016, &s 11:20 horas, no imével compreendido pelo apartamento n® 02
- Bloco 01 - Edificio América - Condominio Intercontinental, situado na Estrada
do Jaguaré, n°® 1,482, Butantd, Sdo Peculo, em conformidade com a determinagdo

nos autos acima em epigrafe.

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos s&o facultativos.

Porém, em muito contribuird para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atencio ent

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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De: /A
Enviado em: Walmir Modotti <walmirmodotti@uol.com.br>
Para: Quarta-feira, 1 de junho de 2016 11:59
Assunto:

‘carlosbon@uol.com.br'
AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR O RECEBIMENTO.

Sdo Paulo, 01 de Junho de 2,016,

Prezado dr, Lyjz Carlos Negherbon
Fone: (11) 3783-1454

E-mail; carlosbon®uol.com.br

Ref : Vistoria

Processo n°; 0029693-40.2010.8.26.0176
Vara: 3% vgrq Judicial - Embu das Artes - SP

Agdo: Divéreio consensual

Partes: Amanda Lima Vieira x Mauro Vieira

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Cédigo de Processo Civil, fica

Vossa Senhoria ciente que serd realizada vistoria, no dia 07 de junho de 2.016, as 11:20 horas,
no imével compreendido pelo apartamento n® 02 - Bloco 01 - Edificio América - Condominio

Intercontinental, situado na Estrada do Jaguaré, n° 1.482, Butantd, Sdo Paulo, em

conformidade com a determinagdo nos autos acima em epigrafe.

) OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sdo facultativos. Porém, em muito

contribuird para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Ategtiosamente,

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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Desde 1983

/WQIW\iP‘ Pereira Modoth 52 anos
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) ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

Sdo Paulo, 31 de maio de 2.016.

Prezado Dr. Danilo da Silva
Fone: (11) 2837-0727

E-mail: danilo.juridico@adv.oabsp.org.br

Ref.: Vistoria

Processo n.°: 0029693-40.2010.8.26.0176
Vara: 3% Vara Judicial - Embu das Artes - SP
Agdo: Divércio consensual

Partes: Amanda Lima Vieira x Mauro Vieira

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Cédigo de
Processo Civil, fica Vossa Senhoria ciente que serd realizada vistoria, no dia 07 de
Junho de 2.016, as 11:20 horas, no imével compreendido pelo apartamento n°® 02
- Bloco 01 - Edificio América - Condominio Intercontinental, situado na Estrada
do Jaguaré, n°® 1.482, Butantd, Sdo Paulo, em conformidade com a determinacdo

ros autos acima em epigrafe.

OBS: A presenca das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sdo facultativos.

Porém, em muito contribuird para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Ateytiosamente,

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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Walmir Modotti <walmirmodotti@uol.com.br>
Enviado em: quarta-feira, 1 de junho de 2016 11:58
i ‘danilo,juridico@adv.oabsp.org.br’
Assunto;

AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR O RECEBIMENTO.

Sdo Paulo, 01 de junho de 2.016.

Prezado Dr. Danilo da Silva

Fone: (11) 2837-0727

E-mail: danilo.juridico@adv.oabsp.org.br

Ref.: Vistoria

Processo n.%: 0029693-40.2010.8.26.0176
Vara: 3% Vara Judicial - Embu das Artes - SP
= Acdo: Divércio consensual

Partes: Amanda Lima Vieira x Mauro Vieira

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Cédigo de Processo Civil, fica
Vossa Senhoria ciente que serd realizada vistoria, no dia 07 de junho de 2.016, as 11:20 horas,
no imével compreendido pelo apartamento n® 02 - Bloco 01 - Edificio América - Condominio

Intercontinental, situado na Estrada do Jaguaré, n°® 1.482, Butantd, Stdo Paulo, em

conformidade com a determinagdo nos autos acima em epigrafe.

= OBS: A presenca das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sdo facultativos. Porém, em muito

contribuird para o bom desenvolvimento dos frabalhos.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atengiosamente,

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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Walmir Modotti J/]
De: danilo,juridico@adv.oabsp.org.br

Enviado em: quarta-feira, 1 de junho de 2016 13:02

e Walmir Modotti

ASBNto; Resp: AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR O RECEBIMENTO.

Prezado, boa tarde!

Acuso o recebimento, infelizmente nio poderei me fazer presente, mas confio no trabalho que ser4 realizado por V.sa,

Abrago

De: "Walmir Modotti" <walmirmodotti@uol.com.br>

Part}: "danilo juridico" <danilo.juridico@adv.oabsp.org.br>

Enviadas: Quarta-feira, 1 de Junho de 2016 11:57:54

Assunto: AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR O RECEBIMENTO.,

Stio Paulo, 01 de junho de 2.016,

-~
-

Prezado Dr. Danilo da Silva

Fone: (11) 2837-0727
E-mail: danilo.juridico@adv.oabsp.org.br

Ref.: Vistoria

Processo n.°: 0029693-40.2010.8.26.0176
Vara: 3% Vara Judicial - Embu das Artes - SP
Agdo: Divércio consensual

Partes: Amanda Lima Vieira x Mauro Vieira

.:§ Atendendo ao disposto no artigo 474, do Novo Cédigo de Processo Civil, fica Vossa
Senhoria ciente que serd realizada vistoria, no dia 07 de junho de 2.016, as 11:20 horas, no imdvel
compreendido pelo apartamento n® 02 - Bloco 01 - Edificio América - Condominio Intercontinental,
situado na Estrada do Jaguaré, n® 1,482, Butantd, Sdo Paulo, em conformidade com a determinacéo

nos autos acima em epigrafe.

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sdo facultativos, Porém, em muito

contribuird para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atenciosahjente-

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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