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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO

contendo as informagées obtidas no es
como em visita ao imével e cons
pesquisas necessarias para a avaliag
do estudo técnico aos autos.

tudo das pegas e documentos juntados aos autos, bem
equente desenvolvimento de diligéncias, andlises e

4o do bem penhorado, motivo pelo qual requer a juntada
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4. Despacho (s 21)

demais ¢coj
sas de uso com
de um lugar ( ] It o condomiio, um '
vaga) indetermj, » Uma fragdo ideal de 0,687 ireito ai
minado e, ndo demarcadqg para um carro de pii’i}:om [0 o 0 uso
ha garagem coletiva do

edificio localizady no 1°
: 01°,2° e 3° subsol
de Registro de Iméveis de S0 Paulo ?ﬁ:‘?g;)fme Matricula 58.156 , Livro No. 2 — 3° Cartério

A signataria esteve na :
; portaria do Cond . i

9:00h, loca - ndominio Por D'Antibe
I'e horario conforme Previamente informado rr‘lté:s :uteon; 22 de setembro de 2017, as

Na ocasiao o porteiro infor
o mou que n&o havia ni i
it 0 Infor _ iInguém aguardando i
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. _ u ao interfone e o proprio porteiro e inquili
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A signataria entéo solicitou que se estabelecesse contato com alo Sindicalo, e foi entao
atendida pela 'Sra Tania, que se _colocou a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos e
ofereceu atendimento em sua prépria unidade, apartamento de nimero 74.

Na ocasido, Sra Tania informou que o Condominio & composto por 2 blocos, denominados
como A e B, cada um deles comportando 4 apartamentos, os apartamentos de final 1 a 4

encontram-se no Bloco A, e os de final 5 a 8, no Bloco B.
Sra Tania continuou prestando esclarecimentos, e levou a signataria até a varanda da sala de
a 0 imével contiguo , o de nimero 76, imovel

seu apartamento de numero 74, de onde se avist

este do Executado.
anda do apartamento avaliando, conforme a

Deste local a signataria pode fotografar a var

| seguir:
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As imagens acima d
emonstram ifici i
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3. Avaliagdo do Imével em Estudo

3.1. Procedimento Avaliatério Adotado

Adotou-se o Método Com i i A
i parativo Direto de Dados de Mercado para a avaliagao do imével em

O Método Comparativo Direto & aquele em que o valor do imével & apurado a partir do

levantamento e tratamento de dados de mercado de iméveis com caracteristicas, tanto quanto

possivel, semelhantes as do avaliando.

Foram obtidos 7 elementos, todos apartamentos a venda, os quais foram retratados e

classificados no ANEXO deste laudo avaliatorio, todos esses na mesma regido, sendo trés
deles localizados no mesmo edificio do imével avaliando, e os demais em ruas proximas,

conforme ilustrado a seguir:

- SP
CEP 05434-010 - 530 Paulo - 8
CEP 18092-445 - Sorocaba - sp

Rua Madalena, 414 - Vila Madalena - !
Rua Laura Maiello Kook, 1500 / casa 4 - Ipanema das Pedras




_ ,irquifefq CAU 49271:_5500ND°

Imagem 1: dstaca&os. com -'
levantados no mesmo edif
7 e pos[t;éo geografica da Rua Dr Zuquim, onde
cujos numeros de locali '

O tratamento estatistico dos elementos,

. apés sofrerem o devido processo de
homogeneizacao, conforme planilha abaixo, pe

rmitiu a apurago do valor por metro quadrado
de apartamento similar com uma vaga de garagem.

a a a v




¥ IA LOURE
" gLAVC IRO
Sarquiteta CAy "‘9271:EBD°ND°

3.2 Valor do Imével Avaliando

posicional.

Resultou do tratamento estatistico o seguinte valor unitario do metro quadrado para

apartamentos similares ao avaliando:

Valor unitario do metro quadrado = R$ 7.528,44
Data-base = setembro de 2017. \

A area privativa do imével avaliando sera considerada como sendo de 38 metros quadrados,
area esta resultado do arredondamento da dimensao de 37,55 metros quadrados, informada
na Matricula do Imével, uma vez que iméveis ofertados no mesmo Edificio Port D'Antibes sao

informados como sendo de 38 metros quadrados.

a - CEP 05434-010 - Sdo Paulo - SP
Pedras - CEP 18052-448 - Sorocaba - SP

Rua Madalena, 414 - Vila Madalen
Rua Laura Malello Kook, 1500 / casa 4 - Ipanema das
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4. Encerramento
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5 Pede Deferimento,

Sao Paulo, 03 de outubro de 2017.
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| Anexo _
| 1- Relagso dos Elementos Pesquisados

- 8P
05434-010 - 530 Paule - S &
= CEP 18052-445 - Sorocaba sP

Rua Madalena, 414 - Vila Madalena -
Rua Laura Maiello Kook, 1500 / casa

4 - Ipanema das Pedras -




”‘ "UCIA LOUREIRO g
i:‘;q.,mm CAU Aszngi?oNbo

: I:j':-r -
_’r. ‘;:;
el
i ih
i
4 Tdi
L
1
| -~
|
{
i
|
i
]
-
3
Y v
¥ B
§ PLT e
| b
L e
Yo
oy
i
%

05434-010 - Sdo Paulo - SP

14 - Vila Madalena - CEP
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Rua Madalena, 4
Rua Laura Maiello Kook, 1500




. ,UCIA LOUREIRQO REDOND g .
5

e

o

Fquiteta CAU A9271g
f

lello Imovej
S i+
Cadastrar |

ar Imével Institucional -
Apartamenr_ofpad rdo
Santana - Santana
Rua Voluntarios Da Pitria 2

Lod: 172394

B Ver Fotos

[Valor de Venda R$350.000,00 \ :
3BME@ k= 1R <00 QO

D A movel
74 esclhican qo imoye
Apartamento com 1 dormitério, sala, varanda, cozinha, banheiro drea de servigo.

Prédio com portaria 24 horas, piscina, saldo de festas. Proximo ao metro Santana e

comercio em geral.
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—a privativa; _t-s_
1 dormitério
e 1 vaga gara
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lello imdveis

Apartamento/Padrao
Santana - Santana

Rua Doutor Zuquim
Cod: 173070
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. o SALA DOIS AMBIENTES .

Valor de Venda  R$285.000,00 J
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Descrigio o imavel

a 650 metros a pé do metrd Santana. O :

Apartamento em localizagdo privilegiada
a com dois ambientes &

ssuf piso laminado de madeira no dormitério e na sal
os. Banheiro social com box de vidro.

P2ty
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| Valor deVenda R$275.000,00 J
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cozinha, armarios

# o~ Fl &
Descricao b imovel bl
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