CAU/SP — Conselho de Arquitetura e Urbanismo, n2 A 207004, Perito
Judicial nomeado e compromissado nos Autos da Agdo: 31032 -
PROCEDIMENTO SUMARIO, requerida por CONDOMINIO EDIFICIO
GENERAL JARDIM, em face de AMALIA DA ROCHA (Espélio), apos 2
anilise dos documentos, realizagdo de vistoria no imovel, pesquisa de
valores de iméveis e levantamento de indices especificos da construcdo
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ACAO: 31032 - PROCEDIMENTQ SUMARI0
PROCESSO: 0206936-44.2005.8.26 0100

10 VARA CIVEL DO FORUM CENTRAL DA CAPITAL
~Sp

REQUERENTE: CONDOMINIO EDIFici0 GENERAL JARDIM
REQUERIDO: AMALIA DA ROCHA (Espélio)

Em estrita observancia ao respeitavel despacho de fl. 632, o
presente Laudo visa a apresentar os subsidios técnicos indispensaveis 3

correta e criteriosa determinag3o do valor do imovel objeto de penhora

a saber:

“c apartamento 115,
localizado no 11° andar do
Edificio General Jardim, situado
@ Rua General Jardim, 360, Vila
Buarque, Sdo Paulo-SP...”
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indice Fiscal: 2.046,22, para o Exercicio fiscal de 2014,
Zoneamento: Zona de Centralidade p

olar — p — ZCP-b/05, nes
termos da Lei Municipal 13.885, de 25 de agosto de 2004.

0s Publicos: 0 local é dotado de todos os

: tos e servicos de infra-estrutura destinados ao uso urbano.
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conformidade com os documentos constantes do processo,
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or do aluguel do Imével foi alcancado com 5 aplicacio do

ativo Direto 3 Partir de dados e informacaes sobre os

0s

e ofertas para 3 venda de unidades ng entorno do

L JARDIM, obtidas junto a imobiliarias que atuam na







Ssinada, Seguem (3 anexos, 5
| com a localizacso g i
saber: Anexo

Mével; Anexo | com fotgs do
“RAL JA DIM e do interior
GENERAL JAR
EDIFICIO

do apartamento 115; Ap
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" da pesquisa de valores imgp;

Sdo Paulo, 5/ de Outubro de 2014,
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Fotos 01 a 04 Vistas Berais dq

Cond. Edificin General lardum,
a Rua General Jardim, no 370, na Vila Buarque, no 7e Subdistrit,, _
u
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lo-SP. 0 IMmdvel obje
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Fotos 07 a 09. Vistas gerais do hal| de distribuicso do 11¢
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Para se tornarem Comparaveis, as

ofertas de apartamentos
as nos levantamentos de €ampo foram analisadas e processadas

‘ O que estabelecem as normas, sendo impostas as
de w com




: Redugio das Ofertas - foi efetyada a correcio de 10%

" 2 habitual superestimatiya das ofertas, assi

m como,
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Fl = fator de localizagio, referente aq |

o

Fp = fator correspondente a0 Padrio constry
= fator de
Foc adequacio 30 estadg de ¢
Wdlmstmcao: onservagﬁo e
0,8 = porcenta ;
0,8 = porcentagem répresentativa do valor da consty
2 . U¢30 no valor

tivo do imével.

s}

3. DADOS DOS ELEMENTOS pa PESQUISA

I_,-. ‘_F,Ii, _-_

(ao: necessitando de reparos importantes
acordo com o quadro de classificagdo de
o das edificagdes.
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OFERTA NS 01

Local: Rua Doutor Cesério Mota Jr., o 254, V|5

Buarque, sz, Paulo-sp.
Area Privativa: 70,00 m’,
do: apartamento com 03 dormitériog € 5em vagas e Barager

- Padrdo construtivo: simples Maximo, Fp, = 1,680 R,N.
- Idade aparente: 40 anos;

- Estado de conservagdo: entre NOvo e regular (b).
- Foc, = 0,554.

Valor: RS 580.000,00, a vista.

Ofertante: Imdvel Consulte. T.: 3666-5348, sr. Alfredo.
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Rua Marqués de Itu, ne 293, vijla Buarque, S&o Paulo-sp
. ivativa: 30,00 m?.
Area

quitinete sem vagas de Baragem,
situagdo:
" m Fm' = 1-388,73;

valor: RS 185.000,00, 3 vista.
Ofertante: auténomo. T.: 9-7417-4959, Sr. César.
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cal: Rua Marqués de Itu, ne 3 Edificio Inag

Maria, Vila Buatque, Séo
paulo-SP.
Area Privativa: 57,00 m?.

: tamento com 01 dormitério € Sem vagag de Baragem,
- [i Ty F‘m’ = 1.388;73;

- Idade aparente: 35 anos.
. - Estado de conservagio: entre regular e Necessitando de reparos
- Foc, = 0,596.
salor: RS 300.000,00, 3 vista.
R € Ery dimentos Imobilisrios. T.. g

~9970-2020, Sra. Silvia.
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< Estadn (6 connervag i, BIEE Fafilar o POERSHHande de e
simples (d);

oy, = 0,506
vishors W6 AB0.000,00, i vist 4 .
Ofertantes IPLImoveis, 1. $756.6477, 44 e ;

l,urm.,n,
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OFERTA
Rua General Jardim, ne 253, Edificie Nora, vil, Buarque, S0
Local:
aulo-SP.
: Privativa: 42,00 m”.
Area apartamento com 01 dormitério e e, Vagas de garagam
indice Fiscal = 1.472,48,

Padrdo construtivo: simples, Fp, = 1L470R,N 4
Idade aparente: 40 anos;
Estado de conservagio- regular (c):
- Foc, = 0,547,
valor: RS 240.000,00, 3 vista.
i o 3 7720-1353, Sr. Marco Anténio,
Autébnomo, T:

2014.




Local: Rua General Jardim, no 173,
paulo-SP.
Area Privativa: 42,00 m’
fdo: apartamento tipo quitinete,
- Indice Fiscal = 1,356,273,
- padrdo construtivo: simples, Fp,
- Idade aparente: 40 anos;
- Estado de conservagio: necessitandq de re
- Foc, = 0,491.
valor: RS 250.000,00, 4 vista.
yfertante: FL Imoveis, T: 3351-8784, Sr. Tales.

Edificie Aururn, Vila Buargye S%0

Sem vagas de Barager

= 1,470R..N;

Paros simples (e);
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I: Rua Amaral Gurgel, n® 429, Edificio Ny, Ipiranga, it i
- c Mue,

om 02
apartamento com dormutonos € sem Vagas de Baragem
- indice Fiscal = 1.423 433
ydrdo construtivo: simples Maximo, Fp,=1 /680R,N:
lade aparente: 40 anos;
Jo de conservacio: necessitando de reparos simpjes (e);

m=ﬁ 491.
valor: Rsmoo a vista,
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Locel: Rua Rego Freitas, no 3ss, Edificiq Gliddﬂn. Vila Buurrauv. Sio
P.UMMP‘ 142,00 m?,
:;:@Io: apartamento tipo Quitinete o sem y ARas de 8aragem
- Indice Fiscal = 1.697,47,
- Padrdo construtivo: Simples, Fp, = 1»470RRN;
- Idade aparente: 40 anos.

Estado de conservagio: entre reguylar

e necessitandn de reparas
1 simples (d);
r: RS 255.000,00, 3 vista.
o+ : Selita
 Re Oveis, T: 5561-4142, Sra. Selita,
: Robotton Im

Data: outubro/2014.
98 RS 4.378,22/m’.
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Y construtivo: simples, Fp, = L470RgN;
L e te: 40 anos;
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