EXMO(A). SR.™ DR™ JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA UNICA DO OFICIO
JUDICIAL DA COMARCA DE MONTE AZUL PAULISTA-SP.

PROCESSO N*.0001919-59.2015.8.26.0370

LULZ CARLOS PALIM, engenheiro civil, registrado no CREA
SP sob n.060146.686-3, devidamente qualificado nos autos na qualidade de Perito Judicial,
nos autos da Agiio Civel, Classe: Execuciio de Titulo Extrajudicial; Assuntos: Espécies
de Titulos de Crédito — Cédula de Crédito Bancirio (processo n°.0001919-
59.2015.8.26.0370), que COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS move contra
JOAO BATISTA PICOLI, em curso por este Juizo e Cartorio do Oficio Judicial-Segio
Civel, vem mui respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia, requerer a juntada do
incluso Laudo Pericial, apos efetuado as diligéncias ao imovel que se fizeram necessirias,
¢ posteriores andlises e devidas conclusdes, e fixando assim em definitivo, e o deferimento
da expedigio do mandado de levantamento em favor deste perito.
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Termos em que,

P Deferimento.

Monte Azul Paulista, 21 de agosto de 2017;

LUIZ CARLOS PALIM

" Engenheiro Civil
A Perito Judicial



LAUDO PERICIAL

PROCESSO:
CIVEL, CLASSE - EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL; ASSUNTOS: ESPECIES DE
TITULOS DE CREMTO —~ CEDULA DE CREDITO BANCARIO (PROCESSO N°. 0001919

$9.2015.8 26.0370), EM CURSO POR ESTE JUIZO E CARTORIO DO OFICIO JUDICIAL SECAO
CIVEL, DA VARA UNICA DA COMARCA DE MONTE AZUL PAULISTA - SP.

EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS

EXECUTADG: JOAO BATISTA PICOLI

LAUDO

Composto por este requenmento de juntada ¢ fothas impressas somente no
anverso, conforme o indice abano

INDICE

Pigina 83 — preliminares e do umadvel obyeto,
Pugina B8 - da avahiaglo,




Relatério do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e
Regressdo Linear por Inferéncia Estatistica

LUIZ CARLOS PALIM
Engenharia de Avaliagdes
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PRELIMINARES

0 presente laudo lem por objetivo apurar o valor de mercado, de um
terreno urbano, de uso misto, situado nesta cidade e comarca de Monte Al Paulista - SP
d Rua Elizeu Dorival Barato, lado impar, lote n®.100 da quadra n°.03, do loteamento
denominado “RESIDENCIAL PAJUSSARA", de propriedade do Executado. A vistona ao
imavel ocorreu em 04 de agosto de 2.017. Para a avaliagio serd considerado como data
base o presente més, ou sen, AGOSTO DE 2017

Para tanto, ¢ pento desenvolvera os seus cdlculos tomando como
base em valores atunis ditados pelo mercado imobiliario local a partir de critérios técnicos,
¢ apos proceder vistoria e andlise que se fizeram necessarios para a conclusiio deste laudo,
para os imoveis paradigmas, como tambem, para o imével avalinndo,

DO IMOVEL OBJETO
CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Descrigiio:

situado nesta cidade e comarca de MONTE
AZUL PAULISTA, i "RUA ELIZEU DORIVAL BARATO™, lado impar, lote n 100, da

quadra n.03, do loteamento denominado “RESIDENCIAL PAJUSSARA", que
12,00 metros de frente e de fundos, por 25,00 metros da frente aos Rundos dtqamhu“fdg;
lados, confrontando pela frente com a Rua Elizew Donival Barate; do lado direito com o lote
n.99 de propriedade de Jolo Nadir Barato, sua mulher ¢ Outros; do lado esquerdo com o
lote n. 101 de propriedade de Jolio Nadir Barato, sua mulher e Outros; e, nos fundos como o
lote n.83 de propricdade de Joko Nadir Barato, sua mulher ¢ Outros; perfazendo dito
fermend a Area total de 3ﬂﬂ.m metros qu.ldndm. Estando o mesmo Hmﬂdﬂ a Eﬂ,ﬂﬂ metras
de distincin do canto redondo da esquina da Rua Elizeu Dorival Barato com a “AVENIDA
THEQODORO RODAS", TERA OCUPACAO MISTA -
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CADASTRADO NA  PREFEITURA MLUNICIPAL LOCAL  SOB _U
N®041.003.377 - Imovel objeto da matriculn n® 6. 598, livio N 2, fiolha 01 do registro geral, do Oficial
de Registro de Imoveis da comarca de Monte Azul Paulista-sF

Ohbs: feito as devidas medicies, constatel que o imavel ¢ de uso residencial ©
comercial. fechado no alinhamento com portdes e muro de tijolos aparentes, e pelas laternis com muros
em tijolos aparentes e blocos cerimicos. No interior do mesmo enconira-se construido um caramanchiio
em madeira aroeira ¢ cucalipto tratado.

_ O terreno é parcialmente fiechado, no alinhamento com murg & tijolos pd de
mico aparentes ¢ portdes de ferro, ¢ pelas laterms com muros em blocos cerimicos aparenies, Nos
fundos ¢ aberto. Em vistoria constatel também que possui além dos muros & portes de ferro, um
caramanchiio constituido em madeira aroeira ¢ eucalipto tratado, com W cimentado desempenado,
uma pia em granito com cuba de inox e com dgua encanada, com ligaelo a rede publica de esgoto. Nio

&= possui calgada no passeio publico.

0 imovel fica da maneira que segue discrimimado

Area do terreno: 300,00 m’ (12.00m x 25,00m),

]

RUA ELIZEV DORIVAL BARATO

& S ————




Visualizaglo do terreno avaliando. A foto foi timda na regidio dos fundos do mesmo, direcionada para &
frente da via publica Observa-se que nos fundos no possul qualquer tipo de fechamento
e e 3 .l,..:l_.. i

Visualizagio do terreno avaliando. A foto foi tirado dos fundoes do mesmo, direcionada para a freme da
vi piblica. Observa-se que aos fundos nbo possui qualquer tipo de fechamento,

Visualizagdo do terreno avaliando. A foto foi tirada dos fundos do mesmo, direcionada frente
mpﬁmmmmmmmnmﬂndﬂﬂmmhhmmﬁmmm.md:




DA AVALIACA

Para a avaliagio do imavel, o avaliador utihzara o método comparativa direto de
dados de mereado com suxilio dn inferéncia estatistica por regressio lincar, para medir o grau de
precisdo dos dados amostrais, como tambem amplitude do intervalo de c-nnﬁamll em 80% em tormo do
valor central da estimativa, ou média, desvio padrdo, residuos das variaveis, anilise de aderéncia, enire
outros fitores mais, Este avaliador elaborou uma pesquisa de pregos, selecionando quinze elementos de
imdveis transacionados e ofertas, sendo atendido a condigdo para avaliaglo no grau 1, 11 m'.m‘ qods
assim serd obtido o valor construido médio de mercado para a cidade de Monte Azul Paulista. Para
caleular o valor médio da construgiio de mercado, foi procedido © cilculo, passando no excell todas
etapas construtivas, achando o padrio, o absoletismo, langando todos os dados levantados passados para
o programa de calculo por inferéncin estatistica processar o balanceamento da homogeneizagho criando
uma variavel independente drea construida, uma variavel independernte padrio construtivo, uma variaye!
independente oferta, ¢ umn vanavel dependente valor unitario, twdp da mesma maneirn que ton
procedido para o imdvel em questdo

Para se determinar o valor da construgio dos paradigmas, foi aplicada i farmula
preconizada pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliaglies ¢ Pericias de Engenhana), em conjunto com
s tabela fornecida por esse mesmo Instituto, nos servindo apenas para aferigio do padrilo, j& que esse
avaliador passa todos os dados coletados na visloria para um programa instalado no computador, gque
servirh também apenas para aferigio. Terminando de efetuar 0 calculo pelo computador, este avaliador,
por cautela, faz a aferiglo dos materius e mio de obra local manuaimente, levantando como por
exemplo, drea de esquadrias, vidros, portas, comprimento de rufos, vigas aéreas, €ic., assim, no final
achi-se o cocficiente do padrio de mercado ji adaptado para o municipio de Monte Azul Paulista tanto
para as imoveis comparativos como para o avalando, dentro de uma mesma metodologia € criténo

N S
Relatario ico - o Linear

Modelo:

Data de referéncia:
quinta, 17 de agosto de 2017

informagdes Complemaentares:

Varidvels o dados do modelo Cigant

Tatal die variives: 4

Varkaveis utifizadas no modelo: 4

Total de dados: b

[adas utiizedos no modelo: 17
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[Significancia do modelo (%}: | 0.01]

MNormalidade dos residuos:

Diistribuigio dos residuos Cutva Normal | Modelo

Residuos situados entre -lo e + 1o 68% [l
Residuos situados entre -1,640 e + Ldo K% s
Residuos slituados entre -1.960 @ + 1.960 a5% 100
Outliers do modelo de regressio:

Quanticdacde de outliers: a

9 de gurtljers: {0, Cr
Andlise da varidncia:

Fonte de varlagio Soma dat Graus de CQuadrado F

Quadrados Liberdade Media

Explicada 1,232 L Lall 30947

N30 Explicada 0.172 13 0.013

Tatl 1.404 16

Equagdo de regressao:

In (Valor unitdrio) = +8.228567705 0,4247995335 * In (Area total) +0.2068486923 * Padrlo construtivo -
CUB -0.006362771763 * Evento

Funcdo estimativa (moda):

Valor onitario = +3697.085224 * e~ -0.4247995325 * In (Area total) * e( 402068486923 *° Padrio
construtive - CUB) * eA -0.006362771763 * Evento)

Fungdo estimativa (mediana):

olor unitaric = 3746463865 * eh| -D.A247995325 * In (Area total] * e*{ +0.2068486923 * PMadrio
construtive - CUB) * eA{ 0006362771763 * Evento)

Fungio estimativa (média):

Valor urtaria = +3771.309952 * eA( -0.4247995325 * In |Area total) * eA( +0.2068486923 * Padrlio
construtive - CUB) * e4(-0.006362771763 * Eventol —1

Testes de Hipoteses:

T — L . —
Area total | T -7:41 0,01

| Padrdo construtivo - CUB | X | T o0k

P S ——




| Valor unitario Infy) | 26.92

Correlagbes Parciais:
CorrelagSes parciais para Area total Isoladas Influéncia
Padrlo construtiva - CUB -0.06 0.69
Evento 0.39 0.15
Valor unitdto 40,82 0.90
Correlagdes parcials para Padrio construtivo - CUB Isoladas Influkncia
Evento 0.05 07
Valor unitdnio 0.51 0.79
Correlagdes parcials para Evento isoladas | Infludncia
Valor unitdrio -0.29] 0.03

Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear
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Tabela de Fundamentacdo - NBR 14653-2
Itam Descrigdo Grau Grau G :::::I.;:
il I |
1 | Caracterizacho goimdwel | Compléta guantao a Completa guanto & Adoglo de situagdo
avaliando todas as varidvels | varidvels utilizadas no paradigma
anallsadas mthedo
2 Quanthdade minima da G ilkel], onde k &0 4 (ke 1), onde k £ 0 3 (k41), onde _“! o "
dados de mercado, ndmera de varidvels | numero de varidveis | nimero de variivels
efetivamente utizados independentes independente: Independentes
3 |dentilicocio dos dados Apresantacio de Apresentacdo de Apresentagho de
de mercado informagies relativas | InformacBes relativas infesrmmag et relativas
a todos o dados e a todos o8 dados e aos dados e warldvels
variivels analisados na | varkheels analisadaos ma efetivamente
meadelagem, cam foto okl apem uthizadaos no madelo
g caracteristicas
canferidas pelo autor
do lauda
4 Extrapolagio NEo- admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma varidvel, dedge ) as medidas das
gue; a) a5 medidas das | caracteristicas do
caracteristicas da fmdwel avallanda nido
imbvel avaliando nEo | sejam superiores o 100
sejom superiores a 5% do limite amostral
1005 do limite supertion, nem
amostral superiar, | inferlores & metade do
e inferlores b limite amostral
metade da Nmite imferior; b) o valor
amastral inferbar, bl o mitimado nio
valar estimado nio ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor caleulado no
vabor calculado no limite da fronmteir
limite da fronteira amastral, para as
amaostral, para a referidas varidveds, de
referidn variivil par o e
simiultaneameants, &
am mddulo
5 Mivel de significineia 1056 20% e
[somatorio do valor das
duas caudas) miximo
para a rejelcio da
hipdtess nula de cada
regressor (teste bicaudal)
i Mived de qﬂnll’h:ﬂn:lm 1% 20 5% =
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
damodald atraves do
teste Foode Snedesor
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(A b
Casa residencial situads 4 Rua Lourengo Gongalves Bueno, 790, Residencial Baraldi,

ELEMENTO COMPARATIVO N*.06
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R 2
Casa residencial situada & Rua Lourengo Gongalves Bueno, 782, Residencial Baraldi:



ELEMENTO COMPARATIVO N°.07

Casa residencial situada a Praca Aurélio Hranc{: T8, .lnn;hm [tamaraty,

ELEMENTO COMPARATIVO N°.08

']

Casa restdencial sitvada & Rua Nabor Fausto David, 170, Emrm .Im'dlm S:?m Sclmsu.ﬁc

ELEMENTO COMPARATIVO N* .09

Casa residencial situada a Rua Manoel l'l.Il‘l'll!lﬂ'.!, 415. Jardlm Silo Frnn-r:fshm i

ELEMENTO COMPARATIVO N 10




ELEMENTO COMPARATIVO N° 11

Casa residencial situada a Rua Lourengo Gongalves Bueno, 5"‘74 H‘.esldencml Baraldi

ELEMENTO COMPARATIVO N° 12 - 1 . =

Casa residencial situada @ Rua Marconi, 423, Jardim Itamaraty

ELEMENTO COMPARATIVO N°.13

3 J — il
Casa residencial situada & Rua Abel .Ionqum Conceigiio, 206, Rm:ln:;:,mliﬂmlm

ELEMENTO COMPARATIVO N° 14

- -
-
- - -.H-- -
— aen, -..-’
T —
—
—-— -
. — e o
f - -

- Sy



i
’ -
- r
i * § [ ]
. ) l--v 4 r, '
- - 4 - . i i |
g Nl L 4 e X
h \ ’ ‘ : r.r A n"'ﬂ'_' .
- P T & 5y
' & ' s
a¥ L4
; - i
i » -
(asa redencial wtuada & Rua Valdomiro Wohneath, 15, Residencial Baralds
ELEMENTO COMPARATIVO N* 15
. = e
S ammmm— Lo, b
(asa remdencial situada & Praga Newton Prado, S4 Centro
FLEMENTO COMPARATIVO N 16
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Terreno residencial situado & Rua Elizeu Dorival Barato, Residencial Pajussara

MEMORIAL DE CALCULOS

MOVEL

RA ENCONTRAR O VALOR

AVALIANDO SITUADO A RUA ELIZEL DORIVAL BARATO, BAIRRO

RESIDENC ISSARA

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO (MEDIO, MINIMO E MAXIMO, DE

MERCAIDM)
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Rush ko Pedro, 451 - Centro - Monte Azl Paulista. SP — CEP 14730-000

! Fooe: (17} 3361-5130/ Cel: (17) 99179-1409
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Terreno residencial situado & Rua Elizeu Dorival Barato, Residencial Pajussara

N |
L BAR BAI

L. DE CALCULOS
NDO SITUA *
RESIDENCIAL PAJUSSARA

MEMOR
VAL

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO (MEDIO, MINIMO E MAXIMO, DE
MERCADO)
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NC =17
Caleulo do valor do terrend em questao:

Sendo que: CF = (Fe | Fn)', dmtmmallmltﬁﬁ'rﬁ Fe<2xFre
Pma < Pe<2xPma \ Vt= ‘u’nAx{FmHFﬂ}  entlio, sabemos que:

Cf = coeficiente de valorizagdo ou desvalorizagio da frente
Fe = frente efetiva = 12,00 m

Fr = 12,00 m (residéncias; Zona 3).

Pma= Profundidade maxima

Pmi = Profundidade minima
A
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2) Elemento Comparative 2
- Oferta — Pagamento a vista e sem desconto.
Endereco: Rua Elizen Dorival Barato, lote n. 104 da quadra n.04;

Prego Pedido: RS.95.000,00 (Noventa e Cinco Mil Reais), murado dos dois
lados laterais, frente e fundos;

Area do Terreno: 12 m de frente ¢ igual medida aos fundos, por 25,00 m da
[frente aos fundos de ambos os lados, totalizando 300,00 m2;

Vendedor: Sr. Luigi;

A e
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C s = (300,00m2 | 300 m2)™*
Car = {1,000

C iorn = 1,00

Pe = 300.00m? /1200m = 2500m

. Poctanio, dentro do intervalo: 20,00 m < Pe < 40,00 m, e sendo Fr =
12,00 m, fica:
c:luxﬁ-;-dn como o valor, fica como segue;
VG =

Area = construida terreno | = 300,00 m2.
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R8Nutme = R$.328 40/m2

q = valor unitério; q € varidvel segundo o padrio da construgio. g
= 0,04 (para toda a area de 300,00 m2)

Idade aparente = n anos (varidvel segundo a conservagio e
absoletismo funcional), D = (1 - 0,015)"

Sendo, n = sendo o nimero de anos aparente e funcional D = 1,00
Sabendo-se que:

WO = drea x g © D

Substituindo fica:

VC médio= 300,00m2 x 0,04 x RE3IW40m2 x 1,00

Vakir dd Comatiged

V1l = RS

Vi=%1 + VC
RS 11000000 * 090 « VT + R$3.940380
| VT = R$.95.059,20 de mercado ]

“Ram Sl Fedro, 451 - Centro — Monte Axul Paulista, SP - CEP 14730000




Vi RE 95059 20/ 300,00 m2

Calculo do Valor Uni

Pe = 30000 m?/ 10,00 m 12,00 m

Portanto, dentro do imtervalo: 20,00 m < Pe < 40,00 m, ¢ sendo Fr =
1200 o fica

Caleulando como o valor, fica como segue
Vi =179

Area = consiruida terreno 1 = 300,00'md

5
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REMemo = RS 129 Thin2

q = valor unitario;, q & varidvel segundo o padrio da construgiio; q "
= 0,06 (para toda a area de 300,00 m2),

Idnde aparenle =

0 anos (voriavel segundo o conservagio ¢
absoletismo funcional), D = (1 - 0,M5)* agio :

L

Sendo, n = =

sendo o numero de anos aparente ¢ funcional D
0,966

Rua S0 Pedimo, 451 - Ceogro - Mante Anal Paubista, SP - CEP 147340-000
Emoil: I Fome: (17) 3361-5130 / Cel- (17) 99 70-1406
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Sabendo-se que:
VC = drea x ¢ x D
Substituindo fica:

VC médio = 300,00m2 x 0,06 x R$32977m2 x 0,930 :

V(O = RE.5.520235

Caleulo do V1

V1 = RS

Yi=WVi + MC

R$ 0500000 = VT + R$.5520,35

| VT = RS.89.479,65 de mercado ]
V1 = RS.89.479,65 { 300,00 m2 .|

Calculando i média aritmética:

V1 media = (R$.316,86 /m2 + R$.298,26 /im2) /2

| F o AT WTREETar s = e T N L ]

Avgliando:

Pe = 300,00m*/ 10,00 m = 12,00m

Portanto, dentro do mtervalo: 20,00 m < Pe < 40,00 m, e sendo Fr =
12,00 m, fica: i B

Calculando como o valor médio, deduzindo 10% abaixo do médio
(limitando em 10%), fica como segue.

YC =7

Area = construida terrena | = 300,00 m2.

. R $30 Peiro, 431 ~ Centro - Mante Azul Paulista, SP - CEP 147304000
Email: oo/ Foae: (17) 33618130 f Cel: {17} 991 79- 1409



T —
i [ - 1
T T t=lh
Lo Tl T
Coma mmanth WEARIEE
(& i ] [
- - &8
B F f | B B | i ]
—

RN = R340, 16/m2 '

q = walor unitario, 4 ¢ varidvel sepundo o padelo da construglio, q
= 0,21 (para toda a area de 300,00 m2).

Idade aparente = n anos (varibvel segundo a conservagho e
absoletismo funcional), B = (1 - I R

Sendo, n = sendo o niméro de anos aparente e funcional D

0,966
Sabendo-se gue
W = Area x g ¢ D
Substimuindo fica: '

VO medio = 30000m2 x 021 x RE340,16/m2 x 0966

P Sito Pedro, 431 - Ceniro - Moie Acul Padiga, 81— CEP 14700000
FEruil { Foe: (17) 33615080 £ Cal (17) 991 M- 409
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VO médio = R$.20,701,46
W1 Vi o+ VR
V1 = 30000 m2 * R$30756/m2 + R%20.701 46
- Vvl = R$9226800/m2 + R32I0.701.40
[ W1 médio = RS.112.969,46 para o valor médio de mercado ]
‘alewlando o Vi ey e M dard i mavel 5
Pe = 30000m?/12,00m = 25.00m
Partanto, dentro do intervalo: 20,00 m < Pe < 40,00 m, ¢ sendo Fr =
12,00 m, fica:
Caleulando como o valor minimo, deduzindo 10% abaixo do meédio
{limitando em 10%), fica como segue.
VG =1
Ared = construida terreno 1 = 300,00 m2
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RENuimsn = RE.306,14/m2 ,
|

q = valor unitirio; q & variavel segundo o padrio da construgho, q '|
(3,21 {parn toda 4 drea de 300,00 m2)

Idade aparente = 0 anos (varidvel segundo a conservagio e
abroletismo funcional), B = (1 - o,ms)"

Sendo. n = sendo o nimero de anos aparente ¢ funcional. D =
0, M

Suhendo-se que!
Ve - Adrea x. q x D
Substituindo fica:

VO minimo = 30000 m2 x 021 x R$INGI4m2 x 0,966

VadGd (i D e Lﬂl f BNy 1{.-:.:

VC minimo = RE.18,631,07

VI=WV o+ VO

VI = 30000m2 * REIOTS6 /M2 + RS 1863107
VI = R$S226800/m2 + RS 1863107

| V1 minimo = RS.110.899,07 para o valor minimo de mercado |

M e Pedro, 451 - Conero -~ Momie Al Pandists, SP - CEP 1473040
Jﬁkﬁr— { Fone: (17) 33615100/ Cel: (173 mm_
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Pe = 100.00m*/ 12,00m = 25,00 m

Portanto, dentro do intervalo: 20,00 m < Pe< 40,00 m, e sendo Fr =
12,00 m, fica: : : _

Calculando como o valor minimo, deduzindo 10% abaixo do medio
(limitando em 10%), fica como segue.

VO =79

Area = construida terreno 1 = 300,00 m2
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q = val unitdrio; g € varidvel o '
)21 (para toda  drea d 300,00 m2). RS SRS S

Sendo, n = sendo o nimero de anos aparente e funcional. D =




VO = Area x g x D
Substituindo fica

VO miximo = 30000 m2 x 021 x RS3IT4,I8m2 x 0966

]

Y maximo = R$.21.771.85

Vi=WVt + VC
V1 = 30000 m2 * REIOVS6/m2 + RE22771.85

V]l = R§9226800/m2 + RS22.771.8S

| VI maximo =~ RS.1 !iﬂﬂ;ﬂi‘iyn o valor maximo de mercado |

RESUMO DOS RESULTADOS

= RESULTADO 1.1
Assim, pelos criténos apresentados no ludo, devidamente justificados, o valor médio de
mercado para o imovel, siuado & Run Elizeu Dorival Barato, Residencial Pajussira, 6 de

R$.112.969,46 (Cento ¢ Doze Mil, Novecentos ¢ Sessenta ¢ Nove Reais ¢ Quarenta ¢
Seis Centavos).

RESULTADO 2.1
Assim, pelos critérios apresentados no laudo, devidamente justificados, o valor maximo :h‘

mercado para o imovel, situado 4 Rua Elizeu Dorival Barato, Residencial Pajussara, ¢ de
RS.115.039,85 (Cento ¢ Quinze Mil, Trinta ¢ Nove Reais ¢ Oitenta ¢ Cinco Centavos),

RESULTADO 3.1 ’
Asgim, pelos critérios apresentados no lando, devidamente justificados, o valor minime de
mercado para o imovel, situado & Rua Elizeu Dorival Barato, Residencial Pajussara, ¢ de
RS.110.8 nlntﬂuhlﬂ.miu:mhqlﬂwml:ﬂHnuﬂuh!ﬂ:uﬂmvu:..
Run S0 Pedro, 451 - Centro — Mante Azl Paulista, SP - CEP 14730000 —
Email: f Fome: (171 3361-5130 / Cel; (17) 99179-1409
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CONCLUSAO

Apesar deste mercado viver a ultima década de muito
dinamismo, apresentou a principio um ciclo econdmico do pais em alta, e toda
classe social experimentou um forte crescimento e registrou o auge da
prosperidade, impulsionado principalmente pela iniciativa fiscal do governo
federal em investir forte nos financiamentos de compra e venda de imoveis,
Porém, hoje, 0 que vemos é uma desaceleragio da economia brasileira, e entra
o setor imobilidrio em uma curva descendente significativa, e as perspectivas
para o mercado imobiliario ¢ ainda de profunda recessio.

Com os desdobramentos do mercado imobiliario local, o
que se presencia ¢ que @ prateleira estd repleta de mameras ofertas e de pouca
procura, com um investidor retraido, de olho no desenrolar da instabilidade da
economia brasileira e do cendrio politico, do desemprego e da inflagdo. Vale
lembrar ainda que o crédito imobilidrio € de longo prazo e, com qualquer
instabilidade as pessoas tendem a ser mais cautelosas ¢ adiar a compra de um
sonhado imovel. Por esse mal estar que nos rodeia, que contamina a
confianga das pessoas, faz com que as mesmas passem a Se arriscar menos,
mudando o foco, e até mesmo em abrir um novo nEgOCIo.

O valor encontrado para o imovel em questdo, destacado
com grafia em azul escuro, supra mencionado, representa os valor do imével
compativel ao mercado imobiliario local a partir da amostragem equilibrada e
fiel do contexto wrbano, porém, pelo cendrio de retragho tendencioso,
recomendo adotar o valor de mercado minimo encont supra. em 3.1
se encontra dentro do intervalo de confianga de 80%.
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ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a informar, encerro o presente i“'j“'“ N0 SRR
tempo em que me coloco inteiramente & disposicio de Vossa Exceléncia para dirimir
quaisquer dividas que possam surgica respeito no trimite normal dos autos, € que val por
M1m -H.!"sﬂl‘:ﬂdﬂ nestia o '-.-'iﬁtﬂdi‘.l nas restanics

Monte Azul Paulista, 21 de agosto de 2017

LUIZ CARLOS PALIM
Engenheiro Civil
Perito Judicial

CREA n". 060, 146.686-3
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