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IL = Índice de localização
Ie = Idade da edificação
Ir = Idade de referência
Foc = Fator de adequação ao obsoletismo e ao estado de conservação
Fator Correção de Fonte = Correção da elasticidade da informação pelo fator de fonte
Fator Correção de Área = Correção para comparação de áreas de dimensões distintas, 
segundo estudo do Eng.Sérgio Abunahman
Fator Transposição = Correção para localizações distintas
Fator Padrão Construtivo  =  Correção para padrões construtivos distintos 
Fator Conservação = Correção para Foc distintos
Área Útil Ponderada (m2) = (Área útil apto) + 0,5(Área útil da vaga) * (quantidade de vagas) 
Valor por m2 H = Valor por m2 Homogeneizado
Valor Médio por m2 H = Valor Médio por m2 Homogeneizado
Valor Médio por m2 H Saneado = Valor Médio por m2 Homogeneizado admissível no intervalo 
de 30% de variação

OBS: Adotou-se área útil média padrão de vaga = 10,56m2 

Do Código de Obras da Prefeitura de São Paulo:

Tipo de Vaga Largura Comprimento 
Vaga pequena 2,00 4,20
Vaga média 2,10 4,70
Vaga grande 2,50 5,50
MÉDIA 2,20 4,80

Área Média 10,56
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Dados do Imóvel Avaliando para Homogeneização

Avaliando Ed. Cullinan - apto 162

Mês de Referência out/2017

Padrão Construtivo 2,289

Área útil (m2) 166,020

Área útil ponderada (m2) 176,58

IL 163,80

Ie 35

Ir 60

R (coef. residual) 0,20

Ie/Ir 0,583

Depreciação 0,1810

K (coef.Ross/Heideck) 0,444

Foc 0,555

Fator andar 108,00

Valor por m2 ?
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Pontuação para o Fator Andar

Andar Fator

1 101,00                

2 102,00               

3 103,00               

4 104,00               

5 104,50               

6 105,00               

7 105,50               

8 106,00               

9 106,25               

10 106,50               

11 106,75               

12 107,00               

13 107,25               

14 107,50               

15 107,75               

16 108,00               

17 108,25               

18 108,50               

19 108,75               

20 109,00               

21 109,25               

22 109,50               

23 109,75               

24 110,00                
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GRAU DE PRECISÃO

ESTATÍSTICA DESCRITIVA - DISTRIBUIÇÃO "t" DE STUDENT

Média R$6.331,11

Desvio Padrão 1029,67
Coeficiente de Variação 0,16
t (n-1), 90% 1,415
Intervalo de Confiança 6.331,11+ -( 1,415x1.029,67/8 0̂,5)
Limite Inferior do Intervalo 5815,99
Limite Superior do Intervalo 6846,23
Amplitude do Intervalo 1030,24
Amplitude/média 0,16

Como 12% menor do que 30%, Grau de Precisão III

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO

Segundo a Norma Para Avaliação de Imóveis Urbanos do IBAPE/SP:2011

Da tabela 3 - Graus de fundamentação no caso de tratamento por fatores

Item Grau atribuído para trabalho Pontos

1 III 3
2 II 2
3 II 2
4 II 2

Total de pontos 9

Como todos os itens obrigatórios (2 e 4) estão, no mínimo, no grau II; temos Grau de Fundamentação II.

Da tabela 4 - Enquadramento de laudos segundo seu grau de fundamentação no caso de
utilização de tratamento por fatores
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