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EXMO. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA 02 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL
Il - SANTO AMARO DA CAPITAL - SP

PROCESSO
CARTORIO
ACAO
REQUERENTE
REQUERIDO

N° 1014401-93.2014.8.26.0002

02° OFiCIO

CUMPRIMENTO DE SENTENCA
CONDOMINIO MAXHAUS MIGY

RUY LUIZ BACCARAT MONTEIRO E OUTRO

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acado, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o niumero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizagao: Apartamento Duplex n°. 173, localizado no 17° andar, do
Bloco Y, do Condominio Maxhauss Migy, Jardim Sabara, a
Rua Miguel Yunes, 540, no 29° Subdistrito — Santo Amaro, do

Municipio de Sao Paulo, SP;

Data da Avaliagao: Setembro de 2.017.

Valor de mercado para venda:

Va = R$ 681.000,00
(seiscentos e oitenta e um mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o niumero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.



fls. 304

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVil

CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um apartamento situado no Municipio de
S&o Paulo, devido a uma acdo de EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL -
CUMPRIMENTO DE SENTENCA.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com

sua nomeacao para Perito do Juizo.

Conforme determinacgao deste Juizo, despacho fls. 280, a vistoria do imdvel avaliando
se deu em 25-09-2017 as 10:00 hs., feita por este perito acompanhado do Sr. André

Lima, sindico, e do Sr. Mario B. da Silva, zelador do Condominio Maxhauss Migy.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o niumero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.
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CAPITULO IIl - VISTORIA

1. Localizagao
Apartamento Duplex n° 173, localizado no 17° andar, do Bloco Y, do
Condominio Maxhauss Migy, Jardim Sabara, a Rua Miguel Yunes, 540, no 29°
Subdistrito — Santo Amaro, do Municipio de Sao Paulo, SP;

2. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo, o imovel

avaliando encontra-se no Setor 162, Quadra 001, e indice Fiscal 582,00

3. Planta de localizagao

Candommio

Max Haus MIGY

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o niumero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.
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Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo, o imdével encontra-
Vista do Condominio onde se localiza o imével avaliando.

se em SA - ZM - 2, Zona Mista Media Densidade - 2.
llustragao fotografica externa

Zoneamento

4.
5
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Vista da Rua Miguel Yunes, que lhe da acesso.

6. Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais

7. Topografia

A topografia apresenta-se plana.

8. Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme e préprio para a construgao civil.

9. Fracao Ideal do Terreno

A fracdo ideal do terreno, conforme a matricula n°. 385.491 (fls. 247)
é de 0,004536%.

RUA CONDE DO PINMAL, N"08 <« ), 23 - cEP 01501060 - 51 SAC PAULE ~SP-TELI {31 2101-0533 / 310530493 IFPANTALEAOUTENNA COM. BN

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o niumero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.
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10. Caracteristicas do Prédio

Classe / Grupo / Padrao:

Residencial / Apartamento / Superior com elevador

Estrutura:

Concreto armado

Revestimento Externo:

Argamassa fina com pintura latex.

Pavimentos: Térreo mais, 17 (dezessete) andares.
Subsolos Nenhum.
Elevadores 01 (um) elevador social e 01(um) de servigo

Apartamentos / andar:

04 (quatro)

Estado da Edificacao:

Regular (c)

Dispositivos de seguranca:

Guarita, interfone, sistema de video, cerca elétrica

€ cerca.

Dispositivos de Lazer:

Saldao de festas, playground, sala de ginastica,

piscina, quadra poliesportiva e lavanderia coletiva.

AC PAVLD \P-TEL " 101-053 310583893 PANTALEAOUTENNA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o niumero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.
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Piso:

Ceramico / contra piso / madeira.

Revestimento Interno:

Argamassa fina com pintura latex e azulejos

Portas / Janelas:

Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas:

Laje / Correr e basculante

Compartimentos

Terrago e piscina.

01(um) salédo, 01(um) banheiro, cozinha, area de servigo.

Vagas de garagem

02 (duas) vagas.

|dade Estimada:

05 (cinco) anos.

Estado da Edificacao:

Regular (c).

Area Construida:

Util: 132,600 m?

Comum: 92,843 m?

Total: 225,443 m?

Observacgoes: 1.

s

Area util do apartamento é resultado de consulta

a Matricula N°. 385.491 (fls.247).

1893

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o niumero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.
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IFPANTALEAGETERNA COM. BN

Juarez PANTALEAO
(11) 3101-0533 / 3105-389) -

Area de servigo

3
TEL.

ap

SAQ PAavLE

060 - 5S¢

Escada de acesso ao 01° and.

Cozinha

kP 01501

23

cJ

N OB

ONDE DO PINMAL,

RUA {
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Terrago
iscina
SP-TEL

<« SAQ PavLe

“GEP 01501060 - 56

RUA CONDE DO PINMAL, N"08 - cJ, 23
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CAPITULO IV — AVALIAGAO

1. Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
recomendagdao da Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP —

2.011.

Sua aplicagdo se resume na determinagado do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Média

Aritmética Saneada (Anexo llI).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagdo a situagéo paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo I). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area util e o respectivo valor unitario basico.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o niumero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.
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Valor Unitario Basico (V,)

A média aritmética saneada, para a regidao onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de setembro de 2.017, é de:

V, =R$ 4.774,19 /m?

Valor do Apartamento (V,)

Va

V., x Ac

Area homogeneizada — Area Gtil m? + Vagas de garagem m?/ 2

Ac

A = 132,600 m? + 20,00m?/ 2

Ac = 142,600 m?

Va=4.774,19 x 142,600 m?

Va.=R$ 680.799,49

Ou, em numeros redondos,

V., =R$ 681.000,00

(seiscentos e oitenta e um mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o niumero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.
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Sao Paulo, 26 de setembro de 2.017.
JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

re

CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 16 (dezesseis) folhas, digitadas de um sé lado, todas elas

rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 3 (trés) anexos.
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CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

1. FATOR OFERTA (Fy)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011.

2. FATOR LOCALIZAGAO (Focal)

Para a transposig¢ao de valores de um local para outro, foi utilizada a relagao
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF;) e no denominador, o do apartamento

comparativo (IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Fi;,)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungéo da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no

estudo Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungdo do padrao

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo

Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZAGAO

Nao utilizado devido a baixa inflagao verificada no periodo, aliado ao fato dos

imdveis ndo acompanharem a pequena evolugao inflacionaria.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o niumero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos

no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que

se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no

processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagdes, (anexo Ill)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situagéo paradigma:

Situagcao Paradigma

Classe: Residencial

Grupo: Apartamento

Padrao: Superior com elevador (2,406)
Area util homogeneizada: | 142,600 m?

N° de fatores utilizados: |4 (quatro)

ldade Estimada:

05 (cinco) anos

Vida referencial:

60 (sessenta) anos

Estado da Edificagao: Regular (c)

Foc: 0,946

indice fiscal 582,00

Data-base Setembro de 2.017

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o niumero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.
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< 8>
o ‘.
I CoolvaBar o
unidesi

| ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA i
NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SSP -2017 umuoo DATA DA PESQUISA : 25/09/20'7
SEIOR: 142 QUADRA: 0! INDICE DO LOCAL: 58200 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : R MIGUEL YUNES NUMERO : 540
COMP.: 1ZAND AFTO 131 5L G BAIRRO : JD SASARA QIDADE : SAQ FAULO - 5F
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

@PAmsmu;io [] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M* 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA ; plono

CONSISIENCA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIACAGAO : Agartamente ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior o eley COEF. PADRAO : 240¢ CONSERVAGAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : CS44IDADE: S anos FlA(;iO c COOTAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 YAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M% 20,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M* 20,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DE FESTAS: ©
ELEVADORES: (  PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ SUB-SOLOS: O

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 470 000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
MOBILARIA ; PAULISTA MOVEIS
CONTATO : SR CIRO TELEFONE : (11)-55222623
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* + AREA DE VAGAS W=/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 70,00 +20.00/2 = 30,00

RESULTADO DA NOMOG!NEIZA(;KO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAO Fioc : 000 FIADICONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 5287 50
DBSOLESCENCIA Fobs : -8337  FTADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZACAO : 520473
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 09842
VAGAS 0.00 FI ADICONALO4 = 0.00

F1 ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 = 0.00

RUA CONDE DO PINMAL, N"08 < ), 23 « P D1501-060 - SE -« SAQ PAULE - SP-TEL {11) 3101-0533 / 3105- 3893 - JFANTALEAOHTENNA COM. BN
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| ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SSP -2017 umuoo DATA DA PESQUISA : 25/09/20'7
SEIOR: 142 QUADRA: 0! INDICE DO LOCAL: 58200 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : R MIGUEL YUNES NUMERO : 540
COMP.: 17 AND APTO 1738L G BAIRRO ; JD SASARA QIDADE : SAQ FAULO - 5F
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

@PAmsmu;io [] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M* 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA ; plono

CONSISIENCA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIACAGAO : Agartamente ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior o eley COEF. PADRAO : 240¢ CONSERVAGAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : CS44IDADE: S anos FlA(;iO c COOTAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 YAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M% 142,60 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M* 142,60
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DE FESTAS: ©
ELEVADORES: (  PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ SUB-SOLOS: O

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 730.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
MOBILARIA ; PAULISTA MOVEIS
CONTATO : SR CIRO TELEFONE : (11)-55222623
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* + AREA DE VAGAS W=/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 13260 =« 2000/2 = 14260

RESULTADO DA NOMOG!NEIZA(;KO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAO Fioc : 000 FIADICONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 450729
DBSOLESCENCIA Fobs : 7265 FTADICIONALOZ : 000 HOMOGENEIZACAO : 453465
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 09842
VAGAS 0.00 FI ADICONALO4 = 0.00

F1 ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 = 0.00

RUA CONDE DO PINMAL, N"08 < ), 23 « P D1501-060 - SE -« SAQ PAULE - SP-TEL {11) 3101-0533 / 3105- 3893 - JFANTALEAOHTENNA COM. BN
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.



fls. 324

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CiVil

< 8>
o ‘.
I CoolvaBar o
unidesi

| ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SSP -2017 umuoo DATA DA PESQUISA : 25/09/20'7
SEIOR: 142 QUADRA: 0! INDICE DO LOCAL: 58200 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : R MIGUEL YUNES NUMERO : 540
COMP.: 18 AND AFTO 1828L | BAIRRO : JD SASARA QIDADE : SAQ FAULO - 5F
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

@PAmsmu;io [] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M* 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA ; plono

CONSISIENCA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIACAGAO : Agartamente ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior o eley COEF. PADRAO : 240¢ CONSERVAGAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : CS44IDADE: S anos FlA(;iO c COOTAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 YAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M% 142,60 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M* 142,60
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DE FESTAS: ©
ELEVADORES: (  PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ SUB-SOLOS: O

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 745.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
MOBILARIA ; PAULISTA MOVEIS
CONTATO : SR CIRO TELEFONE : (11)-55222623
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* + AREA DE VAGAS W=/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 13260 =« 2000/2 = 14260

RESULTADO DA NOMOG!NEIZA(;KO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Foc : 000 FTADICONALO! © 000 VALOR UNITARIO : 470196
OBSOLESCENCIA Fobs : 7414 FTADICIONALOZ : 000  HOMOGENEIZACAO : 48782
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 09842
VAGAS 0.00 FI ADICONALO4 = 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

RUA CONDE DO PINMAL, N"08 < ), 23 « P D1501-060 - SE -« SAQ PAULE - SP-TEL {11) 3101-0533 / 3105- 3893 - JFANTALEAOHTENNA COM. BN
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| ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SSP -2017 umuoo DATA DA PESQUISA : 25/09/20'7
SEIOR: 142 QUADRA: 0! INDICE DO LOCAL: 58200 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : R MIGUEL YUNES NUMERO : 540
COMP.: 12 AND AFTO 1845L M BAIRRO : JD SASARA QIDADE : SAQ FAULO - 5F
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

@PAmsmu;io [] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M* 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA ; plono

CONSISIENCA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIACAGAO : Agartamente ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior o eley COEF. PADRAO : 240¢ CONSERVAGAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : CS44IDADE: S anos FlA(;iO c COOTAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 YAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M% 142,60 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M* 142,60
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DE FESTAS: ©
ELEVADORES: (  PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ SUB-SOLOS: O

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 720.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBILARIA ; PAULISTA MOVEIS
CONTATO : SR CIRO TELEFONE : (11)-55222623
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* + AREA DE VAGAS W=/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 13260 =« 2000/2 = 14260

RESULTADO DA NOMOG!NEIZA(;KO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Foc : 000 FTADICIONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 54415
OBSOLESCENCIA Fobs : 7185 FTADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZACAO : 447253
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 09842
VAGAS 0.00 FI ADICONALO4 = 0.00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

RUA CONDE DO PINMAL, N"08 < ), 23 « P D1501-060 - SE -« SAQ PAULE - SP-TEL {11) 3101-0533 / 3105- 3893 - JFANTALEAOHTENNA COM. BN
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| ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOSDAFICHA &
NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SSP -2017 umuoo DATA DA PESQUISA : 25/09/20'7
SEIOR: 142 QUADRA: 0! INDICE DO LOCAL: 58200 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : R MIGUEL YUNES NUMERO : 540
COMP.: O3 ANDAFTO ST BLY BAIRRO : JD SASARA QIDADE : SAQ FAULO - 5F
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

@PAmsmu;io [] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M* 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA ; plono

CONSISIENCA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIACAGAO : Agartamente ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior o eley COEF. PADRAO : 240¢ CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : CP45IDADE: S oanos FlA(;iO c COOTAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 YAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M% 20,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M* 20,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DE FESTAS: ©
ELEVADORES: (  PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ SUB-SOLOS: O

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 430.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBILARIA ; PAULISTA MOVEIS
CONTATO : SR CIRO TELEFONE : (11)-55222623
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* + AREA DE VAGAS W=/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 70,00 +20.00/2 = 30,00

RESULTADO DA NOMOG!NEIZA(;KO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAO Fioc : 000 FIADICONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 4337.50
DBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZACAO : 433750
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 0.00 FI ADICONALO4 = 0.00

F1 ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 = 0.00

RUA CONDE DO PINMAL, N"08 < ), 23 « P D1501-060 - SE -« SAQ PAULE - SP-TEL {11) 3101-0533 / 3105- 3893 - JFANTALEAOHTENNA COM. BN

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o nimero WSTA17704644530
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| ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA &
NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SSP -2017 umuoo DATA DA PESQUISA : 25/09/20'7
SEIOR: 142 QUADRA: 0! INDICE DO LOCAL: 58200 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : R MIGUEL YUNES NUMERO : 540
COMP.: 03 AND AFTO 3358L Y BAIRRO : JD SASARA QIDADE : SAQ FAULO - 5F
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

@PAmsmu;io [] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M* 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA ; plono

CONSISIENCA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIACAGAO : Agartamente ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior o eley COEF. PADRAO : 240¢ CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : CP45IDADE: S oanos FlA(;iO c COOTAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 YAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M% 20,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M* 20,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DE FESTAS: ©
ELEVADORES: (  PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ SUB-SOLOS: O

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 430.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBILARIA ; PAULISTA MOVEIS
CONTATO : SR CIRO TELEFONE : (11)-55222623
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* + AREA DE VAGAS W=/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 70,00 +20.00/2 = 30,00

RESULTADO DA NOMOG!NEIZA(;KO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAO Fioc : 000 FIADICONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 4337.50
DBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZACAO : 433750
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 0.00 FI ADICONALO4 = 0.00

F1 ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 = 0.00

RUA CONDE DO PINMAL, N"08 < ), 23 « P D1501-060 - SE -« SAQ PAULE - SP-TEL {11) 3101-0533 / 3105- 3893 - JFANTALEAOHTENNA COM. BN
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| ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO -SSP -2017 umuoo DATA DA PESQUISA : 25/09/20'7
SEIOR: 142 QUADRA: 0! INDICE DO LOCAL: 58200 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : R MIGUEL YUNES NUMERO : 540
COMP.: 03 AND AFTO G2BL Y BAIRRO : JD SASARA QIDADE : SAQ FAULO - 5F
CEP: UF: SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

@PAmsmu;io [] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M* 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA ; plono

CONSISIENCA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIACAGAO : Agartamente ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior o eley COEF. PADRAO : 240¢ CONSERVAGAO : d - entre regular ¢ reparos simples
COEF. DEP. (k) : CS0ZIDADE: S onos FlA(;iO c COOTAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 YAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M% 20,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M* 20,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: O W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DE FESTAS: ©
ELEVADORES: (  PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : ¢ SUB-SOLOS: O

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 420.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
MOBILARIA ; PAULISTA MOVEIS
CONTATO : SR CIRO TELEFONE : (11)-55222623
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* + AREA DE VAGAS W=/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 70,00 +20.00/2 = 30,00

RESULTADO DA NOMOG!NEIZA(;KO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICONALG! : 0.00 VALCR UNITARIO : 472500
OBSOLESCENCIA Fobs : 18020 FTADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZACAO : 450520
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0881
VAGAS 0.00 FI ADICONALO4 = 0.00

FT ADICIONAL 0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

RUA CONDE DO PINMAL, N"08 < ), 23 « P D1501-060 - SE -« SAQ PAULE - SP-TEL {11) 3101-0533 / 3105- 3893 - JFANTALEAOHTENNA COM. BN

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o nimero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAQ : COND MAXHAUS MIGY X RUY LUIZ BACCARAT MONTEIRD E OUTRODATA 25/0942017
EDIRCACAO VALORES DE VENDA : [BAPE-5F - 2017 - SAD PAULO - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0% PARCELA DE BENFEHTORIA: 028
OBSERVACAO:
FATORES
FATOR INDICE
Localizocdo 582,00
i) Obsolescéncia idode S
Estodo de Conservagdo C - REGULAR
Padrdo aporomenic superior of eev.
[ vagos vagas 9
Acréscimo 0
RUA CONDE DO PINMAL, N"O08 < CJ), 23 «CEP DI1S01-060 - S - SAC PAVLED ~SP-TELI {(11) 31010533 / 3105- 093 - IFPANTALEAOHTENNA COM. BN

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o nimero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.
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MATRIZ DE UNITARIOS
NGm.| Endereco u:;:iorrlo Homogeneizagdo Varacdo
BJ )| R MIGUEL YUNES 540 5.287.50 520413 0.5842
B3 2| R MIGUEL YUNES 540 4.507 29 4.534,85 09842
B 3| RMIGUEL YUNES .540 4701.96 4,627 82 09842
BJ 4| R MIGUEL YUNES £40 454478 447253 0.9842
B3 S| R MIGUEL YUNES .£40 483750 4837.50 1,0000
B 4| R MIGUEL YUNES 540 4.837.50 483750 1,0000
BJ 7| R MIGUEL YUNES 540 472500 4.905,20 1,0381
RUA CONDE DO PINHAL, N"O8 <), 23 < CEP O1S0O1-060 - SE - SAC PAVLD - SP-TEL. {11) 3101-0533 / 3105-J893 - [FPANTALEAOHTENRA COM. BN

WSTA17704644530

umero

14:39 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.
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APRESENTACKO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Ancriamentc Local : R MIGUEL YUNES S40 17 AND APTO 173 BL Y JD SABARA SAC PAULO - SP Data: 25/08/2017
Cliente : 1014401-53 2014.8 24 0002
Areatecceno m=: .00 Ediicagdo m*: 14240 Modalidage : Vando
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : £ 731 5¢& Média Unitarios ; 4 77419
Desvio Podr8o : 244,16 Desvio Padr§o : 251 40
- 30% 1 3.354.0F -30%:3.241 92
4+ 30%:4622908 « 30%: 6.206.45
Coeticiente de Variogdo : 51000 Coeficiente de Variaogdo : 5.2700

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Descrigdo GRAU I GRAUII GRAU I n
J} Fo—— 2 5 cmwﬂocfom @ Compieio qlo cos iotores D Adogoo de stvogoo D 3
vardvels onalsodas wsodcs no frotamento paradys
|Guorhidade minima de
2 |dodos de mercodo wodos 5 D 2 @ 2 D 2
Ideatificocco dos dodos Ageesaniochn de nlorm ced o odon —y | Apre1aniog B0 de wnlonm 1ol 5 Sodon D wlcrm 1ot © odor ot
PRSI 8 coroct o dor odn omolsoden o coroct don dn dodes oot e oct 00s dotos resomsioires |3 | 3
] M :.,,,,,' d,z,,,, os0a 1,28 & 2,50 0 2.06 O s4n0280%0 Oy s
GRAU DE FUNDAMENTACAO: It
FORMAGAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RSY: 477419
VALOR UNITARIO (RS/m2): 4.774,19000 VALOR TOTAL (RS) : 480.799 49
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 4.437 25 INTERVALO MINIMO : 4 437,25
INTERVALO MAXIMO : 4.511.13 INTERVALO MAXIMO : 251113

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: m

VALOR UNITARIO
Vu = R$ 4.774,19

(quatro mil setecentos e setenta e quatro reais e dezenove centavos)

RUA CONDE DO PINMAL, N"O08 < CJ), 23 «CEP DI1S501-060 - S - SAQ PAVLE ~SP-TELI {11 3101-0533 / 3105- 093 - IFPANTALEAOHTENNA COM. BN

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2017 as 14:39 , sob o nimero WSTA17704644530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014401-93.2014.8.26.0002 e cddigo 4DEFF89.



