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EXCELENTISSIMA SENHO

. RA
VARA CIVEL DA COMARCA pe oUTORA JU

iZA DE DIREITO DA 2°
A DE ITATIBA/SP.
Processo n® 007906-86.2014.3.26.0281
Registro sob Ordem n° 2690/2014

RICARDO FASANI GALLINA, Engenheiro Civil, inscrito no
CREA/SP sob n° 5061413653 nomeado perito judicial nos autos do processo acima

mencionado, de CARTA PRECATORIA promovida por BANCO

BRADESCO S/A contra ALTAMIRO ROQUE DE OLIVEIRA E MARIA
HELENA PUCCI DE OLIVEIRA, vem., mui res

peitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia expor o quanto segue.

a A juntada do presente laudo de avaliacao.

Termos em que,
Pede deferimento.

Itatiba, 26 de outubro de 2015.

RICARDO FASANI GALLINA
CREA/SP n° 5061413653
Perito Judicial
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mercado dos imoveis objeto das m

Introducgao

Onp ™ i
» presente trabalho técnico tem por objetivo a dentificagao do valor de

atriculas n°s 009192, 009193 e 25978, todas

do Registro de Iméveis de ltatiba/SP de propriedade de AL
. 3 TAMIRO R E
DE OLIVEIRA e MARIA HELENA PUCCI DE (;LI?IEIRA e

Os iméveis sob avaliagao, segundo o que consta junto ao Registro de

Imoveis, possul a seguinte descrigao

MATRICULA N° 009192 — UNIDADE AUTONOMA sob n® 11, da
guadra H, medindo 21,87 metros de frente para a Rua 11; 57,05 métros
do lado direito, confrontando com o lote 12: 61.49 metros do lado
esquerdo, confrontando com o lote 10; e 28,62 metros nos fundos,
onde confrozma com quem de direito, encerrando a area total de
1.483,50 m", situada no condominio denominado “Cachoeiras de
Imarata”, perimetro urbano desta cidade e comarca de Itatiba.

Perante a Prefeitura de Itatiba o imovel penhorado esta cadastrado sob

n® 23464-53-12-01505-0-0247-00000 — IDFISICO 10134

MATRICULA N° 009193 — UNIDADE AUTONOMA sob n° 12, da
quadra H, medindo 19,67 metros de frente para a Rua 11; 57,05 metros
do lado esquerdo, confrontando com o lote 11; 55,563 metros do lado
direito. onde confronta com o lote 13; e 37,56 metros nos fundos, onde
confronta com Jodo de Oliveira Franco, encerrando a area total de
1.586,70 mz‘ situada no condominic denominado “Cachoeiras de

Imarata”, perimetro urbano desta cidade e comarca de ltatiba.

Perante a Prefeitura de Itatiba o imével penhorado esta cadastrado sob

n° 23464-53-12-01505-0-0269-00000 — IDFISICO 10135

MATRICULA N° 25978 — UNIDADE AUTONOMA sob n® 13, da quadra
H. no CONDOMINIO CACHOEIRAS DO IMARATA, perimetro urbano
desta cidade e comarca de Itatiba, medindo de frente para a referia
Rua 4,59 metros em reta, mais 15,41 metros em curva, do lado direito
da frente, segue por 5563 metros até atingir a cerca de divisa do
loteamento com as terras de Jodo de Oliveira Franco, confrontando
com o lote 12, nos fundos segue pela referida cerca, na distancia de
3

Alameda Caetano e Zaira n° 200, Apartamento B34, Santo Antonio — Itatiba/SP

#




RICARDO FASANI GALLINA

CREA/SP 5081413653
Engenheiro Civil

7.00 m ;
'119!:0':82;; deflete a direita na distancia de 5 21 metros, mais 22,79
S. | azendo um total de 35 00 metros de fundos, dos fundos a

fren 73"
te med_e 57,33 metros. confrontando com o lote 14, encerrando a
area total de 1.559.53 m? \

Perante a Prefeitura de Itatiba

- 23484'53'12'01505‘0'0239—00000 0 imovel penhorado esta cadastrado sob

- IDFISICO 10136

y 3 Vistoria e Consideragoes Técnicas.

Apbs diversas tentativas (dia 09/05/2015, as 10:00 horas; dia
14/05/2015, as 17:20 horas; e dia 20/06/2015. as 9:00 horas), a vistoria técnica se
deu no dia 16 de outubro de 2015, as 16:15 horas, oportunidade em que o perito foi
acompanhado pelo caseiro do imével, senhor BENEDITO CARLOS M.
RODRIGUES, bem como da Oficial de Justica, senhora NEIDE, que também

compareceu no local para colheita da assinatura do caseiro em cumprimento ao
mandado do meritissimo Juiz de Direito

O imoével avaliando integra Z.E.R. - ZONA ESTRITAMENTE

RESIDECIAL do municipio de Itatiba/SP, possui acesso pela Rodovia D. Pedro |
e esta localizado a 12 km do centro da cidade

Os imoveis sob avaliagdo estao localizados em loteamento com
caracteristica predominantemente RESIDENCIAL (chacaras de veraneio). O
loteamento possui sistema de telefonia, rede de distribuigao de energia elétrica, rede
de distribuicdo de agua (SABESP), e fossa

O Residencial “CACHOEIRAS DO IMARATA" possui 168 terrenos
residenciais de bom padrao construtivo, predominando chacaras com area de
1.000m?. Sua estrutura oferece seguranga 24 horas, é cercado, tem portaria central
com monitoramento eletrdnico, controle de acesso e vigilancia motorizada
Possui cachoeiras, lagos, trilhas de caminhada, pistas de Cooper, quadra de ténis,
campo de futebol, paisagismo, quiosques, saldo de festas.
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O lote 11 -

LR Syt gda quadra H (matricula n® 009192), cujas benfeitorias
s e ' @ avaliagdo independente (possivel a indindualizacao da
Onsirucao em relacdo aos lotes 12 e 13 i
e : ). POssul area de terreno de 1.483,50 m”,
ore @ qual foi edificada uma PISCINA com area de 31,20 m-. e uma

HURRASQUEIRA com area de 38,00 m? conf :
o e ik : - Contorme medictes realizadas no

I0_oe quadra, de configuracio
topogréfico plano. Possui testada de 21 gUrac=o irequiar e de perfi

B7 me
PAULA MEDEIROS PEDROSO " P2 @ RUA DEOLINDA DE

c

O lote 12, da quadra H (matricula n°
ncorporadas impossibilitam a avaliagao independente (i
da construgao em relagéo ao lote 13), possui area

situagao é de meio de quadra, de configuracao
Possui testada de 1967

MEDEIROS PEDROSO

009193), cujas benfeitorias
mpossivel a individualizagao
de terreno de 1.586,70 m”. A
Ireqular e de perfil topografico plano.
metros para a RUA DEOLINDA DE PAULA

Ja o lot_e__‘IB. da quadra H (matricula n° 25978), cujas benfeitorias
incorporadas impossibilitam a avaliagcao independente (em relacao ao lote 12),

possui area de terreno de 1.559,53 m?, sobre a qual foi edificada uma CASA
- 2
CASEIRO, com area de 70,00 m* (sala, cozinha 2 dormitérios, 1 banheiro),

conforme medigoes realizadas no local. A situagcdo € de meio de quadra, de
configuracao irreqular e de perfil topografico plano. Possui testada de 4 59 metros,
em reta, mais 1541 metros, em curva, para a RUA DEOLINDA DE PAULA
MEDEIROS PEDROSO.

Sobre os lotes 12 e 13, da quadra H, cujas benfeitorias incorporadas
impossibilitam a avaliagdo independente, foi edificada uma CASA, em dois
pavimentos, com area total de 489,00 I‘I'l2 (pavimento térreo — 289,00 m?,

pavimento inferior — 200,00 m2), conforme medigbes realizadas no local.

O total de area construida existentes sobre os imoveis objeto de
avaliacdo é de 628,20 m? (perante o cadastro municipal consta 672,12 m°).

A construcao principal incorporada ao imovel avaliando enquadra-se na
CLASSE RESIDENCIAL, GRUPO CASA e PADRAQO MEDIO. As demais
construgcbes (casa caseiro, churrasqueira, etc), incorporada ao imovel avaliando
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E o tempo de vida do bem estimado pelo avaliador, geraimente resultado da diferenca entre a vida util e a
esperanca de vida, ndo sendo. necessariamente, igual ao lempo real de vida do bem

classificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura inlerna e externa, apés reparos de fissurs
rincas superficiais generalizadas, sem recuperacgéo do sistema estrutural. Eventualmente, revisdo do siste

sistema hidraulico e eletnco
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