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2.1) Trata-se dog autos g . .
Carlos Barho;

* €M face
rigsadeon e Leona
983 9?.2016.8.26.0405 ‘o

Civel do Forum da Comares dé Os

E.Juizo da 3% Var
: . asco - a
2.2) Deferlda a provg jU ici SP.

dicial 5 fls.
para exercer 5 funcs

0 de perito ;
penhorado. Conforme p‘?”tt? Judic

2.3) As pares nao

indicaram e
formular ro| de g

uesitos.

Processo no 224.01.2
§ Srcem n° 161/2004
#£20: MONITOR!A
Autor: JOSE CARLOS BARBOZA

== LEONARDO CAUALCAN}‘E DA SiLva

004.000712.2

TERMO Dg PENHORA
—==2Ut FENHORA
Aos

18 de novembrg de 2009, nesta cidade e Comarca de Guaruihos, Estada da

S99 Paulo, na Rua Felicio Marcandes, 232, onde presente se encontrava 0 MM, Juiz de Direfto da 10°

v=a Civel, Excelentissimo Senhor Doutor LUiS GUSTA

S=anle nomeado e ao final assj h

CARLOS BARBOZA (RG: 5.011.099.5 CPFIMF: 507 489
OA SILVA (brasileiro, portador do RG n° 3439650, CPF/MF: 450.886.418.49, casado pelo regime da
=omunhdo parcial de beng com Arcilea Daudt da Siiva, brasileira, arlifice, RG: 19.130.874.5 CEE
432888 41849 - am comum), a2 realizagdo de penhora sobre o seguinte bem: “25% do terreno
Sonstiluido de parte do lote 4, da quadra 4 da Vija Quitauna, em Osasco, medindo 5.00 ms de frente para

2 Rua Devanir Bonato, por 25,00ms, da frente aos fundos de ambos os lades. tendo nos fundos dz
Tesma metragem da frente, encerrando a drea de 125,00 m®, confinando pelo lado direto netclu;;nme
r=ferida via pablica olha para o imovel, com a casa n° 11, do lado esquerdo com :r 'fs.f?a;es‘fcé‘amm e
o2 objetivada, e nos fundos com o prédio 91 da Rua Antonio Russo Matricula gA sente penhora é
Ragistro de Imoveis da Comarea de Osasco/SP, de propriedade do E““Uﬁmmu réhsnghieaiohs
"eaiizada com base no arligo 659, § 4°, do Codigo de Prooesse Civi, vt ekt
== 10.444, de 07 de Maio de 2002, ficando consig Ado que em pcﬁoarmm executads: LEONARDO
=soosilvo. 0 cargo de depositdrio ficard conétituido na s acdo, NADA MAIS. Do que para
CAVALCANTE DA SILVA, automaticamente, tdo logo se realize su ﬁ devidamente assinado. Euddd
constar lavrei 0 presente termo, que lido e 9—"“519@ , (Bel. NELSON MIYUKI
(Flavia A. Amaral), escrevente técnico judicidrd digterEy:
OXUBQ), Diretor de Divisdo, conferi e subscrevg

i br
E-mail: ruida ruidasneves@terra.com.
2 il: SﬂEVBS@UO‘.CDm.br . )
Ru .::a:it:guaba n? 251, Cj° 12, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 2636- 244
a - ’ ;
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3.1) Localizagéo do Im

Ove|.
3.1.1) O imével Objeto dg dvaliacs
agdo, Ior:allza-se Na Rua Devanj

] anir Bonato‘
n° 19, _P‘artz dg lote 4 da Quadra 4 da Vila Qui Una (Jardim Roberto)
muﬂ'qc'{)'o e‘ fasco,_ Estado ¢ Sao Paulo, Conforme destacadq nas
imagens g,g.mrmadas do Mapa errestre € satélite ‘fonte Google Maps e
Earth”, que seguem

—
I Rua Dava gy [ o
|

Tata,
o dmertien Robmrin

Rua DevarriBonatn
2 - Jdardim Roberto

ves@terra.com.br
eves b ruidasne pe @:211 2636-7244 5
Lom.or i Fone/Fax:
R ——" gsuzd cf?lz RSB ChiEatignn Fo
- ba - ng » ']
Rua Araritagua
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Fotq: Vista parcial da Ry Devanir Bonato, no trecho onde se localiza 0 imével
avaliando, tomada de outro angylo,
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3.3) Caracterl’stica
S da Regizn-
———t4aS da Regijo:
Servicos e COmércio diversificad

local, ¢
drogariagmri)?z?é%dgzr at:xgr;aﬁnsas.. Iagchonetes‘ festaurantes, lojas, escritbrios
: » dYENCIas bancarias e de vei ina,
| . € de veiculos, postos de asolina,
entre outros SEIVICos que atendem 3 regiao, onde se destacam: !

= Oclpagao daRegiao: Heloroginea |
= Ocupagéo Comercial:  Padrdo SimplesaMédo |

f:; Ocijpag:gb _Re_s-iaér;cial:_ D F;éd?éo_éirgpieé 4 Méaio P ", 3
| = Escolas: Municipais e Particular_e_s |
r":.> ___Séwigos Médicos: Hospitais Municipais_ | ”.

=> Agéncias Bancarias:  Diversas

¥ ’




3.5) Do Imével:

TERMO DE PENHORA

Aos 18 de novembro de 2008 nes tad
B ks s B o Ak . Nesta cidade e Comarca de Guarulhos, Estaco de

L | €s, 232, onde presente se encontrava o MM, Juiz de Dirsito da I0*
3'a|CweI, E;ge!emiss;mo Senhor Doutor LUIS GUSTAVO DA SILVA PIRES, comigo e;afe:eﬂe.
S=anle nomeado e ao final assinado, procedeu-se nos autos da Agao Monitdria, movida por JOSE
CARLOS BARBOZA (

- RG: 5.911.089-5. CPF/IMF: 507 468.018-87), contra LEONARDO CAVALCANTE
OA SILVA (brasileiro, portador do RG n® 3439650, CPF/MF: 450.886.418-49, casado pelo regime da

somunhdo parcial de bens com Arcilea Daudt da Silva, brasileira, artifice, RG: 19.130.674-5, CPF:
452.886.418-49 — em comum), a realizacio de penhora sobre o seguinte bem. *25% do lemeno
constituido de parte do lote 4, da quadra 4 da Vila Quitauna, em Osasce, medinda 5,00 ms de frenie para
2 Rua Devanir Bonato, por 25,00ms, da frenle aos fundos de ambos os lados, lenda nos fundes 2
=esma metragem da frente, encerrando a area de 125,00 m?, confinando pelo tado direilo oe uu:-'r: ‘1:
~sfarida via plblica olha para o imovel, com a casa n® 11, do lado esquerdo com 0 remanesieme o lo

2 objetivado, & nos fundos com o prédio 91 da Rua Antonio Russo.Malricula 48150 do 1 Cartorio do
_gmuiin.demm_da_cﬂﬂ]arf;a de Osasco/SP, de propriedade do executado’. A presente panhora &

Nota: O imdvel se encontra descrito na matricula n® 49.150 do 1° CRI de “‘

Osasco, porém, ndo foi juntada documentacao compropgtﬁﬂa (copia da
certiddo de matricula] para conferéncia, portanto, a pericia tomara Como ; A
base as descricdes constantes no Termo de Penhora.

ruidasne\res@tena.com.br
-mail: ruidasneves@uol.com.br . e :
ER::aAraritaguaba ,ne 251, Cj° 12, Capital/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax: (11) 26




3.5.2) Caracteric.. 185 da
regular, t teniﬂgéﬁ o ~OH008 Brafgtann, o8B
€9 » 'OPOgrafi —2 terran.. ECNicgs
frente. A 2 plang Corm 29: O

: . DreSeﬂta S0lp 5 i fr(‘:ﬁ!m _r-...r-:.“ﬁ_ 'Blro dec. it
de Qualquer po,—te Ob ':'f-‘ar@m% .Q,d -rij _!"|"¢'F:1 da '
IGENTes do municipig g ndo

4 5

2 SC1
3.5.3) Vistoria: Na 3

defxaj consignadq Vi
anterior, hoyye atrasg qsor Ofi
1 C =) a
T *
i Odavia, O Subscrit "
Lavalcante da Silvg O at
Ciencia da present o agéd EDSS expl
a qual Conversgy o S}ee\udo
3630, porém, devigy - mpﬁ‘ém
is

retiraram do local.

Na Oportunig
ade Informo
e U que sey pgi ac .
para preservar g SUa salide, SOlicitoy que oA e‘?[a"_a € pessoa enferma e
base nas Caracteristicag externas 3 avaliagzo fosse realizada com

Desta feita, para nzo inviabilizar os trabalhos periciais de engenharia
de avaliagdo, bem COmo, 0 andamento do feito, por tratar-se de imdvel de
concepgao arquitetdnica consolidada, o subscritor procedera a avaliagdo
da construggo considerando todos os elementos técnicos extemos de
convicgao constatados, em obediéncia aos procedimentos dispostos no item
8.4 da atual Norma Para Avaligdo de Imoveis Urbanos 2011 do IBAPE,

franscrita a seguir:

——__—___—_——__—————___—_——Tmr_’w__r_—
0 Fone/Fax: (11) 2636-7244

i l.com.br
E-mail: ruidasneves@uo | ™
Rua Araritaguaba , n? 251, Cj* 12, Capital/SP. Cep.02122-0




[item 8.4 Vistoris dSim
|E imprescingdiye @ Vs, Avaj;i andg
Il'e outros GSPQCTOS -"'E'fe:)no el
{Quando ngg fo

i ;1JF||!;;}'_:
a tes 4 4L 0:’.&'0”“
r : ri 5o -2 Par rec
Jl-no laudo ge aua;,ﬁ?gi;_"e’ © Ocesg, D"—’C::]c::o u; : lor, “trar syge COracterjsyic, G
|Nesse caso, ¢ Vistorjg ; 0 img,, ; e
Ilfgj?eoem s Situgca(;nt?;:uffj?dde er P E'S(‘ind' e rnO“JO deve ser Justificarq
' . a, Rdualle e I i
|a) Descricéo -*‘nfE'rr}a’- F'de ¢ s en?;;”{;;‘r:'gnﬂ'?di r:_roslq;_-;}._,,', com
. aSive Obtor ai
Ilfbj Vistoriq externg e - . " o0ter. tais
3 =as CoOmune
IIIH'G caso £fE’ U.C)OYTG-’T]EHIOSJ Pscﬁi‘(jr‘::,d’ ras L!.F]H'J'r;rjp do m n
I|IC') Vistarm exter a, no S0 rJ”_]'I'_””Dr h”r‘:ur Jrr,_.‘ mao 2dific
|A w‘zrorfa deve se, omple Mentay e un isolag Ong
ldo bem qgo o @ co : ;
sl R fgg;enro e Mercage tigacéo gq Vizinhg
——=—1l&Sou -___!'_‘?fq_f{Z_anes, ‘Aentificacge, de circﬂf:?rce} 9a adequagdo
e ~—— —SEE Ncias Uh'prcos,
3.5.4) Das caracteristicas Onstrutiy,
: : ; S. Trata- T 3
residencial qg tipo Convencigng se ta-se ;:ie edificacio de ysg
o g : Caracterizg
propra .de Sua ocupat;ao, caracterizando-se Pela utilizg pe(ija b
construtivos Convencionajs €M regular €stado de G40 de materiais
por 02 (dois) Pavimento
domésticos, tajs

3.5.5) Padrio construtivo: Considerando 3 i
espelhando-se nos padroes definidos no estudo “Valores de Edificagdes
de Iméveis Urbanos IBAPE SpP. pode ser
Classe Residencial de padrdo ¢

classificado como sendo da
onstrutivo “Simples”.

pologia construtiva do imovel,

3.5.6) Estado de conservacao: A edifi

Cagdo se encontra em regular estado J
de conservago. 1
3.5.7) Da drea total construida: Conforme certidzo espelho do IPTU 2017

expedido pela Prefeitura do Municipio de Osasco, a gt}ifit@géo possuli?rea
total construida de 172,00 m2, conforme documento digitalizado a sequir:

l.com.br ruidasneves@terra.com.br
uol.com.
E-mail: ruidasneves@

Rua Araritagu

1"
Fax: (11) 2636-7244
i .02122-010 Fone/

aba , n? 251, Cj° 12, Capital/SP. Cep

P— -



EXERCICIO
o o
INSCRICA
ENDERECO _
NOME/Razio SDCIM_
CPF/CNpy

.
VALOR VENAL po TERRENG (yyy

VALOR VENAL .
DOs pRngIOS{W?) ™3 33.469. ¢

VALOR VENAI
DO ImL (WI
)

3.6) Relatorio Fotogrifico:
3.6.1) Param isualizaca

- O) apresen?g]c?é visualizaggo do imovel avaliando e suas caracteristicas

S, a seguir, descricbes de fotografias que foram obtidas

no decorrer da vistoria ao local.

ruidasneves@tena.com.hr

/SP. Cep.02122-010 Fone/Fax:

(11) 2636-7244

E-mail: ruidasneves@uol.com.br
Rua Araritaguaba , n® 25 1, Cj° 12, Capital
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Foto ne 01: Vista geral da fachada do imovel, -
avaliando. |

- :ruidasneves@uol.com.br . o :
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Técnicas
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Pericias de a "2011» 1acag '

Engeﬂhana do IBAp de Beng Parte

' * Institygy . <~ IMoveis

O Brasij 'e1S Urbanog”

4.2) Emc;g\o da A
. ~valiacao:

4.2.1) A especif
. Pecificacs
das di ibili i m
Sponibilidageg de dar(?-:): S(:Itabele«:lda em r
aZap ¢
d 0 prazg demands
EMandado,

empregado
+ © dos recursog dis * Mercado, da nat
DOHWQ‘[S_ Ureza do T"alarnemg iy
W d Ser

: i
A fundamen aCao de ym
uma dvaliacao ests relaci
Cionada tanto
_ com o

aprofunda
o SETZ:IO 'do trabalhg avaliatori
raidas do Mercado e dc;r;o
€mMinag e

e mede o grau de
€ incerte
Qas Caracteristicas do meéidque d amostra permite 3 avaliaca
fixagao a priori. © € da amostra coletada e ég@?‘o. Depende
€ passivel de

43) Metodologia:
4.31) Eara se calcular o valor de mercado de um imovel, seguindo o que
preconiza o Item 8.5 da atual Norma de Avaliagéo, poderao ser utilizados os

r‘ seguintes métodos:
— COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: Comumente ufilizado %
preferencialmente na busca do valor de mercado de ferrenos, casas

f padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazens, entre oulros
sempre que houver dados semelhantes ao avaliando. .

E-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br
2122-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244 14
-

12, Capital/SP. Cep.0

Rua Araritaguaba , n? 251, CJ°




= EVOLUT]VO. -

inexisténcia Id Par
. a o
resideng; dos Stim
Chcias, gafbﬁes amoslrals ar o Vale
» ENitre ¢ EMmalh. o de
< 0y Blhania. Mercadgey
= INVOLUT|vQ. S trog Mes g E‘-'Jah:g;:r'.) "0 cagy ge
T B0 cagg ge

* ©0men s
SemE!hantes ao aVa“;idUniIZado no .
0 as0

= CAPITALIZACAq
Imobiliaria, tajg ENDA: R
' Omao shonn: €c
Dping

mendad
: 0
S, hotgi,  MPreendimenios

=5 &i‘{g?o DA QUANTIFICA Ao R
NeCessidage de obtey 0 C?J§1CUST°= ESSenname t
0 do bem, - e utilizadg Quando

, 4.3.2) A escolhg da Metodotogia
recome_'nda Sémpre q POSs; S
determinado com O €mprego PR

e ]nbl a
=AIStene
=NCia de dados amostraig

Hs :
S determma a Norma NBR 146531

- M de m -
90 Método Evolutivo, —° %© IMovel, seja

44) Avaliacio:

4.4.1) Definido tecnica
‘ : mente que g v i
sera determinado através doq § alor de mercado do ImOvel em questao

devera refletir as =hiial '€Comendado Método Evolutivo, cuio valor
ICOeS vigentes N0 mercado imobiliario, isto € 0 |

resultado final devera repre
: ; Sentar o real valor L
assim se define: Or de mercado do imével

% Pela Norma de Avaliagao de Imoveis Urbanos NBR - 14 653-1
da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas:

3.44 Valor de Mercado

“Quantia mais provdvel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das

condi¢des do mercado vigente.”

“Esse valor pode ser definido como o prego de mercado qu?p:]
imo m oferta em prazo razod -
imével poderd alcangar se colocado em oft { ‘

no mercado imobilidrio”
'

C

E-mail; ruidasneves g
Rua Araritaguaba , ne 251, G 12,
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5) Especificacs % Perigian 4. ¢
4 ) _l--_g_gig ‘—:j_a A - 1:”“_“,'!' |r ' Ly 9enhar F
4.51} A espeCif' : -Ekai'—m_géo- * rafot, Cr
disponibilidadesg dgaﬁ;éo Sore
do tratamentg 5 ser edados de mern razag
i =9 3 erJ dc =~
45.2) AS avaliags. 2200 € dog po: 92 natygee®, Gemangag
: COes MeCUrggg 1. 28 U0 herm . U3
e/ou recies de SUS !Ecn " o Lvem avaliand
tanto é)o G820, A fypge. Serd Sificaq 08 disponivejg,
m 0 apr e -d(g - _ s
Ofung d0 Quantg 3 «
extraidas do dMentq Uma . © 343 fundamentaca,
m do av . aMentacag
€rcado. trabalhg 4 Iia'§b1arra\1 ests W;{r,r_,_fj
OMo comg ac 1. oGa
ds§ 1r‘.irJ,'rT:ar,"
YOes

h6) Lmaus de F””damenta a

= f nd
defini S a
IIdos em o_bemencia a3 atm de precissg
gera de at”bUfr graus em o dua|S NOF 3 nas avaliacs
: r
menor e [l o maior Conforme em

Tabela 4- Emua'd
tratamento por fay

Pontos mini
ifimos L\_
lens obrigatorios r ans 2 e 4 o {

Descricao

. - ELIE) S Teamsnt. ?
Caraclenzacso e - e
/ i f movel g ';ll;:;(':"“_"' (—‘1""15-”‘_"'&] quanio a todos CCrn‘.p{gm QJJ-"I\‘J aos 1 ! - 1
val A = 0 = !

i | 0 03 lalores analisades fatores utizados no Adogao de situngan |
| trata ) paradigma ! -
I {-)Uil'”‘dﬂﬂel minima alameno parachy .
|| 2 do dados de mercado

elelivamerle 12 = z .

utilizages

Aprasentacac de Apresentacao de |

informagoes rolativas a inlormacoes
, lodas as caracierislicas Apresaniagho de relatvas a todas as |
3 identificacao dos dos dados analisadas, informagoes relativas a | caractensticas dos |
dados de mercado com folo o ndas as caractoristicas dados |
caraclerishcas dos dados analisadas correspondenies |
observadas pelo aulor nos lalores ! !
do laudo Utz a00s . "
. . — s + : i ”
Intorv ala admissivol X i
4 de ajusle para 0 0802125 050 a2.00 040 Q250 "a '1

| conjuntodefatores | |
enos de cinco dados de mercado. o intervalo admissivel de ajuste & o8 DBU A 129 |

‘a ;J;;c;’;g:iﬁo?g:oce:nr:ﬁn AumMeio menor de dados de marcado. & AMOSIra 148 Mmanos rmé.,fji_ T B
/ -F-//Mﬁ@mm’
-mail: uol.com.br ru
. 22-010 Fone/Fax: (11) 2636-7244 ("
il

12, Capital/SP. Cep.021

Rua Araritaguaba , n? 251, o/




Grau de Fundamentagéo Il

4.6.3) Finalizando, 0 |audo

pericial atende as prescrigdes do item 82.1 42
da ABNT NBR 14653-2:2011

i ves@terra.com.br
il- rui @uol.com.br ruidasne - (11) 2636-7244 L
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