GODOY apos proceder aos estudos e vistorias necessdrias, vem apresentar seu

Laudo conclusivo:

avalia¢do do imovel residencial descrito na Matric

Registro de Iméveis de Bauru, fls. 14 dos Autos.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA 5. VARA CIVEL BAURU.
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*0016867-98.2013
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N.° Ordem: 722 /2013

RICHARD GEBARA, brasileiro, Engenheiro Civil,

CREA n.° 060020304-9, PERITO nomeado por V.Ex.® nos Autos da

DE PROCEDIMENTO ORDINARIO requerida  por

JOSE AYRES PRADO em relagio a CELIA REGINA CORREA DE

01 — OBJETIVO

O objetivo do presente LAUDO
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02 - IMOVEL OBJETO

Refere-se ao PREDIO RESIDENCIAL, edificado em
alvenaria de tijolos, térreo, localizado na Rua Capitdo Gomes Duarte

n.° 7-35, Vila Santa Clara, nesta cidade, com 125,88 metros quadrados de

4rea construida, assim distribuida:

. Abrigo para Auto;

o Sala;

e Hall de circulagéo;

° Dois Dormitorios;

° Banheiro Social;

. Copa e Cozinha;

o Area de Servigos com Banheiro.

Esta edificada sobre o LOTE DE TERRENO situado no

lado impar, quarteirdo 7, da referida Rua Capitdo Gomes Duarte, medindo

9,00 metros de frente e de fundos por 17,80 metros de cada lado, da frente

aos fundos, encerrando area de 160,20 metros quadrados.

Confronta pela frente com a Rua Capitdo Gomes
Duarte; de um lado com a propriedade de Eliseu Cardia; de outro com a
propriedade de Jair Pereira; e, nos fundos com a propriedade de Antdnio

Moreno ou eventuais sucessores desses confrontates.

Esta Matriculado sob n.° 1.777, no

Registro de Iméveis da Comarca de Bauru.

Encontra-se cadastrado na P y
Bauru como SETOR 02, QUADRA 01 13, LGS
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03 — VISTORIA

Conforme petigao de fls. 215 foi agendado o dia 23 de

rabalhos. Na ocasido compareceram 08 interessados.

fevereiro para o Inicio dos t
ste

Nessa ocasido foram elaboradas as fotos que ilustram €
para

[ audo. bem como procedidos os levantamentos € observagdes necessarios

o desenvolvimento dos trabalhos.

04 — AVALIACAO DO IMOVEL

A avaliagio do IMOVEL OBJETO serd feita em separado,

ou seja, inicialmente a avaliagdo do terreno ¢ posteriormente a avaliag@o da parte

edificada sobre ele.

04.01 — AVALIACAO DO TERRENO

O TERRENO do IMOVEL OBJETO situado no lado
impar, quarteirdo 7, da referida Rua Capitdo Gomes Duarte, medindo 9,00

metros de frente e de fundos por 17,80 metros de cada lado, da frente aos

fundos, encerrando area de 160,20 metros quadrados.

Confronta pela frente com a Rua Capitao Gomes

Duarte: de um lado com a propriedade de Eliseu Cardia; de outro com a
propriedade de Jair Pereira; e, nos fundos com a propriedade de Antonio

Moreno ou eventuals sucessores desses confrontates.

Nio tendo sido possivel localizar
realizadas na regido, para se obter o real

regido avalianda, foram realizadas pesquisas em

Imobiliarias e Corretores credenciados, quan

relacionadas:
1
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QUADRO RESUMO

IMOBILIARIAS E VALOR / M?
CORRETORES (RS)

PARREIRA OPERACOES IMOBILIARIAS 600.00
ADDAD & VOLPE 610.00
IMOBILIARIA H2 S/C LTDA. 600,00
REIS JR IMOVEIS 620,00
LEME IMOVEIS 610,00
ARTHUR GUEDES NETO (CRECI 32.644) 600.00
LINO ANTONIO L. PAVAN (CRECI 26.336) 590,00

ANTONIO JORGE F.A.C. MARTINS (CRECI 142.588) 600.00

SOMA DOS VALORES 4.830.00
MEDIA ARITMETICA 603,75
DESVIOS PADROES

* 30 % ACIMA

* 30 % ABAIXO

MEDIA SANEADA

Portanto o valor saneado

local avaliando é de:
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O valor do terreno do IMOVEL OBJETO ¢ de:

I = S xgm, onde:

S, = Area do terreno = 160,20
qm = Valor saneado = R$ 603,75 / m’

[ = 160.20 x R$ 603,75
I = RS 96.720,75 (noventa e seis mil, setecentos e vinte reais

e setenta e cinco centavos).

04.02 — AVALIACAO DA PARTE CONSTRUIDA

A parte construida do IMOVEL OBJETO, edificada em
alvenaria de tijolos, térreo. possui 125,88 metros quadrados de 4rea construida,

assim distribuida:

o Abrigo para Auto:

° Sala;

e Hall de circulagdo;

o Dois Dormitorios:

o Banheiro Social;

e Copa e Cozinha:

. Area de Servigos com Banheiro.

Sua idade estimada ¢ de 40 anos ¢ seu estado de
conservagdo esta “necessitando de reparos simples ¢ importantes™, devende
enquadrada no estado 3,5 do critério de Heidecke.

Por esses pardmetros, a depreciagdio fisica ¢ de

K= 51,9 % (1,000 - 0,519 = 0,481)

Dentro dos critérios dos CUSTOS
EDIFICACOES, publicados na Revista
edigdo n.” 175, de FEVEREIRO de 2016_:‘:
imovel baseado em seus padrdes constru

RESIDENCIAL, padrido MEDIO, em 85
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O Custe Unitino sera: .
CU; =RS 1.465.88 / m" x 0.85 |
CU; =RS 1.246.00 / m® ;
Esse valor deve ser acrescido de 20 %, referentes as taxas
de BDI ¢ cutras despesas. tais como, projetos, copias, fundagdes, mov imento de -.a 4 N
erra, efc... &

CU=CUix 1.20 <
CU=R$ 124600 x 1,20
CU=RS 1.496.20 /'m’

O valor da parte construida sera:

C=S8:xCU x K. onde:

S. = Area construida do IMOVEL =12588 m*
CU = Custo Unitario do IMOVEL = RS 1.496.00 'm?
K = Depreciagio fisica do IMOVEL = 0,481 (51,9 %)

C = 12588 xRS 1.496.00 x 0.481
C = RS 90.580.23 (noventa mil. quinhentos e oitenta reais e

vinte e trés centavos).

04.03-VALOR FINAL DO IMOVEL OBJETO

||-m

O valor final do IMOVEL OBIETO ¢ Laa

I = I + C .onde:
I Valor do terreno :
C Valor da parte cons ui
I RS 96.720.75+ RS 90.580

|

[= RS 187.300,98 (

€ noventa ¢ oito centavos),
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05 — CALCULO DO VALOR LOCATIVO
MENSAL

O VALOR LOCATIVO MENSAL ¢ obtido pela seguinte

expressao:

Tk
Vim= — x i , onde:
n

I = Valor final do Imével = R$ 188.000,00

n = numero de meses = 12
i — Taxa composta de Renda liquida = 0,06 (6 %) *
* Valor obtido conforme pesquisas efetuadas, considerando o

padrao construtivo e sua utilizacao.

_ R$188.000.00

Vim 0,06

Vim = RS 940,00 (novecentos e quarenta reais).

06 — CONCLUSAO

O valor final encontrado para IMOVEL OBJETO
localizado na Rua Capitao Gomes Duarte n.° 7-35, Vila Santa Clara, nesta
cidade, com 125,88 metros quadrados de area construida, edificado sobre o
LOTE DE TERRENO com érea de 160,20 metros quadrados, Matriculado sob
n.” 1.777, no 1.° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Bauru e
cadastrado na Prefeitura Municipal de Bauru como SETOR 02,

LOTE 20, com o arredondamento previsto nas Normas Técn

R$ 188.000,00

(cento e oitenta e oito mil 1
O VALOR LOCATIVO MENSAL p ara 0
RS 940,00

(novecentos e quaren




07 — ANEXOS

Anexos a este Laudo:
o Fotos do IMOVEL OBIJETO:;
© Planta de Localiza¢do:
. Planta da Quadra:

. Croqui mostrando a edificag@o. .

Bauru. 03 de margo de 2016. \

EN G.°@g%ﬁBARA

PERITO JUDICIAL
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MOSTRAM A FACHADA DO IMOVEL OBJETO |
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FOTOS N.9506 E 07
VISTAS PARCIAIS DO IMOVEL OBJETO
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VISTAS PARCIAIS DO IMOVEL OBJETO
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VISTAS PARCIAIS DO IMOVEL OBJETO
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FOTOSN.%12 E 13
VISTAS PARCIAIS DO IMOVEL OBJETO
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PROCESSO 0722 /2013 —— pmB = 02 / 113/ 20
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PREDIO RESIDENCIA =
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RUA CAPITAO GOMES DUARTE, 7 -

ESCALA I:100




