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. Situado nqg Comarca de Santos
descrito e Caracterizado Na Certiddo do

Comarca de Santos, Estado de $@o Paulo, o

assim

bjeto da Matricula n°2) 787

2. IDENTIFICACOES DO IMOVEL

APARTAMENTO N° 01, sitvado no andar témeo, 1°

Pavimento do bloco n° 14, Edificio José Menino, do Condominio Praia
de Santos, com drea ifil de 57,73 m2, e drea de uso comum de 10,14
m2, totalizando 67,87 m2 e frente ideal do ferreno 0.14419883%
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IMmoveis Similares encont
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Fator de Fonte

Tipo Fator
Imoéveis Vendidos 1,00
Imoveis em Oferta 0,80
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pUrgo das  amostras destountes é o
X

perores a 30% (hrintg Por cento), porém Como todos os imdwveis

amefros, o valor médic Qdotado
3.258.2?/m2.

ymosiras se encontram dentro dos par

para calculos do imével objeto é de RS

Valor do imdve| = Valor médio/m?2 x area Gt

Valor médio/m2 = RS 3.258,27/m2
Area (ti] = 57,73 m2

Valor do imdve| = RS 3.258,27/m2 57,73 m2

Valor do imével = RS 188.099.93

. DEPRECIACAO E CONSERVACAO

Boseondo~se na Certidao de Matricula Ne

JOSE MENINO teriq 26 anos de construcdo.

21.787, o Edificio

O critério a seguir especificado é uma Qadequagdo do método
Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construgdo e o

RmSilva.lam&nn'ﬂz-hhcum-Samba—SP-CEP11015—0&0
Tel. (13) 3223-1460 - Cels, (13) 997745970/ (11) 9 8254.8467
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-obamento, bem come o estado de
ax

conservacdio da edificactio, na
g Jeterminagao do valor do iméve|,

3

¥

i

O fator Foc & determinado Pela expressao:
Foc=R+Kx( 1-R), onde:

em decimaql, obtido ng TABELA 1.
Valor resiquqy R=20= 0,20%
Padrao = Simples

"
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TABELA 2 4
idade em % ESTADO DE CONSERY, AO
m:::::al 2 b = d l e ¥ g

Rua Siva

Tel. (13) 3223.1

Jﬂﬁnn"ﬂz-lhcuoo—%
460 - Cels, (13) 9 9774597

SP
(

0,811 0,661

= CEP 11015-020

0/(11) 9 8254-8467
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. » ——
{ K = COERCIENTE DE Ross/Heideck, encortrods no TABELA 2.
g idade do imdvel = 24 anos.
¥

jc - Vida referencial (TABELA 1) = 40 anos

; -Idodeem%davfdoreferemcﬂEI-wum"M"J
- Estado de conservacao = ¢
- Na intersecdo das linhas entre 26 = “idode em % da
vida referencial” e da coiuna e do estado de

Conservacdo encontrou coeficiente K = 0,815
Substituindo as lefras pelos valores respectivos, obteremos:

Foc=R+Kx(1-R)
Foc =020+0815x(1-0,20)
Foc = 0,20 + 0,815 x 0.8
Foc = 0,20 + 0,452
Foc = 0,852

O valor de imével depreciado Seria entao, de-

Valor do imévej depreciado = Valor do imével

X Foc
Valor do iméve] depreciado = RS 188.099, 93 X

0.852

Valor do iméyey depreciado = RS 160.261 14
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DO DE CONSERVACAO - Foe conclui-se de que a avoliacoo ideal
pSTALNAS &

e imdvel objeto, com armedondamento parmissivel no maximo de
anforme a normMma e de:;

'R$160.000,00 e

~ (CENTO E SESSENTA MIL REAIS) %

!

9 -~ TERMOS DE ENCERRAMENTO i
’z

O presente laudo consta de 2( :

COI

20 (vinte) folhas deste papel
g el tarck H1ZCAC

1das de um sé lado, rubricadas as anterores e esta Ultima

datada e assinada pelo perito.
Santos, 20 de Maio de 2016.
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