EDITAL DE LEILAO - LEILOEIRO OFICIAL: Fernando José Cerello Gongalves Pereira, JUCESP n° 844,

1-) COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DOS ASSOCIADOS DA REGIAO DA ALTA
PAULISTA - SICRED NOVA ALTA PAULISTA SP, estabelecida na Rua Edson Silveira Campos, n°
1122, na cidade de Dracena/SP; CNPJI/MF sob n°® 11.094.093/0001-87; COOPERATIVA DE CREDITO
DE LIVRE ADMISSAO DOS ASSOCIADOS DA REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICRED
CENTRO OESTE SP, estabelecida na Avenida Rio Branco, n°® 1153, Bairro Alto Cafezal, na cidade de
Marilia/SP, CNPJ/MF sob n° 04.463.602/0001-36.

LOTE UNICO - MATRICULA N° 51.224 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU -
SP: IMOVEL: O LOTE DE TERRENO, com 1.000m2 sem benfeitorias, sob n® 102, do Médulo 06, do
loteamento denominado “Conjunto Urbanistico Residencial Vale do Igapd”, situado na Alameda Gaivotas,
medindo 25,00 metros de frente, por 40,00 metros de cada lado, distante 31,95 metros da esquina da
Alameda dos Flamingos. Sem benfeitorias, em rua sem pavimento asfaltico e demais benfeitorias de
saneamento e drenagem. Distante das ruas com pavimento asfaltico. Imdvel melhor descrito e
caracterizado na matricula acima. CADASTRO MUNICIPAL: 3.1171.102. Imével Desocupado.

VALOR DO LANCE INICIAL: R$ 153.000,00 (cento e cinquenta e trés mil reais), CONDICIONADOS A
APRECIAGCAO E APROVACAO DA COMITENTE.

2-) DO LEILAO: O Leildo é regido pelo Decreto 21.981/32, com as modificacdes introduzidas pelo
Decreto 22.427/33, bem como por este Edital e sera realizado, presencialmente e na modalidade
“online”, mediante o recebimento de lances através do site www.megaleiloes.com.br, pelo Leiloeiro
Oficial Fernando José Cerello Gongalves Pereira, JUCESP n° 844. Todas as pessoas maiores de 18 anos e
capazes, nos termos da legislagdo vigente, poderdao dar lances e arrematar no Leildo. Fica esclarecido
que menores de 18 anos somente poderdo adquirir algum bem se emancipados, representados ou
assistidos pelo responsavel legal. Para a participagdo na modalidade “online”, o interessado devera
cadastrar-se e habilitar-se previamente no site www.megaleiloes.com.br. Para a participagdo na forma
“presencial”, o interessado devera portar os seguintes documentos obrigatorios: PESSOA FISICA: RG e
CPF préprio e do conjuge, Certiddo de Nascimento e/ou Casamento, 2 cheques e Procuragéo Publica, no
caso de arrematacdo em nome de terceiros. PESSOA JURIDICA: Contrato Social ou Estatuto Social,
cartdo CNPJ, RG e CPF dos administradores, 2 cheques e Procuragdo Publica, no caso de o Comprador
ndo ser o representante legal.

3-) DOS IMOVEIS: Os iméveis serdo vendidos em cardter “AD-CORPUS” sendo que as areas e
descrigbes mencionadas sdao meramente enunciativas. As fotos divulgadas sdao meramente ilustrativas,
portanto, competira aos interessados visitar os imoveis previamente. Os imodveis serdo vendidos livres e
desembaracados de quaisquer dividas ou Onus reais, exceto aqueles referidos na descricdo de cada
imdvel. No caso de os imdveis virem a ser objeto de reivindicagdo judicial ou gravames, em decorréncia
de fatos anteriores a data da transferéncia da posse ao Comprador, os resultados das demandas ou
baixas serdo suportados pela Vendedora. Os imdveis serdo vendidos no estado em que se encontram,
ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento das condicGes, caracteristicas, estado de
conservacao e localizacdo, qualquer tipo de vicio ou erro, que ndo conheceu a situacdo dos imdveis e as
condigbes fisicas e documentais que se encontram, sendo de sua inteira responsabilidade a pesquisa
prévia da situacdo dos imoveis, das exigéncias e restricbes de uso impostas pela legislagdo e dérgdos
publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislagcdo e preservagdao ambiental,
saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, servidGes de qualquer natureza e, ainda,
das obrigagdes e dos direitos decorrentes das convencgoes e especificacdes de condominio, quando for o
caso, arcando com as respectivas despesas e regularizacdo, ndo sendo cabivel pleitear a extingdo da
venda em tais hipdteses. A Vendedora ndo responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou
passivos de carater ambiental. Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo dos
imoveis, ocupados a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do Comprador. Subsistindo direito de
preferéncia aquisitiva por terceiros, em relacdo a quaisquer imoveis ofertados em razao de locacdo ou
condominio, a arrematacdo ficard condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia por seu
detentor, nas mesmas condicdes ofertadas pelo arrematante. Ocorrendo o exercicio da preferéncia pelo
detentor do referido direito, os cheques entregues pelo arrematante a Vendedora e ao Leiloeiro serdo
restituidos.

4-) DAS CONDICOES DE VENDA: O valor informado como “Lance Inicial” ndo significa o preco minimo
para a venda em leildo e sim o valor para abertura de pregdo. Desta forma, no decorrer do pregdao o
valor do lance inicial poderd ser alterado, para mais ou para menos, a critério do Leiloeiro ou da
Vendedora. Os lances vencedores dos imoéveis, independente do valor, serdo recebidos na forma
CONDICIONAL e serdo submetidos a posterior analise e homologagdo da Vendedora, no prazo de 3
(trés) dias uteis. Os proponentes, ao aceitarem participar do leildo, estdo sujeitos a ofertarem lances
que serdo condicionados a aprovacao da Vendedora, nos prazos e condicdes previstas neste Edital,
situacdo a que estdo cientes e plenamente de acordo. Fica reservado a Vendedora o direito de nao
homologar as vendas e ndo liberar os imdveis pelo maior preco ofertado, independente de quaisquer
justificativas, ndo sendo conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer valores indenizatorios ou
alegar prejuizos de qualquer natureza. Aprovado o lance pela Vendedora dentro desse prazo, o
Comprador estara obrigado ao pagamento do prego do sinal ou do total do bem arrematado (conforme
condicdo de pagamento) e ao pagamento total da comissdo do Leiloeiro de 5% (cinco por cento) sobre o



valor do arremate, a vista, em 24h. Caso haja direito de preferéncia a ser respeitado, este prazo iniciara
apds o decurso do prazo legal de 30 (trinta) dias apos a notificacdo do detentor do referido direito ou
apos a desisténcia expressa do mesmo, o que ocorrer primeiro. Independente da forma de arrematacdo,
todos os compradores, apos o leildo, estdo obrigados a assinatura da Ata-Recibo que serda emitida
mesmo no caso de venda condicional. Caso a Vendedora ndo aprove o valor ofertado, o lance sera
desconsiderado, nao sendo devido qualquer valor pelo proponente.

5-) DA DOCUMENTACAO DO IMOVEL: Nas vendas & vista e apds a quitacdo total do valor nas vendas
parceladas, a Escritura Publica de Venda e Compra serd formalizada no Tabelido indicado pela
Vendedora. Lavrada a escritura, deverd o Comprador apresentar a Vendedora, no prazo de 60
(sessenta) dias contados da data da lavratura, a comprovacdo do registro perante o Oficio Imobiliario
competente, com a apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do imovel, bem como da alteracédo
cadastral perante 6rgdos publicos e condominios quanto a responsabilidade por tributos e encargos. Nas
vendas a prazo diretamente com o Sicredi, sera celebrado o Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra ou Contrato de Financiamento Imobiliario, que sera assinado em até 30 dias apds o
pagamento do sinal, em local indicado pela Vendedora e devera ser registrado na matricula do imoével
pelo Comprador. Em ambos os casos, a garantia sera a Alienagdo Fiduciaria do imovel ou qualquer outra
que a Cooperativa de Crédito Sicredi exigir, podendo, inclusive, instituir clausula resolutiva no contrato a
ser firmado. O Comprador devera comprovar a Vendedora a efetivagdo do registro no Oficio de Imdveis
competente, no prazo de 60 dias apds a assinatura do referido contrato, através da apresentacdo da
certiddo atualizada da matricula. Apds a conclusdo do pagamento total do valor, a Escritura Publica de
Venda e Compra sera encaminhada ao tabelido indicado pela Vendedora. A Vendedora disponibilizara
diretamente ao Comprador, sem intermédio do Leiloeiro, todos os documentos necessarios a
Escrituracdo e a liberacdo do crédito pelas Instituicdes Financeiras (nas hipoteses de Financiamento
Imobilidrio concedido por terceiros), especialmente as negativas exigidas pelo Tabelido, como por
exemplo, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros e a
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.
Vencida a documentagdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica, por culpa do Comprador,
ficara sob sua responsabilidade a obtengdo de novos documentos.

6-) DESPESAS DE AQUISICAO DO IMOVEL: Eventuais encargos e tributos perante os 6rgdos
competentes, bem como todas as demais despesas referentes ao imovel serdo assumidos pela
Vendedora até a data do leildo, salvo os imdveis com direito de preferéncia, cuja responsabilidade do
Vendedor sobre o imovel, bem como os frutos obtidos pela locacdo, sera até a data do pagamento do
total ou do sinal, apés o decurso do prazo legal. Correrdo por conta do arrematante todas as despesas e
providéncias relativas a aquisicdo do imdvel no leildo, destacando-se, mas ndo estando limitadas as
seguintes: registro do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra ou do Contrato de
Financiamento Imobiliario com Garantia - emitido pela Vendedora ou por Instituicdo Financeira - no
Registro de Imdveis competente (vendas através de parcelamento ou financiamento imobilidrio);
registro da Escritura Publica de Venda e Compra - emitida por Tabelionato de Notas de conveniéncia da
Vendedora - no Registro de Imdveis competente (vendas a vista); imposto de transmissdo; foro;
laudémio; taxas; alvaras; certidées; emolumentos; registros; averbacdes; levantamento de eventual
restricdo imposta por lei de zoneamento/uso do solo; legislagdo ambiental e etc., bem como,
providenciar no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar do registro do Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra, do Contrato de Financiamento Imobilidrio com Garantia ou da
Escritura Publica de Venda e Compra, a alteragdo/atualizacdo cadastral do nome do proprietario no IPTU
e demais tributos que Ihe recair, de forma a transferir o tributo para seu nome junto ao o6rgao
responsavel.

7-) DA TRANSMISSAO DA POSSE: Nas vendas & vista, a posse do bem serd transferida ao
arrematante em até 72 horas Uteis apds comprovada a compensacgdo bancaria do valor integral do lance,
enquanto nas vendas parceladas ou financiadas, a posse dos imoéveis sera transmitida no ato da
assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra ou do Financiamento
Imobilidrio, em até 60 dias apds a data do leildo. Em ambas as condigdes de pagamento deverdo ser
observadas, para a posse, as condicdes especificas de cada imével. Quanto aos imdveis ocupados,
ocorrida a compensacdo do valor integral relativo ao lance (vendas a vista), ou do sinal (vendas a
prazo), cabera exclusivamente ao comprador todas as providéncias e despesas necessarias relacionadas
a desocupacédo dos imoveis.

8-) CONDICOES DE PAGAMENTO: 1 - A vista: Para os iméveis arrematados por qualquer valor, com
pagamento no ato da arrematacdo, sera concedido desconto de 5%. Sobre o valor do arremate,
incorrerd a comissdo de 5% ao Leiloeiro a ser paga pelo arrematante. 2 — Parcelado em até 24 parcelas
mensais, sem acréscimos. Sinal minimo de 30%, mais comissdo de 5% sobre o valor do arremate ao
Leiloeiro no ato do leildo e o saldo restante em até 24 parcelas mensais, iguais, consecutivas e sem
acréscimos. A opgdo de pagamento parcelado é exclusiva aos associados da Cooperativa vendedora do
imovel arrematado, mediante aprovacdao de crédito, devendo o interessado apresentar ao Leiloeiro
comprovacdo de sua associagdo e a carta de crédito aprovada até a data do leildo. 3 - Financiado. Sinal
minimo de 30%, mais comissdo de 5% sobre o valor do arremate ao Leiloeiro no ato do leildo e o saldo
restante a ser financiado pela Cooperativa de Crédito Sicredi ou outra Instituicdo Financeira de escolha
do interessado, devendo ser apresentada ao Leiloeiro a carta de crédito aprovada até a data do leildo.
Cabera exclusivamente ao interessado verificar previamente as condigbes e formato de garantia do



parcelamento/financiamento, inclusive com relagdo ao percentual maximo de crédito concedido, os quais
ficam inteiramente a critério da Cooperativa de Crédito Sicredi ou da Instituicdo Financeira escolhida,
devendo ser considerado, pelo Comprador, a necessidade de aumento do sinal minimo estipulado -
frente ao limite concedido pela Cooperativa de Crédito Sicredi ou Instituicdo Financeira de sua
conveniéncia. O Comprador devera verificar antes do leildo a possibilidade de atender todas as
exigéncias da Cooperativa ou da Instituigdo Financeira, inclusive a permissdo de acesso ao imoével - a
ser concedida pelo ocupante/locatario - para realizagdo de vistoria para liberagdo do crédito, quando for
o caso. O atendimento das condigGes exigidas pela Cooperativa de Crédito Sicredi ou Instituicdo
Financeira (exceto quanto a documentacdo da Vendedora) é de responsabilidade exclusiva do
Comprador, sendo que eventuais dificuldades ndo poderdo ser utilizadas como justificativa para
descumprimento dos prazos e condigOes previstas neste Edital. Ainda que haja negativa da liberagdo de
crédito pela Cooperativa de Crédito Sicredi ou Instituicdo Financeira apos o leildo, o comprador ndo se
desobrigard dos compromissos assumidos para pagamento do valor do arremate e da comissdo do
Leiloeiro. O Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra ou o Contrato de Financiamento
Imobilidrio deverdo ser assinados no prazo maximo de 60 dias apds o leildo. Em qualquer condigdo, o
pagamento do sinal ou da totalidade do prego devera ser feito exclusivamente por meio de cheque de
emissdo do Comprador. O vencimento da 12 (primeira) parcela seréa em 30 (trinta) dias apods a
efetivagdo da venda, e as demais parcelas em igual dia dos meses subsequentes, independentemente da
transmissao de posse e assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra. E
vedada a alienagdo com opgdo para pagamento a prazo, em qualquer modalidade, para compradores
com restrigdes cadastrais ou em mora perante a Vendedora ou, ainda, se figurar no cadastro dos 6rgdos
de protecdo ao crédito, tais como, Serasa, SPC e outros. Os interessados na aquisicdo de imoveis
através deste leildo desde ja concordam com as consultas nos drgdos de protecdo crediticia.
Constatando-se qualquer uma das situacGes durante a realizagdo do evento, o imdvel sera reconduzido a
pregdo, a critério exclusivo da Vendedora. Caso a constatacdo ocorra apds o encerramento do evento, a
venda poderd ser considerada sem efeito a critério da Vendedora. O ndo cumprimento do pagamento do
sinal ou do total a vista nos prazos estabelecidos por este Edital, independente do motivo alegado,
acarretara no cancelamento da venda por culpa do arrematante, nos termos do Art. 418 do Cdédigo Civil,
podendo o Leiloeiro reter o sinal dado ou cobrar a importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o
valor do arremate a titulo compensatdrio, o que se efetivara com o uso do cheque caugdo ou através de
boleto bancario, ficando o imdvel liberado para ser comercializado novamente pela Vendedora. No caso
de pagamento parcelado e apds a compensacdo do sinal, ocorrendo atraso no pagamento de qualquer
outra parcela do prego, independentemente das medidas que possam ser adotadas no sentido da
rescisdo contratual, sobrevird o acréscimo imediato de atualizagdo monetaria pelo indice IGP-M, ou outro
que o substitua, juros de mora a razdo de 12% a.a. (doze por cento ao ano) e multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor da divida. A qualquer modo, o ndo pagamento de quaisquer das parcelas do saldo,
em seus exatos vencimentos, facultard a Vendedora notificar o Comprador, judicial ou
extrajudicialmente, com prazo de 15 (quinze) dias para efetuar o pagamento da parcela vencida, com os
acréscimos acima. Vencido tal prazo, sem a purgagdo da mora, podera a Vendedora, a seu critério
exclusivo, optar pelo vencimento antecipado de todo o saldo, com os acréscimos acima mencionados, ou
considerar o negdcio resolvido de pleno direito, retendo 50% (cinquenta por cento) de todas as quantias
ja pagas pelo Comprador, a titulo compensatorio, ficando o imovel liberado para ser comercializado
novamente pela Vendedora. Neste caso, o Comprador devera desocupar o imével no prazo maximo de
30 dias.

09-) DIA E HORARIO DO LEILAO: O Leild0 serd realizado na forma hibrida PRESENCIAL e
ELETRONICA (ONLINE) com término no dia 26 de abril de 2.018 as 14:00hs.

10-) DOS LANCES - Os lances poderédo ser ofertados a partir do dia e hora de inicio do leildo pela rede
de internet através do Portal www.megaleiloes.com.br. Todas as regras e condicoes do Leildo estdo
disponiveis no Portal www.megaleiloes.com.br e deverdo ser aceitas pelo interessado em
participar do leildo. Maiores informagées: (11) 3149-4600. Sem mais.
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