REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro
CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que reiqeado o Livro 2 - ;
REGISTRO GERAL, desta circunscricao imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula_dblseguinte teor:
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LIVRO N.° 2 . REGISTRO GERAL N6 Pk T
1.° OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULOS CAMBIAIS

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DECAARAPO - MS. (O

e

MATRICULA FICHA A
07.721 001 15 de Outubro de 1.997.=. . .

IMOVEL: Urbano, determinado pelo lote n® 04 (quatro) da quadra n® 32 (trin
ta ¢ dois), com a drea de 360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), si-
tuado no loteamento denominado "VILA JARY"™, nesta Cidade, dentro dss seguin -
tes confrontagSess ao Norte - 12 metros com a Rua Osdério Pedroso; ao Sul - 12
metros com 0 lote n® 14; a0 Ieste — 30 metros com o lote n® 05; e, ao Qeste -
30 metros com o lote n® 03.— Existe no referido imével parte de um barracao
de madeira.-=-X—X—-X-—

_,r_nommmxo: TOMONROBU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunhSo uni
versal de bens (anteriormente ao advento da lei 6.515/;77), com MIOEQ FURUKAWA
UCHIYAMA (RG/SP n# 6.145.,912, CPF/MF n® 582.138.721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF sob n® 107.557.648-20 e RG/SP n® 757.100, residente e domiciliado &
Av. T de Setembro, s/nf2, nesta didade o =X—X—X=—

REGISTRO ANTERICR: matricula aberta com oa elementos constantes do titulo‘ a-
presentado, e ainda, a vista de certidi@o extrafde da Matricula n2 316,150, de
10-MAI-78, do Cartério de Registro de Imdveis da C ca Douradés-Ms ,~-DOU

|

FE. Emolumentos: R$ 4,12.-x-x-x—~ B = s
!
W;\erc:lra
¥ Oficial
R-1-07.721l.~ DATA: 15 /OUT/97.~ TITULO: Formal de Partilha.- TRANSMITENTE: O

Bepélio de Tomonobu Uchiyams.- ADQUIRENTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, brasilei—
ra, viiva, do lar, inscrita no CPF/MF sob n2 582.138.721-34 e RG/SP n® 6.145.
912, residente e domiciliada & Rua Santos Dumont, 1.255 - Andradina-SP.- FOR=-
MA DO TITULO: Formal de Partilba, expedido em 04-MAI-94, extrafdo dos Autos
n? 354/92 de Arrolamento, dos bens deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy
ama, que teve trémite pelo Jufzo Civel ds Comarca de Andradina, Estado de Sao
Paulo, nos termos da R.Sentenga, proferide em 30—)(&1!—9'4, pelo Jufz de Direito
Dr. Enogue Cartaxo de Souza (juiz substituto da 28 vara), transitads em Julga
do em 29-ABR-94.- VALOR: CR$ 180.,000,00 (cento e oitenta mil cruzeiros reais -
atribuido & 12 lotes da quadra n? 32).~ CONDIGUES:: niEo hd.- (ITCD/Causa Mor-
tis n? 556864; total recolhido: CR$ 36.240.60; \r-v vos ng 06603 total
recolhido: R$ 272,60).-DOU FE. Emolumentos; R$ 12,70¢~x%-x-

IR ML

Oficial

PROTOCOLO: 56.139. DATA  06-NOV-2017.-X-X-X- )
R-2-07.72%: TITULO: Alienacio Fiduciaria. CREDORES FIDUCIARIOS: REINAL DO MUSTAFA. bra-
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sileiro, casado sob o regime da comunh3o universal de bens (anterior a0 advento da Lei 6.515/77)
com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA (agropecuarista, RG: 5.071.220 SSP/SP, CPFIMF
n° 362.384.738-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n° 217.190.558-15, RG: 3.575.881-8-SSPISP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n® 195, Bairro Jardim Aeroporto, Mirandépolis-SP, CEP
16800-000; e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunhao parcial
de bens (na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.383.446-8-SSPISP, CPFIMF sob n° 281.491.299-47), empresario, inscrito no
CPFIMF sob n® 114.958.238-30, RG: 25.199.882-4-SSP/SP, residentes e domiciliados na Rua Genlti
Moreira, 107, centro, Mirandopolis-SP, CEP 16300-000. DEVEDOR: OTAVIO TOMONOBU TOME
UCHIYAMA, brasileiro, maior, solteiro, empresario, inscrito no CPFIMF sob n® 219.844 008-76, RG.n°
25.782.204-5 SSPISP, residente e domiciiado na Alameda dos Principios, 130. Andradina-SP;
INTERVENIENTE_GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, ja qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Confissao de Divida com Alienac&o Fiduciaria em Garantia
e Outras Avencas, Javrada as fis. 288/200 do Jivro n® D13, em 25-ABR-20f 7, no Cartério de Regisiro
Civil das Pessoas Naturais e Tabeliao de Notas de itapura, Comarca de Wha Solteira-SP, por seu
Tabelifo. VALOR DA CONFISSAO DE DIVIDA: R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: RS 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvado ao
CREDOR o direito de pedir nova avaliagdo em caso de leildo. DA CONFISSAO DE DIVIDA - A divida
ora confessada serd paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela danica no
valor total de R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais), com 0
acréscimo de corregdo monetaria pelo indice do IPCA e juros no importe de 1,0% {um por cento) ao
més, com vencimento para a data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete (25/10/2017),
cujo pagamento devera ser feito no domicilio dos credores; O ndo pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipufado para 0 seu vencimento, importara a incidéncia de mutta de 10% (dez por
cento) sobre o valor total devido, com incidéncia de correcdo monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento), desde o inadimplemento até o efetivo pagamento. A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumprimento de todas as obrigagdes, principal e acessorias, decorrentes deste
contrato, hos termos da Lei 8.514/37, em favor do CREDOR, da em ALIENACAO FIDUCIARIA os
imdveis objeto das matriculas n° 07.721 a 07.739 e 07.741, deste Cartério, de sua propriedade,
absoiutamente fivres e desembaracados de quaisquer Onus reais ou pessoais, judiciais ou
extrajudiciais. A garantia fiducidria ora conslituida abrange os Imdveis e todas as acessdes,
melhoramentos, construcbes e instalacbes que lhes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a0 cumprimento integral da obrigagao pecuniaria a cargo do DEVEDOR, notadamente o
pagamento do débito no seu vencimento, O vaior das custas e emolumenios para elaboragao da
presente escritura publica, registro da garantia fiduciaria, bem como a de sua baixa no caso de
ocorrer o pagammento do débito no vencimento ora convencionado, sera de. responsabiidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com fais custos, os

. mesmos serdo, quando do pagamento da divida, somados ao valor do crédito devido ao CREDOR,

bastando para tanto que esta apresente os respeclivos comprovantes ao DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. 'Com o pagamento da divida e demais encargos, resolvem-se,
consoante determinacdo do art. 25 da Lei n° 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imdvel. No prazo
de frinta dias, a contar da data de fiquidacdo da divida, 05 FIDUCIARIOS fornecerao o respectivo
termo de quitagdo a FIDUCIANTE. A vista do termo de quitacdo de que trata o paragrafo anterior, 0
Oficial do competente Registro de Iméveis efetuara o cancelamento do registro da propriedade
fiduciaria. Se vencida e nao quitada integraimente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-a a propriedade do imovel em nome dos fiduciarios. Apos o prazo de 10 {dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS, a
prestacdo vencida, os juros convencionais, as penalidades e 0S demais encargos confratuais, os
encargos legais, inclusive tributos, além das despesas de cobranca e de intimagdo, consoante
determinacdo do art. ‘26, § 1° da Lei n° 9.514/97; Purgada a mora no Registro de Imobveis,
convalescera o contrato de alienagdo fiduciaria; Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
imposios, faxas e quaisquer ouiros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imoével, nos
termos do desta clausula, até a data em que os FIDUCIARIOS vier a ser imitidos na posse; Decorrido
o prazo de quinze (15) dias que trata o paragrafo 1° da clausula quarta, sem a purgacdo da mora, 0
Oficial do competente Registro de imdveis, certificando esse fato, promovera a averbacdo, na
matricula do imdvel, da consolidacdo da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, a vista da prova
do pagamento por esta, do imposlo de transmisséo inter vivos; Fica convencionado, desde ja, entre
as partes contratantes (Fiduciante e Fiduciarios) que, na hipbtese de nao pagamento do débito pelos
Devedores, nos 1emos G0 Al 26, §8°, da Lei §514/97, apds curmprido o procedimento acima, o
direito eventual a0s iméveis serio dados em pagamento da divida ora garantida, ficando dispensados
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAAR{APC)

MATRICULA FICHA
07.721 oL SR (RN, 17 de novembro de 2017 <"
IMOVEL: Urbano, lote 04, quadra 32, com 360 w7, Vila Jary, nesta cidade.-x-x-x-

os procedimentos previstos no Art. 27, da. Lei 951497, bastando para tanto requerimento unifaterai
dos fiduciarios para a efetivacdo da dacao; Fica assegurado 3 FIDUCIANTE, enquanto adimplente, 3
livre utilizagdo, por sua conta e risco, dos imoveis objeto da alienacao fiduciana, Uma vez consolidada
a propriedade em Seu nome, 0S FIDUCIARIOS, caso nao optem pela dacdo em pagamento prevista
no Art. 26, §9°, da Lei 9514/97, no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que frata o
paragrafo quarto da clausula anterior, promaverdo leildo publico para 3 alienacdo do imdvel, de
acordo com o procedimento determinado pefo art. 27 da Lein® g 514437, a fim de obter os vaiores
necessarios para quitagdo do débito vencido e nio pago, e das despesas elencadas no § 3° do artigo
27 da lei 9514/97; Para efeito de venda em jeildo publico, considerar-se-a o valor minimo de cada
imovel conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atualizagao de
acordo com o valor de mercado a época do leilio. Se no primeiro publico leildo, o maior lance
oferecida for inferior ao valor do imdvel, estipulado no paragrafo primeiro da Clausuta Segunda, sera
reaflizado o segundo feildo nos QUINZE (15) dias subseauentes; No segundo leildo serd-aceifo 0
maior fance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive tributos. Entende-se por despesas: a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimagao e as necessarias 2 realizacdo do publico leildo, nestas
compreendidas as refativas aos anuncios e 3 comiss3o do leiloeiro; Nos cinco dias que se seguirem 2
venda do imdvel no leitdo, a credora entregard aos garantidores 3 importancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, fato esse que importara em reciproca
quitacdo, nos termos do artigo 27, da Lei 9.514/97; Se 0s iméveis estiverem locados, a locacdo
podera ser denunciada com ¢ prazo de trinta (30) dias para desocupacao, Salvo se liver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidagao da propriedade no credor, devendo essa condigao constar
expressamente em clausula contratual especifica; Para efeitos de venda em leilao publico,
considerar-se-a o valor total, para todos os imoveis dados em garantia, de RS 554 500,00 (quinhentos
e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais), sendo licita sua atuafizacdo de acordo com o valor de
mercado a época do leitdo. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a titulo de taxa de ocupacao
do imoével, por més ou fracao, valor correspondente a um por cento do valor 2 gue se refere 0
paragrafo anterior, computado e exigivel desde a data da alienacao em leilao até a data em que 0S
CREDORES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imovel, As demais disposigbes nao
mencionadas na escritura serdo regidas pela legistagAo aplicavel - Lei n° 3.514, de 20 de novembro
de 1997 As partes reconhecem a presente escritura como titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso II, do Cadigo de Processo Civil vigente. Fica cfaro e expressamente estabeiecido
que ndo se caracterizara novacgdo a abstencdo por parte dos CREDORES do exercicio de qualquer
direito ou faculdade que lhe é assegurada neste instrumento, nem mesmo com relacdo a eventuais
atrasos no cumprimento das obrigagbes por parie do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigagbes assumidas neste instrumento
serem efetuados por cheques de emissdo dos devedores, serio os mesmos considerados “pro sol
vendo”, passando a valer a prova da quitagdo parcial ou fofal, da importancia eventuaimente passada
a seu favor, somente apds o efelivo recebimento, perante o banco sacado. A garantidora fiduciante se
obriga pela eviccao de direito, e declara que os imoveis estdo livres e desembarag¢ados de todos e
quaisquer dnus reais, judiciais ou extrajudiciais, pessoais, fiscais, arrestos, sequestros, servidoes,
penhoras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil € criminal no Caso
de existéncia de outras agdes reais € pessoais reipersecutérias. As partes acetam 3 escritura em
todos seus termos e cldusuias, obrigando-se, por Si, seus herdeiros e sucessores a bem e fieilmente
cumpri-fa; Fica eleito o Foro da Comarca de Caarapd-MS, para dirimir quaisquer controvérsias
oriundas deste negobcio juridico, com renincia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: Certiddes de inteiro teor da matriculas,
por esta Serventia, em 24§04/2017; Certidao Negaliva de débitos irabalhistas, eritida em 160152017
- CPF- §82.138.721-34, certiddo n. 127849296f2017; Certiddo Negativa de Déhitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido - Secretaria da Receifa Federal, emitida em 25/04/2017,
codigo de controle da certiddo: 807A 4FBD 4B26.2553; Certiddo negativa de débitos estaduais .
D83650/2017, junto a SEFAZIMS; Certidbes de distribuicio de acdes civeis estaduals emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de s30 Paulo e Mato Grosso do Sul; Certidao neganva de Aisinbur-

CONTINUA NO VERSD




Justica Federal; Consulta pelo Tabelido de Notas junto a Central de Indi ibilidade em ngme da
INTERYEN!ENTE FIDUCIANTE: resultado NEGATIVO, Cédigo HASH:
8bf0.b99a 4157.d825.18ce. DOU FE. Emolumentos: R$ 290 00+ R$
(Feadmp/MS 10%) + R$ 17,40 (Funadep 6%) + R$ 11,60 (Funde-P
Selo Digital n® APC01952-006. DATA: 17-NOV-201 7.—x-x—x-

%). (Funjecc 5% RS 14,50).

Dias Pereira
Official

PROTOCOL O: 56.977. M@_ DB-MAR—ZMB —x—x-x-
. Procede-se a esta averbacgao, nos

termos dorequetmento fonnu!nﬁo em 19—FEV—2{)19 em confmdade comoart. 26 e § 1° e 7° da Lei
n® 9514, de 20 de novembro de 1.997, para constar que apds notificados o devedor e a interveniente
garantidora fiduciante, 05 mesmos ndo quitaram a divida no prazo legal de quinze dias, estabelecido
pelo art. 26 da lei acima referida, razdo pelo qual, foi CONSOLIDADA 2a propnedade do rmovel objeto
desta matricula, em nome dos F:ducnantes REINALDO MU A e Sey e M CIA
TO A, e amda GUSTAVQ LACAL GUIMARAE§ e seu cgmm AUDREY
FATORI SCUDELLER GIHME;, ja quafificados no R-2. Foi apresentado o comprovanie de
pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI (efetuado em 1
16604555 - guia e informagao n® 084/2018; total recolhido: R$-12.947 69 (avaliagdo de 20 :
647.384,97); CNDAPTU, expedida peio setor proprio da Prefeitu MAR-2018| DOU FE.
Emolumentos: R$-44,00+R$-4, 40({Funjecc-10%)+R$-4 4D{Fea 64(Funadep-6%)+
R$-1,76{Funde/PGE-4%). Total: R$-57,20. (Funjecc-5%=R$-2, i :
DATA: 26/MARS2018.x-x-

CERTIDAO\ JERTIFICO E DOU FE que opresente confere 4 -:.a'

com o original que nos termos do disposto noi§1° doart.19 da \’ nnc 4
Lei 6.015/73 tem o valor de certiddo. O referido & verdade e dou e, e 2 Gl 02N

b4

Carpipo-M3, 28 de margo de 2018. O @
Selp Digital: APX 38197-177. Emolumentos: R$29,00 AN \
Fumjecc10%:RY2,90; Funadep6%:R$1,74; Funde- PGE4%: RS1 16' LRl g
Feadmp/MS109%: RS2,90; Total:R$37,70 | & &3 i

Ry

Helena Dias Pereira a T ¥,
Oficial Registrador
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que reventio o Livro 2 -

REGISTRO GERAL, desta circunscricdo imobilidria, dele verifiguei constar a Matricula de seguinte teor:

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

z CAARAPO -
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCADE . .. ... .. ... . ... f-./
MATRICULA FICHA
07.722 001 15 de Outubro de 1,997

IMO VE L: Urbano, determinedo pelo lote n2? 05 (cinco) da quadra n2 32 (trin-
ta e dois), com a &rea de 360 m2 (trezentos e sessenta metros gquadrados), si-
tuado no loteamento denominado "VILA JARYY, nesta Cidade, dentro das seguin -
tes confrontagbes: =zo Norte - 12 metros com a Rua Osdrio Pedroso; mo Sul - 12
metroe com © lote n® 155 ao Nascente - 30 metros com o lote n2 063 e, 80 Oeg=
te - 30 metros com 0 lote n® 04 .-X-X-X—

PROFRIETARIO: TOMONOBU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunh&o uni
versal de bens (anteriormente ao advento da Iei 6.515/7T7), com MIOKC FURUKAWA
UCHIYAMA (RG/SP n® 6.145,912, CPF/MF n? 582,138.721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF sob n® 107.557.648~20 e RG/SP n? 757,100, residente e domiciliado &
Av, 7 de Setembro, s/n2, nesta Cidade .,~X—X=X-

REGISTRO ANTERIOR: matricula aberta com os elementos constantes dontitulo a-
presentado, e ainda, & viste de certidfo extrafda 4de a ne 16,151, de

10-MAI-78, do Cartdério de Registro de Imbveis da C
F#. Emolumentos: R$ 4,12.-X-x-X- = %
DA -
ena ]}i‘é”eﬁ Pereira
Ofieiml

R-1-07.722,~ DATA315/0UT/97 .~ IITULOs Formal de Partilha.,- TRANSMITERTE: O

Espélio de Tomonobu Uchiyama.- ADQUIRENTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, brasilei-
ra, viiva, do lar, inscrita no CPF/MF sob nf 582,138,721-34 e RG/SP n? 6.145.
912, residente e domiciliasda & Rua Santos Dumont, 1.255 — Andradina-SP.— FOR-
MA DO TITULO: Formal de Partilha, expedido em 04-MAI-94, extrafdoc dos Autos

ne 354/92 de Arrolamento, dos bens deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy
ama, que teve trémite pelo Jufze C{vel da Comarca de Andradina, Estado de Sdo
Paulo, nos termos da R.Sentenga, proferida em 30-MAR-94, pelo Jufiz de Direite
Ir. Enoque Cartaxo de Souza (juiz substituto ds 28 vara), transitada em julga
do em 29-ABR-~94,~ VAL(R: CR$ 180.,000,00 (cento e oitenta mil cruzeiros reais -

atribuidos a 12 lotes da quadra n® 32).- CONDIGOES:s n&oc hé.-(ITPCD/Gausa Mor -
tis n# 556864; total recolhido: CR$ 36.240,003 In =Vivo g 46 03 total
recolhido: R$ 272,60).-DOU FE, Emoclumentoss R$ 12,7@5x-x Ko

) \ ),2.D
: He Dias I?OJML*"C‘

Oficial

PROTOCOL O 56.139. DATA: 06-NOV-2017_-%-%-x-

R-z-i17.777: 111Ul O: Allenacao Fiduciana. CREDORES FIDUCIARIOS: REINAL DD MUSTAFA, bra-
Sieiro, casado sob o regime da comunh3o universal de bens (anterior ac advenio da Lei 6.51577)
cem MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA (agropecuarista, RG: 5.071.220 SSPISP, CPFMAF

CONTINUA NO VERSO

05-10-002
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n° 362.384.738-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n® 217.190.558-15, RG: 3.575.881-8-SSP/SP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n° 195, Bairro Jardim Aeroporto, Mirand6polis-SP, CEP
16800-000; e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunhdo parcial
de bens {(na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.383.446-8-SSPISP, CPF/MF sob n® 281.491.298-47), empresario, inscrito no
CPFMF sob n® 114.958.238-30, RG: 25. 199.882-4- SSP/SP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, centro, erandopohs—SP CEP 18800-00D. DEVED{}R OTAVIC TOMCNOBU TOME
UCHIYAMA, bras.lle:ro maior, solteiro, empresario, inscrito no CPFIMF sob n® 219.844 0D8-76, RG. n°
25.?92.204—5 SSPJSP, residente e domiciliado na Alameda dos Principios, 130. Andradina-SP;
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, jd qualificada.
FORMA DO TITULQ: Escritura Pablica de Confissdo de Divida com Alienacdo Fiduciaria em Garantia
e Outras Avengas, lavrada as fis. 2881300 do livro n® 013, em 25-ABR-2017, no Cartdrio de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabefido de Notas de ftapura Comarca de fiha Softeira- SP, por seu
Tabelifo. VALOR DA CONFISSAQ DE DIVIDA: R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: RS 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvade a¢
CREDCR o direito de pedir nova avaliacio em caso de leiido. DA CONFISSAQ DE DIVIDA - A divida
ora confessada sera paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela unica no
valor total de RS 554 500,00 (auinhentos e cinquenta e quatra mil e quinhentos reais), com o
acréscimo de commecdo monetdria pelo indice do IPCA e juros no importe de 1,0% (um por cento) ao
més, com vencimento para.a data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete (25/10/2017),
cujo pagamento devera ser felto no domicilio dos credores; O ndc pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipulado para o seu vencimento, m;portara a incidéncia de multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor total devido, com incidéncia de correcao monelana mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento), desde 0 inadimplemento até o efetivo pagamento A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumprimento de todas as obrigacdes, principai e acessdrias, decorrentes deste
contrato, ros termos da Lei 9.514497, em favor do CREDOR, da em ALIENA O FIDUCIARIA o
imodveis objeto das matriculas n° 07.721 a 07.739 e 07. ?41 deste Cartorio, de sua propnedade
absolutamente livres e desembaragados de quaisquer dnus reais ou pessoais_, judiciais ou
extrajudiciais. A garantia fiduciaria ora constituida abrange os iméveis e todas as acessbes,
mefhoramentos, construcdes e instalagdes que lhes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario ao cumprimento integral da obrigacao pecuniaria a cargo do DEVEDCR, notadamente o
pagamento do débito no seu vencimento; O vaior das custas e emofumentos para elaboragdo da
presente escritura publica, registro da garantia fiduciaria, bem como a de sua baixa no caso de
ocorrer o pagamento do débito no vencimento ora convencionado, sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com lais custos, os
Mesmos Serao, quando do pagamenio da divida, somados ao vator do crédito devido ao CREDOR,
bastando para tanto que esta apresente os respectivos comprovantes ac DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com o pagamento da divida e demais encargos, resclvem-se,
consoante detennmagao do art. 25 da Lei n° 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imdével. No praze
de trinta dias, 2 contar da data de liquidacdo da divida, os FIDUCIARIOS fornecerdo o respectivo
termo de quitagio 3 FIDUCIANTE. A vista do termo de quitagao de gue trata o paragrafo anterior, o
Oficial do competente Registro de Imdveis efetuarda o cancelamento do registro da propnedade
fiduciaria. Se vencida e ndo quitada integralmente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-a a propriedade do imdvel em nome dos fiduciarios. Apos o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, 8 FIDUCIANTE serd intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS, a
prestacio vencida, 0s juros convencionais, as penalidades e os demais encargos coniratuais, os
encargos legais, mduswe tributos, além das despesas de cobranca e de intimacao, consoante
detemmagao do art. 26, § 1° da Lei n° 9514497, Purgada a2 mora no Registro de imdveis,
convalescera o contrato de ahenagao fiduciaria; Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, taxas e guaisquer outros encargos gque recaiam ou venham a recair sobre 0 imovel, nos
termos do desta clusula, até a‘data em que os FIDUCIARIOS vier a ser imitidos na posse; Decorrido
o prazo de quinze (15) dlas que traia o paragrafo 1° da clausula quarta, sem a purga;ao da mora, o
Oficial do competente Registro de Imodveis, cerificando esse fato, promovera a averbacao, na
rnatricuta do imovel, da consolidacio da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, & vista da prova
do pagamento por e'sta do imposto de transmiss2o inter vivos; Fica convencionado, desde ja, entre
as partes contratantes (Fiduciante e Fiduciarios) que, na hipétese de ndo pagamento do débito pelos
Devedores, nos termos do Arl. 26‘ §B° da Lei 9514!9?' apc')s cumprido o procedimento acima 0
direito ever‘tiia: S80S imGVES Serac Gados & pdgdnmluu G4 Giviaa Ofd Jaranuda, neanuo Gispensados
os procedimentos previstos no Art. 27, da. Lei 9514/97, bastando para fanto requenmenro unilateral
dos fiduciarios para a efetivagao da dag:ﬁo; Fica assegurado 2 FIDUCIANTE, enguanto adimplente, a
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IMOVEL: Urhano, lote 05, quadra 32, com 360 w?, Vila Jary, nesta cidade. - X-x-

fivre utiizacdo, por sua conta e risco, dos iméveis objeto da alienacdo fiduciaria; Uma vez consolidada
a2 propriedade em seu nome, os FIDUCIARIOS, caso ndo optem pela da¢do em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lei 9514497, no prazo de trinta dias, contados da data do regisiro de que trata o
paragrafo guarto da clausula anterior, promoverao leilao plblico para a alienagao do imébvel, de
acordo com o procedimento determinado pelo art. 27 da Lei n® 9.514/97, a fim de cbier os valores
necessarios para quitagdo do débito vencido ¢ ndo pago, e das despesas elencadas no § 3° do artigo
27 da lei 9514/97: Para efeito de venda em feildo pubiico, considerar-se-a o valor minimo de cada
imével conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atualizacao de
acordo com o valor de mercade 2 época do leildo. Se no primeiro pablico leildo, 0 maior lance
oferecido for inferior ao valor do imével, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, serd
realizado 0 segundo lelido nos QUINZE (15) dias subsequentes, No sequndo leitdo sera-aceilo ©
maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive fributos. Entende-se por despesas. a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimacdo e as necessarias 4 realizagdo do pdblico feildo, nestas
compreendidas as relativas aes anincios e 4 comissio do leiloeiro; Nos cinco dias que se seguirem a
venda do imovel no leilio, a credora entregara aos garantidores a2 imporiancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, fato esse gue importara em reciproca
quitag3o, nos termos do artige 27, da Lei 9.514/197; Se os imbveis estiverem locados, a locagao
podera ser denunciada com o prazo de trnta (30) dias para desocupacdo, salvo se tiver havide
aquiescéncia por escrite do credor, devendo a dendncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidacdo da propriedade no credor, devendo essa condigdo constar
expressamente em clausula contratual especifica, Para efeitos de venda em leildo publico,
considerar-se-a o valor total, para todos os imoveis dados em garantia, de R$ 554 500,00 {(quinhentos
e cinquenta e quatre mil e guinhentos reais), sendo licita sua a}ua\iza;ﬁo de acordo com o valor de
mercado 3 época do leildo. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a titulo de taxa de ocupacgao
do imdvel, por més ou fragdo, valor correspondente a um por cento do valor a que se rafere o
paragrafo anterior, computado e exigivel desde a dafa da alienacdo em leifdo ai€é a data em que oS
CREDORES FIBUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imdvel; As demais disposicdes o
mencionadas na escritura serdo regidas pela legislag3o aplicavel - Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997 As partes reconhecem a presente escritura como titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso 1, do Codigo de Processo Civil vigente. Fica claro e expressamente estabelecido
que ndo se caracterizard novacdo a abstengdo por parte dos CREDORES do exercicio de qualquer
direito ou facufdade que lhe é assegurada neste instrumento, nem mesmo com refacao a eventuais
atrasos no cumprimento das obrigacdes por parte do DEVEDOR ou pelfa INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigacbes assumidas neste instrumento
serem efetuados por chegues de emiss3o dos devedores, serdo os mesmos considerados “pro sol
vendo”. passando a valer a prova da guitacio parcial ou fotal, da importancia eventuaimente passada
2 seu favor, somente aps o efefivo recebimento, perante o pbanco sacado. A garaniidora fiducianie se
obriga pela evicgio de direito, e declara que os imdveis estdo livres ¢ desembaragados de todos e
quaisquer 6nus reais, judiciais ou exfrajudiciais, pessoais, fiscais, arrestos, sequestros, serviddes,
pentioras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil e criminal no caso
de existéncia de outras acbes reais e pessoais reipersecuitrias. As partes aceifam a escritura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente
cumprifla; Fica eleito o Foro da Comarca de Cazrapo-mS, para dirimir quaisquer controversias
oriundas deste negadcio juridico, com rendncia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: CertidGes de inteiro teor da matricufas,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certiddo Negativa de débitos trabathistas, emitida em 1610172017
- CPF- 582138.721-34, certiddo n.- 127849296/2017; Certidio Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e & Divida Aliva da Unido - Secretaria da Receita Federal, emitida em 25/04/2017,
codigo de conirole da certiddo: SOTA4FBD.4AB26.2553; Certidao negativa de débitos estaduais n.
08365012017, junto 3 SEFAZIMS; CertidGes de distribuicdo de acBes civeis estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de 830 Paulo e Mato Grosso do Sul;, Certiddo negativa de
distribuicdo de acdes trabalhistas emitida pelo TRT-15 e certidio negativa de distribuicdo de agdes
civeis da Justica Federal; Consulia pelo Tabelido de Notas junto a Central de Indisponibllicade em

CONTINUA NO VERSC




nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resultado NEGATIVO, Cédigo
3d56.d8d0.8bM0.b99%a.4157.d825.18ce. DOU FE. Emolumentos: R$ 280,00 +
+ R$ 29,00 (Feadmp/MS 10%) + R$ 17,40 (Funadep 6%) + R$ 11,
R$ 14,50). Selo Digital n® APC01953-460. DATA: 17-NOV-2017 .-%-x

PROTOCOLQ: 56.977. DATA: 08-MAR-2018.-%-X-%- X
AV 3-07.722. COQ&QLIDAQO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbacao, nos
termos do requerimento formutado em 19-FEV-2018, em conformidade com o art. 26 e § 1° e 7° da Léi
n° 9.514, de 20 de novembro de 1.997, para constar que apds notificados o devedor e a intervenienté

3 =) - = X e =

desia matricula, em nome dos Fiduciantes: REINZ cOnjuge MARCIA RAS)
DOS SANTOS MUSTAFA, e ainda, GUSTAVO LACAL GUI e seu” conjuge AUDRLY

FATORI SCUDELLER GUIMARAES, ja qualificados no R-2. Foi apreseniddo o comprovante Qg
pagamento do Imposto de Transmiss3o de Bens Imdveis — [TBI (efetuadolem 12/03418) — DAM o

16604555 - guia e informacdo n® 084/2018; total recolhido: R$-12. 69 (avaliacdo de 20 lotes - RS
647.384,97); CNDAPTU, expedida pelo setor proprio da Prefeitura i§cal, em 03-MAR-2018. DOU FE
Emolumentos: R$-44,00+R$-4,40(Funjecc-10%)+R%$-4,40¢Feadmp. 5-10%)+R%$-2,64(Funadep-69%)+
R$-1,76{Funde/PGE-4%). g elo Digital. APU-2D426-238
DATA: 26/MARI 2018 . xxxt

% Helena'Dias Pereira
\ Oficiaf

CERTIDAON CERTIFICO £ DOU FE que o presente confere B T
com o orjginal e gire nos termos do disposto no §1° do art. 16 da~ o V7
Lei 6.075/73 tem o valer de certiddo. O referido é verdade e doufé 7'~
Caarapé-MS, 28 de mayco de 2018, v
Selo Digital: APX 38198-521. Emolumentos R$25.00: !
Funjetc10%:RS$2,90; Flnadep6% RS1,74: Funde-PGE4%:R$1.16; i ] '\5
Feadmp/MS10%-REZI0 :R$37,70. _ = ' @ )
Consul‘ta‘j-e owwwrtims jus.br
L

Helena Dias Pereira )
Cficial Registrador - ¢




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro
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CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, gue revendo o-’iivro 2 -

REGISTRO GERAL, desta circunscrigdo imobiliaria, dele verifiquei constar a Matricula do segdinte teor:
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL  FEE
1.° OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULOS CAMBIAIS

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DECAARAPO'MS

[~ MATRICULA FICHA

07.723 001 15 de Outubro de 1,997.-

IMOVEL: Urbano, determinado pelo lote n? 06 (seis) da quadra n® 32 (trinta
e dois), com a drea de 360 m2 (trezentos e sessenta me tros quadrados), situa-
do no loteamaﬁto denominsdo "VILA JARYY, nesta Cidade, dentro das seguintes
confrontagdes: ao Norte - 12 metros com & Rua Ozdrio Pedroso; ao Sul — 12 me-—
tros com o lote n? 16; ao Ieste - 30 metros com o lote n?® 07; e, ao Oeste —
30 metros com o lote n? 05,-X—X—X-—

FROPRIETAR I0; . SUMONOBU UCHIYAMA, brasileiro, casedo no regime de comunhfo uni
versal de bens (anteriormente ac advento da Iei 6+515/77), com MIOKO FURUKAWA
UCHIYAMA (RG/SP n® 6.,145.912, CPF/MF ne 582.138.721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF sob n® 107,557.648-20 e RG/SP ne 757+100, residente e domiciliado &
Av. 7 de Setembro, s/n®, nesta Cidade s =x—X—Xx—

REGISTRO ANTERI(R: matricula aberta com os elementos constantes do titulo a-
a n#(16.152, ade
Dour: 08-MS ,-DOU

10-MAI-78, do Cartdric de Registro de Imdveis aa Comarca

rresentado, e ainda, & vista de certiddc extrafda tzg.\
FE. Emolumentos: R$ 4,12 .—x-x-X— \

R-1-07.723~ DATA: 15 /0UT/97.~ TITULO: Pormal ge Partilha.- TRANSMITERTE: O

Espdélio de Tomonobu Uchiyama.~ ADQUIRENTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, brasilei_
ra, vidva, do lar, inscrita no CPF/MF sob ne 582,138.721-34 o RG/SP n% 6,145,
912, residente e domiciliada & Hua Santos Dumont, 1,255 - Andradina-SP,— POR-
MA DO TITULO: Formal de Partilha, expedido em O4-MAT-94, extrafdo dos Aut;_
ne 354/92 de Arrolamento, dos bans deixados por falecimento de Tomonobu Ochiy
ama, que teve tramite pelo Jufzo C{vel da Comerca de Andradina, Estado de S&o
Paulo, nos termos da R.Sentenga, proferida em 30-MAR-94, pelo Jufz de Direito
Dr. Enogue Cartaxo de Souza (juiz substituto da 28 vara), transitada em julga-
do em 29-AFR-94.~ ¥ALOR: CR$ 180.000,00 (cento & oitenta mil cruzeiros reais —
atribuide & 12 lotes da guadra ne 32) .~ CONDICUES: ndo hs,- (ITCD/FRusa Mor -
tis n® 556864; total recolhido: CR$ 36.240,00; In c¥ivop\n® 4606603 total

recolhido: R$ 272,60).-DOU FE. Emolumentos: RS 12,

g
Dias Pereira
Oficial

PROTOCOLO: 56.139. DATA: 06-NOV-2017. -X-X-x- "
R-Z-007 775 111l O: Allenagao Fiduciana. CREGGRES EinG: RiOS: REINALDO MUSTAFA. bra-
Siieiro, ©asado Sob o recime da comunhio universal de bens (anierior 20 advento da Lei 6.515f77)
com MARCIA RAQUEL DoOsg SANTOS MUSTAFA. {agropecuarista, RG: 5.071.220 SSPISP, CPFIMF

5
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n® 362.384.738-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n® 217.190.558-15, RG: 3.575.881-8-S5PJSP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n® 195, Bairro Jardim Aeroporto Miranddpolis-SP, CEP
16800-000; e, GUSTAVO LAC&L___GLJLI&A_RLES brasﬂearo casado no regime de comunh3o parcial
de bens {na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.383.446-8-55P/SP, CPF/MF sob n® 281.491.298-47), empresario, inscrito no
CPF/MF sob n° 114.958.238-30, RG: 25 199 .882-4-SSP/SP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, centro, Mirandopolis-SP, CEP 16800-000D. DEVEDDR OTAVIC TOMONOBU TOME
UCHIYAMA brasﬂem:r maier, solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF sob n® 219,844 0D8-76, RG. n°
25.782.204-5 SSP!SP_, residente e domiciiado na Alameda dos Principios, 130. Andradina-SP;
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, ja qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Confissdo de Divida com Afienagao Fiduciaria em Garantia
e Outras Avencas, lavrada as fis. 288300 do livro n® 013, em 25-ABR-2017, no Cartdrio de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de itapura, Comarca de (iha Soiteira-SP, por seu
Tabelido. M_QAMMQEMM R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: R$ 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvade ao
CREDOR o direito de pedir nova avaliago em caso de leido. DA CONFISSAQ DE DIVIDA - A divida
ora confessada sera paga pelo outorganie devedor aos outorgados credores em parcela Unica no
valor total de R$ 554 .500,00 (quinhentos e cinquenia e guatra mil e gquinhentos reais), com o
acréscimo de comrecdo monetaria pelo indice do IPCA e juros no imporie de 1,0% (um por cento) ao
més, com vencimento para a daia de vinte e cinco de oulubro de dois mil e dezessete (25/10/2017),
cujo pagamento devera ser feito no domicilio dos credores; O naoc pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipulado para o seu vencimento, importara a incidéncia de mufta de 10% {dez por
cento) sobre o valor total devido, com incidéncia de correcac monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento), desde o inadimplemento até o efetivo pagamento. A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumprimento de todas as obrigaces, principal e acessonas decorrentes deste
contrato, nos termos da Lei 9.514/97, em favor do CREDOR, daz em ALIENA 0 FIDUCIARIA o
imoveis objeto das matriculas n® 0?.72'1 a 07.739 e 07.741, deste Carlorio, de sua propnedade
absolutamente livres e desembaragados de guaisquer dnus reais ou pessoais, judiciais ou
exirajudiciais. A garantia fiducidria ora consfituida abrange os imdveils e todas as acessodes,
methoramentos, construcdes e instatagbes gue [hes forem acrescidas e vigorard pelo prazo
necessario a0 cumprimento integral da obrigacao pecunidria a carge do DEVEDOR, notadamente ¢
pagamento do débito no seu vencimenio; O vaior das custas e emolumentos para elaboracdo da
presente escritura publica, registro da garantia fiduciaria, bem como a de sua baixa no caso de
ocorrer o0 pagamento do débito no vencimento ora convencionado, sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com iais custos, 0s
mesmos Serio, quando do pagamento da divida, somados ao valor do crédito devido ao CREDOR,
‘bastando para tanto que esta apresente oS respectivos comprovantes ao DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com o pagamento da divida e demais encargos, resolvem-se,
consoante deten'nmagﬁo do art. 25 da Lei n°® 9.514/97, 2 propriedade fiduciaria do imével. No prazo
de trinta dias, a contar da data de liquidacdo da dmda os FIDUCIARIOS fornecerdo o respectivo
termo de qu:ta;ao 3 FIDUCIANTE. A vista do termo de qul‘tagao de que trata o paragrafo anterior, o
Oficial do competente Registro de imdveis efetuara o cancelamento do regisiro da propnedade
fiducidria. Se vencida e nao quitada ntegralmente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-a-a propriedade do imdvel em nome dos fiduciarios. Apds o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO QFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS, a
prestacdo vencida, 0s juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os
encargos legais, inclusive tributos, além das despesas de cobranca e de intimacao, consoante
determinagio do art. 26, § 1°, da Lei n° 9514497, Purgada 2 mora no Registro de imdveis,
convalescera o contrato de aﬁenagéo fiduciaria; Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, taxas e quaisquer oufros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, nos
termos do desta clausuia, até a data em que os FIDUCIARIOS vier a ser imilidos na posse; Decorrido
o prazo de quinze (15) dias que trata o paragrafo 1° da clausula quarta, sem a purgagac da mora, ¢
Oficial do competenie Registro de Imoveis, cerificando esse fato, promovera a averbacdo, na
matricula do imovel, da consolidagdo da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, a vista da prova
do pagamento por esta, do imposto de transmissao inter vivos; Fica convencionado, desde ja, entre
as partes contratantes (Fiduciante e Fiducidrios) que, na hipdtese de nio pagamento do débito pelos
Devedores, nos termos do Art. 26, §8°, da Lei 9514497, apos cumprido o procedimento acima, o
direito eventual 365 iMGveiS S50 G3G05 &M DaGaINSnio Ua Giviaa Of3 Garantiaa, Hoeanao aepensaass
os procedimentos previstos no Art. 27, da. Lei 9514497, bastando para tanto requerimento unilateral
dos fiduciarios para a efetivacao da dacio; Fica assegurado a2 FIDUCIANTE, enquanto adimpiente, a

i S I A B EDS  eie ST  k b ) PR TS




LIVRON22 - REGISTRO GERAL
12 OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TiTULOS CAMBIAIS

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO

e

07.723 - o0z | 17 de novembro de 2017}-
IMOVEL: ‘Urhano, lote 06, quadra 32, com 360 m*, Vila Jary, nesta cidade.-X-x-x-

fivre utilizacdo, por sua conta e risco, dos imoveis objeto da aﬁenagao fiduciaria; Uma vez consolidada
& propriedade em Seu nome, 05 FJ&UCJARJOS case nao optem pela dagdo em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lej 951 4}97 no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que irata o
paragrafo guarto da clausula anterior, promoverao }eiléo pt'lblico para a alienacao do imovel, de
acordo com o procedimento determinado pelo art. 27 da Lei n° 9514497, a fim de obter os valores
necessarios para quitacio do débita vencido e n3o pago, e das despesas e%encadas no § 232 do artigo
27 da lei 9514/97; Para efeito de venda em leildo publico, considerar-se-a o valor minimo de cada
imovel conforme descnto no paragrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atuatizacao de
acordo com o valor de mercado 3 época do leilido. Se no primeiro publico leildo, o maior lance
oferecido for inferior ao valor do imével, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda sera
regizado o segundo leildao nos QUINZE (15) dias subsequentes, No segundo leitdo sera-aceilo o
maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida,.das despesas, dos encargos
legais, inclusive tributos. Entende-se por despesas: a soma das importancias correspondentes aos
encargos e cusias de mnmagao e as necessdnas a realizacdo do pdbiico leifdo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e & comissao do leiloeiro; Nos cinco dias que se seguirem a
venda do imével no leildo, a credora entregara aos garantidores 2 Jmportanma que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, fato esse que imporiara em reciproca
qunagao nos termos do artigo 27, da Lei 9.514/97; Se os imbveis estiverem locados, a locagdo
poderd ser denunciada com o0 prazo de trinta (30) dtas para desocupacdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a denuncia ser reaflizada no prazo de noventa (90} dias a
contar da data da consolidacao da propriedade no credor, devendo essa condi gao constar
expressamente em clausula contratual espec:ﬁca Para efeitos de venda em lelldo piblico,
considerar-se-a o valor tofal, para todos os imoveis dados em garantia, de R$ 554.500,00 {quinhentos
e cmquenta e quatro mil e guinhentos reais), sendo licita sua atuahzag:ao de acordo com o valor de
mercado & época do ieiio. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a titulo de taxa de ocupagdo
do imdvel, por més ou fracdo, valor correspondente a um por cento do valor a que se refere o
paragrafo anterior, computado e exigivel desde a data da afiena¢ao em feildo até a data em que os
CREDORES FfDUClARtAS vier a ser imitidos na posse do imdvel, As demais disposicdes nao
mencionadas ng escrifura serio regidas pela legislacao aplicavel - Lei n° 9.514, de 20 de novembro
de 1997; As partes reconhecem a presente escritura como titulo executivo extrajudlcial nos termos do
artigo 784, intiso 1, do Codago de Processo Civil vigenie. Fica claro e expressamente estabelecido
que ndo se caracterizara novagao a abstenc@o por parte dos CREDORES da exercicio de qualauer
direfto ou faculdade que Ihe é assegurada neste instrumento, nem mesmo com refacdo a eventuais
atrasos no cumprimento das obrigacbes por parte do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parc:a! ou total, das obdgag&es assumidas neste instrumento
serem efeluados por cheques de emissio dos devedores, serao os mesmos considerados “pro 50!
vendo®, passando a valer a prova da quitagao parcial ou total da importancia eventuaimente passada
a Seu favor somente apés o efetivo recebimento, perante o banco sacado. A garantidora fiducianie se
obriga pefa evicgdo de direito, e declara que ot imdveis estdo livres e desembaragados de todos &
quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, pessoais, fiscais, arrestos, sequesfros, serviddes,
penhoras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil e criminal no caso
de existéncia de pulras acles reais e pessoais reipersecutorias. As partes aceitam a escrifura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente
cumpri-ia; Fica elefto o Foro da Comarca de Caarap6-MiS, para dinmir guaisquer controvérsias
oriundas deste negdcio juridico, com rendncia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: Certidoes de inteiro teor da matriculas,
por esta Sarventia, em 24/04/2017; Certidio Negativa de débitos trabathistas, emitida em 16/01/2017
-~ EPF: 582.138.?21-34, certidao n.. 127849296/2D17; Centiddo Negativa de Débilos Relativos a
Tributos Federais e 2 Divida Aliva da Unido - Secretaria da Receita Federal, emitida em 25/0472017,
c6digo de conirole da certiddo: SD7A.4FBD.4B26.2553; Certidao nega‘l'wa de débitos estaduais n.
08366012017, junto 3 SEFAZIMS; Certidies de distribuicio de acbes civels estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de Sdo Pauic e Maio Grosso do Sul; Cerliddo negativa de
drstnburgao de acbes trabathistas emitida pelo TRT-15 e certidio negativa de distribuicio de a¢bes
civeis da Justica Federal; Consulta pelo Tabelido de Notas junto 2 Ceniral de Indisponibilidade em
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nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resuitado NEGATIVO,
2d56.d8d0.8bfM.b9%a 4157 .d825.18ce. DOU FE. Emolumentos: R$
+ R$ 29,00 (Feadmp/MS 10%) + RS 17,40 (Funadep 6%) + R$ 11,
RS 14 50). Selo Digital n° APC01954-815. DATA: 17-NOV-2017 -x-

todigoHASH: blal ea63.a%06.
Q0+ R$ 29,00 (Funjecc 10%)
nde-PGE 4%). {Funjecc 5%

PROTOCOLO: 56.977. DATA: 08-MAR-2018 -x-%-%- :
AV_3.07.723. CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbacao, nos
termos do requerimento formutado em 19-FEV-2018, em conformidade com o art. 26 ¢ § 1° ¢ 7° da Lei
n° 9.514. de 20 de novembro de 1.997, para constar que apds notificados o devedor & 3 interveniente
garantidora fiduciante, 0s mesmos nao quitaram a divida no prazo legal de quinze dias, estabeiecido
pelo art. 26 da lei acima referida, razdo peto qual, foi CONSOLIDADA a propriedade dgimovel objeto
desta matricula, em nome dos Fiduciantes: REINALDO MUSTAFA e seu conjuge A R
NTOS AFA, e ainda, GUSTAVO LACAL GUIMARA e _seu coniu I
FATORlI SCUDELLER GUIMARAES, ja guaificados no R-2. Foi apresentado of comprovanie
pagamento do Imposto de Transmissao de Bens imoveis — ITBI (efetuado em 17/03/18) — DAM n°
16604555 - guia e informacdo n° 08472018; fotal recolhido: R$-12.841\69 (avaliacd
647.384,97); CNDAPTU, expedida peio setor proprio da Prefeitura . em 08
Emolumentos: R$-44,{10+RH,4D{Funjecc—1D%)+H$—4,M}(Feadmpi
R$-1,76{Funde/PGE-4%). Total: R$-57,20. {Funjecc-5%=R%$-2,20). o Digital
DATA: 26/MARI2018.-%-%X%-

f

Caarapd-MS, 28 de marco de 2018, J e 155 G ™
‘Selo Digital: APX 381994986, Emolumentos:R$29,00:1,5 ° L §
Funjeccil0%:R$2.90; 6%:R$1,74; Funde—P(% 4%R81,160 ’
FeadmpiM310%,R52,9 : Total:R$37,70. { i 2o\ A7
Consulta\selo:phww tims jus.br :\)
Helena Dias Pereira
Oficial Registrador _
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Bel. Helena Dias Pereira i
Oficial de Registro P

CERTIFICO, em raz&o de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que revendo.;o Livro 2 -

REGISTRO GERAL, desta circunscrigdo imobiliaria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL el
1° OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULOS CAMBIAIS cos ot

REGISTRO DE. IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS.

MATRICULA FICHA

07.724 001 15 dge Outubro de 1.997.=

IMO VEL: Urbano, determinado pelo lote n® O7 (sete) da gquadra n@2 32 (trinta

e dois), com a drea de 360 m2 (trezentos e sessenta meiros quadrades), situa-
do no loteamento denominado "VILA JARY™, nesta cidade, dentro das seguintes
confrontagdes: ao Norte - 30,00 metros com © lote ne& 06; aoc Sul — 30,00 metrog
com © lote m@ 083 ao Ieste-12,00 metros com & Rua Osério Pedrosoj e, ao Oeste
- 12,00 metros com o lote n2 17 .-X-X-X-
OFRIETARIO: TOMONOBU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunhfo uni
versal de bens (anteriormente ao advento da Lei 6+515/77), com MIOKO FURUKAWA
UCHIYAMA (RG/SP n® 6.145.912, CPF/MF n¢ 582.,138.721-34), pecuerista, inscrito
no CPF/MF sob n® 107.557.648-20 e RG/SP n® 757,100, residente e domiciliado a
Av. 7 de Setembro, s/n?, nesta Cidade.-X-X-X-

REGISTRO ANTERIOR: matricula aberta com os elementos constantes do titule a-
presentado, e ainda, & vista de certiddo extrafda da Matricula n%|25.825, de
04-JAN-BO, do Cartério de Registro de Imdveis da Cpmarca|de\ Dourados-MS.—DOU
FE. Emolumentos: R$ 4,12 ~X-X~-X=— l'

o'\; s
Y FUSUS SR

Oficial

R1-07.724.— DATAs 15 /OUT/9T.~ TITULO: Formal de Partilha.- TRANSMITERTE: O

Espélioc de Temonobu Uchiyama.— ADQUIRENTE: MIOKO FURUEAWA UCHIYAMA, brasilei-
ra, vidva, do lar, inscrita no CPF/MF sob n® 582.138.721-34 e RG/SP n? 6.145.
912, residente e domiciliada 4 Rua Santos Dumont, 1.255 - Andradina-SP,- FR-
MA DO TITULO: Formal de partilha, expedido em O4-MAI-94, extraido dos Autos

n# 354/92 de Arrolamento, dos bene deixedos por falecimento de Tomonobu Uchiy
ema, que teve tramite pelo Jufzo Civel da Comarca de Andradina, Estado de Sa@o
Paulo, nos termos da R.Sentenga, proferida em 30-MAR-94, pelo Jufz de Direito
Dr. Enoque Cartaxo de Scuza (juiz substituto da 28 vars), transitada em julgs
do em 29-ABR-94.- VAICR: CR$ 120.000,00 (cento e vinte mil cruzeiros reais: -
atribuido & 8 lotes da quadra n® 32) .~ CONDICUES: nao hé.-(ITCD/Causa Mortis

ne 556864; total recolhidos CB$ 36.240,00; Inter o8 n§ "460660; total reco-
1nide:s RS 272,60).-DOU FE. Emolumentos: R$ 12,70.

o ==
! ~ A o
Helene Dians reira

Ofiecial

PROTOCOLO: 56.129. DATA: 06-NOV-2017.-X-X-X-

RZm7. 724 111ULO: Allenacao Fiduciana. CREDORES FIDUCIARIOS: REINALDO MUSTATA, bra-
Shciio, casado Sob O Tegine Ua comunhac universal de bens (anieror ao advenio da Lel 6.515677)
com MARCIA BAOIEL BOS SANTOS MUSTAFA (agropecuarista, RG: 5.071.220 SSPISP, CPFIMF
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n° 362.384.738-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n® 217.190.558-15, RG: 3.575.881-8-55PISP,
residentes e domiciiados na Rua 14 Bis, n° 195, Bairo Jardim Aeroporto, Miranddpolis-SP, CEP
16800-000; e, Wﬁ brasileiro, casado no regime de comunhao parcial
de bens (na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATOR|I SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.383.446-8-SSP/SP, CPF/MF sob n°® 281.491.298-47), empresario, inscrito no
CPFIMF sob n°® 114.958.238-30, RG: 25. 199 882-4-SSP/SP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, dentro, Marandopoﬂs—SP CEP 16800-000. DEVEDGR OTAVIO TOMONOBU TOME
UCHIYAMA brasﬁarro maior, solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF sob n° 219.844 008-76, RG. n°
25,782_204—5 SSPISP, residente e domiciliado na Alameda dos Principios, 130. Andradma—SP:
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, ja qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Pdblica de Confissio de Divida com Alienago Fiducidria em Garantia
e Cutras Avengas, lavrada as fis. 288/300 do livro n® 013, em 25-ABR-2017, no Cartério de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabeiido de Notas de itapura Comarca de Nha Soiteira-SP, por seu
Tabelizo. VALOR DA CONFISSAO DE DIVI Rt 554,500,080 {quinhentos e cinquenta e quatro mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: R$ 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvado ao
CREDOCR o direito de pedir nova avaliacdo em caso de leilao. DA CONFISSAO DE DIVIDA - A divida
ora confessada sera paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela Unica no
valor total de R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais), com o
acréscimo de comre¢do monretarnia pelo indice do {PCA e juros no importe de 1,0% (um por cento} ao
més, com vencimento para a data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete (25{10/2017),
cujo pagamento devera ser feito no demicilio dos credores; O nZo pagamento do yalor confessado e
devido, no prazo estiputado para o seu vencimento, unportara a incidéncia de multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor total devide, com incidéncia de corregao monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% {(um por cento), desde o inadimplemento até o efetive pagamento A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e canfessado
peio DEVEDOR e cumprimento de fodas as obrigagfes, principal e acessorias,_ decorrentes deste
contrato, nos termos da Lei 8.514/97 em favor do CREDOR, da em ALIENACAO FIDUCIARIA os
imoveis objeto das matriculas n°s 07.721 3 07.739 e 07. ?41 deste Caridrio, de sua propriedade,
absolutamente livres e desembaragados de quaisguer onus reais ou pessoais, judiciais ou
exfrajudiciais. A garantia fiduciaria ora constituida abrange os iméveis e todas as acessdes,
methoramentos, construcies e instalactes que lhes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a0 cumprimento infegral da obrigacdo pecuniaria a carge do DEVEDOR, notadamente o
pagamento do débito no seu vencimento; O valor das custas e emolumentos para elaboracdo da
presente escritura publica, registro da garant:a fiduciaria, bem como a de sua baixa no caso de
ocorrer o pagamento do débito no vencimento ora convencionado, serd de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com tais custos, os
mesmos serao, quando do pagamento da divida, somados ao valor do crédito devido ao CREDOR,
‘hastando para tanto que ésta ‘apresente os respectivos comprovantes an DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. .Com ¢ pagamenfo da divida e demais encargos, resoivem-se,
consoanie detemunagao do art. 25 da Lei n° 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imével. No prazo
de Irinta dias, & contar da data de liquidacdo da divida, os FIDUCIARIOS fornecero o respectivo
termo de qunagao 3 FIDUGIANTE. A vista do termo de qu!tagao de que trata o paragrafo anterior, o
Oficial do competenie Registro de Imdveis efetuara.o cancelamento do regisiro da propﬂedade'
fiduciaria. Se vencida e ndo quitada integraimente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-a' @ propriedade do wnovei em nome dos ﬁdumanos Apds o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos F IDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE JMOVEIS A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS, a
prestacdo vencida, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os
encargos legais, inclusive tributos, além das despesas de cobranga e de intimacao, consoante
determinacdo do art. 26, § 1°, da Lei n° 9.514/97; Purgada 2 mora no Registro de Imdveis,
convalescera o contrato de alienagﬁo fiduciaria, Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, faxas e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair scbre o imdvel, nos
termos do desta cldusuia, até a data-em que os FIDUCIARIOS vier a ser imitidos na posse; Decmnda
0 prazo de quinze (15) dias que trata o paragrafo 1° da clausula quarta, sem a purgagao da mora, o
Oficial do competente Regisiro de Iméveis, ceriificando esse falo, promovera a averbac¢ao, na
matricula do imével, da consolidacao da propnedade em nome dos FIDUClARlDS a vista da prova
do pagamento por esta do imposto de transmissao inter vivos; Fica conuencmnado desde ja, entre
as paries contratantes (Fiduciante e Fiduciarios) que, na hipdtese de ndo pagamento do deébito pelos
Devedores, nos termos do Art. 26, §8°, da Lei 9514/97, apds cumprido o procedimento acima, o
direito eventual 205 imoveis 5erac 03008 e pagamentic da divida Oa Garannog, nCainao JiSpeisatos
os procedimentos previstos no Art. 27, da. Lel 9514797, bastando para tanto requerimento unilateral
dos fiduciarios para a efetivacao da dacao; Fica assegurado 2 FIDUCIANTE, enquanto adimplente, a
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livre utilizacdo, por sua conta e risco, dos imdveis objeto da alienacdo fidicidria; Uma vez consofidada
a propriedade em seu nome, os FIDUCIARIOS, caso nao optem pela dagic em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lei 9514/97, no prazo de trinta dias, contados da data do registro de gue trata o
paragrafo gquarto da clausula anterior, promoverao leildo piblico para a alienacao do imodvel, de
acordo com o procedimentio determinado pelo art. 27 da Lei n°® 9514197, a fim de obier os valores
necessarios para quitacdo do débito vencido e ndo pago, e das despesas elencadas na § 3° do artigo
27 da lei 9514/97; Para efeito de venda em [eildo pubiico, considerar-se-a o valor minimo de cada
imdvel conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atualizacdo de
acorde com o valor de mercado 2 época do leildo. Se no primeiro publico leilio, o maior lance
oferecido for inferior ao valor do imovel, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
realizado © segundo leildo nos QUINZE (15) dias subsequentes; No segundo leildo serd-aceito o
maior tance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive fribufos. Entende-se por despesas: a soma das importdncias correspondentes aos
encargos e custas de intimagdo e as necessdrias a realfizacdo do pablico leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e & comissao do leiloeira; Nos cinco dias que se seguirem a
venda do imovel no leilao, a credora eniregara aos garantidores a importancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, fato esse que importara em reciproca
quitagao, nos fermos do artigo 27, da Lei 9.514/97; Se os imbveis estiverem locados, a locacao
poderd ser denunciada com o prazo de trinta (30) dias para desocupacdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a denuncia ser realizada no praze de noventa (90} dias a
contar da dala da consoﬁdagao da pmpnedade no credor, devendo essa condlgao constar
expressamente em clausula contratual eSpecrﬁca Para efeitos de venda em leildo plblico,
considerar-se-a o valor tofal, para todos os imoveis dados em garantia, de R§ 554 500,00 (quinhentos
e cmquenta e qualro mil e guinhentos reais), sendo licita sua a'tualtzagao de acordo com o valor de
mercado a época do leildo. A FIDUCIANTE pagara aos F&DUC?ARiOS a titulo de taxa de ocupagao
do imdvel, por més ou fragdo, valor correspondente a um por cento do valor a que se refere o
paragrafo anterior, computado e exigivel desde a data da aﬂenagéo em leildo até a data em que os
CREDORES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imdvel: As demais disposicbes ndo
mencionadas na escritura serao regidas pela legislacao aplicavel - Lei n°® 9.514, de 2D de novembro
de 1997; As partes reconhecem a presente escritura como titulo executivo extrajudlcial, nos termos do
artigo 784, inciso 11, do Codigo de Processo Civil vigente. Fica claro e expressamente esiabelecido
que nao se caracterizara novacao a abstencdo por parte dos CREDORES do exercicio de qualguer
direito ou facufdade que lhe é assegurada neste instrumento, nem mesmo com relacdo a evenfuais
atrasos no cumprimento das obrigacGes por parte do DEVEDOR ou peia INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigacGes assumidas neste instrumento
serem efetuados por chegues de emissao dos devedores, Serio 0S mesmos considerados “pro sol
vendo”, passando a valer a prova da guita¢do parcial ou total, da importancia eventualmente passada
a seu favor, somenie apos o efefivo recebimento, perante o banco sacado. A garantidora fiduciantie se
obriga pela evicgdo de direito, e declara que os imdveis estdo livies e desembaragados de todos e
quaisquer 6nus reais, judiciais ou exfrajudiciais, pessoais, fiscais, arrestos, sequestros, serviddes,
penfioras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabifidade civil e criminai no caso
de existéncia de outras a¢des reais e pessoais reipersecutorias. As partes aceitam a escritura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fieimente
cumpriHla; Fica elefic o Foro da Comarca de CaarapO-WMiS, para dinmir quaisquer controvérsias
oriundas deste negdcio juridico, com rendncia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: CertidGes de mtelro feor da matriculas,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certiddo Negativa de débitos trabalhistas, emitida em 16/0112017
- CPF: 522.138.721-34, cerliddo n.: 127848296/2017; Certiddo Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Aliva da Unifo - Secretaria da Receita Federal, emitida em 25/04/2017,
todigo de controle da certiddo. BOTA.AFBD.AB26.2553; Certidao negativa de débitos estaduais n.
Na3ESNMN17T, junto 2 SEFAZIMS, Certiddes de dtstnbmgao de acdes civeis estaduais emitidas peloe
Tribunais de Justica dos Estados de 830 Pauio e Mato Grosso do Sui; Certiddo negaiiva de
distribuicia de agoes trabathistas emitida pelo TRT-15 e cerliddc negativa de distribuicdo de acdes
civeis da Justica Federal; Consulta pelo Tabelido de Notas junto a Ceniral de Indisponibilidade em

CONTINUA NO VERSO




+ R$ 20 00 (Feadmp/MS 10%) + R$ 17,40 (Funadep 6%) + R$ 11,60 (F nde-PGE 4%). (Funjecc 5%

nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resultado NEGATIVO, igo I;;;tﬁr(baa:}.eaﬁ a906.

1d56.dSdD.Shf0.b99a 4157 d825.18ce. DOU FE. Emolumentos: RS 240,00 + 29,00 (Funjecc\10%%)
I§

R$ 14,50). Selo Digital n® APC01955-170. DATA: 17-NOV-2017 -x-%-%

[PROTOCOLO: 56.977. DATA: DB8-MAR-2018.-X-X-X- ;

|AV_3-07.724 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Procede-se a esia averbacdo, nos
termos do requerimento formutado em 19-FEV-2018, em conformidade comoart. 26 ¢ § 1° e 7% da Lel
n° 9.514, de 20 de novembro de 1.997, para constar que apds notificados o devedor e a interveniente
garantidora fiduciante, 0s mesmos ndo quitaram a divida no prazo legal de quinze diasestabelecido
pelo art. 26 da lei acima referida, razdo pelo qual, foi CONSOLIDADA a propriedade do im el objelo
desta matricula, em nome dos Fiduciantes: REINALDO MUSTAFA e seu Conju A RA
DOS_SANTOS MUSTAFA, e ainda, GUSTAVO LACAL GUIMARAES
FATOR] SCUDELLER GUIMARAES, ja qgualificados no R-2. Foi apresenta
pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI (efetuado
16604555 - quia e informagdo n° 08472018, total recolhido: R$-12.
647.384 97); CNDAIPTU, expedida pelo sefor proprio da Prefeifura :
Emolumentos: R$-44,00+R$-4,40{Funjecc-10%)+R%$-4, 40(FeadmpMS-1 %)+R%-2 64({Funadep-59%)+
R$-1,76(Funde/PGE-4%). Total: R¥-57,20. (Funjecc-5%=R$-2,208. Selo Digital: APU-20428-022.
DATA: 26/MARIZ018.-%-%-%- i

0 comprovante de
12/03/18) — DAM n°
cao de 20 lofes - R$-

. : / ey 2
CERTIDAOW CERTIF!_&O E DOU FE que o presgnte confere
com o origin que-Qos termos do disposto no §1° cart.19 da ’_.:\:?_ © ade
Lei 6.015/7%tem o valdr de certidao. O referido é veldade e dofer &

|

]
) o
Funjece?P%:R$2,90; Fun depb%:R$1,74; Funde-P EA%.FQSEJJMG.
Feadmp/MS10%: R$2.8 Total:R$37,70.
Consulta \sei ; jmsfjus.br )
' \3
Helena Dias F’ereé\-f\;‘ (?
Oficial Registrador T

o !




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

CERTIFICO, em raz8o de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que revendo o Livro 2 o
REGISTRO GERAL desta circunscrigdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

[a

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL ;
1.° OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULDS CﬂMEI IS

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DFC_A_ AR APO--n..MS...‘...______f._'_

MATRICULA FICHA

07.725 ool 15 de Outubre 8e. 1.997.->_  °

IMOVEL: Urbano, dsterminado pelo lote n® 08 (oito) da quadra n® 32 (trinta
e dois), com a drea de 360 m2 (trezentos e sessents metros guadrados), situa-
do no loteamsnto denominade "VILA JARY", nesta Cidade, dentro das seguintes
confrontagdées: ao Norte - 30,00 metros com o lote n® 073 ao Sul - 30,00 metr
com o lote n® 09; ac Ieste — 12,00 metros com & Rua Osdrio Pedroso; e, ao Oes
tee — 12,00 metros com o lote n2 18,-X-—X-X-

PROPR IRTAR IO: TOMONOBU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunhfo uni
versel de bens (anteriormente mo advento da Iei 6,.515/77), com MIOKO FURUKAWA
UCHIYAMA (RG/SP n® 6.145.912, CPF/MF n2 582,138.721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF sob n® 107.557.648-20 e RG/SP n® 757.100, residente e domiciliado &
Av. 7 de Setembro, =/n®, nesta Cidade .~x-—x-x-—

REGISTRO ANTERIOR: matricula aberta com os elementos constantes do titulo . a-
presentado, e ainda, a vista de certidfio extraida Matricula n¢ (25,826, de
04-JAR-80, do Cartdrio de Registro de Imdveis da Pomarc
F#. Emclumentos: RS 4;12.-X—X-X=

8
Oficial

-

R-1-07.725— DATA:;15 /OUT/97.- EITULO: Formal de Partilha.— IRANSMITENTE: O

Bapélio de Tomonobu Uchiyame.— ADQUIRENRTE: MIOKC PURUKAWA UCHIYAMA, brasilei-
ra, vidvae, do lar, inacrita no CPF/MF sob n® 582.138.721-34 e RG/SP n# 6.145.
912, residente e domiciliada & Rua Sentos Dumont, 1.255 — Andradina-SP.— FOR—
MA DO TITULO: Formal de Partilha, expedido em O4-MAI-94, extrafdo dos Autos

ne 354/92 de Arrolamento, dos bens deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy
ama, que teve trdmite pelo Juizo Civel da Comarcs de Andradina, Estado de S3o

Paulo, nos termos da R.Sentenga, proferida em 30-MAR-94, pelo Jufz de Direito
Ir. Enoque Cartaxo de Souza (juiz subestituto da 28 wvara), transiteda em julgs
do em 29-AFR=94.- VALOR: CR$ 120.000,00 (cento e vinte mi.l cruzeiros reais =

atribuideo & 8 lotes da guadra nf 32),.- CORDI S: nEo héd.~ (IT ausa Mortis
ne 556884; totaml recolhido: CR$ 36.240,003 Inter .‘U’:i.v 8 no 4606 O} total reco-

lhide; R$ 272,60),-DOU FE. Emolumentos: R$ 12,
= >
ma.hw

Oficial

PROTOCOLO: 56.129. IJATA 06-NOV-201 7 -»--%-

e T ] e ——

R-207.7 25 NiULO: Allenacao Fiduciaria. CREDORES FIDUCIARIOS: REINALDO MUSTAFA. bra-
siieiro, casado Sob © regime da comunhdo universal de bens (anlerior ac advento da Lei 6.515f77)
com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA {(agropecuarista, RG: 5.071.220 SSPISP, CPFIMF

A ﬂﬁ'lm

CONTINUA NO VERSD
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n° 362.384 738-00), advogado, inscrito no CPF/ME sob n° 217.190.558-15, RG: 3.575.881-8-SSP/SP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n® 185, Bairro Jardim Aeroporio, Miranddpolis-SP, CEP

16800-000; o, GUSTAVO L ACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunh3o parcial

do bonc (na vigdncia da Loi 6516/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES

(comerciante, RG: 28.383.446-8-SSP#SP, CPFIMF sob n° 281.481.298-47), empresario, inscrito no
CPF/MF sob n® 114.958.238-30, RG: 25.199.882-4-SSPJSP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, ‘centro, Mirandopolis-SP, CEP 156800-000. DEVEDOR: CTAVIC TOMONOBU TOME
UCHIYAMA, brasileiro, maior, solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF sob n° 219.844.008-76, RG. n°
25782 204-5 SSPISP, residente ¢ domiciliado na Alameda dos Principios, 120. Andradina-SP;
i NIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA i3 qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Plblica de Confissio de Divida com Alienacdo Fiduciaria em Garantia
e Outras Avencas, lavrada as fis. 288300 do livro n° 013, em 25-ABR-2017, no Cartdrio de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabeiido de Notas de ltapura, Comarca de iiha Solteira-SP, por seu
Tabelido. VALOR DA C SSAD DE DIVIDA: R$ 554.500,00 (quinhentos e cinguenta e guatro mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: RS 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvado ao
CREDOCR o direito de pedir nova avaliagao em caso de leli3o. DA CONFISSAO DE DIVIDA - A divida
ora confessada serad paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela tnica no
valor total de R$ 554 500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais), com o
acréscimo de correcdo monetiria pelo indice do IPCA e juros no importe de 1,0% (um por cento) ao
més, com vencimento para a data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete (25/10/20" 7),
Cujo pagamento devera ser feito no domicilio dos credores; O nao pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipulado para o seu vencimento, importara a incidéncia de muita de 10% (dez por
cento) sobre o valor total devido, com incidéncia de correcao moneltaria, mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento), desde o inadimplemento até o efetivo pagamento. A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumprimento de todas as obrigacées, principal e acessorias, decorrentes deste
contrato, ros termos da Lei 9.514/97, em favor do CREDOR, dz em ALIENACAO FIDUCIARIA os
imoveis objeto das matriculas n°s 07.721 3 07.739 e 07.741, deste Carldrio, de sua propriedade,
absohitamente livres e desembaragados de quaisquer Onus reais ou pessoais, judiciais ou
exirajudiciais. A garantia fiducidria ora constituida abrange oS imdveis e todas as acessoes,
melhoramentos, construcles e instalagdes que Ihes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a0 cumprimento integraf da obrigacdo pecunidria a cargo do DEVEDOR, notadamente o
pagamento do débito no seu vencimento; O valor das custas e emolumentos para elaboragdo da
presente escritura publica, registro da garantia fiduciaria, bem como a de sua baixa no €aso de
ocorrer o pagamento do débito no vencimento ofa convencionado, serd de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com tais custos, os
Mesmos serao, quando do pagamento da divida, somados ao valor do crédito devido a0 CREDOR,

‘bastdnde para tanto que ésta ‘apresente os respec;igos comprovantes ac DEVEDOR e

consoante determinacdo do art. 25 da Lei n° 9514497, a propriedade fiduciaria do imdvel. No prazc;
de trinta dias, & contar da data de liquidacdo da divida, os FIDUCIARIOS fornecerao o respectivo
termo de quitacio a FIDUCIANTE. A vista do termo de quitagiio de que trata o paragrafo anterior, 0

Oﬁm?j do competente Registro de imoveis efetuara 0 gancelamgntp do registiro da propriedade

consolidar-se-d'a propriedade do imével em nome dos fiduciarios. Apds o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS, a
prestacio vencida, os Juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os
encargos legais, inclusive tributos, além das despesas de cobranca e de intimagéo, consoante
determinacdo do art. 26, § 1°, da Lei n° 9.514/97; Purgada a mora no Registro de Imdveis,
-convalescera o contrato de alienacdo fiduciaria; Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, taxas e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, nos
termos do desta cldusula, até a dataem que os FIDUCIARIOS vier g ser imitidos na-posse; Decorrido
0 praze de quinze (15) dias que trata o paragrafo 1° da clausula guarta, sem 2 purgacao da mora, o
Oficial do competente Registro de Iméveis, certificando esse fato, promovera 2 averbacao, na
matricula do imovel, da consolidagdo da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, a vista da prova
do pagamento por esta, do imposto de fransmiss3o inter vivos; Fica convencionado, desde ji, entre
as partes contratantes {Fiduciante e Fiduciarios) que, na hipdtese de nio pagamento do débito pelos
Devedores, nos termos do Ari. 26, §8°, da Lei 9514/97, apos cumprido o procedimento acima, o
direito eventual aos imdveis serds dadss am Pagaimienis Ga Giviaa Ora Garantida, ficands dispenssdos
0s procedimentos previstos no Art. 27, da. Lej 9514497, bastando para tanto requerimento unilateral
dos fiduciarios para a efelivacao da dacao; Fica assequrado & FIDUCIANTE, enguanto adimpiente, a

i S T o s SO R



LIVRONe2 - REGISTRO GERAL /7%
12 OFiCI10 DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TiITULOS CAMBIAIS

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO | <

07.725 002 17 de novembro de 204E=<
IMOVEL: Urbano, lote 08, quadra 32, com 360 m?, Vila Jary, nesta cidade.}x.x_x_

fivre utilizacdo, por sua conta e risco, dos imoveis objeto da alienacdo fiduciaria; Uma vez consolidada
a propriedade em seu nome, 0s FIDUCIARIOS, ¢aso nio optem pela dacdo em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lei 9514497, no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que frata o
paragrafo quarto da clausula anterior, promoverao leildo piblico para a alienacao do imovel, de
acordo com o procedimento determinado pelo art. 27 da Lei n® 9514497, a im de opter os valores
necessarios para quitacio do débito vencido e ndo pago, e das despesas elencadas na § 3° do artigo
27 da lei 9514497, Para efeito de venda em leildo pubiico, considerar-se-a o valor minimo de cada
imével conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula sequnda, senda licita sua atualizacdo de
acordo com o valor de mercado a época do leildo. Se no primeiro piblico leildo, o maior lance
oferecido for inferior ao valor do iméve), estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
realizado o segundo ‘elido nos QUINZE (15) dias subsequentes, No .segundo leildo sera-aceito 0
maior lance oferecido, desde que igual ou superior a0 valor da divida das despesas, dos encargos
legais. inclusive tributos. Entende-se por despesas: a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimacdo e as necessdrias a realizacdo do publico leiildo, nestas
compreendidas as relativas aos antncios e & comissdo do leiloeiro; Nos cinco dias que se seguirem a
venda do imovel no Jeildo, a credora entregara aos garantidores a importancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, fato esse que importara em reciproca
quitacdo, nos termos do artigo 27, da Lei 9514497, Se os iméveis estiverem locados, a locagao
podera ser denunciada com o prazo de trinta (30) dias para desocupacdo, salvo se liver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a dentincia ser realizada no prazo de noventa (90} dias a
contar da data da consolidacdo da propriedade no credor, deven do essa condicdo constar
expressamente em clausula contratual especifica; Para efeitos de venda em leildo publico,
considerar-se-a o valor total, para todos os imoveis dados em garantia, de R$ 554.500,00 {quinhentos
e cinguenia e guatro mil e guinhentos reais), sendo licita sua alualizagao de acordo com o valor de
mercado 3 época do leiifo. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, 2 titule de faxa de DCUPaLA0
do imével, por més ou frag@o, valor correspondente a um por cento do valor a que se refere o
paragrafo anterior, computado e exigivel desde a data da alienacdo em leildo até a data em que 0S
CREDORES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imével, As demais disposicdes nao
mencionadas na escritura serdo regidas pela legisiacio aplicavel - Lei n° 9.514, de 20 de novembro
de 1947 As partes reconhecem a presente escritura como litulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso 11, do Codigo de Processo Civil vigerte. Fica Claro e expressamente estabelecido
que nio se caracterizara novagdo 3 abstengdo por parte dos CREDORES do exercicic de qualquer
direfto ou faculdade que fhe é assequrada neste instrumento, nem mesmo com refacdo a evenfuais
atrasos no cumprimento das obrigacGes por parte do DEVEDOR ou peia INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigacdes assumidas neste instrumento
serem efetuados por cheques de emiss3o dos devedores, serap 0S mesmos considerados “pro sol
vendo", passando a valer 2 prova da quitagdo parcial ou total, da importancia eventuaimente passada
a seu favor, somente apds o efelivo recebimento, perante o banco sacado. A garantidora fiducianie se
obriga pela evicgdo de direito, e declara que 08 imdveis estio livres e desembaracados de todos ¢
quaisquer 8nus reais, judiciais ou exfrajudiciais. pessoais. fiscais, arrestos, sequestros, servidoes,
penhoras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil e criminal no caso
de existBncia de ouiras acoes reais e pessoais reipersecutérias. As partes aceitam a escritura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se. por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente
cumprila; Fica eleito o Foro da Comarca de Caarapo-MS, para dirimir quaisguer CONtroversias
oriundas deste negdcio juridico, com renuncia expressa de quaisquer outras, por maig privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: Certiddes de inteiro feor da matricufas,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certiddo Negativa de débitos trabathistas, emitida em 16/01/2017
- CPF: 582.138.721-34, certiddo n.: 127849296/2017; Cerlidao Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e 3 Divida Ativa da Unido - Secretaria da Receita Federal, emilida em 25/04/2017,
chdigo de controle da cerliddo. BOTA4FBD.4B26.2553; Cerlid30 negativa de débitos estaduais n.
023650/2017, junto a SEFAZIMS; Certiddes de distribuiclo de acdes civeis estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de &30 Paulo e Mato Grosso do Sui; Cerliddo negativa de
distribuico de agdes trabalhistas emitida pelo TRT-15 e certiddo negativa de distribuicio de acdes
civeis da Justica Federal; Consulta pelo Tabelido de Notas junio a Central de Indisponibilidade em
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nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resultado NEGATIVO, CQ

3d56.48d0.8bf0.b99a.4157.d825.18ce. DOU FE. Emolumentos: RS 299,00 + R$ 29,00 (Funjecc 10%)
+ R§ 29,00 (Feadmp/MS 10%) + R$ 17,40 (Funadep 6%) + R$ 11,60 {Funde-PGE 4%). (Funjecc 5%
R$ 14,50). Selo Digital n° APC01956-524. DATA: 17-NOV-2017 -X-X-%-

PROTOCOLO: 56.977. DATA: 06-MAR-2018.-%-%-%- Y
AV-3-97.725 CO DA OPRIEDADE Fl JARIA. Procede-se a esta averbagao, nos
termos do reguermento formutado em 19-FEV-2018, em conformidade com o art. 26e §1°e7°da Lei
n° 9514, de 20 de novembro de 1.997, para constar que apds nolificados o devedor e a interveniente
garantidora fiduciante, os mesmos ndo quitaram a divida no prazo legal de quinze diasestabelecido
pelo art. 26 da lei acima referida, razdo pelo qual, foi CONSOLIDADA a propriedade imdvel objeto
desta matricula, em nome dos Fiduciantes: REINALDO TAFA e seu coni 1
DOS SANTOS MUSTAFA, e ainda, GUSTAVO LACAlL GUIMARAES e seu
FATORI SCUDELLER GUIMARAES, ja gualificados no R-2. Foi apresentado/o comprovante de
pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI (efetuado em /12/03/18) — DAM n°
16604555 - guia e informagdo n® 08472018; fotal recolhido: R$-12. 69 (avalia¢do de 20 fofes - R§-
647.384,97); CNDIIPTU, expedida peio setor proprio da Prefeitura fpcal, em 09-MAR-2018. FE.
Emolumentos: R$-44,00+R$-4,40{Funjecc-10%)+R$-4,40(Feadmp/MS-10%)+R$-2,64(Funadep-6%)+

R$-1,76{Funde/PGE-4%). Total: R$-57,20. {Funjecc-5%=R%$-2,20)\ Sejo Digital. APU-20429-B05.
DATA: 26/MARI2018.-%-X- .

com o original & que nos termos do disposto no §1°'do art.19 de_

CERTIDAOW CER'IgFECD E DOU F& que o pre}ente confere
Lei 6.015/73 tem o valor de certidéo. O referido & veldade e,dou fé: 0 ¢
P

- 28 de marco de 2018. A .

Selg Digital: ARX 38203-423. Emolumentos:R$29,0 N 2 &
Fu jecc10%:RS§z(\90: Funadep6%:R$1.74; Funde-PGE4%R$1.16: =~ =  — 51
Feadmp/MS10%: R$2,80; Total:R$37,70. | O R = |

CTulta selowwie tims jus.br

1 =
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Helena Dias Pereirg -, (
Oficial Registrador %
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REGISTRO DE IMéVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que 'réirendo o Livro 2 -/
REGISTRO GERAL, desta circunscricdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula___dq_seguinte te_or;f /

N

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL > Pitiico 0P
1.° OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULOS CAMBIAIS™

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPG MS.

MATRICULA FICHA

07.726 1002 15 _de Outubro de 1.997.- O

IMOVEL: Urbano, determinado pelo lote n2 09 (nove) da quadra n® 32 (trinta
e dois), com a drea de 360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), situa-
do no loteamento denominado "VILA JARY", nesta Cidade, dentro das seguintes
confrontagdes: ao Norte - 30,00 metros com o lote n® 08; ao Sul - 30,00 mstm#
com 0 lote n® 103 ao Leeste = 12,00 metros com a2 Rua Osdrioc Pendroso; e, ao Oes
te - 12,00 metros com © lote n? 19,-x—x-x-

PROPRIETARIO: TOMONOBU UCHIYAMA, brasileiro, cesado no regime de comunhfio uni
versal de bens (anteriormente ac advento da ILei 6.515/77), com MIOKO FURUKAWA
UCHIYAMA (RG/SP n®-6,145.912, CPF/MF n? 582,138,721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF sob nf 107.557.648-20 e RG/SP n® 757.100, residents & domicilia.do a
Av. 7 de Setembro, s/n2, nesta Cidade ,—X-X—X-

REGISTRO ANTERICR: matricula aberta com os elementos constantes dd titulo a-
a Mapricula ne® [25.827, de
Dour; Ios-—‘.l!S.-Il!l‘lZl

Oficial

presentado, e ainda, & vista de certidZo extraf
04-JAN-80, do Cartdrio de Registro de Iméveis da\Co
FE. Emolumentos: R$ 4,12.—-X-X-X~

R-1-07.726,~ DATA: 15/0UT/97.- TITULO: Formal de Partilha.— TRANSMITENTE: O
Espélio de Tomonobu Uchiyama.— ADQUIRENTE: MIOKO FURUKAWA Ucuﬁm, brasilei-
ra, vidva, do lar, inscrita no CPF/MF sob n2 582.138,721-34 e RG/SP n® 6.145.
912, residente e domiciliada & Rua Santos Dumont, 1.255 - Andradina-SP.-— FOR-
MA DO TITULO: Formel de Partilha, expedido em O4-MAI-94, extrafdo dos Autos

ng 354/92 de Arrolamento, dos bens deixados por falecimento de Tomonodu Uchiy
ama, que teve tramite pelo Jufzo Civel da Comarca de Andradina, Estado de Saoc
Paulo, nos termos da R.Sentenga, proferida em 30-MAR-94, pelo Jufz de Direito
Dr. Enoque Cartaxo de Souze (juiz substituto da 28 vara), transitade em julaga
do em 29-ATR-94.— VALOR: CR$ 120.000,00 (cento e vinte mil cruseiros reais —
atribuido & 8 lotes da guadra n? 32).- CONDICOES: nao hd.- (ITCD, sa Mortis
ne 5568643 total recolhido: CR$ 36.240,00; Inter- 460660 otal reco-
lhido: R$ 272,60),.-DOU FE, Emolumentos: R$ 12,70,

PROTOCOLO: 56.138. DATA: 06-NOV-2017 -x-X-x-

— e A e e — s ——— .

STITI RO H Anenagao Fiduciana. CREDORES FIDUCIARIOS: KI:II!&I,_UU MUSTAFA, bra-
sﬂe&ro casado So0b O regime da comunhao universal de bens (anterior ao advenlo da Lei 6.515/77)
com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA {agropecuarista, RG: 5.071.220 SSP/SP, CPFIMF
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n® 362.384.738-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n®217.190.558-15, RG: 3.575.881-8-SSP/SP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n® 195, Bairro Jardim Aeroporto, Mirandopoiis-SP, CEP
16800-000, e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunhdo parcial
de bens {(na vigéncia da lei 6515/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES
{comercianie, RG: 28.383.446-8-SSP/SP, CPF/MF sob n® 281.491.293-47), empresario, inscrito no
CPFIMF sob n° 114.958.238-30, RG: 25.199.882-4-8SP/SP, residentes e domiciliades na Rua Gentil
Moreira, 107, centro, Miranddpolis-SP, CEP 16800-000. DEVEDOR: OTAVIO TCMONCBU TOME |.
UCHIYAMA, brasileiro, maior, solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF sob n® 219.844.008-76, RG. n°
25782.204-5 SSEPISP, residente e domiciliado na Alameda dos Principios, 130. Andradina-SP:
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, j3 qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Confissdo de Divida com Alienagdo Fiduciaria em Garantia
e Qutras Avencas, lavrada as fis. 288/300 do livro n° 013, em 25-ABR-2017, no Cartdrio de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de itapura, Comarca de (iha Solteira-SP, por seu
Tabelido. VALOR DA CONFISSAD DE DIVIDA: R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil
e quinhenitos reais). VALOR DESTE JMOVEL: R$ 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvado ao
CREDOR o direito de pedir nova avaliacio em caso de leildo. DA CONFISSAQO DE DIVIDA - A divida
ora confessada sera paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela Unica no
valor total de R$ 554 500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais), com o
acréscimo de correcdo monetdria pelo indice do IPCA e juros no importe de 1,09 {(um por cento) a0
més, com vencimento para.a data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete (25/10/2017),
cujo pagamento devera ser.feito no domicilio dos credores; O ndo pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipulado para 0 seu vencimento, importara a incidéncia de multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor total devido, com incidéncia de correcdo monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento), desde o inadimplemento até o efetivo pagamento. A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumprimento de lodas as obrigagOes, principai e acessdrias, decorrentes deste
contrato, nos termos da Lei 9.514/97, em favor do CREDOR, d2 em ALIENACAQD FIDUCIARIA os
imoveis objeto das maftriculas n° 07.721 a 07.739 e 07.741, deste Carldrio, de sua propriedade,
absolitamente livres e desembaracados de quaisquer Bnus reais ou pessoais, judiciais ou
extrajudiciais. A garantia fiducidria ora consfituida abrange os iméveis e todas as acessoes,
melhoramentos, construcBes e instalagcies que lhes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario ao cumprimento integral da obrigagcdo pecunidria a cargo do DEVEDOR, notadamente 0
pagamento do deébifo no seu vencimento; O valor das custas e emolumentos para efaboragao da
presente escritura publica, registro da garantia fiduciaria, bem como a de sua baixa no caso de
ocorrer 0 pagamento dd débito no vencimenito ora convencibnado, sera dé responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com tais custos, os
mesmos serao, quando do pagamento da divida, somados ao valor do crédito devido ao CREDOR,
‘bastande para tanto que esta apresente os respectivos comprovantes ao DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com o pagamenio da divida e demais encargos, resoivem-se,
consoante determina¢do do art. 25 da Lei n° 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imével. No prazo
de Irinta dias, a contar da dala de liquidacdo da divida, os FIDUCIARIOS fomecerdo o respectivo
termo de quitagao a FIDUCIANTE. A vista do termo de quitagao de que trata o paragrafo anterior, 0
Oficial do competente Regisiro de imdveis efetuard o cancelamento do registro da propriedade
fiduciaria. Se vencida e ndo quitada integraimente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-a a propriedade do imdvel em nome dos fiducidrios. Apds o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZC DE QUINZE (15) DIAS; a
prestacio vencida, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos coniratuais, 0s
encargos legais, inclusive tributos, além das despesas de cobranca e de intimag3o, consoante
determinacdo do art. 26, § 1°, da Lei n° 9.514/97; Purgada 2 mora no Registro de Imoveis,
convalescera o contrato de alienacdo fiducidria; Responde 3 FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, taxas e quaisquer oufros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, nos
termos do desia clausula, at€ a data em gue os FIDUCIARIOS vier a ser imitides na posse; Decorrido
0 prazo de quinze (15) dias que trata o paragrafo 1° da clausula quarta, sem a purgacao da mora, o
Oficial do competente Registro de Imoveis, cerlificando esse fato, promovera a averbac3o, na
matricula do imével, da consolidagdo da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, 2 vista da prova
do pagamento por esta, do imposto de transmissao inter vivos; Fica convencionado, desde ja, entre
as partes contratantes (Fiduciante e Fiducidrios) que, na hipdtese de nio pagamento do débito pelos
Devedores, nos termos do Art. 26, §8°, da Lei 9514f97, apds cumprido o procedimenio acima, ©
direito eventual aos inidveis 58730 dados em pagamento da divida ora garantida, ficando dispensados
os procedimentos previstos no Art. 27, da. Lei 9514/97, bastando para tanto requerimento unilateral
dos fiduciarios para a efetivagdo da dacao; Fica assegurado 2 FIDUCIANTE, enquanto adimpiente, a
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livre utilizacdo, por sua conta e risco, dos imoveis objeto da afienacdo fiducidria; Uma vez consofidada
a propriedade em seu nome, os FIDUCIARIOS, caso ndo optem pela dagdo em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lei 9514/97, no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que frafa o
paragrafo quarto da clausula anterior, promoverao leildo piblico para a alienagao do imovel, de
acordo com o procedimento determinado pelo art. 27 da Lei n® 9.514/97, a fim de obter os valores
necessarios para quitagdo do débito vencido e ndo pago, e das despesas elencadas no § 3° do artigo
27 da fei 9514497 Para efeito de venda em leildo publico, considerar-se-a o valor minimo de cada
imével conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atualizacdo de
acordo com o valor de mercado 3 época do leildo. Se no primeiro publico leilio, o maior Jance
oferecido for inferior ao valor do imdvel, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
realizado o segundo leildo nos QUINZE (15) dias subsequentes; No segundo lellao sera aceiio o
maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos encargos
fegais, inclusive tributos. Entende-se por despesas: a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimacdo e as necessdrias a realizacdc do publico leildo, nestas
compreendidas as relalivas a0s anuncios e a comissao do leiloeiro; Nos cinco dias que se seguirem a
venda do imovel no leildo, 2 credora entregara aos garantidores 2 importancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, falo esse que importara em reciproca
quitagio, nos termos do artigo 27, da Lei 9.514/97; Se os imdveis estiverem locados, a locagao
podera ser denunciada com 0 prazo de trinta (30) dias para desocupacdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidacio da propriedade no credor, devendo essa condicdo constar
expressamente em clausula coniratual especifica; Para efeitos de venda em leilao publico,
considerar-se-a o yalor total, para todos os imoveis dados em garantia, de R§ 554.500,00 (quinhentos
e cinguenta e quatro mil e guinhentos reais), sendo licita sua atualizagdo de acordo com o valor de
meicado 4 época do leildo. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a titulo de taxa de ocupagao
do imdve!, por més ou fragdo, valor correspondente a um por cento do valor a que se refere o
paragrafo anterior, computado e exigivel desde a data da afienacdo em [eildo até a data em qué 0s
CREDORES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imdvel, As demais disposicdes ndo
mencionadas na escritura serdo regidas pela legislacao aplicavel - Lei n® 8.514, de 20 de novembro
de 1997; As partes reconhecem a presente escritura como litulo executivo exirajudicial, nos termos o
arligo 784, inciso 11, do Codigo de Processo Civil vigente. Fica claro e expressamente estabelecido
que nio se caracterizard novacdo a abstencio por parte dos CREDORES do exercicio de qualquer
direito ou facufdade que ihe é assegurada neste instrumento, nem mesmo com refagdo a eventuais
atrasos no cumprimento das obrigacdes por parte do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigacbes assumidas neste instrumento
serem efetuados por chegques de emiss3o dos devedores, serdo os mesmos considerados “pro sol
vendo”, passando a valer a prova da quitagao parcial ou total, da importancia eventuaimente passada
a seu favor, somente apds o efetivo recebimento, perante o banco sacado. A garantidora fiducianie se
obriga pela evicgdo de direito, e declara que os imdveis estio livres e desembaracados de todos
quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, pessoais, fiscais, arresfos, sequestros, servidoes,
penhoras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civif e criminai no caso
de existéncia de outras acBes reais e pessoais reipersecutdrias. As paries aceitam a escritura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente
cumpri-ia; Fica eleito o Foro da Comarca de Caarapo-MS, para dirimir quaisquer controvérsias
oriundas deste negdcio juridico, com rendncia expressa de quaisquer Qutros, par mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: Certidoes de inteiro feor da matriculas,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certiddo Negativa de débitos trabathistas, emitida em 16/01/201 7
- CPF: 582.138.721-24, certiddo n.: 127849296/2017; Certiddo Negaliva de Débitos Relalivos a
Tributos Federais e 3 Divida Aliva da Unido - Secretaria da Receita Federal, emitida em 25/04/2017,
chdigo de controle da certiddo. 807A4FBD.4B26.2553; Certiddo negativa de débitos estaduais n.
N8IAS0/2017, junto a SEFAZIMS; Certiddes de distribuicdo de acdes civeis estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de Sdo Paulo e Mato Grosso do Sul, Cerliddo negativa de
distribuicio de acdes trabaihistas emitida pelo TRT-15 e certiddo negativa de distribuicdo de agdes
civeis da Justiga Federal; Consulta pelo Tabelifo de Notas junto a Central de In disponibilidade em
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nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resultado NEGATIVO, pdigo HASH: b3a3.eaf3.a906.
3d56.d8d0.8bf.b99a 4157 .d825.18ce. DOU FE. Emolumentios: R$ 290)00 + R$ 29,00 (Funjecc 10%)
+ R$ 29,00 (Feadmp/MS 10%) + R§ 17,40 (Funadep 6%) + R$ 11,6(\(Funde-PGE 4%). (Funjécc 5%
R$ 14,50). Selo Digital n® APC01957-989. DATA: 17-NOV-2017 -X-x-x

PROTOCOLO: 56.977. nATA 08-MAR-2018.-%-%-%-
AV-3-07.726. gguSDLIDAQAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagio, nos
fermos do requerimento formulado em 19-FEV-2018, em conformidade como ari. 26 e § 1° e 7° da Lei
n° 9514, de 20 de novembro de 1 99? para constar que apads notificados o devedor e a interveniente
garantldora fiduciante, os mesmos nao quitaram a divida no prazo legal de quinze dias, estabeiecudo
pelo art. 26 da lei acima referida, razdo pelo qual, foi CONSOUDADA a propnedade g

desta matricula, em nome dos Fsduclantes REINALDO TAF, £

FATORI SCUDELLER GUlHIARAES }a quaﬁﬁcados no P. 2. Fm apresefnad [} comprovante de1

R¥-1 ?6{FundeiPGE—4%) Total R%57.,20. {Funjecc-S%«-RS-Z_?_) S

D!gl'lal APU-204304372.
DATA: 26/MARI2018.%x-

CERTIDAOH CERT!FICO E DOU FE que o presente confere ""_";' 0 Gn
¢om o original e que nos term

05 4o clisposto no §1° do art. 19 darie OO L 1. o C95
Lei s, 01. tem o valor de certiddo. O referido é verdade e g "f;: i RCA
Caprépo-MS 28 de marco de 2018, / 0 &l
lo Digital: APX'38223-032. Emolumentos: Rs2s.00; J T o

unjecc10%:RS$2,90\Funadep6% R$1.74: Fun Sl Y

y de-PG 40/‘ AN AL |
Jeadmpmsw% R$A90; Total:R$37,70. &= W ' e i
E&«.:msulta selowww. tjims jus.br

Helena Dias Pereiﬁa' 0 e
Oficial Registrador




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

[T
CERTIFICO, em razéo de mey cargo e a pedido verbal de parte interessada, que revendo o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, desta circunscri¢do imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do.seguinte teor:

| ]
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REGISTRO DE'IMOVEIS DA COMARCA DECAARARO. - MS. | \

MATRICULA FICHA

07727 001 15 _de Outubro de 1,997.- .. '

IMOVEL grbeno, determinado peloc lote n2 10 (dez) da quadra n® 32 (trinta
e dois), com a drea de 360 m2 (trezentos e sessenta metros gquadradoa), situa-
do no loteamento denominado “VILA JARY", nesta Cidade, dentro das seguintes
confrontagSess ao Norte - 30,00 metros com o lote n® 09; ao Sul - 30,00 metr
com a Av. Bardo do Rio Brancoj ao Leste — 12,00 metros com a Rua Osdrio Pedro
803 @, ao Oeste - 12,00 metros com o lote n? 20,-X-X-X-

PROPRIBTARIO: TOMONOBU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunh&o uni
versal de bens (anteriormente ao advento da lei 6.515/77), com MIOKO FURUEAEA
UCHIYAMA (RG/SP n® 6.,145.912, CPF/MF n® 582.138.721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF sob n® 107.557.648-20 e RG/SP n® 757.100, residente e domiciliedo &
Av., 7 de Setembro, s/n2, nesta Cidade ~X~X-X-—

REGISTRO ANTERICR: matricula aberta com os elementos constantes d,ofitu.ln a-
presentado, e ainda, & vista de certidd@o extrafda.de Matricula n® 35.828, de
04-JAN-80, do Cartdrio de Registro de Imgveis da cal|de'\ Dourados.-DOU FE.

Emolumentos: R$ 4,12.-x-x-—x-

B-l- 07.727 o~ DATAs 15/0UT/97.- TITULO: Formal de Partilha .- TRANSMITERTE: O
Espﬁlio de Tomonobu Uchiyams .- ADQUIRERTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, brasilei-
ra, viiva, do lar, inscrita no CPF/AF sob n# 582,138,721-34 ¢ RG/SP n® 6.145.
912, residente e domiciliada & Rua Santos Dumont, 1.255 - Andradina-SP.— FR-
MA DO TITULO: Formal de Partilha, expedido em 04-MAI-94, extraf{do dos mt::_
ne 354/92 de Arrolamento, dos bens deixades por falecimento ds Tomonobu Uchiy
ama, que teve trdmite peloc Jufzo Civel da Comarca de Andradina, Estado de Sac
Paulo, nos termos da R.Sentenga, proferida em 30-MAR-94, pelo Juiz de Direito
Dr. Enoque Cartaxo de Souza (juiz substituto da 28 vara), transitada julgado
em 29-ABR-94.— VALCR: CE$ 120,000,00 (cento e vinte mil cruzeiros reais - a-—
tribuido & 8 lotes da quadra n® 32),.- CONDIGUES:s na@o hd.- (ITCD, ; ga Mortism
ng 556864; total recolhido: CR$ 36.240,00; Inte -Vives nl_450560;'; total reco-
g.-x x-—{j \ i
A )9 ”EW
nl.:ﬂ:l\f;.‘a- Pereira
Oficial

lhido: R$ 272,60).-DOU Ff. Emolumentos: R$ 12, '

PROTOCOL O 56.129. DATA: 06-NOV-2D17.-X-X-%-

K-z-ii7. 27 111101 (: Allenagcao Fiduciaria, CREDURES FIDUCIARIOS: REINALDO MUSTAFA, bra-
SuSi O, CaSado sSob © Tegime da comunh3o universal de bens (anterior a0 advento da Lei 6.515/77)
com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA (agropecuarista, RG: 5.071.220 SSPISP, CPFIMF
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n® 362.384 738-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n® 217. 190 558-15, RG: 3.575.881-8-88PISP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n® 195, Bairro Jardim Aeroporto, Mirandopolis-SP, CEP
16800-000; e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasnlelro casado no regime de comunh3o parcial
de bens {na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.383.446-8-SSPJSP, CPF/MF sob n® 281.491.298-47), empresario, inscrito no
CPFIMF sob n® 114.958.238-30, RG: 25.199.882-4-SSP/SP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, ‘centro, Mirandopolis-SP, CEP 16800-000. DEVEDOR. OTAWD TOMONOBU TOME
UCHIYAMA, brasileiro, maier, solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF sob n® 219.844 DDB-76, RG. n°
25.782.204-5 SSPISP, residente e domiciliado na Alameda dos Principios, 130. Andradtna SP;
INTERVENIENTE GAMH!!B% FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, ja qualificada.
FORMA TITULQD: Escritura Pablica de Confisséo de Divida com Alienacac Fiduciaria em Garantia
e Outras Avencas, lavrada s fis. 2881300 do livro o° 013, em 25-ABR-2017, no Cartdrio de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de ltapura Comarca de itha Soiteira-SP, por seu
Tabelido. VALOR DA CONFISSAO DE DIVIDA: R$ 554.500, 00 {quinhentos e cinquenia e quatro mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: RS 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvado ao
CREDOR o direito de pedir nova avaliagdo em caso de leiliao. DA CONFISSAO DE DIVIDA - A divida
ora confessada seri paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela Gnica no
valor total de R$ 554 500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais), com o
acréscimo de correcao monetaria pelo indice do [PCA e juros no importe de 1,09 (um por cento) ao
més. com vencimento para a dala de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete (25/10/2017),
cujo pagamento devera ser feito no domicilio dos credores; O ndo pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipuiado para o0 seu vencimento, lmponara a incidéncia de muita de 10% (dez por
cento) sobre o valor total devido, com incidéncia de correc@o monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% {um por cento), desde o inadimplemento até o efelivo pagamento. A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
Pelo DEVEDOR e cumprimento de todas as obrigacOes, principal e acessdrias, decorrentes deste
contrato, nos termos da Lei 9.514/97, em favor do CREDOR, da em LIENAQO FIDUCIARIA os
imoveis objeto das matriculas n° 07.721 a 07.739 e 07. ?41 deste Cartorio, de sua propriedade,
absolutamente livres e desembara;ados de quaisquer onus reais ou pessoais, Judlcms ol
extrajudiciais. A garantia fiducidria ora constituida abrange os imodveis e fodas as acessbes,
melhoramentos, construcdes e instalacles que lhes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a0 cumprimento integral da obrigacdo pecuniaria a cargo do DEVEDOR, notadamente o
pagamiento do débito no seu vencimento; O valor das custas e emolumentos para elaboracdo da
presente escritura publica, registro da ga:anha fiduciaria, hem como a de sua baixa no casoc de
ocorrer 0 pagamento do gébito no vencimento ora convenc:lonado sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso ¢ CREDOR venha a arcar com tais custos, os
mesmos serao, quando do pagamento da divida, somados ao valor do crédito devido ac CREDOR,
bastando para tanto que esta apresente oS respectivos comprovantes aec DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com o pagamento da divida e demais encargos, resolvem-se,
consoante determma;:ao do art. 25 da Lei n° 8.514/97, a propriedade fiduciaria do imovel. No prazo
de trinta dias, 2 contar da data de liquidacdo da dIVIGa os FIDUCIARIOS fomecerdo o respectivo
termo de quitagao 3 FIDUCIANTE. A vista do termo de quitacdo de que trata o paragrafo anterior, 0
Oficial do competente Reglstro de imoveis efefuard o cancelamenio do regisiro da propriedade
fiduciaria. Se vencida € ndo quitada integralmente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-a .a propriedade do imdvel em nome dos ﬁducmnos Apds o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS: a
prestacao vencida, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, 0s
encargos legais, inclusive tributos, além das despesas de cobranga & de intimagdo, consoame
determinagdo do art. 26, § 1° da Lei n° 9.514/97; Purgada 3 mora no Registiro de Imdvels,
convalescera o contrato de ahenag.ao fiduciaria; Responde a FIDUCIANTE peio pagamento dos
impostos, taxas e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel, nos
termos do desta cldusuia, até a data em que os Fi IDUCIARIOS vier a ser imitides na posse; Decorrido
0 prazo de quinze (15} dias que frata o paragrafo 1° da clausula quarta, sem a purgagao da mora, 0
Oficial do competente Registro de Iméveis, certificando esse fato, promovera a averbacdo, na
matricula do imovel, da consolidacao da prnpnedada em nome dos FIDUCIARIOS, 3 vista da prova
do pagamento por esta do imposto de transmissao inter vivos; Fica convencmnado desde ja, entre
as partes contratantes (Fiduciante e Fiduciarios) que, na htpatese de nfo pagamento do débito pelos
Devedores, nos termos do Art. 76, §8° da Lei 9514!9? apos cumprido o procedlmen[o acrma 0
direito eventual aos imdveis serdc dados &im pagamento da divida 63 garantda, nCanad JiSpensados
os procedimentos previstos no Art. 27, da. Lei 9514/97, bastando para fanto requerimento unilateral
dos fiduciarios para a efetivacio da dagao; Fica assegurade 32 FIDUCIANTE, enquanto adimpiente, a
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fivre utifizacdo, por sua conta e risco, dos imdveis objeto da aflienacdo fiduciaria; Uma vez consolidada
a propriedade em seu nome, 0S FIDUCIARIOS, caso ndo optem pela dacdo em pagamento previsia
no Art. 26, §&°, da Lei 9514J97, no prazo de trinta dias, contados da data do regisiro de que irata o
paragrafo guario da clausuia anterior, promoverao leildo pilblico para a alienagdo do imovel, de
acordo com o procedimento determinado pelo arl. 27 da Lel n° 9514497, a fim de obier os valores
necessarios para quitagdo do débito vencido & n3o pago, e das despesas elencadas no § 7° do artigo
27 da lei 9514/97; Para efeito de venda em leildo puablico, considerar-se-a o valor minimo de cada
imavel conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula sequnda, sendo licita sua atualizacdo de
acordo com o valor de mercado 2 época do leildo. Se no primeiro publico leildo, o maior lance
oferecido for inferior ao valor do imovel, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
reafizado o segundo jeiido nos QUINZE (15) dias subsequentes; No segundo eiido sera acefto o
maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos encargos
fegais, inclusive tributos. Entende-se por despesas: a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimacdo e as necessdrias 3 realizacdo do pablico feilao, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e & comiss3o do lefloeiro; Nos ¢inca dias que se seguirem &
venda do imovel no leildo, a credora entregara aos garantidores 2 importancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas € encargos, fato esse que importara em reciproca
quitagdo, nos fermos do ariigo 27, da Lei 9514497, Se 08 imbveis estiverem locados, a locagao
podera ser denunciada com 0 prazo de trinta (30) dias para desocupacgdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a dentncia ser realizada no prazo de noventa (90} dias a
contar da data da consolidacdo da propriedade no credor, devendo essa condicdo constar
expressamente em. clausula contratual especifica; Para efeitos de venda em leildo publico,
considerar-se-a o valor total, para todos 05 imoveis dados em garantia, de R$ 5A4.500.00 {(quinhenfos
e cinquenta e quatro mil e guinhentos reais), sendo licita sua afualizagao de acordo com 0 valor de
mercado 3 época do leifdo. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a tiulo de taxa de ocupagac
do imdvel, por més ou fragdo, valor correspondente a um por cento do valor 8 que se refere
paragrafo anterior, computado e exigivel desde a daia da alienacdo em leildo até a data em que 0S
CREDORES FIDUCIARIAS vier a Ser imitidos na posse do imovel, As demais disposicdes ndo
mencionadas na escritura serao regidas pela legisiacao aplicavel - Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997: As partes reconhecem a presente escrilura como titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso i, do Codigo de Processo Civil vigenie. Fica Clare e expressamente estabelecido
que ndo se caracterizara novagdo 2 abstencdo por pare dos CREDORES do exercicio de gualquer
direifo ou faculdade que [he & assegurada neste instrumento, nem mesmo com refacao a eventuais
atrasos no cumprimento das obrigacdes por parte do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE

FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obriga¢bes assunidas neste instrumento
serem efetuados por cheques de emiss3o dos devedores, serao 0S mesmos considerados “pro sol
vendo”, passando a valer 3 prova da quitagao parcial ou fotal, da importancia eventualimente passada
3 seu favor, somente apos o efelive recebimento, perante o banco sacado. A garantidora fiduciante se
obriga pela evicgdo de direito, e declara que os imdveis estio livres e desembaragados de todos &
quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, pessoais. fiscais, arrestos, sequesfros, servidoes,
penhoras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pend de responsabilidade civil & criminal no caso
de existéncia de oulras acoes reais e pessoals reipersecutérias. As paries aceitam 2 escriiura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se, por Si, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente
cumnpri-la; Fica elefto o Foro da Comarca de Caarapo-MS, para dirfimir quaisquer controvérsias
oriundas deste negdcio juridica, com reniincia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado
gue possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: Certiddes de inteiro teor da matricufas,
por esta Serventia, em 24/0412017; Certiddo Negativa de débitos trabalhistas, emitida em 1610112017
- CPF: 552.438.721-34, cerdiddo n.: 127849206/2017; Certidio Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Aliva da Unido - Secretaria da Receita Federal, emitida em 25/0472017,
codigo de controle da certidio: S07A AFBD.4B26 2553, Certidio negativa de débitos estaduais n.
N836A02017, junto 3 SEFAZIMS; Certiddes de distribuicdo de aches civeis estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de Sjo0 Paulo e Mato Grosso do Sui, Certiddo negaiiva de
dgistribuicdo de agdes trabathistas emitida pelo TRT-15 e certiddo negativa de distribuicdo de acoes
civeis da Justica Federal, Consulta pelo Tabelio de Noias junto 2 Central de Indispenibilidade em
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Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que revendo o Livro 2 -

REGISTRO GERAL, desta circunscricdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula- dm segumte teor:

o«

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL \ B O
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPQ - MS.\

MATRICULA FICHA

07.728 : o001 15 de Outubre de 2.997.= .

iMO VEL: Urbano, determinado pelc lote n® 11 (onze) da quedra nf 32 (trinta
e dois), com a érea de 360 m2 (trezentos e sessenta metros gquadrados), situa-
do no loteamento denominado “"VILA JARY"™, nesta Cidade, dentro das seguintes
confrontagdes: ao Norte — 12,00 metros com o lote nf 1; 20 Sul - 12,00 metros
com a Rua Travessa das Perobasj ao Nascente - 30,00 metros com o lote n® 12;
e, ao Poente — 30,00 metros com a Av. 7 de Setembro.- Bximte no referido imé-
vel uma casa de madeira.-X-X-X-.
PROPRIBTARIO: TOMONOBU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunhdo uni
versal de bene (anteriormente ao advento da Iei 6.515/77), com MIOKO FURUKAWA
UCHIYAMA (RG/SP n® 6.145.912, CPF/MF n® 582,138.721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF s0b n2 107e557.648-20 e RG/SP n® 757,100, residente e domiciliedo &
AV. 7 de Setembro, s/n2, nesta Cidade .—X—X—X~
REGISTRO ANTERIOR: matricula aberta com os elementos constantes dt;:ltit:ulo a~

presentado, e ainda, & vista de certiddo extraida @a Ma a nﬂ; 6.139, ae
10-MAI-78, do Cartdrio de Registro de Iméveis da cal de Dourq;ads_us._mu
FE. Emolumentos: R$ 4,12.-x—x—X— o JD
i as Pe
3 Oficial

R-1l-07.728— DATA: 15/0UT/97.- TITULO: Formal de Partilha.- TRANSMITENTE: O
Bepdlic de Tomonobu Uchiyama.- ADQUIRENTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, brasilei-
ra, viliva, do lar, inscrita no CPF/MF sob n2 582.,138.721-34 e RG/SP n® 6.145.
912, residente e domiociliada & Rua Santos Dumont, 1.255 — Andradina-SP.- FOR-
MA DO _TITULO: Formal de Partilha, expedido em 04-MAI-94, extraido dos Autos

n? 354/92 de Arrolamento, dos bens deixades por falecimento de Tomonobu Uchiy
ams, que teve trémite pele Jufzo Civel da Comarca de Andradina, Estado de Sao

Paulo, noe termos da R.Senteng¢a, proferida em 30-MAR-94, pelo Juis de Direito
Ir. Enogus Cartaxo de Sousza (Juiz subsbtituto da 28 vara), transitada em jul-
gado em 29-ATR-94.- VALOR: CR$ 180,000,00 (cento e oitenta mil aJ.J
- atribuideo & 12 lotes da gquadra nf 32).- CONDI
tis n? 556864; total Tecolhido: CR$ 36.240,00;
recolhido: R$ 272,60) .-D0DU FE. Emolumentos: R$

zeiroe Te

S: nag\hd.— (IT¢D/Causa Mor
ter-Vijos n2 460660; total
12,70¢-X-X—X~ ll“
X = _\ "‘. —
He Dias Pereira
Oficial

PROTOCOLO: 56.139. DATA: D6-NOV-2017.-%-X-%-
R-Z-07.728 TiTULD: Alienacao Fiduciaria. CREDDRES FIDUCIARIOS: REINAL DO MUSTAFA, bra-
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sileiro, casado sob o regime da comunhdo universal de bens (anterior ao advento da Lei 6.515/77)
com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA (agropecuarista, RG: 5.071.220 SSP/SP, CPFIMF
n® 362.384.738-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n® 217.190.558-15, RG: 3.575.8681-8-SSPISP,
residentes e demiciliados na Rua 14 Bis, n® 195, Bairro Jardim Aeroporto, Mirandopolis-SP, CEP
16800-000; e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunhao parcial
de bens (na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.383.446-8-SSP/SP, CPF/MF scb n° 221.491.298-47), empresario, inscrilo no |
CPE/MF sob n® 114 958 238-30, RG: 25.199.882-4-SSPISP, residentes e domiciliados na Rua Gentil

Moreira, 107, ceniro, Mirandépolis-SP, CEP 16300-000. DEVEDOR: OTAVIO TOMONODBU TOME
UCHIYAMA  brasileiro, maior, solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF sob n°® 219.844.008-76, RG. n°
26.782.204-5 SSPISP, residenie e domiciliado na Alameda dos Principios, 130. Andradina-SP;
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKQO FURUKAWA UCHIYAMA, ja quaiificada.
FORMA DO TITULQ: Escritura Pabiica de Confissdo de Divida com Alienagae Fiduciaria em Garantia
e Oulfras Avencas, lavrada as fis. 288/20D do livro n® 013, em 25-ABR-2017, no Cartorio de Regisiro
Civil das Pessoas Nalurais e Tabeliao de Notas de ltapura, Comarca de lina Solteira-SF, por seu
Tabelifo. YALOR DA CONFISSAO DE DIVIDA: R$ §54.500,00 (quinhentos e cinquenta e guatro mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE {MOVEL: R$ 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvadoe 2o
GCREDOR o direito de pedir nova avaliagio em caso de leildo. DA CONFISSAQ DE DIVIDA - A divida
ora confessada serd paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela {inica no
valor total de RS 554.5D00.00 (quinhentos e cinguenta e quatro mil e quinhentos reais), com o
acréscimo de correcdo monetaria pelo indice do IPCA e juros no importe de 1,0% (um por cento) ao
més, com vencimento para a data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete (26H0#2017),
cujo pagamento devera ser feito no domicilio dos credores; QO nio pagamento da valor confessado e
devido, no prazo estipuiado para o seu vencimento, importara a incidéncia-de muifia de 10% (dez por
cento) sobre o valor total devido, com incidéncia de correcdo monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento), desde ¢ inadimplemento até o efetivo pagamento. A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumprimento de todas as obrigacbes, principal e acessoérias, decorrenies deste
contrato, ros termos da Lei 8.514/97, em favor do CREDOR, da em ALIENACAQ FIDUCIARIA os
imdveis objeto das matriculas n®s 07.721 a 07.739 e 07.741, deste Cartdrio, de sua propriedade,
absolutamenie livres e desembaragados de quaisquer dnus reais ou pessoais, judiciais ou
extrajudiciais. A garantia fiduciaria ora constituida abrange os imdveis e todas as acessoés,
melhoramentos, construgbes e instalacdes que lhes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessarnio ao cumprimento integral da obrigagdo pecuniaria a carge do DEVEDOR, notadamente o
pagamento do débito no seu vencimento, O valor das custas e emolumentos para elaboragdo da
presente escriturg pdbiica, registro da garantia fiduciaria, bem como a de sua baixa no caso de
ocorrer o pagamento do débito no vencimento ora convencionado, sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com fais custos, os
mesmos serdo, quando do pagamenjo da divida, somados ao valor do crédito devido ao CREDOR,
.bastando para tanto que esia apresente os respeclivos comprovanies ao DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com o pagamento da divida e demais encargos, resolvem-se,
consoante determinagdo do art. 25 da Lei n® 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imdvel. No prazo
de frinta dias, a confar da data de fiquidacdo da divida, os FIDUCIARIOS fornecerdo o respectivo
termo de quitacdo 2 FIDUCIANTE. A vista do termo de quitacdo de que trata o paragrafo anterior, 0
Oficial do competente Registro de Imoveis efetuara o cancelamenio do registro da propriedade
fiduciaria. Se vencida e nao quitada integraimente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-a a propriedade do imoével em nome dos fiduciarios. Apds o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS, a
prestacdo vencida, os juros convencionais, as penalidades e 0S demais encargos contratuais, 0os
encargos legais, inclusive tributos, além das despesas de cobranca e de intimacdo, consoante
determinacio do art. 26, § 1° da lei n° 9514/97) Purgada 3 mora no Registro de Iimoéveis,
convalescera o contrato de alienacdo fiduciaria;- Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, taxas e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imével, nos
termos do desta clausula, até a data em que os FIDUCIARIOS vier a ser imitidos na posse; Decomido
o prazo de guinze {15) dias que trata o paragrafo 1° da clausula guarta, sem a purga¢do da mora, o
Oficiai do competenie Registro de (mdveis, certificando esse faio, promovera a averbacdo, na
matricuta do imdvel, da consolidagdo da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, 3 vista da prova
do pagamento por esta, do imposto de transmissao inter vivos; Fica convencionado, desde ja, enire
as partes contratantes {Fiduciante e Fiduciarios) que, na hipétese de nao pagamento do débito pelos
Devedores, nos 1eMmos do A, 26, §8°, da Lei 9514/97, apés cumprido 0 procedimento acima, 0
direfto eventual 20s imdveis serdo dados em pagamento da divida ora garantida, ficando dispensados
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0s procedimentos previstos no Art. Z7, da. Lei 951437, bastando para tanto requerimento unifateral
dos fduciarios para a efetivacdo da dacio; Fica assegurado a FIDUCIANTE, enquanto adimplente, a
livre utilizagdo, por sua conta e risco, dos imbveis objeto da alienacdo fiduciania; Uma vez consolidada
a propriedade em seu nome, os FIDUCIARIOS, caso nao optem pela dacao em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lei 9514497, no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que trata o
paragrafo quarto da clausula anterior, promoverdo leilaa publico para a alienacdo do imdvel, de
acordo com o procedimento determinado pefo art. 27 da Lei n* 9.514/97, a fim de obter 0s valores
necessarios para quitacao do débito vencido e ndao pago, e das despesas elencadas no § 3° do artigo
27 da lei 9514/97; Para efeito de venda em leildp pablico, considerar-se-a o valor minimo de cada
imovel conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua alualizacao de
acordo com o valor de mercado 3 época do leildo. Se no primeiro publico leii2o, o maior lance
oferecida for inferior a0 valor do imdvel, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, serd
realizado o segundo feilio nos QUINZE (15) dias subsequentes; No segundo leildo sera aceifo o
maior fance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive tributos. Entende-se por despesas: a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimagdo e as necessarias a realizacdo do publico lelldo, nestas
compreendidas as refativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro, Nos cinco dias que se seguirem 3
venda do imdvel no leildo, a credora entregard aos garantidores a importancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, fato esse que imporfard em reciproca
quitagdo, nos termos do artige 27, da Lei 9.514/97; Se os imdveis estiverem focados, a iocacdo
podera ser denunciada com o prazo de lrinta (30) dias para desocupacio, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a deniincia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidacio da propriedade no credor, devendo essa condicao constar
expressamente em cldusula coniratual especifica; Para efeffos de venda em leiido pibiico,
considerar-se-a o valor total, para todos os imdveis dados em garantia, de R$ 554 500,00 (quinhentos
e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais), sendo licita sua atualizacdo de acordo com o valor de
mercado & época do leildo. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a titulo de taxa de ocupagao
do imével, por més ou fragao, valor correspondente a um por cento do valor 2 que se refere 0
paragrafo anterior, computado e exigivel desde a data da alienacdo em leildo até a data em que 0s
CREDCRES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imével, As demais disposicbes nao
mencionadas na escritura serdo regidas pela legistagdo aplicavel - Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997 As partes reconhecem a presente escritura como titulo executivo exirajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso [I, do Cddigo de Processo Civil vigente. Fica claro e expressamente estabelecido
que ndo se caracterizara novacdo a abstencdo por parte dos CREDORES do exercicio de qualquer
direito ou faculdade gue lhe é assegurada neste instrumento, nem mesmo com relacdo a eventuais
alrasos no cumprimento das obriga¢cdes por parie do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou fotal, das obrigagbes assumidas neste instrumento
serem efatuados por cheques de emiss3o dos devedares, serdo 0s mesmos considerados “pra sol
vendo”, passando a valer a prova da quitacdo parcial ou fofal, da imporfancia evenfuaimente passada
a seu favor, somente apds o efetivo recebimento, perante ¢ banco sacado. A garantidora fiduciante se
obriga pela eviccio de direito, e declara que os imoveis estdo livres e desembaracados de todos e
quaisquer dnus reais, judiciais ou extrajudiciais, pessoais, fiscais, arreslos, sequestros, servidoes,
penhoras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil e criminal no caso
de existéncia de outras agdes reais e pessoais reipersecutdrias. As partes aceitam a escritura em
todos seus termos e cldusulas, obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem ¢ fieimente
cumpri-la; Fica eleito o Foro da Comarca de Caarapé-MS, para dirimir quaisquer controveérsias
oriundas deste negocio juridico, com renuncia expressa de quaisquer QUtros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: CertidOes de inteiro teor da matriculas,
por esta Serventia, ern 24/04/2017; Certidéo Negaliva de débitos trabainistas, emitida em 1600112017
- GPF. 582.138.721-34, certiddo n.. 127849296/2017; Certiddo Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Afiva da Unifio - Secretaria da Receita Federal, emitida em 25/04712017,
cddigo de controle da certiddo: 807A 4FBD.4B26.2553; Certiddo negativa de débitos estaduais ni.
DE365D/2D17, junto 2 SEFAZIMS: Certidbes de distnbuicido de acles civels estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de S3o Paulo e Mato Grosso do Sul; Certidao negativa de distribul-
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¢ao de acdes trabalhistas emitida pelo TRT-15 e certiddo negativa de distribuicdo de achesciyeis da
Justica Federal; Consulta pelo Tabelido de Notas junto a Central de Indi
INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resultade NEGATIVO, Caddigo
3d56.d3d0.8bf0 b39%a 4157 0825 18ce. DOU FE. Emolumentos: R$ 290,
+ R$ 29,00 (Feadmp/MS 10%) + R$ 17,40 (Funadep 6%) + R$ 11,60 (F
R$ 14,50). Selo Digital n® ARC01959-698. DATA: 17-NOV-2017 .-%-%-X%-

Helena Dias Pereira
Offcial

PROTOCOLO: 56.977. DATA; 08-MAR-2D18.-X-X-X-
AV-3-07.728. CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagao, nos
termos do requerimento formulado em 18-FEV-2018, em confonmﬁade comoart. 26 e §1°e 72 da Lei
n° 9514, de 20 de novembro de 1.997, para constar que apds notificados o devedor e a interveniente
garantidora fiduciante, 08 mesmos nﬁo quitaram a divida no prazo legal de quinze dias abelecido
pelo art. 26 da iei acima referida, razdo pelo qual, foi CONSOLIDADA a proprieda i€ s ei objeto
desta matricula, em nome dos Fiduciantes: REINALDO MUSTAFA e seu conjugé |

DOS SANTOS MUSTAFA, e ainda, GUST O LACAL GUIMARAES e sg uge

FATORI SCUDELIFR GUIMARAES, ja quafificados no R-2. Foi apresenigdo o comprovanie de
pagamento do lmposto de Transmiss3o de Bens imoveis — ITBI Lefetuado ¢ 12!03!18) DAM n°
16604555 - guia e informacao n® 084/2018; fotal recothido: R$-12.047 69 (ave

fiagao de 20 lofes - R$-
647.384,97); CNDAPTU, expedida pelo setor prdprio da Prefeitura

cal, em’ 09-MAR-2018. DOU FE.
Emolumentos: R$-44,00+R$-4, unjecc-109%)+R%-4,40(FeadmpIM 10%)+R$—2 64{Funadep-6%)+
R$-1,76{Funde/PGE-4%). Total: :

A, R e lo Digital: APU-20432-081.
DATA: 26/MAR/2018 %-x- :

ey

Dias Pereira
\ Gficial

CERTIDAO“ CERT]FICO E DOU FE que o pr esente confere ; O B30z
que nos termos do disposto no §1° do art.18 da o _aefl - (e S
valor de certid&o. O referido € verdade e dou fé. -0 ¢~

Caagap6-MS, 28 margo de 2018. '

, Total: 33? TU
Consulta l‘j"‘ls jusbr
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\ H
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Helena Dias Pereira  \ &_ (O
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que revendo o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, desta circunscricao imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do segumte teor:

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL A e
1.° OFICIC DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TiTULOS CAMBIAIS’ R

REGISTRO DE .IMOVEIS DA COMARCA peCAARAPO - MS. ™\

— MATRICULA . FICHA
07.729 001 15 ge Outubro de 1,99‘7.L .

IMOVEL: Urbano, determinado pelo lote n2 12 (doze) da quadra n® 32 (trinta
e dois), com a drea de 360 m2 (trezentos e sessenta metros guadrados), situs-
do no loteamento denominado "vim. JARY", nesta Cidade, dentro des seguintes
confrontagdess aoc Norte — 12,00 metros com o lote n2 02; ao Sul - 12,00 metras
com a Rua Trevessa das Perobas§ ao Nascente — 30,00 metros com o lote n2 13
e, ao Oeste — 30,00 metros com o lote nf 1ll.-X-X—X—
PROPRIETARIO: TOMONOBU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunh&o uni
versel de bens (anteriormente ao advento da Iei 6.515/77), com MIOEKQ FURUKAWA.
UCHIYAMA (RG/SP n2 6,145.912, CPF/MF n® 582.138.,721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF n® 107.557.648-20 e RG/SP n2 757.100, residente e domiciliado & Av.
7 de Setembro, s8/nf, nesta CidadE.-X-—X=—X-
REGISTRO ANTERIOR: matricula aberta com os elementos constantes titulo a~
presentado, e ainda, & vista de certidd@o extraida icula 16,140, de
10-MAI-78, do Cartdério de Registro de Imbveis da 5 a.doa-HS -DOU
e

FE., Emolumentos: R$ 4,12.~X-X—X—

na mg Paraira.
Oficial

R-1-07.729.- DATA: 15 /OUT/97.~ TITULO: Formal de Partilha.- TRANSMITENTE: O
Espdlio de Tomonobu Uchiyama.- ADQUIRERTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, brasilei-
ra, vidva, do lar, inscrita no CPF/MF sob n2 582.138.721-34 e RG/SP n2 6.145.
§12, residente e domiciliada & Rua Santos Dumont, 1,255 — Andradina-SP.- FOR-
¥A DO TITULO: Formal de Partilha, expedido em O4-MAI-94, extrafdo dos Autos

ne 354/92 de Arrolamento, dos bens deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy
ama, que teve tramite peleo Jufzo C{vel de Comarce de Andradina, Estado de S&o
Paulo, nos termos da R.Sentenga, proferida em 30-MAR-94, pelo Jufz de Direito
Dr. Enoque Cartaxo de Souza (juiz subsbtituto da 28 vara), transitada em jul-
gado em 28-AFR-94.- VAIOR: CR$ 180.000,00 (cento e oitenta mil cruzeiros re —
ndo hda/-| (ITCD/Causa
Vivos nﬂ 4-6065(); to -

o -. g

[N
HsTana as Pereira
Ofieial

PEQTQCOLO 56.139. DATA DB-NOV-2017 =X-R-%-
R2.i1j 774 101kii O: Allenacao Fiduciaria, CRELORES FIDUCIARIOS: REINALDO MUSTAFA, bra-
silciro, casado Sob o regime Ga comunh3o universal de bens (anterior ao advenio da Lei 6.51577)

com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA (agropecuarista, RG: 5.071.220 88PISP, CPFIMF

“os-10-002 COMNTINUA NO VERSO
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n® 162.384 738-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n° 217.190.558-15, RG: 3.575.881-8-SSP/SP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n° 195, Bairro Jardim Aeroporto, Mirandopolis-SP, CEP
16200-D00; e, GUSTAVO | ACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunhdo parcial
de bens (na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATOR| SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.383.446-8-SSP/SP, CPF/MF sob n°® 281.491.298-47), empresario, inscrito no
CPFIMF sob n° 114.958.238-30, RG: 25.199.882-4-SSP/SP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, centro, Mirandopolis-SP, CEP 16800-000. DEVEDOR: OTAVIOC TOMGNOBU TOME
UCHIYAMA, brasileiro, maior, solleiro, empresario, inscrito no CPF/MF sob n° 219.844.005-76, RG. n°
75782 204-5 SSPISP, residente e domiciiado na Alameda dos Principios, 130. Andradina-SP,
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, ja qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Confissao de Divida com Alienacao Fiduciaria em Garantia
e Outras Avencas, lavrada as fis. 283/300 do livro n° 013, em 25-ABR-2017, no Cartdrio de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de itapura, Comarca de fiha Solieira-SF, por seu
Tabelido. VALOR DA CONFISSAO DE DIVIDA: R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: RS 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvade ac
CREDOR o direito de pedir nova avaliagao em caso de leildo. DA CONFISSAO DE DIVIDA - A divida
ora confessada sera paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela unica no
valor total de R$ 554 500,00 (quinhentos e cinquenta e guatro mil e quinhentos reais), com o
acréscimo de cormegao monetaria pelo indice do (PCA e juros no importe de 1,0% (um por cenlo) ao
més, com vencimento para a data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessele {25/10/2017),
cujo pagamento devera ser feito no domicilio dos credores; O nao pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipulado para ¢ Seu vencimento, importara a incidéncia de multa de 10% {dez por
tento) sobre o valor total devido, com incidéncia de corregdo monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% {um por cento), desde o inadimplemento até o efetivo pagamento. A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumprimento de todas as obrigacdes, principal e acessorias, decoirentes deste
contrato, nos termos da Lei 9.514/97, em favor do CREDOR, da em ALIENACAQ FIDUCIARIA os
iméveis objeto das matriculas n°s 07.721 a 07.739 e 07.741, deste Cartorio, de sua propriedade,
absolutamente lvres e desembaragados de quaisquer Onus reais ou pessoais, judiciais ou
exirajudiciais. A garantia fiduciaria ora constituida abrange os imoveis e todas as acessdes,
methoramentos, construgSes e instalagdes que lhes forem acrescidas e vigorard pelo prazo
necessario ao cumprimento integral da obrigagdo pecunidria a cargo do DEVEDOR, notadamente o
pagamento do débito no seu vencimento; O valor das custas e emolumentos pard elaboracdo da
presente escritura publica, registro da garantia fiduciaria, bem como 2 de sua baixa no caso de
ocorrer o pagamento do débito no vencimento ora convencionado, sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com tais custos, os
mesmos serio, quando do pagamento da divida, somados 2o valor do crédito devido ao CREDOR,
bastando para tanto que esta apresente oS respectivos comprovantes aoc DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com o pagamento da divida e demais encargos, resoivem-se,
consoante determinacdo do art. 25 da Lei n® 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imovel. No prazo
de trinta dias, 3 contar da data de liquidagdo da divida, os FIDUCIARIOS fomecerao o respectivo
termo de quitagio & FIDUCIANTE. A vista do termo de quitagao de que trata o paragrafo anterior, o
Oficial do competente Registro de Imoveis efetuara © cancelamento do registro da propriedade
fiduciaria. Se vencida e njo quitada integraimente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-4 a propriedade do imdvel em nome dos fiduciarios. Ap6s o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS; a
prestacdao vencida, 0s juros convencionais, as penalidades e os demais encargos coniratuais, os
encargos legais, inclusive tributos, além das despesas de cobranga e de intimagao, consoante
determinacdo do- art. 26, & 1°, da Lei o’ 9514497, Purgada a mora no Regisiro de Imoveis,
convalescera o contrato de alienago fiducidria, Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, taxas e quaisquer oufros encargos gue recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, nos
termos do desta clausula, até a data em que os FIDUCIARIOS vier a ser imitidos na posse; Decorrido
o prazo de quinze {15) dias-que trata o paragrafo 1° da clausula quaria, sem a purga¢3o d2 mora, o
Oficial do competente Registro de Imoveis, certificando esse fato, promovera a averbacao, na
matricula do imdvel, da consolidacdo da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, a vista da prova
do pagamento por esta, do imposio de transmissao inter vivos; Fica convencionado, desde ja, entre
as partes contratantes (Fiduciante e Fiduciarios) que, na hipétese de ndo pagamento do débito pelos
Devedores, nos termos do Art. 26, §8°, da Lei 9514797, apds cumprido o procedimento acima, o
direito eventual aos imdéveis Serdo dados &m pagamenio Ga Givide Oia Gaianiiaa, eaido Gispeisaads
os procedimentos previstos no Art. 27, da. Lei 9514/97, bastando para tanto requerimento unilateral
dos fiduciarios para a efetivagio da dagclo; Fica assegurado a FIDUCIANTE, enquanto adimpiente, a
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: LIVRON22 - REGISTRO GERAL i
12 OFiCIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULOS CAMBIAIS

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO

07.7289 ooz | .. 17 de novembro de 201%=
IMOVEL: Urbano, lote 12, quadra 32, com 360 m?, Vila Jary, nesta cidade.-x-x-X-

livre utilizacdo, por sua conta e risco, dos, imdveis objeto da afienacao fiducidria; Uma vez consolidada
a propriedade em seu nome, 0S EIDUCIARIOS, case ndo optem pela dacio em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lei 9514797, no prazo de trinta dias, contados da data do regisiro de que fraia o
paragrafo quarto da clausula anterior, promoverao leilio publico para a alienagao do imovel, de
acorde com o procedimento determinado pelo art. 27 da Lein® 9 514497, a fim de obier oS valores
necessarios para quitagiio do débito vencido e ndo pago, & das despesas elencadas ng § 3° do artigo
37 da fei 9514/97; Para efeito de venda em feitdo pubiico, considerar-se-a © valor minimo de cada
imével conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atualizacdo de
acordo com o valor de mercade 2 época do leilio. Se no primeire piblico leilde, o maior lance
oferecido for inferior ao valor do imavel, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
realizado o segundo leiido nos QUINZE {15) dias subsequentes, No segundo leildo sera acefto 0
maior lance oferecido, desde que igual ou superior a0 valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive tributos. Entende-se por despesas: a soma das importancias correspondentes aos
encargos ¢ custas de intimacdo e as necessdrias a realizacdo do pubiico leildo, nestas
compreendidas as relativas a0s anancios e 2 comissao do leftoeiro; NOs Cinco dias que se seguirem a

venda do imovel no leildo, a credora entregara aos garantidores 2 importancia que sobejar, depois de |

deduzidos os valores da divida € das despesas e encargos. falo esse que importara em reciproca
quitag3o, nos termos do artigo 27, da Lei 9.514497; Se os imoveis estiverem locados, a locagao
poderd ser denunciada com 0 prazo de trinta (30) dias para desocupacia, salvo se fiver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a dentincia ser reafizada no prazo de noventa (90) dias 2
contar da data da conscfidagao da propriedade no credor, devendo essa condicdo constar
expressamente em clausula contratual especifica; Para efeitos de venda em leildo publico,
considerar-se-a o valor tofal, para todos 08 imoveis dados em garantia, de R% 554 500,00 (quinhenios
e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais), sendo licita sua aualizagdo de acordo com 0 valor de
mercado a época do leflao. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a titulo de taxa de ocupacao
do imdvel, por més ou fragda, valor correspondente a um por cento do valor 3 que se refere o

paragrafo anterior, computado exigive! desde a data da alienacdo em feildo até a data em que 0S
CREDORES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imdvel, As demais disposicdes n#o
mencionadas na escritura serdo regidas pela legislagdo aplicavel - Lei n° a.514, de 20 de novembro
de 1997; As paries reconhecem 2 presente escritura Como titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso W, do Cédigo de Processo _Civil vigente. Fica claro e expressamente estabelecido
que ndo se caracterizard novacao a abstengdo por parte dos CREDORES do exercicio de qualquer
direito ou faculdade que lhe é assegqurada neste instrumento, nem mesmo com refagao a eventuais
atrasos no cumpnmento das obrigacdes por parte do DEVEDOR- ou pela INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigacdes assumidas neste instrumento
serem efetuados por cheques de emissio dos devedores, serdo os mesmos considerados “pro sol
vendo”, passando a valer a prova da quitagao parcial ou tofal, da importancia eventualimente passada
a seu favor, somenie apos o efelvo recebimento, peranie o banco sacado. A garantidora fiducianie se
obriga pela evicgdo de direito, @ declara que 0s imdveis estdo livres e desembaracados de todos e
quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, pessoais, fiscais, arrestos, sequestros, servidoes,
penhoras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil e criminal no caso
de existéncia de outras acbes reais e pessoais reipersecutdrias. As partes aceitam a escrifura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se, por Si, Seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente
curnpriia; Fica eleito o Foro da Comarca de Caarapé-MS, para dirimir guaisquer controvérsias
oriundas deste negdcio juridico, com rendncia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado
que possa Ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: CertidGes de infeiro teor da matricufas,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certidio Negativa de débitos trabalhistas, emitida em 16/01/2017
- CPF: 582.138.721-34, cerliddo n.. 127849296/2017; Certiddo Negaliva de Débitos Relativos a
Tributos Federais ¢ a Divida Aliva da Unido - Secretaria da Receita Federal, emitida em 2510412017,
codigo de conirole da certidio: 8D7A 4FBD.4B26.2553; Certidgo negativa de débitos estaduais n.
08765042017, junto a SEFAZIMS; CertidGes de distribuicio de ages civeis estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de Sdo Faulo e Mato Grosso do Sul; Certiddo negaiiva de
distribuicio de agdes trabaihistas emitida pelo TRT-15 e certiddo negaliva de distribuicdo de agdes
civeis da Justica Federal, Consulia pelo Tabelifo de Notas junic 2 Central de Indisponibilidade em
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3d56.d8d0.8bf b99a 457 .d825.18¢ce. DOU FE. Emolumentos: R$ 290
+ R$ 29,00 (Feadmp/MS 10%) + R$ 17,40 (Funadep 6%) + R§ 11 6{](
R$ 14,50). Selo Digital n° APCO1 960-669. DATA: 17-NOV-2017 .%-%-%-

PROTOCOLO: 56.977. DATA: D8-MAR-2018.-%-%X-%-
AV-3-07.729. CONSOLIDACAD DA PROP = FIDN A. Procede-se a esta averbac¢ao, nos
termos do requerimenio formuiado em 19—FEV—2Q1E em conmmmade comoart. 26e § 1_" e 7° da Lei

n°® 9514, de 20 de novembro de 1 997, para constar que apas notificados o devedor e 4 tewemenle
RCI

garantldora fiduciante, os mesmos nao quitaram a divida no-prazo legal de quinze di
pelo art. 26 da lei acima referida, razdo pelo qual, foi CONSOLIDADA a propnedad :
desta matricula, em nome dos Flduc:antes REINAL DO MUSTAFA e seu u

pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — [TBI (efetuado em A2/03M18) — AM n°
16604555 - gma e Mfonnagao n® 084/2018; total recolhldo R$-12.947,69 (avallatj'ao de 20 fofes - R¥-

RS»L?S{Fundé!PGE-i%). Total: R$-57.2D. (Funjecc-5%=R%$-2,2D). \ Selo Digitat: APU-2D433-436.
DATA: 26/MARI2018.-%-%-

SE |
CERTIDAON CERT”:'&O E DOU FE que o presente com‘ere_ _F X

com ¢ original e gue nos lerrnos do dlsposto no §1%do art 19 d
Lei 6.015/73 te § v

Selo Digital:/APX 38227.47%. Emolumentos: R$29.00;
Funjecc10%:R$2,90; Funadepb® RS1 74, Funde-PGE4%:
Feadmp/M 10% RSZ 80 Tolal:R$37,70.




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPG - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

CERTIFICO, em razdaoc de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que lievendo o Livro 2 -

REGISTRO GERAL, desta circunscricdo imobiliaria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte tebr:

'LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL ;
1.* OFICIO DE REGISTRO PUBLlco E DE PROTESTO DE TITULOS CAMBIAMS

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DECAARAP 0 - MS‘

MATRICULA FICHA

IMOVEL: Urbano, determinado pelo lote n2 13 (treze) da quadra n® 32 (trmg
e dois), com a area de 360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), situa-
do no loteamento denominado "VILA JARY", neata Cidade, dentro das seguintes
confrontagbess ao Norte - 12,00 metros com o lote n2? 03; ao Sul = 12,00 metrod
com a Travessa das Perobasj ao Nascente — 30,00 metros com o lote n¢ 14; e,
ao Poente — 30,00 metros com ¢ lote n® 12,-%-X-—X-

PROPRIBTARIO: TOMONOBU UCHIVAMA, brasileiro, casado no regime de comunhio uni
versal de bens (anteriormente ao advento da Lei 6.515/77), com MIOKO FURUEKAWA
UCHIYAMA (RG/SP n® 6.145.512, CPF/MF n® 582,138.,721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF sob n® 107.557.648-20 e RG/SP n® 757.100, residente e domiciliado &
Av. 7 de Setembro, s/n®, nesta Cidade ,=X—X—X=

REGISTRO ANTERICGR: matricula aberta com os elementos constantes do,titulo a-

presentado, e ainda, & vista de certid@o extrafda Matricula ne 16,141, de
10-MAT-78, do Cartdrioc de Registro de Imdveim da C ca (de Dourad¢e-MS,-DOU
F&. Emolumentos: R$ 4,12, -x—x—x- \_ ’

Helena Dias Pereira
Ofieimgl

R-1- 07.730- DATA315 /OUT/97.- TITULO: Formal de Partilha.— TRANSMITENTE: O

Espélio de Tomonobu Uchiyama.- ADQUIRENTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, brasilei-
ra, vidva, do lar, inscrita no CPF/MF sob n@ 582,138,721~34 e RG/SP ne 6,145,
912, residente e domiciliada & Rua Santos Dumont, 1.255 - Andradina-SP.— FOR—
MA DO TITULOs Formal de Partilha, expedido em 04-MAT-94, extraide dos Aut:

ng 354/92 de Arrclamento, dos bens deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy
ama, que teve tramite pelo Jufzo C{vel da Comarca de Andradina, Estado de S8o
Paulo, nos termos da R.Sentenga, proferida em 30-MAR-94, pelo Juiz de Direito
[Dr . Enogque Cartaxo de Souza (juiz substituto da 28 vara), transitada em julga
G0 em 29-ATR-94.— VALMR: CR$ 180.000,00 (cento e oitenta mil oruzeiros reais -

-

atribuido a 12 lotes da quadra n2 312),.- G B; ndo hd.- (ITCD/ACausa Mortis
ne 556864; total recolhido; CR$ 36.240 »00; Inter-Vivos 46066ﬁotn reco-

[Lhido: R$ 272,60).-DOU FE. Emolumentos: R$ 12,70 .-x-x-x
ena D:Lﬁ Pureiri.

Oficial

{PROTOCOLO: 56.139. DATA: DG—NOV 2017 %x-x-%-

v e v wam s —em s ——— e ——

R2.07 730 11101 O: Alenagcao Fiduciaria, CREDORES FIDUCIARIOS: REINALDO MUSTAFA, bra-
sileiro, casado sob o regime da comunh30 universal de bens (anterior ac advento da Lei 6 51577
com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA {agropecuarista, RG: 5.071.220 SSPISP, CPFIMF

sy CONTINUA NO VERSO
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n° 362.384.738-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n® 217.190.558-15, RG: 3.575.881-8-S5PISP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n® 195, Bairro Jardim Aeroporto, Miranddpolis-SP, CEP
16800-000; e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunh3o parcial
de bens (na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.383.446-8-SSP/SP, CPF/MF sob n® 281.491.298-47), empresario, inscrito no
CPF/MF sob n® 114.958.238-30, RG: 25. 199 882-4-SSPISP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, centro, Mfrandopolts-SP CEP 16800-000. DEVEDDR OTAVIO TOMONCBU TOME
UCHIYAMA, bras;lelro maior, solteire, empresario, inscrito no CPF.'MF sob n° 219.844 D0S-76, RG. n°
25.782.204-5 SSP!SP res_iuente e domiciliado na Alameda dos Principios, 130. Andramna -oP;
INTERVEMIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKD FURUKAWA UCHIYAMA, ja qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Pidblica de Confiss3o de Divida com Alienagdo Fiduciaria em Garantia
e Outras Avencas, lavrada as fis. 288300 do livro n® 013, em 25-ABR-2017, no Cartdrio de Registro
Civii das Pessoas Naturais e Tabeiido de Notas de Itapura Comarca de liha Solteira- 8P, por seu
Tabelifo. VALOR DA CONFISSAO DE DMDA R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil
e quinhentos reais). YALOR DESTE IMOVEL: R$ 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvado ao
CREDOR o direito de pedir nova avaliagao em caso de leildo. DA CONFISSAOQ DE [)MBA A divida
ora confessada sera paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela Unica no
valor total de R$ 554 500,00 {guinhentos e cinguenta- e quatro mil & quinhentos reais), com o
acréscimo de corre¢do monetaria pelo indice do IPCA e juros no importe de 1,0% (um por cento} ao
més, com vencimento para a data de vinte e cinco de cutubro de dois mil e dezessete (25/10/2017),
cujo pagamento devera ser feito no domicilio dos credores; O ndo pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipulado para o seu vencimento, importara a incidéncia de multa de 10% {dez por
cento) sobre o valor total devido, comi incidéncia de correcao monetaria, mais juros de mora, no
importe de 19% (um por cento), desde o inadimplemento até o efelivo pagamento. A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumprimento de todas as obrigacGes, principal e acessorias, decorrentes deste
contrato, nos termos da Lei 8.514/37, em favor do CREDOR, da em AI_IENAQO FIDUCIARIA o5
imdveis objelo das matriculas n°s 07.721 a 07.739 e 07. ?41 deste Carnlorio, de sua propriedade,
absolutamente livres e desembaracados de quaisquer 6nus reais ou pessoais, judiciais ou
extrajudiciais. A garantia fiduciaria ora consiituida abrange os imdveis e todas as acessOes,
melhoramentos, construges e instalacdes que lhes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario ao cumprimenfo infegral da obrigacao pecuniaria a cargo do DEVEDOR, notadamente o
pagamento do débifo no seu vencimento; O valor das custas e emolumentos para elaboracio da
presente escritura pablica, registro da garant;a fiduciaria, bem como a de sua baixa no caso de
ocomer 0 pagamento do débiio no vencimenio ora convenc:onado sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com tais cuslios, os
mesmos serac, quando do pagamenio da divida, somados ao valor do crédito devido ao CREDOR,
bastando para tanto que esta apresente os respeclivos comprovantes aec DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com o pagamento da divida e demais encargos, resoivem-se,
consoante determinacdo do art. 25 da Lei n° 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imével. No prazo
de trinta dias, 2 contar da data de liquidacao da dmda os FIDUCIARIOS fornecerdo o respectivo
termo de quitacio & FIDUCIANTE. A vista do termo de qunagﬁo de que trata o paragrafo anterior, o
Oficial do competente Registro de Imdveis efetuara o cancelamento do regisiro da propriedade
fiduciaria. Se vencida e n3o quitada integralmente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-2 a propriedade do imdvel em nome dos ﬁducmnos Apds o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, 2 FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIAR!OS PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS, a
prestacdao vencida, 0s juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, 0s
encargos iegais, inclusive tributos, aiém das despesas ‘de cobranga e de intimacdo, consoante
determinagac do art. 26, § 1°, da Lei n° 9.514/97, Purgada a mora no Regisiro de Imoveis,
convalescera o contrato de alienagﬁo fiduciaria; Respcmde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, faxas e quaisquer oufros encargos que recalam ou venham a recair sobre o imdvel, nos
termos do desta cidusula, até a data em que os FIDUCIARIOS vier a ser imitidos na posse; Decorrido
0 prazo de quinze (15) dias que irata o paragrafo 1° da clausula quaria, sem a purgag:ao da mora, o
Oficial do competente Regisiro de Iméveis, certificando esse falo, promovera a averbacio, na
matricula do imével, da consolidagio da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, 2 vista da prova
do pagamento por esta, do imposto de fransmissao inter vivos; Fica convenmonado desde ja, entre
as partes contratanies (Fiduciante e Fiduciarios) que, na hipétese de ndo pagamento do débito pelos
Devedores, nos termos do Art. 26 §8’ da Lei 9514!9? apos cumprido o procedsmento acrma o

direito eventual acs imidveis serag dadas em pagamtznw da divida ora Jdéid dllmm ficaindo un:pt;naauua
os procedimentos previstos no Art. 27, da. Lei 9514/97, bastando para tanto requenmenlo unilateral
dos fiduciarios para a efelivacao da da;éo; Fica assegurado a FIDUCIANTE, enquanio adimplente, a
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LIVRON22 - REGISTRO GERAL &
12 OFiCIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TIiTULOS CAMPIAIS

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO |\ °

MATRICULA FIGHA
07.730 002 ... 17 de novembro de 2017¢—
IMOVEL: Urbano, lote 13, quadra 32, com 360 m?, Vila Jaty, nesta cidade. XXX

livre utilizacao, por sua conta e risco, dos imoveis obleto da allenagao fiduciaria; Uma vez consolidada
a propriedade em seu nome, 6s FIDUCIARIOS, casc nio optem pela dacio em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lei 9514/97, no prazo de mnla dias, contados da data do registro de que trata o
paragrafo guarto da clausula anterior, promoverao 1e'|l§o publico para a alienagdo do imovel, de
acordo com o procedimenio determinadoe pelo art. 27 da Lei n® 9514497, a fim de obter os valores
necessarios para quitacdo do débito vencido e ndo pago, e das despesas elencadas no § 3° do artigo
27 da fei 951497, Para efeito de venda em ieildo pubiico, considerar-se-a o vaior minimo de cada
imovel conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atualizacio de
acordo com o ¥alor de mercado a época do leillao. Se no primeiro publico leil3o, o maior Jance
oferecido for inferior ao valor do imovel. estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
realizado o segundo leildo nos QUINZE (15) dias subsequentes; No segundo leildao sera aceito o
maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive tributos. Entende-se por despesas: a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intima¢ac e as necessdrias a realizagdo do publico leddo, nestas
compreendidas as relativas aos anincios e & comissao do leiloeiro; Nos cinco dias que se seguirem 2
venda do imovel no lelldo, a credora entregara aos garantidores a importancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, fato esse gue importara em reciproca
quitagﬁo nos termos do artigo 27, da Lei 9.514/97; Se os iméveis estiverem locados, a locagdo
podera ser denunciada com o prazo de trinta (3Q) dias para desocupacdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor. devendo a dentincia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consuﬁdagao da propriedade no credor, devendo essa condsgao constar
expressamente em clausula contratual especzﬁca Para efeilos de venda em leildo publico,
considerar-se-a o valor fotal, para todos os imoveis dados em garantia, de RE 554.500,00 {quinhentos
e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais), sendo licita sua atualizacao de acordo com o valor de
mercado a época do leildao. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a titule de taxa de ocupagao
do imdvel, por més ou fragdo, valor correspondente a um por cento do valor a que se refere o
paragrafo antenor computado e exigivel desde a data da alienacdo em leildo até a data em que 0s
CREDORES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na passe do imdvel, As demais disposicies nio
mencionadas na escritura serao regidas pela legislacdo aplicavel - Lei n° 9.514, de 20 de novembro
de 1997; As partes reconhecem a presente escritura como litulo executivo extrajudicial, nos termos do
anigo‘]‘m, inciso 1, do Cédigo de Processo Civil vigenie. Fica claro e expressamente estabelecido
1 que nao se caracterizara novac¢ao a abstencao por parte dos CREDORES do exercicio de qualquer
direito ou faculdade que lhe € assegurada neste instrumento, nem mesmo com refacdo a eventuais
atrasos no cumprimento das obrigagées por parte do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigacdes assumidas neste instrumento
serem efetuados por cheques de emissao dos devedores, serao 0s mesmos considerados “pro sol
vendo”, passando a valer a prova da guitacao parcial ou fotal, da importancia eventuaimente passada
a seu favor, somente apds o efetivo recebimento, perante o banco sacado. A garantidora fiduciante se
obriga pela eviccdo de direito, e declara que os imdveis estdo livres ¢ desembaracados de todos e
quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, pessoais, fiscais, arrestos, sequesiros, servidoes,
penhoras ou hipolecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil € criminal no caso
de existéncia de ouiras acdes reais e pessoais reipersecutorias. As partes aceilam a escritura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente
cumpri-ia, Fica eleito o Foro da Comarca de Caarapo-MS, para difimir quaisquer conirovérsias
oriundas deste neqgdcio j_uridico, com renincia expressa de gquaisquer outros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: CertidGes de infeiro teor da matricufas,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certidao Negativa de débitos trabalthistas, emitida em 16/01/2017
- CPF: 582.138.721-34, certiddo n.: 127849296/2D17; Certiddo Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni@o - Secretaria da Receita Federal, emitida em 25/04/2017,
cOdigo de controle da cerliddo. 807TAAFBD.4B26.2563; Certidao negativa de débitos estaduais n.
DA3650/2017, junto a SEFAZMAS; CertidGes de distribuicdo de agles civeis estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de S3o Paulo e Mato Grosso do Sul; Certidao negaliva de
distribuicdo de agdes trabailhistas emitida pelo TRT-15 e certiddo negativa de distribuicdo de acdes
civeis da Justica Federal, Consulta pelo Tabelido de Notas junic a Central de Indisponibilidade em
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nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resultado NEGATIVO, Cadigo Hﬂ\@: b3a3.eatl a906.
3d56.d8d0. 8bf0.b99a 4157 .d825.18ce. DOU FE. Emolumentos: R$ 290{0§ + R$ 29,00 (Funjecc| 10%)
+ RS 29,00 (Feadmp/MS 10%) + R$ 17,40 (Funadep 6%) + R¥ 11,60 {|
R$ 14,50). Selo Digital n® APC01961-002. DATA: 17-NOV-2017 -X-%-%-

PROTOCOLO: 56.977. DATA; DB-MAR-2018.-%-%-X- ; i :
AV_3.07.730. CONSO! IDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagao, nos
termos do requerimento formulado em 19-FEV-2018, em conformidade com o art. 26 e § 1° e 7° da Lej
n® 9514, de 20 de novembro de 1.997, para constar que apds notificados o devedar e 3 interveniente
garantidora fiduciante, 0s mesmos ndo quitaram a divida no prazo legal de quinze dias, estabelecido
pelo art. 26 da lei acima referida, razao pelo qual, foi CONSOLIDADA a propriedade ivel objeto
desta matricula, em nome dos Fiduciantes: REINALD TAFA e seu conj

DOS _SANTOS MUSTAFA, e ainda, GUSTAVO LACAL GUIMARAES e seu cdhjuge AUDREY
FATORI SCUDELLER GUIMARAES, j& quaificados no R-2. Foi apresentado o/comprovante de
pagamento do Imposto de Transmissio de Bens Imdveis — (TBI {efetuado em 12/03/18) — DAM n°
16604555 - guia e informacdo n® 08472018, fotal recolhido: R$-1(2.9%7 69 (avaliacdo de 20 lofes - R$-
647.384,97); CNDAPTU, expedida peio setor proprio da Prefe iocai, em 09-MAR-2018. DOU FE.
Emolumentos: R$-44,00+R$-4,4D({Funjecc-10%)+R$-4,40(Fea /M 5410%)+R$-2,64(Funadep-6%)+
R$-1,76(Funde/PGE-4%). Total: R$-57,20. {Funjecc-5%=R%-2,2D). lo Digital: APU-20434-890.

DATA: 26/MAR2018.-%-%-
\ Helena Dias Pereira

Oficial

[

-CE_RTIDEO“ CERTIFle E DOU FE que o preséqte confere I o
com o original e que nos termos do disposto no §1° doart.19 da _ , Lo Mat
Lei 6.015/73 tem o valor de certidgo. O referido ¢ verdade e dou fe. .){-@Q_.{ _AerT

e
Caarapd-

e marco de 2018. P , S CR\

Sefo Digijdl: APX 38228-184. Emolumentos:R$29,00; /
Funjecc J0%:R$2,90; Runadep6%:R81 74; Funde—PGE&%:Fﬁ‘l.‘leﬂ
FeadmpyMS10%: RE2, 0 Total:R$37,70. | o = % n
Consulta selowww tims jus.br 1 = % . 21

€,
1\ e

Helena Dias Pereira \®
Oficial Registrador \ 7




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que revenda (o} leru 2
REGISTRO GERAL, desta circunscricdo imobiliaria, dele verifiquei constar a Matricula do segumte teor:

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
1.° OFiciO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULOS CAMBIAIS

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA Dt—:CAARAPoMS
MATRICULA FICHA .
07.731 o001 15 ge Outubro de 1,997 =" '

IMO VE L: Urbano, determinado pelo lote nf 14 (quatorze) da quadram nf® 32
(trinta e dois), com a drea de 360 m2 (trezentos e sessenta metros guadrados)
gituado no loteamsnto denominado "VILA JARY", nesta Cidade, dentro das seguin
tes confrontagdes: ao Norte - 12,00 metros com o lote n? 04; ao Sul - 12,00
metros com a Travessa das Perobass ao Nascente — 30,00 metros com o lote n® 15
e, ac Poente = 30,00 metros com o lote nf 13.-X-X-X—

PROPRIETARIO: TOMONOBEU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunh&o uni
versal de bens (anteriormente ao advento da Lei §.515/77), com MIOKO FURUKAWA
UCHIYAMA (RG/SP n® 6.145.912, CPF/MF n® 582.138,721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF sob ne 107.557.648-20 e RG/SP n® 757.100, residente e domiciliasdo &
Av. 7 de Setembro, e/nf®, nesta Cidade ,~X-X-X- i

REGISTRO ANTERICR: metricule aberta com os elementos constantes o titulo a~-
presentado, e einda, & vista de certiddo extraida-da Mafricula n 16.142, de
10-MAI-78, do Cartérid de Registro de Iméveis da ¢o Dour ad 0s8-MS . —~DOU

Ff, Bmolumentos: B$ 4,12,-x-X-X- : D_’b .

R-1-07.731,.- ‘DATAs 15/0UT/97.,- TITULO: Formal de Partilha.-— TRANSMITENTE: O
Espdlio de Tomonobu Uchiyeama.— ADQUIEERTE: MIOEC FURUEAWA UCHIYAMA, brasilei-
|Tas vidva, do lar, insorita no CPF/MF scb n® 582.,138,721-34 e RG/SP n? 6.145.
|912, residente e domiciliada & Rua Santos Dumont, 1.255 - Andradina-SP.- FCOR-
MA DO TITULO: Formal de Partilhe, expedido em 04-MAI-94, extrafdo dos Autos

ne 354/92 de Arrolamento dos beane deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy-
ama, que teve trémite pelo Jufzo Civel da Comarca de Andradina, Estado de S&o
Paulo, nos termos da R.Sentenga, proferida em 30-MAR-94, pelo Jufz de Direito
Dr. Enogue Cartaxo de Souze (juiz substituto da 28 vara), transitade em julge
d0 em 29-AF=94.- VALORs CR$ 180.000,00 (cento e oitenta mil crugzeiroe reais -
atribuido & 12 lotes da quadra n? 32).- CONDICUES: nSo hi.- (ITgY/Causa Mortis
ng 5568643 total recclhido: CRE 36.240,00; Inter-Vivo £ 4606605 total reco~
lnido: R$ 272,60).-DOU FE. Emclumentos: R$ 12,70.-

a ]ibn?l Pereira
Oficial

_ERQTOCDLD ﬁﬁ 139 BATA DS-NOV—?*LH? =X-X-¥-

..._.. T mlenacao e LR st i o ooess Do BAUSTAFA, bra-
siteiro, casado sob © regime da comunh3o universat de bens (antenor a0 advento da Lei 6.5157T7)
com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA (agropecuarista, RG: 5.071.220 SSPISP, CPFIMF
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n°® 362.384 .738-00), advogado, inscrito no CPEFMF sob n® 217.190.558-15, RG: 3.575.881-8-85PISP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n® 195, Bairo Jardim Aeroporto, Mirandopolis-SP, CEP
16800-000; e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunhdo parcial
de bens {na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.383.446-8-SSPISP, CPF/MF sob n® 281.491.298-47), empresario, inscrito no
CPF/MF sob n® 114,958.238-30, RG: 25. 199 882-4-SSP/SP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, centro, Mrrandopoks—SP CEP 16900-DD0. DEVEDOR: OTAVIO TOMONOBU TOME
UCH!YAMA brasileiro, maior, solteiro, empresario, inscrito no CPFIMF s0b n° 219.844 008-76, RG. n°
25.?82.2{)4-5 SSP.'SP, residente e ‘domiciliado na Alameda dos Principios, 130. Andradina-SP;
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE. MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, j2 qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Plblica de Confiss@o de Divida com Alienacdo Fiduciaria em Garantia
e Outras Avencas, lavrada 3s fis. 288/300 do livro n° 013, em 25-ABR-2017, no Cartdrio de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabeliao de Notas de [tapura, Comarca de {iha Soiteira-SP, por seu
Tabelifo. VALOR DA CONFISSAO DE DIVIDA: R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: R$ 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvado ao
CREDCR o direito de pedir nova avaliagao_em case de leildo. DA CONFISSAQ DE DIVIDA - A divida
ora confessada sera paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela unica no
valor total de R$ 554.500 00 (qumhentos e cinguenta e quatro mil e quinhentos reais), com ©
acréscimo de commegdo monetéria peilo indice do {PCA e juros no importe de 1,0% (um por cento) ao
més, com vencimento para a data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete {251 DFR2017),
cujo pagamento devera ser feito no domicilio dos credores; O néao pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipulado para o seu vencimento, |mponara 2 mcrdencra _de muita de 10% (dez por
cento) sobre o valor total devido, com incidéncia de correcao monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento}, desde o inadimplemento até o efetivo pagamento. A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
Pelo DEVEDOR e cumprimento de todas as obrigacOes, principal e acessdrias, decorrentes deste
contrato, nos termas da Lei 8.514/97, em favor do CREDOR, da em ALIENA AO FIDUCIARIA
iméveis objeto das matriculas n° 07.721 a 07.739 e 07. 741 deste Cartorio, de sua propnedade
absolutamente livres e desembaragados de quaisguer Onus reais ou pessoais, judiciais ou
exirajudiciais. A gerantia fiducidria ora constituida abrange os iméveis e todas as acessoes,
melhoramentos, construcdes e instalacdes que lhes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario ao cumprrmento infegral da obriga¢ao pecuniaria a cargo do DEVEDOR, notadamente o
pagamento do débito no seu vencimento; O valor das custas e emolumentos para elaboracdo da
presente escritura publica, registro da garantia fiduciaria, bem como a de sua baixa no caso de
ocormrer 0 pagamento do débito no vencimenio ora convencronado sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso 0 CREDOR venha a arcar com tais custos, os
mesmos serao, quando do pagamenio da divida, somados ao vator do crédito devido ao CREDOR,
pastando para tanto que esta apresente os respectivos comprovantes aoc DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com o pagamento da divida e demais encargos, resolvem-se,
iconsoante detennma;:ao do art. 25 da Lei n® 8.514/97, a propriedade fiduciaria do imovel. No prazo
de trinta dias, a contar da data de liquidacdo da divtda 0§ FIDUCIARIOS fomnecerdo o respectivo
termo de quitagdo 3 FIDUCIANTE. A vista do termo de quitagdo de que traia o paragrafo anterior, 0
Oficial do competente Registro de Imdveis efetuara o cancelamento do registro da propnedade
fiduciaria. Se vencida e n3o quitada integralmente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-a a propriedade do imoévef em nome dos ﬁ(m(:lanos Apos. 0 prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPEI’ENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS, a
prestacdo vencida, 05 juros convencionais, as penalidades e os demais encargos confratuais, os
encargos legais, inclusive tributos, além das despesas de cobranca e de intimagao, consoante
determmagao do art. 26, § 1° da Lei n® 9.514/47; Purgada 2 mora no Registro de Imoveis,
convalescera o contrato de alienag@o fiduciaria; Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, taxas e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, nos
termos do desta clausula, até a data em que os F IBUCIARIOS vier a ser imitidos na posse; Decormido
o praze de quinze {15) mas que frata o paragrafo 1° da clausula quarta, sem 2a purgagﬁo da mora, o
Oficial do competente Registro de Imoveis, ceriificando esse fato, promovera a averbacao, na
matricula do imovel, da cornsolidac3o da propnedatie em nome dos FIDUCIARIOS, 2 vista da prova
do pagamento por esta, do imposto de transmissao inter vivos; Fica convencmnado desde ja, entre
as partes contratantes (Fiduciante e Fiduciarios) que, na hlpotese de nao pagamento do débito pelos
Devedores, nos ten‘nos do Art 26 §8“ da Lei 9514!9? apos cumprido © procedimento ac1ma 0
direito eventual aos imdveis 5erd¢ Gades em wgdlllt:-nw da divida ora gmam.lun fieanav u:bpvumuw
os procedimentos previstos no Art. 27, da. Lei 9514497, bastando para ianto requerimento uniiateral
dos fiduciarios para a efetivacdo da dacdo; Fica assegurado a FIDUCIANTE, enguanto adimplente, a
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MATRICULA FIGHA
07.731 002 17 de novembro de 2017.4 '
IMOVEL: Urhano, lote 14, quadra 32, com 360 m*, Vila Jary, nesta cidade.-x-x-x-

fivre utilizacdo, por sua conta e risco, dos imoveis objeto da alienacdo fiduciaria; Uma vez consolidada
a propriedade em seu nome, os FIDUCIARIOS, caso ndo optem pela dagao em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lei 9514/97, no prazo de trinta dias, contados da dala do registro de que frata o
paragrafo quarto da clausula anterior. promoverao leilao publico para a alienagdo do imoével, de
acordo com o procedimento determinado pelo art. 27 da Lein® 9514497, a fim de obier os valores
necessarios para quitagdo do débito vencido @ ndo pago, e das despesas elencadas no § 2° do artigo
27 da lei 9514/97; Para efeito de venda em [eilio publico, considerar-se-d o valor minimo de cada
imével conforme descrito no paragrafo primeiro da cldusula segunda, sendo licita sua atualizacdo de
acordo com o valor de mercado 2 época do leildo. Se no primeiro publico leildo, o maior lance
oferecido for inferior ao valor do imével, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
realizado o segundo leil3o nos QUINZE (15) dias subsequentes, No segundo leildo sera aceito o
maior lance oferecido, desde que igual ou superior a0 valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive fributos. Enfende-se por despesas. a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimagdo e as necessdrias a realizagdo do pubtico feildo, nestas
compreendidas as relativas 20s anuncios e & comissao do leiloeiro; Nos cinco-dias que se seguirem a
venda do imével no leiido, a credora entregara aos garantidores a importancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, fato esse gue importard em reciproca
quitagdo, nos termos do artigo 27, da Lei 9.514/97; Se os imbveis estiverem locados, a locacdo
podera ser denunciada com o prazo de trinta (30) dias para desocupagao, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidacdc da propriedade no credor, devendo essa condigdo constar
expressamente em clausula coniratual especifica; Para efeitos de venda em leildo piblico,
considerar-se-a o valor total, para todos os iméveis dados em garantia, de R§ 554 500,00 {quinhentos
e cinguenta e quatro mil e guinhentos reais). sendo licita sua a}ualizagéo de acordo com o0 valor de
mercado 2 época do leildo. A FIDUCIANTE pagaréa aos FIDUCIARIOS, a fitulo de faxa de ocupacao
do imdvel, por méds ou fragdo, valor correspondente a um por cento do valor a que se refere o
paragrafo anterior, computado e exigivel desde a data da alienacdo em leildo até a data em que os
CREDORES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imovel, As demais disposicdes ndo
mencionadas na escritura serdo regidas pela legislacao aplicavel - Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997; As partes reconhecem a presente escriiura como titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso M, do Codigo de Processo Civil vigente. Fica claro e expressamente estabelecido
que nio se caracterizara novacdo a abstengdo por parte dos CREDORES do exercicio de qualguer
direito ou faculdade que Ihe é assequrada neste instrumento, nem mesmo com relacao a eventuais
atrasos no cumprimento das obrigacdes por parte do DEVEDOR. ou pela INTERVENIENTE
EIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigagbes assumidas neste instrumento
serem efetuados por cheques de emissdo dos devedores, serao 0s mesmos considerados “pro 5ol
vendo”, passando 3 valer a prova da guitacao parcial ou toial, da importancia eventuaimente passada
a seu favor, somente apos o efetivo recebimento, perante o banco sacado. A garaniidora fiduciante se
obriga pela eviccao de direito, e declara que 0s imdvels estdo livies e desembaracados de todos e
quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, pessoais, fiscais, arrestos, sequesiros, serviddes,
penhoras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil e ciminat no caso
de existéncia de outras acDes reais e pessoais reipersecutorias. As partes aceitam a escritura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente
cumpri-a; Fica eleito o Foro da Comarca de Caarapd-MS, para dinmir quaisquer controvérsias
oriundas deste negdcio juridico, com rendncia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: Certidoes de infeiro feor da mafriculas,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certiddo Negativa de débitos trabalhistas, emitida em 16/01/2017
- CPF: 582.138.721-34, certidio n.: 127849296/2D17; Ceridio Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e & Divida Aliva da Unido - Secretaria da Receita Federal, emitida em 25/04/2017,
chigo de controle da certiddo. 807A4FBD 4B26.2553; Certidao negaliva de débitos estaduais n.
083650/2017, junto a SEFAZIMS; Certiddes de distribuicdo de agdes civeis estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Fstados de Sdo Pauio e Mato Grosso do Sul, Certidao negativa de
distribuico de agdes trabalhistas emitida pelo TRT-15 e certiddo negativa de distribuicdo de acdes
civeis da Justica Federal; Consulia pelo Tabelido de Notas junto a Central de Indisponibilidade sm
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nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resultado NEGATIVO, Cpdigo HASH: b3a3.ea62.29(6.
1d56.42d0.8bf0.b993 4f57.0825 18ce. DOU FE. Emolumentos: RS 294,00 + R$ 29,00 (Funjecc 10%)
+ RS 29,00 (Feadmp/MS 10%) + RS 17,40 (Funadep 6%) + RS 11,60 {Funde-PGE 4%). (Funjecc 5
R$ 14,50). Selo Digital n° APC01962-378. DATA: 17-NOV-2017 -%-%X-%-

PROTOCOLO: 56.977. DATA: D8-MAR-2018 -%-X-X- . i
AV-3-07.731. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagao, n

termos do requerimento formulado em 19-FEV-2018, em conformidade como ari. 26 e § 1° e 7° da Lei
n° @ 514, de 20 de novembro de 1.997, para constar que apds natificados o devedor £ <
garantidora fiduciante, 0os mesmos ndo quitaram a divida.no prazo legai de quinze Adias| estabelecido|
pelo art. 26 da lei acima referida, razao pelo qual, foi CONSOLIDADA a propriedade do fmovel objeto
desta matricula, em nome dos Fiduciantes: REINALDO MUSTAFA e seu conjug¢ MAR ,
DOS SANTOS MUSTAFA, e ainda, GUSTAVO LACAL GUIMARAES e se conjuge AUDREY
EATORI SC LLER GUIMA ja qualficados no R-2. Foi _apresentado o comprovante d
pagamento do Imposto de Transmissao de Bens Imdveis — ITBI {pfetuado em 12/03/18) — DAM n
16604555 - guia e informagdo n° 084/2018; total recolhido: R$-12.947.69 (avaliacdo de 2( lotes - R¥-
647.384,97); CNDAIFTU, expedida pelo setor proprio da Prefeitura Igcal, em 09-MAR-2018. DOU FE.
Emolumentos: R$-44,00+R$-4,4D(Funjecc-10%)+R$-4,40(Feadmp/MS-10%)+R§-2,64(Fu adep-69%)+
R$-1,76{Funde/PGE-4%). Total: R$-57,20. {(Funjecc-5%=R%-2,20).\ Sal Digital: APU-20435-145.
DATA: 26/MARI2018 -%-%-%

: Helena Dias Pereira
' Oficial
\\
Ij? ‘\ o /’ — \ el * .'.o' .
CERTIDAQW CERTIFICO E DOU FE que o}sgesente confepd 80, o SUCCH P SN
com groriginal & gug nos termes do dispesto no §1° do art.19da o™
Let 8

Caghapo-MS, 28 de marco de 2018. _
y El;ig‘ltai; APX 38242-126. Emolumentos:R$29,00:

nlece109%:R$2,90; funadep8%:R$1.74, Funde-PeE%zﬁy 16!

Feadmp/MS10%; R$750 §37,70. | = =
Constilta selgH ms.jus.br B .3/
i Helena Dias Pereird\_ 2. ~Ina. . £

Oficial Registrador

P N\
alor de certiddo. O referido & verdadergf_r"jnu fé. " o\
)I’.
=
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que revendo o Lwro 3=
REGISTRO GERAL, desta circunscrigdo imobiliaria, dele verifiquei constar a Matricula, c}o seguinte teor:

%

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL \ &
1 OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULOS c.mai

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE. GAARAPO - MS.

—  MATRICULA FICHA

—t
©7.732 001 15 d¢ Cutubro de 1.997e=. .. . .

IMOVEL: Urbano, determinado pelo lote n2 15 (quinze) da guadra nf® 32 (trin

ta e dois), com a drea de 360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), si-
tuado no loteamento denominado "VILA JARY", nesta Cidade, dentro das seguinte
confrontagdes: ao Norte - 12,00 metros com O lote n® 053 ao Sul - 12,00 metr
com = Rue Travessa das Perobasj ao Nascente — 30,00 metros com o lote n2 163
e, ao Poente — 30,00 metros com o 1ote n? 14.-X-X-X-
TROFRIETARIO: TOMONOBU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunhio uni
versal ds bens (anteriormente ao advento da Lei 6.515/77), com MIOKO FURUKAVWA
UCHIYAMA (RG/SP n® 6.,145.912, CPF/MF ne 582.138.721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF s0b n? 107.557.648-20 e RG/SP n2 757.100, residente e domiciliado &
Av, 7 de Setembro, s/n2, nesta Cidade ,—X—X-X—

REGISTRO ANTERICR: matricula aberta com o= elementos constantes d titulo a=-

presentzado, e ainds, % vista de certidao extradda icula nf|1l6.,143, de
10-MAI-78, do cartdrio de Registro de Im&veia da Go uIa, 08-MS ,~DOTU

Ff, Emolumentos: R$ 4,12 =X-X—X— ‘W
en 8 reira

_ Oficial
Rel-07.732- DATA$ 15 /OUT/97 .~ TITULO:s Formal de Partilha.- IRANSMITENTE: O
Espdlio de Tomonobu Uchiyama .- UIRENTEs MIOKC FURUKAWA UCHIYAMA, brasilei-
ra, vidva, do lar, inscrita no CEF/MF sob ne 582.138.721-34 e RG/SP n? 6.145.
912, residente e domiciliada & Rua Santos Dumont, 1.255 - Andradina-SP.- FOR—
MA DO TITULO: Formal de Partilhs, expedido em 04-MAI-94, extraido dos Autos
ne 354/92 de Arrolamento, dos bens deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy

ama, que teve trémite pelo Jufzo Civel da Comarca de Andradina, Betado de Sao
Paule, nos termos da R.Sentenca, proferida em 30-MAR-94, pelo Juiz de Direito
Dr. Enogue Cartaxo de Souza (juiz substituto da 28 vara), transitada em julga
do em 29-AFR-94.— VALOR: CR$ 180.000,00 (cento e oitenta mil crugeiros reaies -
atribuido a 12 lotes da guadra nf® 32).~ CONDI 3 néd hd.- (ITCDY/Causa Mor

ng 556B64: total recolhido: CB§ 36.240,00; Inter-Vive nv 4606 o; total reco-
lhide: RS 272,60).-D0U FE, Emolumentos: R$ 12,7

Oficial

PROTOCOLO: 56.139. DATA- 06-NOV-2017.-%-X-%-

o e e SRR AR e T

B-2.i1 132 Jitiii O: Allenacao Fiduciana. CREDORES FIDUCIARIOS: REINALDO MUSTAFA. bra-

SiSiro, casado sob o regime da comunh3o universal de bens (anierior ao advenio da Lei G.515F7T)
com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA (agropecuarista, RG: 5.071.220 SSPSP, CPFIMF
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n° 262.384.728-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n® 217.190.558-15, RG: 3.575.881-8-SSPISP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n°® 195, Bairro Jardim Aeroporto, Miranddpolis-SP, CEP
16800-000; e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunhdo parcial
de bens (na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.382.446-8-SSP/SP, CPF/MF sob n° 281.491.293-47), empresario, inscrito no
CPF/MF sob n° 114.958.238-30, RG: 25.199.882-4-38P/SP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, céntro, Miranddpolis-SP, CEP 16800-000. DEVEDOR: OTAVIO TOMONOBU TOME
UCHIYAMA, brasileiro, maior, solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF sob n® 219.844 008-76, RG. n°
25782 2D4-5 SSPISP, residente e domiciliado na Alameda dos Principios, 130. Andradina-SP,
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, ja qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Confisso de Divida com Alienacdo Fiducidria em Garantia
e Outras Avencas, lavrada as fis. 288/300 do livro n° 013, em 26-ABR-2017, no Cartario de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Nolas de lfapura, Comarca de {iha Soiteira-SP, por seu
Tabelifo. VALOR DA CONEISSAC DE DIVIDA: R$ 554.500,00 {quinhentos e cinquenta e quatro mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: RS 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvado ao
CREDOR o direito de pedir nova avaliagio em caso de leildo. DA CONFISSAQ DE DIVIDA - A divida
ora confessada sera paga pelo outorgante devedor aos oulorgados credores em parcela unica no
valor total de R$ 554 500,00 (quinhentos e cinquent2. e gquatro mil e quinhentos reais), com o
acréscimo de comrecdo monetdria pelo indice do IPCA e juros no importe de 1,0% (um por cento) ao
més. com vencimento para @ data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete (25/10/2017),
cujo pagamento devera ser feito no domicilie dos credores; O nao pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipulado para o seu vencimento, importara a incidéncia de multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor total devido, com’ incidéncia de correcdo monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento), desde o inadimplemento até o efetivo pagamento. A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedide pelos CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumprimento de todas as obrigacdes, principal e acessorias, decorrentes deste
contrato, nos termos da Lei 9.514/97, em favor do CREDOR, da em ALIENACAO FIBDUCIARIA os
imoveis objeto das matriculas n°s 07.721 a 07.739 e 07.741, deste Cariorio, de sua propriedade,
absolutamente livres e desembaracados de quaisquer Onus reais ou pessoais, judiciais ou
exirajudiciais. A garantia fiduciaria ora constituida abrange os imdveis e todas as acessoes,
melhoramentos, construcies e instalaghes que Ihes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necassario ao cumprimento infearal da obrigacdo pecuniaria a cargo do DEVEDOR, notadamente 0
pagamento do débito no seu vencimento; O valor das custas e emolumentos para elaboragdo da
presente escritura publica, registro da garantia fiduciaria, bem como a de sua baixa no caso de
ocorTer o pagamento do débito no vencimenio ora convencionado, sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com ltais custos, 0s
mesmos serao, quande do pagamento da divida, somados ao valor do crédito devido ao CREDOR,
bastando para tanto que esta dpresente os respectivos comprovantes ao DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com o pagamento da divida e demais encargos, resolvem-se,
consoante determinacdo do art. 25 da Lei n° 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imovel. No prazo
de trinta dias, 3 contar da data de liquidacdo da divida, os FIDUCIARIOS formecer@o o respectivo
termo de quitacio & FIDUCIANTE. A vista do termo de quitacio de que irata o paragrafo anterior, 0
Oficial do competente Registro de Iméveis efetuara o cancelamenio do regisiro da propriedade
fiduciaria. Se vencida e nio quitada integralmente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-a a propriedade do imdvel em nome dos fiducidrios. Apés o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE ( 15) DIAS, a
prestagao vencida, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contraiuais, 0s
encargos legais, inclusive tributos, além das despesas de cobranga e de intimac@o, consoante
determinacdo do art. 26, § 1°, da Lei n° 9.514497; Purgada a mora no Registro de imoveis,
convalescera o contrato de alienagdio fiduciaria; Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, taxas e quaisquer oufros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, nos
termos do desta cliusula, até a data em gue os FIDUCIARIOS vier a ser imitidos na posse; Decorrido
o prazo de quinze {15} dias que trata o paragrafo 1° da cldusula quarta, sem a purga¢io da mora, o
Oficial do competente Registro de Iméveis, ceriificando esse fato, promovera a averbagdo, na
matricula do imdvel, da consolidagiio da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, a vista da prova
do pagamento por esta, do imposto de transmiss3o inter vivos; Fica convencionado, desde ia, entre
as partes contratantes (Fiduciante e Fiduciarios) que, na hipitese de ndo pagamento do débito pelos
Devedores, nos termos do Art. 26, §8°, da Lei 951497, ap0s cumprido o procedimento acima, ©
direito evential 305 imovais Seric 3305 & DAGAMENto U3 Giviaa Uid garanidd, noaiuo ispensaacs
os procedimentos previstos no Art. 27, da. Lei 9514/97, baslando para tanto requerimento unilateral
dos fiduciarios para a efetivagdo da dac3o; Fica asseguradoe a FIDUCIANTE, enguanto adimplente, a
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LIVRO N22 - REGISTRO GERAL
12 OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TiTULOS CAMBIAIS

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO
07.732 002 17 de novembro de 2017
IMOVEL: Urbana, lote 15, quadra 32, com 360 m*, Vila Jary, nesta cidade.-x-x-x-

fivre utifizacdo, por sua conta e risco, dos imdveis objeto da alienacdo fiduciaria, Uma vez consofidada
a propriedade em seu nome, os FIDUCIARIOS, caso ndo optem pela da¢ao em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lei 9514/97, no prazo de trinta dias, contados da data do regisiro de que trata o
paragrafo quarto da clausula anterior, promoverao leildo piblico para a alienacao do imovel, de
acordo com o procedimento determinado pelo art. 27 da Lei n° 9.514/37, a fim de obter os valores
necassarios para quitagio do débito vencido e ndo pago, e das despesas elencadas no § 3° do artigo
27 da lei 9514/97; Para efeito de venda em feildo publico, considerar-se-a o vafor minimo de cada
imével conforme descrito no pardgrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atualizagdo de
acordo com o valor de mercado & época do leildo. Se no primeiro publico leilao, o maior lance
oferecido for inferior ao valor do imével, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
realizado o segundo leido nos QUINZE (15) dias subsequentes; No segundo leildo sera aceito o
maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive tributos. Entende-se por despesas: a soma das importancias comrespondentes aos
encargos e custas de intimacdo e as necessdrias a realizacdo do publico leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anincios e & comissio do leiloeiro; Nos cinco dias gue se seguirem a
venda do imével no Jeildo, a credora entregara aos garantidores a importancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encar@os, fato esse que importara em reciproca
guitagdo, nos termos do artigo 27, da Lei 9.514197, Se 08 imoveis estiverem locados, a locagao
podera ser denunciada cam o prazo de trinta (30) dias para desocupagdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrifo do credor, devendo a dentincia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidacio da propriedade no credor, devendo essa condicdo constar
expressamente em cldusula coniratual especifica; Para efeitos de venda em lelldo publico,
considerar-se-a o valor fofal, para fodos os imdveis dados em garantia, de R$ 554.500,00 {quinhentos
e cinquenta e quatro mil e guinhentos reais), sendo licita sua atualizagdo de acordo com o valor de
mercado 2 época do leitdo. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a tituio de taxa de ocupacio
do imédvel, por més ou fragdo, valor correspondente a um por cento do valor a que se refere o
paragrafo anterior, computado e exigivel desde a data da alienacdo em leildo alé a data em que 08
CREDORES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imdvel, As demais disposicoes nao
mencionadas na escritura serdo regidas pela legislacdo aplicavel - Lei n° 9514, de 20 de noyembro
de 15997: As paries reconhecem a presente escritura como titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso 11, do Codigo de Processo Civil vigente. Fica claro e expressamente estabelecido
que nio se caracterizard novacio a abstencdo por parte dos CREDORES do exercicio de qualquer
direito ou faculdade que Ihe é assegurada neste instrumento, nem mesmo com refagdo a eveniuais
atrasos no cumprimento das obrigacdes por parte do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE
EIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigacdes assumidas neste instrumento
serem efetuados por chegues de emissio dos devedores, Serdo 0s mesmos considerados “pro sol
vendo”. passando a valer a prova da quitagio parcial ou total, da importancia eventuaimente passada
a seu favor, somente apos ¢ efetivo recebimento, perante o banco sacado. A garantidora fiduciante se
obriga pela evicglo de direito, e declara que os imdveis estdo livres e desembaracados de todos e
quaisquer dnus reais, judiciais ou exfrajudiciais, pessoais, fiscais, amestos, sequestros, servidoes,
penheoras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil e crimiinal no caso
de existéncia de oulras acoes reais e pessoais reipersecuiorias. As partes aceitam a escritura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente
cumpriia; Fica eleito o Foro da Comarca de Caarap0-MS, para dirimir quaisquer controvérsias
oriundas deste negdcio juridico, com renincia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: Certidoes de inteiro teor da mafricuias,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certiddo Negativa de débitos trabaifistas, emitida em 16/01/2017
- CPF: 582.138.721-34, certidio n.: 127849296/2017; Ceriiddo Negaliva de Débitos Relalivos a
Tributos Federais e 3 Divida Ativa da Unido - Secretaria da Receita Federal, emitida em 25/04/2017,
cbdigo de controle da cerlidao: S80TA4FBD.4B26.2553; Certiddo negativa de débitos estaduais n.
0836502017, junto 3 SEFAZIMS; Certidies de distribuicio de agdes civels estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de Sdo Pauio e Mato Grosso do Sul; Certidao negativa de
distribuicio de agdes trabalhistas emitida pelo TRT-15 e certiddo negativa de distribuicdo de agdes
civeis da Justica Federal; Consulta pelo Tabelido de Notas junto 2 Ceniral de Indisponibilidade em
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1d56.d8d0 8bf0.b99a 4157.d825.18ce. DOU FE. Emolumentos: R$ 290,00 + R$ 26,00 (Funjecc 10
+ R$ 29,00 (Feadmp/MS 10%) + R$ 17,40 (Funadep 6%) + R$ 11,60\(Fynde-PGE 4%). (Funjecc 5
R% 14 50). Selo Digital n® APC01964-087. DATA: 17-NOV-2017 -X-X-X- :

P ca——
nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resuitado NEGATIVO, Cddigo HASgI—;/g'E;aﬂ.eaﬁlaQ

PROTOCOLO: 56.977. DATA. D8-MAR-2018.-%-X-X- : SRy

AV-3-07.732. CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Procede-se a esia averbagao, nos
termos do requerimento formulado em 19-FEV-2018, em conformidade como art. 26e §1°e 7° da L&
n° 9514, de 20 de novembro de 1.997, para constar que apds notificados o devedor e a mewenimter
garantidora fiduciante, 0s mesmos nao quitaram a divida no prazo legal de quinze dias, estabelecido
pelo art. 26 da lei acima referida, razdo pelo qual, foi CONSOLIDADA a propri do imadvel objeto
desta malricula, em nome dos Fiduciantes: REINALDO MUSTAFA e seu cd

DOS_SANTOS MUSTAFA, e ainda, GUSTAVO juge AUDREY
FATOR! SCUDELLER GUIMARAES, ja qualificados no R-2. Foi apresentado/o comprovante de

pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI (efetuado em [12/03/18) — DAM n°
16604555 - guia e informacdo n° 084/2018; total recolhido: R$-12.947 .69 (avaliacdo de 20 fotes - RS-
647.384,97); CNDAPTU, expedida peio sefor proprio da Prefeitura focal, em 09-MAR-2018. DOU FE.
Emolumentos: R$-44,D0+R%-4,40({Funjecc-10%)+R$-4,40(Feadmp/M S10%)+R3$-2,64({Funadep-69)+

R$-1,76{Funde/PGE-4%). Total: R$-5720. (Funjecc-5%=R§-2, Digitai: APU-20436-503.
DATA: 26/MARIZ018 x-x-%- -

/ \
CERTIDAO CERTlFlCSJE DOU FE que o pre /-
com o original e os termos do disposto no _§1° oart.18 da y o0
Lei 8:015/73 teff o valog de certidao. O referido & veldade € dc-;g &

Caarapo-MS, 28 de margo de 2018.
Selo Digital:
Funjecc10%:R82.90, Funadepb¥%:R31.74] Funde-PG
Feadmp/MS10%: RS2.90; Total:R$37,70.

Consulta selo‘\-.u-'\nm.tims.ju br

elena Dias Pereira 2 IR ¥
OficiabRegistrador o e (




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada que revéﬁdb o] Livro 2=

LIVRO N.° 2 - RECGISTRO GERAL
1.° OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULOS CAM

MATRICULA FICHA

07.733 001 15 _de Outubro de 1.997.-

IMOVEL: Urbano, determinado pelo lote n2 16 (dezesseis) da guadra n® 32
(trinta e dois), com a Ares de 360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados)
situado no loteamento denominado "VILA JARY", neata Cidade, dentro das seguin
tes confrontagBess ao Norte — 12,00 metros com © lote n® 063 ao Sul - 12,00
metros com a Rua Travessa das FPerobas; ao Nascente - 30,00 metros com o lote
n? 175 e, ao Poente — 30,00 metros com o lote n? 15.—x—x—x=
PROPRIETARIO: TOMOROBU UCHIVAMA, brasileiro, casado no regime de comunhS0 uni
versal de bens (anteriormente ao advento da ILei 6.515/77), com MIOKO FURUKAWA
UCHIYAMA (RG/SP n? 6.145.921, CPF/MF n® 582,138.721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF sob nf 107.557.648-20 e RG/SP n® 757,100, residente e domiciliado &
Av. 7 de Setembro, s/n?, nesta Cidade —X=X=X-—

REGISTRO ANTERICR: matricula aberta com os elementos constantes do titulo a~

presentadoy e ainda, & vista de certiddo extrafda an 6.144, de
10-MAI-78, do Cartdrio de Registro de Iméveis da C ca|de\ Dour
FE. Emolumentos: R$ 4,12.-x-x-X-— %&EQ

lena

as :Berei_'ra
Oficial

R-1-07.733.—- DATAs 15 /OUT/97.~ TITULO: Formal de Partilha,- TRANSMITENTE: O

Espélio de Tomonobu Uchiyems.- ADQUIRENTE: MIOKO FURUEAWA UCHIYAMA, brasilei-
ra, vidva, do lar, inscrita no CPF/MF g0b n® 582.138.721-34 e RG/SP n2 6.145.
912, residente e domiciliada & Rua Santos Dumont, 1.255 - Andradina-SP.- FCR-—
MA DO TITULO: Formal de Partilba, expedido em 04-MAI-94, extrafdo dos sAutos

n? 354/92 de Arrolamento, dos bens deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy
ama, que teve tramite pelo Jufzo Civel da Comarca de Andradina, Estado de Sae
Paulo, nos termos da R.Sentenca, proferida em 30-MAR-94, pelo Jufz de Direito
Ir. Enogue Cartaxo de Souza (juiz subsetituto da 28 vara), transitada Jjulgado
em 29-Am-—94.—— YALCR: CR$ 180.000,00 (cento e oitenta mil cruzeiros reais - a
tribuido & 12 lotes da guadra nf? 32).- CONDICUES: ngo ! (1TC sa Mortis
n® 5568643 total recolhide:; CR$ 36.240,00; Inter Vivos 6066::? otal reco-
lhide: R$ 272,60).-DOU F€. Emclumentos: R$ 12,70.\x-

E

E-lonn mas I'br-irn
Oficial

|PROTOCOLO: 56.129. DATA: D6-NOV-201 7 -X-%-X-

— o o —rne e R S - e -t . B D

K-z-37.233; LLIUL Q2 AlIGNACA0 HQuciana. LREDOKES FIDUCIARIOS: iNAL DO MUSTAFA. bra-
Suei o, CaSaldo Soh a regime da comunh3o universal de bens (anterior a0 advenio da Lei 6 51577)
com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA (agropecuarista, RG: 5.071 220 SSPISP, CPFIMF
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n° 362.384.738-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n® 217.190.558-15, RG: 3.575.881-8-SSPIGP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n® 195, Bairro Jardim Aeroporto, Miranddpolis-SP, CEP
16800-000; e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunhéo parcial
de bens {na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 22.383.446-8-S5P/SP, CPF/MF sob n® 281.491.298-47), empresario, inscrito no
CPFIMF sob n® 114.958.238-30, RG: 25. 199 882-4-SSP/SP, res:dentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, centro, andOpohs—SP CEP 16800-000. DEVEDOR: OTAVIO TOMONOBU TOME
UCHIYAMA, brasileiro, maior, solteiro, empresario, inscrito no CPF.!MF sob n® 219.844.008-76, RG. n°
25782.204-5 SSP!SP residente e domiciiado na Alameda dos Principios, 130. Andradma SP;
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, ja qualificada.
FORMA DO TITULQ: Escritura Piblica de Confissdo de Divida com Alienac@o Fiduciaria em Garantia
e Qutras Avencas, lavrada as fis. 288/300 do livro n° 013, em 25-ABR-2017, no Cartdrio de Registro
Civil das Pessoas Naiurais e Tabelido de Notas de ftapura Comarca de Ifna Solteira-SP, por seu
Tabelifo. VALOR DA CONFISSAQO DE DMDA R$ 554.500,00 {quinhentos e cinquenta ¢ quatro mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: RS 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvado ao
CREDOR o direito de pedir nova avaliagdo em caso de leildo. DA CONFISSAQ DE DIVIDA - A divida
ora confessada sera paga pelo oulorgante devedor aos outorgados credores em parcela unica no
valor total de R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil e quinhentos -reais), com o
acréscimo de come¢do monetaria pelo indice do IPCA e juros no importe de 1,0% (um por cento) ao
més, com vencimento para a data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete (2511072017),
cujo pagamento devera ser feito no domicilie dos credores; O ndo pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipulado para o seu vencimento, lmportara a incidéncia de multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor total devido, com incidéncia de corregao monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento), desde o inadimplemento até o efetivo pagamento A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessade
pelo DEVEDOR e curnpnmento de todas as obrigacdes, principal e acessdrias, decorrentes deste
contrato, nos termos da Lei 9.514/87, em favor do CREDOR, da em ALIENA: O FIDUCIARIA o
imbveis objeto das matriculas n°s 07.721 a 07.739 e 07.741, deste Cartorio, de sua propnedade
absolufamente livres e desembaragados de quaisquer Onus reais ou pessoais, judiciais ou
extrajudicieis. A garantia fiduciaria ora constituida abrange os imoveis e todas as acessdes,
melhoramentos, construcdes e instalages que lhes forem acrescidas e vigorard pelo prazo
necessario ao cumprimento integral da obrigacao pecuniaria a cargo do DEVEDOR, notadamente o
pagamento do débito no seu vencimento; O valor das custas e emolumentos para elabora¢do da
presente escritura publica, registro da garanna fiduciaria, bem como a de sua baixa no caso de
ocorrer 0 pagamenio do deébito no vencimenio ora convencnonado sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com lais cusltos, os
mesmos serao, quando do pagamenio da divida, somados ao valor do crédiio devido ao CREDOR
bastando para tanto que esta apresente os respectwns comprovantes ao DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com o pagamento da divida e demais encargos, resolvem-se,
consoante determinacdo do art. 25 da Lei n® 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imével. No prazo
de trinta dias, a contar da data de liguidacao da divida, os FIDUCIARIOS fornecerao o respectivo
termo de quitacao a FIDUCIANTE. A vista do termo de quitagdo de que trata o paragrafo anterior, 0
Oficial do competente Registro de Imdveis efetuara o cancelamento do regisiro da propriedade
fiduciaria. Se vencida e n3o quitada integraimente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-a a propriedade do imdvel em nome dos fiducirios. Apés o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPE!‘ENTE REGISTRO DE IMOVEIS, ﬁ SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS, a
prestacdo vencida, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos.contratuais, os
encargos '|egals inclusive tributos, além das despesas de cobranga e de intimacdo, consoante
detennmag.ao do art. 26, § 1°, da Lei n° 9.514/97, Purgada 2 mora no Registro de Imoveis,
convalescera o contrato de allenagao fiduciaria; Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, faxas e quaisquer oufros encargos gue recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, nos
termos do desta clausula, até a data ém que os F IDUCIARIOS vier @ ser imitidos na posse, Decoirido
o prazo de quinze {15) dias que trata o paragrafo 1° da clausula quarta, sem a purgagao da mora, o
Oficial do competente Registro de lmoéveis, certificando esse fato, promovera a averbac3o, na
matricula do imbvel, da consolidagac da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, 2 vista da prova
do pagamento por esta, do imposto de transmissao inter vivos; Fica convencionado, desde ja, enire
as partes contratantes (Flduuante e Fiduciarios) que, na htpotese de ndo pagamento do débito pelos
Devedores, nos termos do Art. 26 §8“ da Lei 9514!9? apos cumprido o procedimento amma 0
direito eventiai 365 mmn:la m:mu Gados eim pdgaluemu Ga ulvmd via gdlmluua, feanao umpt:n:muu:»
os procedimentos previstos no Art. 27, da. Lei 9514497, bastando para tanto requerimento unilateral
dos fiduciarios para a efetivag@o da dacio; Fica assegurado a FIDUCIANTE, enguanto adimplente, a
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO

MATRICULA FICHA
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IMOVEL: Urhano, lote 16, quadra 32, cam 360 m?, Vila Jary, nesta cidade. —1'5 oo &

fivre utiizacao, por sua conta e risco, dos imoveis objeto da ailenacao fiduciaria; Uma vez consolidada
2 propriedade em seu nome, 0s FJDUC.‘ARIOS caso nio optem pela dacdoc em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lei 9514/97, no prazo de lnnra dias, contados da data do registro de que trata o
paragrafo guarto da clausula anterior, promoverao }eilﬁo piblico para a alienagao do imovel, de
acordo com o procedimento determinado pelo art. 27 da Lei n® 9.514437, a fim de obier os valores
necessarios para quitagdo do débito vencido e ndo pago, e das despesas elencaclas no 8§ 3° do artigo
27 da lei 9514/97; Para efeito de venda em feiido publico, considerar-se-a o valor minimo de cada
imdvel conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atualizacdo de
acordo com o valor de mercade 2 época do leilido. Se no primeiro publico leildo, o maior lance
oferecido for inferior ao valor do imével, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
realizado o segundo ieildo nos QUINZE (15) dias subsequentes, No segundo leildo sera aceito o
maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive fribufos. Enfende-se por despesas: a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimagdo e as necessaras @ realizacdo do pablico leifdo, nestas
compreendidas as relativas aos anincios e & comissao do lelloeiro; Nos cinco dias que se seguirem a
venda do imével no leildo, a credora entregara aos garantidores a imporiancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, fato esse que importara em reciproca
quitagdo, nos termos do artigo 27, da Lei 9.514/97; Se os iméveis estiverem locados, a locacdo
podera ser denunciada com o prazo de ftrinfta (30) dias para desocupacgda, salwo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor. devendo a dentincia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidacio da propriedade no credor, devendo essa condicdo constar
expressamente em clausula contratual especifica; Para efeitos de venda em leilao publico,
considerar-se-a o valor total, para todos os imoveis dados em garantia, de R$ 554.500,00 {quinhentos
e cmquenta e guatro mil e guinhentos reais), sendo licita sua atua'uzapao de acordo com o valor de
mercado a época do leildo. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a titulo de taxa de ocupagao
do imdvel, por més ou fra¢do, valor correspondente a um por cento do valor a que se refere o
paragrafo anter:or computado e exigivel desde a daia da alienacao em feiido até a data em que 0s
CREDORES F.‘DUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imovel, As demais disposicdes nio
mencionadas na bscritura serdo regidas pela legislacdo aplicavel - Lei n° 8514, de 20 de novembro
de 19497; As partes reconhecem a presente escritura como titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso 1, do Codigo de Processo Civil vigente. Fica claro e expressamente estabelecido
que ndo se caracterizarda novagdo a abstencdo por parte dos CREDORES do exercicio de gualquer
direito ou faculdade que fhe é assequrada neste instrumento, nem mesmo com relacao a eventuais
atrasos no cumprimento das obrigacdes por parte do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigacdes assumidas neste instrumento
serem efetuados por chegques de emissdo dos devedores, serdo 0s mesmos considerados “pro sol
vendo", passando a valer a prova da quitacao parcial ou total, da importancia eventualmente passada
a seu favor, somente apos o efefivo recebimento, perante o banco sacado. A garaniidora fiducianie se
obriga pela evicgdo de direito, e declara que os imdveis estdo livres e desembaragados de todos e
quaisquer 6nus reais, judiciais ou exfrajudiciais, pessoais, fiscais, arrestos, sequestros, servidoes,
penhoras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil ¢ criminal no caso
de existéncia de outras agbes reais e pessoais reipersecutorias. As partes aceitam a escritura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se, por Si, seus herdeiros e sucessores a bem e fieimente
curnpri-la; Fica eleifto o Foro da Comarca de Caarapo-M$S, para dirimir quaisquer conirovérsias |
oriundas deste negdcio 1undtco com rendncia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: Certidées de inteiro teor da maftricufas,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certidao Negaliva de débitos trabathistas, emitida em 16/01/2017
- CPF: 582.138.?21-34, certiddo n.: 127849296/2017; Certiddo Negaliva de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Aliva da Unido - Secretaria da Receiia Federal, emitida em 25/04/2017,
codigo de conirole da ceriiddo: SD7A AFBD.4B26.2553; Certidao negativa de débitos estaduais n.
08365012017, junto a SEFAZIMS; Certiddes de distribuicdo de acdes civeis estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de Sdo Paulo e Mato Grosso do Sul, Certidao negaiiva de
distribuicdo de acgdes trabalhistas emitida pelo TRT-15 e certiddo negativa de distribuicdo de ac¢des
civeis da Justica Federal; Consulta pelo Tabelido de Notas junte 2 Ceniral de Indisponibiidade em
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nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resultado NEGATIVO, Codj
3d56.d8d0.8bM.b99a.4157.d825.186¢ce. DOU FE. Emolumentos: R$ 290,

+ R% 29,00 {FeadmprS 10%) + R$ 17,40 (Funadep 6%) + R$ 11,60 (F
R$ 14,50). Selo Digital n° APC01965-431. DATA: 17—NOV~2017 KXo

PROTOCOLO: 56.977.
AV-3-07.733. : . ok
fermos do requerimento formulado em 19-FEV-2018, em confmmdade comoari 26e §1°e7° da Lai
n° 9514, de 20 de novembro de 1.997, para constar que apds notificados o devedor e 3 interveniente
garantidora fiduciante, os mesmos nao quitaram a divida no prazo legal de quinze diAs) estabelecide
pelo art. 26 da lei acima referlda razao pelo quai, foi CONSOLIDADA a propriedade do dvel objetp

TA: 08-MAR-2018.-X-%-%-

DOS SAN!US MUSTAFA, e ainda, G!JSTAVO ACH RAE! 20nj ‘
FATORI SCUDELLER GUIMARAES, ja qualificados no R-2. Foi apresentado ¢ comprovante de
pagamento do Imposto de Transmiss3o de Bens Iméveis — ITBt (efetuado em 12/03/18) — i
16604555 - guia e informacdo n° 084/2018; total recolhido: R$-12.947,69 (avaliacao de 20 lotes R$
647 .384,97); CNDﬂPTU expedida pelo setor proprio da Prefeitua iocal, em 09-MAR-2018) DOU FE

R$-1,?ﬁ{FundeJPGE-4%). Totat: R$—5?,2{J. (Funjecc—5%=R$—2, . \Selo Digital: APU-20437-
DATA: 26/MARI2018.-x-x-%-

]
CERT!DAO‘.\ CEIJT]F'ICO E DOU FE que o presente confere & A8
e que nos termos do dispesto no §1°doart.18 das °

Lei 87015/73 tetn_o valor de certiddo. O referido & verdade € dols fé, AU N
Cafrapo-MS, 28 de margo de 2018. {3 SN,

Sélo Digital: APX 38245-290. Emolumentos: R$29,00; i : 2
Finjecc10% R§2,90 ) Funadept¥: R$1.74; Funde-PGE4%: RS, '16 ¥ P a
andmprS‘l 0% R%2.80; Total:R$37,70. L ! :
Co.nsutta selowww £jms. jus.br

Helena Dias Pereira
_ Oficial Registrador




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que I.’ vendo o Livro 2 ~.;
REGISTRO GERAL, desta circunscricdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matric
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ula do seguinte teor:

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL % _
1.* OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULOS CAMBIAIS

MATRICULA FICHA

07.734 001 15 de Outubro de 1.997.£

IMOVEL: Urbano, determinado pelo lote n2 17 (dezessete) da quadra n® 32
(trinta e dois), com a area de 360 m2 (trezentos e sessenta metros gquadrados),
situedo no loteamento denominado ®VILA JARY"™, nesta Cidade, dentro das seguin
tes confrontagdes: ao Norte — 30,00 metros com o lote n2 16; ao Sul - 30,00
metros com o lote ne 18; ao Ieste — 12,00 metros com o lote n? 07; e, ao Oes-
te — 12,00 metros com a Travessa das Perobas.-X—-X-X-

PROPRIETARIO: TOMONOBU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunhfo uni

versel de bens (anteriormente so advento da Iei 6.515/77), com MIOKQ FURUKAWA

UCHIYAMA (RG/SP n® 6.145.912, CPF/MF n® 582,138.721-34), pecuarista, inscrito

no CPF/MF sob n2 107.557.648=-20 e RG/SP ne 757.100, residente e domiciliado &

Av. 7 de Setembro, s/n2, nesta Cidade .-X-x—x—

REGISTRO ANTERIQR: matricula aberta com os elementos constantes titule a-
e

presentado, e ainda, & vista de certidado extraid 5.829, de
04-JAN-80, do Cartério de Regietro de Imdveis da c
F. Emolumentos: R$ 4,12.-X-X-X=

s-MS ,~DOT
1ena maa Pursira
Ofiecial

.-CI

R—1-07-.734.— DATAs 15/0UT/97.- TITULO: Formal de Partilha.- TRANSMITERTE: O
Espdlio de Tomonobu Uchiyams.- ADQUIRENTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, brasilei-—
ra, vidve, 4o lar, inscrits no CFFP/MF sob n® 582.138.721-34 e RG/SP ne 6.145.
912, residente e domiciliada & Rua Santos Dumont, 1.255 - Andradina-SP.— POR-
MA DO TITULOs Formal de Partilha, expedido em 04-MAI-94, extrafdo dos Autos

ne 354/62 de Arrolamento, dos bens deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy
ama, que teve tramite pelo Jufzo Civel da Comarca de Andradina, Estado de Sao
Panlo, nos termos da R.Sentenca, proferida em 30-MAR-94, pelo Jufiz de Direito
Ir. Enogue Cartaxo de Souza (juiz subsbtituto da 28 vara), transitada em jul-
gado em 29-ATR-94.- VALOR: CR$ 120.000,00 (cento e vinte mil cruseiros reais —
atribuido & 8 lotes da quadra n® 32).- COKD Ss nd@e hd.,- (ITCD/Causa Mortis

n? 556864; total recolhido: CR$ 36.240,003 ]'.nter-—go n!(QSOSGO; ﬂ:m reco-

lnidos R$ 272,60).-DOU F¥., Emolumentos: R$ 12,70.lx—w—x-

ena uhw

Oficial

PROTOCOLO: 56.139. DATA: DB-NOV-.?D1? =X-X-X~-
_u_!_-l.l.t_f_.i&- 117,434 J.LLIJ,L&.!..——“ Allenacao riduciana. CREDORES FIDUCIARIOS: REINALDO MUSTAFA. bra-

SigiTD, Casado SOb o Tegime da comunh3o universal de bens (anterior ao advento da Lei 6. 515{??)
com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA {agropecuarista, RG: 5.071.220 SSPISP, CPFMAF
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n°® 362.384.738-00), advogado, inscrito no CPFIMF sob n® 217.190.5568-15, RG: 3.575.881-8-SSP/SP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n® 195, Bairro Jardim Aeroporio, Mirandopolis-SP, CEP
16800-000; e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunhao parcial
de bens (na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.383.446-8-55P/SP, CPF/MF sob n® 281.491.298-47), empresario, inscrito no
CPF/MF sob nf 114;958.238-30, RG: 25.199.882-4-SSPiSP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, centro, Mirandopolis-SP, CEP 16800-000. DEVEDCR: OTAVIO TOMONOBU TOME |
UCHIYAMA, brasileiro, maior, solteiro, empresario, inscrito no CPFIMF sob n°® 219.844 D08-76, RG. n°

25782 204-5 SSPISP, residente e domiciiado na Alameda dos Principios, 130. Andradina-SP;
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, ja qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Plblica de Confissdo de Divida com Alienagao Fiduciaria em Garantia
e Qutras Avengas, lavrada as fis. 2881300 do livre n° 013, em 25-ABR-2017, no Cartdrio de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de itapura, Comarca de iiha Solieira-SP, por seu
Tabelifo. VALOR DA CONFISSAQ DE DIVIDA: R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e quatre mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: R$ 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvado ao
CREDOR o direito de pedir nova avaliacao em caso de leiiio. DA CONFISSAO DE DIVIDA - A divida
ora confessada sera paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela unica no
valor total de R$ 554 500.00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais), com o
acréscimo de correcdo monetaria pelo indice do IPCA e juros no importe de {1,0% (um por cento} ao
més, com vencimento para & data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete (25/10/2017),
cujo pagamento devera ser feito no domicilio dos credores; O nao pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipulado para o seu vencimento, imporiara a incidéncia de multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor total devido, com incidéncia de correcac monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento), desde o inadimplemento até o efetivo pagamento. A INTERVENIENTE
‘GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumprimento de fodas as obrigacfes, principal e acessorias, decorrenies deste
contrato, nos termos da Lei 8.514/97, em favor do CREDOR, da em ALIENACAQ FIDUCIARIA os
iméveis objeto das matriculas n° 07.7241 a 07.739 e 07.741, deste Caridrio, de sua propriedade,
absolutamente livres e desembara¢ados de quaisquer Onus reais ou pessoais, judiciais ou
exlrajudiciais. A garantia fiducidria ora constituida abrange os imoéveis e todas as acessoes,
melhoramentos, construcles e instalagdes que Ihes forem acrescidas e yigorara pelo prazo
necessario a0 cumprimento integral da obrigacdo pecuniaria a cargo do DEVEDOR, notadamente o
pagamento do débito no seu vencimento; O valor das custas e emolumentos para elaboracac da
presente escritura publica, registro da garantia fiduciaria, bem como a de sua baixa no caso de
ocorrer o pagamento do débito no vencimento ora convencionado, sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso 0 CREDOR venha a arcar com tais custos, os
mesmos serao, quando do pagamento da divida, somados ao valor do crédito devido ao CREDOR,
bastando para tanto que esta apresente oS respectivos comprovantes a0 DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com o pagamenlto da divida e demais encargos, resolvem-se,
«consoante determinacio do art. 25 da Lei n°® 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imovel. No prazo
de trinta dias, 2 contar da.data de liquidacio da divida, os FIDUCIARIOS fornecerao o respectivo
termo de quitagio 3 FIDUCIANTE. A vista do termo de quitagao de que trata o paragrafo anterior, ©
Oficial do competente Registro de Imdveis efetuara o cancelamento do rvegisiro da propriedade
fiduciaria. Se vencida e nao quitada integralmente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-a a propriedade do imdvef em nome dos fiduciarios. Apos o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS; 2
prestacdo vencida, oS juros convencionais, as penalidades e os demais encargos coniratuais, os
encargos legais, inclusive iributos, além das despesas de cobranca e de intimacao, consoante
determinacdo do art. 26; § 1° da Lei n° 9.514497; Purgada 2 mora no Registro de Imdveis,
convalescerd o contrato de alienagfio fiducidria; Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, taxas e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel, nos
termos do desta clausula, até a data em que os FIDUCIARIOS vier a ser imilidos na posse; Decofrido
o0 prazo de quinze (15) dias que irata o paragrafo 1° da clausula quarta, sem a purga¢ao da mora, 0
Oficial do competente Registro de Iméveis, cerlificando esse fato, promovera a averbacdo, na
matricula do imovel, da consolidagdo da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, a vista da prova
do pagamento por esta, do imposto de transmissao inter vivos; Fica convencionado, desde ja, entre
as partes contratantes (Fiduciante e Fiduciarios) que, na hipdtese de ndo pagamento do débito pelos
Devedores, nos termos do Art. 26, §8°, da Lei 9514/97, apls cumprido 0 procedimento acima, o
direito eventual acs imdveis serfc dados em pagameiic da Jivida Gia garantida, ficando dispeisados
os procedimentos previstos no Art. 27, da. Lei 9514497, bastando para tanto requerimento unilateral
dos fiduciarios para a efetivagio da dagao; Fica assegurado a FIDUCIANTE, enquanto adimplente, a
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- LIVRO N22 - REGISTRO GERAL
12 OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TiTULOS CAMBIAIS

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO

MATRICLILA FICHA
07.734 ooz | 17 de novembro de 2017.c—
IMOVEL: Urbana, lote 17, quadra 32, com 360 w*, Vila Jary, nesta cidade \-x-x-

fivre utilizacdo, por sua conta e risco, dos imdveis objeto da alienacao fiducidna; Uma vez consolidada
a propriedade em seu nome, 0S FIDUC.'AR 108, case ndo optem pela dagao em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lej 951419? no prazo de trinta dias, contados da.data do registro de que iraia o
paragrafo quario da clausula anterior, promoverao leildo pﬂbﬁco para a alienacio do imovel, de
acordo com o procedimento determinado pelo art. 27 da Lei n° 9.514497, a fim de obier os valores
necessarios para quitacdo do débito vencido e ndo pago, e das despesas eiencadas no § 3° do artigo
27 da lei 9514/97; Para efeito de venda em feildo publico, considerar-se-a o valor minimo de cada
imdvel conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atualizacdo de
acorde com o valor de mercado a época doe leilac. Se no primeire publico leildo, o maior lance
oferecido for inferior ao valor do imovel, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
realizado o segundo leilio nos QUINZE (19) dias subsequentes, No segundo leildo sera aceito o
maior lance oferecido, desde que igual ou superior a0 valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive tributos. Entende-se por despesas. a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de inlimagdo e as necessdrias a realizacdo do piblico leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro; Nos cinco dias que se seguirem 2
venda do imoével no leildo, a credora entregara aos garantidores a importancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos. fato esse gue imporiara em reciproca
guitacdo, nos termos do artigo 27, da Lei 9.514/97; Se os imdveis estiverem locades, a locagdo
podera ser denunciada com o prazo de trinta (30) dias para desocupacdo, saiwo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
confar da dafa da consundagﬁo da propriedade no credor, devendo essa condsgao constar
expressamente em clausula contratual espe{:zﬁca Para efeitos de venda em lelldo piblico,
considerar-se-a o valor total, para todos os imoveis dados em garantia, de R 554.500,00 (quinhentos
e cmquenta e quatro mil e guinhentos reais), sendo licita sua atuahzagao de acordo com o valor de
mercado a época do leildo. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a titulo de taxa de ocupacao
do imdvel, por més ou fragdo, valor cormrespondente a um por cento do valor a que se refere o
paragrafo antenor computado e exigivel desde a data da alienacdo em feildo até a data em que os
CREDORES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imdvel, As demais disposicdes ndo
mencionadas na escritura serdo regidas pela legistacdo aplicavel - Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, As partes reconhecem a presente escritura como titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso 1, do Codigo de Processo Civil vigenie. Fica claro e expressamente estabelecido
que ndo se caracterizara novacao a absten¢do por parte dos CREDORES do exercicio de qualquer
direito ou facuidade que lhe é assegurada neste instrumento, nem mesmo com relagao a evenfuais
atrasos no cumprmento das obrigagées por parfe do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigacdes assumidas neste instrumento
serem efetuados por cheques de emissao dos devedores, Serap 0s mesmos considerados “pro sol
vendo”, passando a valer a prova da quitacao parcial ou total, da imporiancia eventuaimente passada
a Seu favor, somente apds o efelivo recebimento, perante o banco sacado. A garantidora fiducianie se
obriga pela evicgdo de direito, ¢ declara que os imdveis estdo livres e desembaracados de todos e
quaisquer dnus reais, judiciais ou exfrajudiciais, pessoais, fiscais, arrestos, sequestros, serviddes,
penhoras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil € criminal no caso
de existéncia de oulras acoes reais e pesso2is reipersecutorias. As partes aceitam a escritura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente
cumnpri-ia; Fica eleito o Foro da Comarca de Caarap6-MS, para dirimir quaisquer controvérsias
oriundas deste negdcio juridico, com rendncia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: Certid0es de inteiro feor da matriculas,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certiddo Negativa de deébitos trabalhistas, emitida em 1 6!01!2017
- CPF: 582138 721-34, ceriddo n_- 127849296/2017; Certidio Negativa de Débjtos Relativos 2
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo - Secretana da Receita Federal, emitida em 25/0472017,
cOdigo de controle da ceriidao. SO7AAFBD.ABZ6.2553; Certidao negativa de débitos estaduais n.
083650f2017, junto a SEFAZIMS; Certiddes de distribuicio de agdes civeis estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Eslados de S3o Pauio e Mato Grosso do Sul; Certidao negaliva de
distribuicdo de agbes trabathistas emitida pelo TRT-15 e certiddo negativa de distribuicdo de agdes
civeis da Justica Federal; Consuita pelo TabeliZo de Nokas junio 2 Ceniral de Indisponibilidade em
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nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resultado NEGATIVO, Ggdigo HASH: b3a3.ea63.a80%.
1456.d8d0.6bf0.b99a 4f57.0825. 18ce. DOU FE. Emolumentos: RS 2 ,00 + R$ 29,00 (Funjecc 10%
+ R$ 29,00 (Feadmp/MS 10%) + R$ 17,40 (Funadep 6%) + R$ 11,60 {Funde-PGE 4%). (Funjecc 5%
R$ 14,50). Selo Digital n® APCO1 966-896. DATA: 17-NOV-2017 -%-%X-X%- | -

oficial
PROTOCOLO: 56.977. DATA; D8-MAR-2018.-%-X-x- ‘
AV-3-07.734. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagao, nos

termos do requerimento formutado em 19-FEV-2018, em conformidade com o art. 26e § 1 e 7° da L¢
n° 9,514, de 20 de novembro de 1.997, para constar que apds notificados o deve gbn\e a i iente
garantidora fiduciante, 08 Mesmos ndo quitaram a divida no prazo fegal de qq #e dias, estabelecidq

pelo art. 26 da lei acima referida, razdo pelo qual, foi CONSOLIDADA a proprigua do imovel objel¢
desta matricula, em nome dos Fiduciantes: REINALDO M : pnjige MARCIA RAQU
DOS SANTOS MUSTAFA, e ainda, GUSTAVO LACH AARAI el COonjude

FATORI SCUDELLER GUIMARAES, j3 gualificados no
pagamento do imposto de Transmiss3o de Bens Imdveis — (T
16604555 - quia e informagdo n° 08472018, total recolhido: R$-12.947,69 (avaliacdo de 20 lotes - RE
647.384,97); CNDAIPTU, expedida peio setor préprio da Prefeituga local, em 09-MAR-2018. DOU FE

Emolumentos: R$—44,DD+R$-4,4D(Funjecc-1D%)+R5—4,4D{Fea S-10%)+R$-2,64(Funadep-6%)+
R$-1,76(Funde/PGE-4%). Tetak R$-57.20. {Funjecc-5%=R$-2,20). S Digital: APU-20438-209
DATA: 26/MARIZ01S -k-%- '
1 - na Dias Pereira
/ oricial

CERTIDAOW CERTIFL'CO E DOU FE que o pl}e._senle confere _/f\?@'&tl' Grogsg
com o original e que nos termos do disposto no §1°doart.19 d v"b‘a;;j Judicidr © g
o valor de certiddo. O referido & verdade e d Sl 2N,

margo de 2018, ‘Lg b '

Funjecci unadep8%:R$1,74; Funde-PGE4%:R51,16;
Feadmp/hS10%: RS2j90; Total:R$37,70, |
Consulta selomwww.tims jus.br \ O

LY \3

Helena Dias Pereira;‘-., -r"‘f-_— o
Oficial Registrador o




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que revenc@-'d‘--o Livro 2 -

REGISTRO GERAL, desta circunscricdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula doiseguinte teor:

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL Y .
1.* OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULOS CAMBIAIS;,

MATRICULA FICHA

07.735 001 15 de Outubro._de. 1,997

IMOVEL: Urbano, determinado pelo lote n2 18 (dezoito) da quaedra n2 32 (trin
ta e dois), com a drea de 360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), si-
tuado no loteamento denominado "VILA JARY", nesta Cidade, dentro das seguin -
tes confrontagBes: ao Norte — 30,00 metros com o lote n® 17j ao Sul - 30,00
metros com o lote ne 19; ao Leste — 12,00 metros com o lote n® 08; e, =0 Oes-
te - 12,00 petros com & Travessa das Perobas.-X-X-X-

PROPRIETARIO: TOMONOBU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunh&o uni
versal de bene (anteriormente ao advento da ILei 6.515/77), com MIOKO FURUKAWA
UCHIYAMA (RG/SP n2 6.145.912, CPP/MF n® 582,138.721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF s0b n® 107.557.648-20 e RG/SP ne 757.100, residente e domiciliado &
Av. T de Setembro, s/nf, nesta Cidade s—x—X—X=

REGISTRO ANTERICR: matricula aberta com os elementos constantes titnlo a-
presentado, & einda, & vista de certidd@o extrafda a n2 |25.830, de
04-JAN-80, do Cartérie de Registro de Imdveis da Chmarca|de\ Dourados-MS.-DOT

PE. Emolumentos: 4,12.-x-x-%— | wﬂd
8 s Pereira

Oficial

R-1~07.735+~ DATA315 /0UT/97+— TITULOs Formal de Partilha.- TRANSMITENTE: O

Espélio de Tomonobu Uchiyame.- ADQUIRENTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, brasilei-
ra, vidva, do lar, inscrita no CPF/MF sob nf 582.138.,721-34 e RG/SP n2 6.145.
912, residente e domiciliade & Rua Santoe Dumont, 1.255 - Andradina-SP.- FORw-
MA DO _TITULO: Formal de Partilha, expedido em O04-MAI-94, extrafdo dos Autos

ne 354/92 de Arrolamento dos bens deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy-
ama, que teve tramite pelo Jufizo Civel da Comarce de Andradina, Estado de S&o
Paulo, nos termos da R.Sentenca, proferida em 30-MAR-94, pelo Jufz de Direito
Dr. Enoque Cartaxo de Souza (juiz substituto da 28 vara), transitada em julga
do em 29-ATR-94.- VALOR: CR$ 120.000,00 (cento e vinte mil cruze
nao o~ (ITCH/Gausa Mortis
total reco-

o8 reais -

Oficiml

PROTOCOLO: 56.138. DATA: 06-NOV-2017 -x-%X-%-

RB-2-07.7 35 11101 O: Allenacao Fiduciara. CREDORES FIDUCIARIOS: REINALDO MUSTAFA, bra-
Sileifo, Tasado sob © Tegime da comunhZo universal de bens (anierior ac advenio da Lei 6.515/77)
com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA (agropecuarista, RG: 5.071.220 SSPISP, CPFIMF

CONTINUA NO VERSO
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n® 362.384.738-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n°® 217.180.558-15, RG: 3.575.881-8-8SPISP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n° 195, Baimro Jardim Aeroporto, Mirandépolis-SP, CEP
16800-000; e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunhao paicial
de bens (na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.383.446-8-SSP/SP, CPF/MF sob n® 281.491 .293-47), empresario, inscrito no
CPF/ME sob n° 114.958.238-30, RG: 25.199.882-4-SSP/SP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, centro, Miranddpolis-SP, CEP 16800-000. DEVEDOR: OTAVIO TOMONOBU TOME
UCHIYAMA  brasileire, maior, solteire, empresario, inscrito no CPF/MF sob n® 219844 NDR-76 RG. n°
25 782 204-5 SSPISP. residente e domiciliade na Alameda dos Principios, 130. Andradina-SP;
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, ia qualificada.
FORMA DO TITULD: Escritura Pablica de Confiss3o de Divida com Alienagao Fiduciaria em Garantia
e Qutras Avengas, lavrada as fis. 288/300 do livro n° 013, em 25-ABR-2017, no Cartdrio de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de ffapura, Comarca de ltha Solteira-SP, por seu
Tabelifo. VALOR DA CONFISSAQ DE DIVIDA: R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e qualro mil
& quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: R$ 15.000,00 (quinze mil reais), ressalvade ao
CREDOR o direito de pedir nova avaliagio em caso de leildo. DA CONFISSAQ DE DIVIDA - A divida
ora confessada sera paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela unica no
valor total de R$ 554 500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais), com o0
acréscimo de corre¢do monetaria pelo indice do IPCA e juros no importe de 1,0% (um por cento) ao
més, com vencimento para a data de vinle e cinco de outubro de dois mil e dezessete (251 0/2017),
cujo pagamento devera ser feito no domicilio dos credores; O nao pagamento do valor confessadoe e
devido, no prazo estipulado para o seu yencimento, importara a incidéncia, de muita de 10% (dez par
cento) sobre o valor iotal devido, com incidéncia de correcdo monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento), desde o inadimplemento até o efetivo pagamento. A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumprimento de todas as obrigagfes, principal e acessorias, decorrentes deste
contrato, nos termos da Lei 8.514/97, em favar do CREDOR, da em ALIENACAQ FIDUCIARIA os
iméveis objeto das matriculas n°s 07.721 2 07.739 e 07.741, deste Cartorio, de sua propriedade,
absolutamente livres e desembaracados de quaisquer Onus reais ou pessoais, judiciais ou
extrajudiciais. A garantia fiducidria ora constivida abrange os imoveis e todas as acessdes,
meihoramentos, construgies e instalagdes que lhes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario ao cumprimento integral da obriga¢do pecunidria a cargo do DEVEDOR, notadamente 0
pagamento do débito no seu vencimento; O valor das custas e emolumentos para elaboracao da
presente escritura publica, registro da garantia fiduciaria, bem como 2 de sua baixa no caso de
ocorrer 0 pagamento do débito no vencimento ora convencionado, sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com lais custos, 0s
mesmos serao, quando do pagamento da divida, somados 2o valor do crédito devido ao CREDOR,
bastando para tanto que esta apresente os respeclivos comprovantes ao DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com o pagamento da divida e demais encargos, resoivem-se,
consoante determinacdo do art. 25 da Lei n° 9.514/97, a propriedade fiduciaria de imovel. No prazo
de trinta dias, 2 contar da data de liguidacdo da divida, os FIDUCIARIOS fornecerao o respecivo
termo de quitacao a FIDUCIANTE. A vista do termo de quitacio de que trata o paragrafo anterior, o
Oficial do competente Registro de Iméveis efetuard o cancelamento do registro da propriedade
fiduciaria. Se vencida e nio guitada integralmente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-a a propriedade do imdvel em nome dos fiduciarios. Apos o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requenmento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS, a
prestacio vencida, os juros convencionais, as penalidades e 0S demais encargos coniraluais, 0s
encargos legais, inclusive Iributos, além das despesas de cobranga e de intimagao, consoante
determinacdo do art. 26, § 1°, da Lei n° 9.514/37, Purgada a mora no Registro de Imoveis,
convalescera o contrato de alienagdo fiduciaria, Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, taxas e quaisquer oufros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, nos
termos do desta clausufa, até a data em que os FIDUCIARIOS vier a ser imitidos na posse, Decorride
o prazo de quinze (15) dias que frata o paragrafo 1° da clausula quarta, sem 2 purgacao da mora, 0
Oficial do competente Registro de Iméveis, certificando esse fato, promovera a averbacao, na
matricula do imével, da consolidagio da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, a vista da prova
do pagamento por esta, do imposto de transmissao inter vivos; Fica convencionado, desde ja, entre
as partes contratantes (Fiduciante e Fiduciarios) que, na hipétese de nado pagamento do débito pelos
Devedores, nos termos do Arl. 26, §8°, da Lei 951497, apos cumprido o procedimenio acima, o
direito eventual 208 imoveis serdoc dados &m pagamentoc da divida Oid Garantiad, ncando aiSpeisados
os procedimentos previsios no Art. 27, da. Lei 9514497, bastando para tanto requerimento unilateral
dos fiduciarios para a efetivagao da dag3o; Fica assegurado a FIDUCIANTE, enquanto adimpiente, a
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) LIVRON22 - REGISTRO GERAL
12 OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TiTULOS CAMBI

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO'

07.735 002 .. A7 de novembro de 201TR~ _
IMOVEL: Urbano, lote 18, quadra 32, com 360 m®, Vila Jary, nesta cidade.-x-x-x-

livre utilizacdo, por sua conta e risco, dos imoveis objeto da aﬂenacao fiduciaria; Uma vez consolidada
a propriedade em seu nome, 0S FIDUCIARIOS caso ndo optem pela dacido em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lei 9514497, no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que trata o
paragrafo quarto da clausula anterior, promoverao leilao piblico para a alienagio do imével, de
acordo com o procedimento determinado pelo arl. 27 da Lei n® 9514497, a fim de obter os valores
necessarios para quitacdo do débito vencido e ndo pago, e das despesas elencadas no § 3° do artigo
27 da [ei 9514/97; Para efeito de venda em [eildo publico, considerar-se-a o vaior minimo de cada
imdvel conforme descnto o paragrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atualizagdo de
acordo com o valor de mercado a época do leilio. Se no primeiro publico leildo, o maior lance
oferecido for inferior ao valor do imdvel, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
realizado o segundo lelao nos QUINZE {15) dias subseguentes; No segundo leil3o sera aceito o
maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive tributos. Entende-se por despesas: a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimacdo e as necessdrias a realizacdo do plblico leiido, nestas
compreendidas as relalivas aos anuncios e & comissio do leiloeiro; Nos cinco dias que se seguirem
venda do imoével no leildo, a credora eniregara aos garanfidores 2 Jmportanc:a que sobejar, depois de
deduzidos os valores da dnnda e das despesas e encargos, falo esse que importara em reciproca
quitacdo, nos termos do artigo 27, da Lei 9.514/97; Se os iméveis estiverem locados, a locagao
podera ser denunciada com o prazo de trinta (30) dias para desocupacdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a dendncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consondagao aa propnedade no credor, devendo essa condrgao constar
expressamente em clausula coniratual especmca Para efertos de venda em lelldo pudblico,
considerar-se-a o valor folal, para todos os iméveis dados em garantia, de R$ 554.500,00 (quinhentos
e cmquenta e guatro mil e quinhentos reais), sendo licita sua atualizacdo de acordo com ¢ valor de
mercado a época do leildo. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a fituio de taxa de ocupacao
do imovel, por més ou fragao, valor correspondente a um por cento do valor a que se refere o
paragrafo anterior, computado e exigivel desde a data da a!lenagao em [eildo até a data em que os
CREDORES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imdvel; As demais disposicdes ndo
mencionadas na escritura serao regidas pela legisiacao aplicavel - Lein® Q. 514, de 20 de novembro
de 1997, As partes reconhecem a presente escritura como titulo executivo extrajudlmal nos termos do
artigo 734 inciso i, do Codigo de Processo Civil vigente. Fica claro e expressamente estabelecido
que nao se caracte.nzara nwag.ao a abstencao por parte dos CREDORES do exercicio de qualquer
direito ou faculdade que fhe é assegurada neste instrumento, nem mesmo com refa¢fo a eventuais
atrasos no cumpnmento das obrigagdes por parte do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigacGes assumidas neste instrumento
serem efeluados por cheques de emissao dos devedores, serdo os mesmos considerados “pro sol
vendo®, passando a valer a prova da guitagao parcial ou fofal, da importancia eventuaimente passada
a seu favor, somente ap6s o efetivo recebimento, perante 0 banco sacado. A garantidora fiduciante se
obriga pe!a eviccdo de direito, e declara que os imdveis estdo livres e desembaragados de todos e
quaisquer Gnus reais, judiciais ou extrajudiciais, pessoais, fiscais, arresfos, sequesfros, serviddes,
penhoras ou ftrpotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil e criminal no caso
de existéncia de oulras acoes reais e pessoais reipersecutérias. As paries aceitam a escritura em
todos seus termos e clausulas obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente
cumpri-la; Fica elefio o Foro da Comarca de Caarapé—MS, para dirimir quaisquer conirovérsias
oriundas deste negdcio juridico, com rendncia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: Certid0es de inteiro teor da matriculas,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certiddo Negativa de débitos trabalhistas, emitida em 16/01/2017
- CPF: 582.138.721-34, cerlidao n.: 127849296/2017; Cerliddo Negativa de Débitos Relalivos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido - Secretaria da Receita Federal, emitida em 25/04/2017,
cOdigo de controle da certidfo: SD7A.4AFBD.AB26.2553; Certidao negatwa de débitos estaduais n.
083650/2017, junto a SEFAZIMS; Certiddes de distribuicdo de agies civeis estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de 830 Paulo e Mato Grosso do Sui; Certiddo negativa de
drstnbmgao de acdes lrabalhistas emitida pelo TRT-15 ¢ certiddo negativa de distribuigdo de agdes
civeis da Justica Federal; Consulta pelo Tabelido de Notas junto a Central de Indisponibilidade em
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nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resultado NEGATIVO,,Cédigo HA@H b3a3.ea63.2906.
3d56.d8d0.8bf0.b99%a 4157.d825.18ce. DOU FE. Emolumentos: R$ 00 + R$ 29,00 (Funjecc 18%)
+ R$ 29,00 (Feadmp/MS 10%) + R$ 17,40 (Funadep 6%) + R% 11, nde-PGE 4%). (Funjecc %
R$ 14,50). Selo Digital n® APC01968-509. DATA: 17-NOV-2017 XX~

PROTOCOLO: 56.977. DATA D8-MAR-2018.-%X-X-%- .
AV_3-07.735. CONSOL IDACAO DA PROPRI DE FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbacao, nog
termos do requerimento formulado em 18-FEV-2018, em conformidade com o arf. 26 e § 1° e 7° da Lai

n° 9.514, de 20 de novembro de 1 897, para constar que apos notificados o devedor e a intervenient
garant!dora fiduciante, s mesmos nado quitaram a divida no prazo legai de quinze dias, estabelecidd

pelo art. 26 da lei acima referida, razﬁo pelo qual, foi CONSOLIDADA a pmpnedade do
RLDO ;

16604555 - guia e informacao n° 084/2018; total recolhido: R$-12.947 69 (avaliacdo de 20 lotes - R$
647.384,97); CNDfIPTU, expedida pelo sefor proprio da Prefeitura I, em 09-MAR-2018.\DOU FH
Emolumentos: R$—44,00+R$—4,4D{Fun}ecc—1D%)+R$—«4,40{Feadmpf J0%)+R$-2, 64{Funabep—6%}

R%-1,76{Funde/PGE-4%). Total: R$-57.2D. (Funjecc-5%=R%-2,20). Digitat: APU-20439-663
DATA: 26/MARS2018 -x- :

Dias Pereira
Oficial

CERTIDAO\ CEiZTIFICO E DOU FE quex:: presente confere x“‘\oh' of Ju

com o erigin uenos termos do dlSpDSlD 0 §1° doart.19 d

d

Selo Pigital: APX 38253-498. Emolumentos-R$26.00: f_". SR R
Funjgcc10%: R$2,90: Fuhadep6%:RS1,74: Funde-PGE4%: R§1f:' : :
pIMS10%: RS2:8). TolalRS37,70,

R

AR

Helena Dias Pereira ™\
Oficial Registrador

i




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que revendQQ Livro 2 -
REGISTRO GERAL, desta circunscricdo imobiliaria, dele verifiquei constar a Matricula dd s,egumte teor: % 1
I."‘

(-
b

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
1. OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULOS CAMBIA;!S s

MATRICULA FICHA
07.736 001 ' A5 de Outubro de 1.997.—

IMO VEL: Urbano, determinado pelo lote nf 19 (dezenove) da guadra nf 32
(trinta e dois), com a drea de 360 m2 (trezentos e sessenta metros guadrados)),
situado no loteamento denominade "VILA JARY", neste Cidade, dentro das seguin
tes confrontagless ao Rorte - 30,00 metros com o lote n? 18; ao Sul - 30,00
metros com o lote n® 20; ao Ieste - 12,00 metros com o lote n? 09; e, ac Ces-
te - 12,00 metros com a Travessa das Percbas.-x-x—x-—

PROPRIETARTO: TOMONOBU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunhao uni
versal de bens (anteriormente ao advento da Lei 6.515/77), com MIOKO FURUEAWA
UCHEIYAMA. (RG/SP n® 6,145.912, CPF/MF n® 582,138,721-34), pecuarista, inscrito
no CPP/MF sob ne 107.557.648-20 e RG/SP n® 757.100, residente e domiciliado &
Av, 7 de Setembro, 8/n2, nesta Cidade.-X-X-X-

REGISTRO ANTERI(OR: matricula aberta com 0s elementos constantes do titule a-—
a nﬂ“ 25.831, de
ca|de\ Dourados-MS .-DOU

Oficial

R-1-07.736,~ DATA: 15/0UT/97.- TITULO: Formal de Partilha.- TRANSMITENTE: O
Eap&lio de Tomonobu Uchiyama.- ADQUIRENTE: MIOEO FURUKAWA UCHIYAMA, brasilei-
ra, viiva, do lar, inscrita no CPF/MF sob n? 582,138.721-34 & RG/SP nf 6.145.
912, residente e domiciliada & Rua Santoe Dumont, 1.255 - Andredina-SP.- FOR-
MA DO TITULO: Formal de Partilha, expedidoc em 04-MAT-94, extrafdo dos Autos
ne 354/92 de Arrolamento, dos bens deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy
ama, que teve trémite pelo Jufzo Civel da Comarca de Andradina, Estado de Sao
Panlo, nos termos da R.Sentenga, proferida em 30-MAR-G4, pelo Jufz de Direito
Ir. Enoque Cartaxo de Souza (juiz substituto da 28 vara), transitada em julge
do em 29-AFH-94,— VALOR: CR$ 120,000,000 {(cento e vinte mil crugeiros reais —
atribuido & 8 lotes da quadra n® 32).- CONDICOES: nfio hd.. (ITC sa Mortis
vos ni[xécﬁﬁs:) otal reco—

presentado, e ainde, & vista de certid@o extraida
04-JAN=-80, do Cartdrio de Registro de Iméveis da
F€. Emolumentos: R$ 4,12 .-x-x-X-

ne 5568643 total recolhido: CR$ 36.240,003; Inter-
lhido: RE 272,60).-DO0 FE. Emclumentos: R$ 12,70 .—X—X—x-

k‘ﬁ‘*h re

Ofieial

PROTOCOLO: 56.129. QATA D6-NOV-2D17 . -x-x-X-

ETHINTR Y S m;enacao Fiduciana. ;,ul;u_uut;:_r_uuunmua REINALDUO MUSTAFA, bra-
SiEiro, \.asado s0b © regime da comunh2o universal de bens (anterior ao advenio da Lei 6.51577)
com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA (agropecuarista, RG: 5.071.220 SSPISP, CPFIMF
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n° 362.384.738-00), advogado, inscrito no CPFIMF sob n® 217.190.558-15, RG: 1.575.881-8-SSPISP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n® 195, Bairro Jardim Aeroporto, Mirandépolis-SP. CEP
16800-000; e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunhao parcial
de bens (na vigéncia da Lei 6515f77) com AUDREY EATOR! SCUDELLER GUIMARAES
(comercianie, RG: 28.383.446-8-SSP/SP, CPFIMF sob n° 281.491 299-47), empresario, inscrito no
CPF/MF sob n° 114,958.238-30, RG: 25.199 882-4-SSPSP, residentes € domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, ceniro, Mirandopolis-SP, CEP 16800-000. DEVEDOR: OTAVIO TOMONCBU TOME
UCHIYAMA, brasileiro, maicr, solteiro, empresario, inscrito no CPEIMF sob n° 219,844 008-76, RG. n°
75 782.204-5 SSPISP, residente e domiciliado na Alameda dos Principios, 130. Andradina-SP,;
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, ja qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Plblica de Confiasao de Divida com plienacao Fiduciaria em Garantia
e Ouiras Avencas, lavrada as fis. 2831300 do livro n° 013, em 25-ABR-2017, no Cartério de Registro
Civil das Pessoas Naturais € Tabelifo de Notas de [tapura, Comarca de {iha Solteira-SP, por seu
Tabelifo. VALOR DA CONFISSAD DE DIVIDA: R$ 554.500,00 {(quinhentos ¢ cinquenta e quatro mi

VYALUR LA GCAANTISTR N, e =y

e quinhenios reais). VALOR DESTE IMOVEL: R$ 15.000,00 (guinze mil reais), ressalvado ao
CREDOR o direito de pedir nova avaliagao.em caso de leil30. DA CONFISSAO DE DIVIDA - A divida
ora confessada sera paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela unica no
valor total de R$ 554 500,00 {quinhentos e cinquenta e -quatro mi e guinhentos' reais), com 0
acréscimo de corragdo monetdria pelo indice do IPCA e juros no importe de 1,0% (um por cenfo} ao
més, com vencimento para 2 data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete (251012017},
cujo pagamento devera ser feito no domicilio dos credores, O nio pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipulado para o seu yencimento, importara a incidéncia de multa de 10% {dez por
cento) sobre o valor total devido, com incidéncia de corregao monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento), desde © inadimplemento até o efetivo pagamento. A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelas CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumprimento de todas as obrigacdes, principai e acessorias, decorrentes deste
contrato, nos termos da Lei 9 514487, em favor do CREDOR, da em ALIENACAD FIDUCIARIA os
iméveis objeto das matriculas n°s p7.721 a 07.739 e 07.741, desie Cartério, de sua propriedade,
absolufamente livres e desembaracados de guaisguer dnus reais Ou pessoais, judiciais ou
exirajudiciais. A garantia fiduciaria ora constiiuida abrange 0S imoveis & todas as acessdes,
melhoramentos, construcies e instatagdes que Ihes forem acrescidas e vigorara pela prazo
necessario a0 cumprimento integral da obrigacdo pecuniaria a cargo do DEVEDOR, notadamente ©
pagamento do débito no seu vencimento: O valor das custas e emolumentos para elaboracdo da
presente escritura publica, registro da garantia fiduciaria, bem como a de sua baixa no caso de
ocorrer o pagamento do debito no vencimento ora convencionado, sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com tais custos, 08
mesmos serdo; quando do pagamento da divida, somados a0 valor do crédito devido ao CREDOR,
hastando para tanto que esta apresente 0S8 respectivos comprovantes 2o DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com © pagamento da divida e demais encargos, resoivem-se,
consoante determinagdo do art. 25 da Lei n° 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imovel. No prazo
de trinta dias, 2 contar da dala de liquidagio da divida, 0s FIDUCIARIOS fomnecerao o respectivo
termo de quitagdo 3 FIDUCIANTE. A vista do termo de quitagao de que trata o paragrafo anterior, ©
Oficial do competente Registro de Iméveis efetuara © cancelamento do regisiro da propriedade
fiduciaria. Se vencida e ndo quitada integralmente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-a a propriedade do imovel em nome dos fiduciarios. Apés o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE {15) DIAS; 2
prestacdo vencida, 0s juros convencionais, as penalidades e 05 demais encargos coniratuais, 08
encargos legais, inclusive tributos, além das despesas de cobranca € de infimag3o, consoante
determinacdo do art. 26, § 1°, da Lei n° 0514§97; Purgada 3 mora no Registro de imoveis,
convalescera o contrato de alienag3o fiduciaria; Responde 2a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, faxas e quaisquer oufros encargos que recaiam ou venham a recair sobre 0 imével, nos
termos do desta clausuia, até a data em que 0S EIDUCIARIOS vier @ ser imitidos na posse, Decoirido
o prazo de quinze {15) dias que trata o paragrafo 1° da clausula quarta, sem a purgagao da mora, 0
Oficial do competente Registro de Imoveis, ceriificando esse falo, promovera a averbagao, na
matricula do imovel, da consolidagio da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, & vista da prova
do pagamento por esta, do imposto de transmiss3o inter vivos; Fica convencionado, desde ja, entre
as partes contratantes (Fiduciante e Fiducidrios) que, na niptese de ndo pagamento do débito pelos

Devedores, nos termos do Art. 26, §8°, da Lei 9514737, ap0s cumprido o procedimento acima, 0
direito eventual 0s imoveis Sefac Gaaos & pagamento da divida Gid Garaiitida, #weando GiSpEisanos
os procedimenios previstos no Art. 27, da. Lei 9514497, bastando para tanto requerimento unilateral
dos fiduciarios para a efetivacao da dagao; Fica assegurado a FIDUCIANTE, enguanio adimplente, a
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IMOVEL: Urbane, lote 19, quadra 32, com 360 m~, Vila .Jary, nesta cidade.-ffx-x-

fivre utiizacdo, por sua conta e risco, dos imdveis objeto da alienacdo fiduciaria; Uma vez consolidada
a propriedade em seu nome, 05 FIDUCIARIOS, ¢aso ndo optem pela dacdo em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lei 9514/97, no prazo de trinta dias, confados da data do registro de que frata o
paragrafo guarto da clausula anterior, promoverao leildo piblico para a alienacao do imovel, de
acordo com o procedimento determinado pelo art. 27 da Lei n° 9514197, a fim de obier os valores
necessarios para quitacdo do débito vencido e ndo pago, e das despesas elencadas no § 3° do artigo
77 da lei 9514797 Para efeito de venda em feitdo publico, considerar-se-a o valor minimo de cada
imével conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atualizagdo de
acordo com o valor de mercado 3 época do leildo. Se no primeiro publico leildo, o maior lance
oferecido for inferior ao valor do imével, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
reglizado 0 segundo leildo nos QUINZE (15) dias subsequentes; No segundo leildo serd aceiio o
maior lance oferecido, desde que igual ou superior a0 valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive fributos. Entende-se por despesas: a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimagdo e as necessarias d reafizagcao do puablico leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anincios e & comiss&o do lelloeiro; Nos cinco dias que se sequirem a
venda do imével no leildo, a credora entregara aos garantidores a importancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, faio esse gue importara em reciproca
quitacdo, nos termos do artigo 27, da Lei 9514197, Se o0s imoveis estiverem locados, 2 locacao
podera ser denunciada com o prazo de trinta (30) dias para desocupacgdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a dentincia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidacdo da propriedade no credor, devendo essa condicac constar
expressamente em clausula contratual especifica; Para efeitos de venda em lellzo publico,
considerar-se-a o valor total, para todos os iméveis dados em garantia, de R§ 584 500,00 {quinhentos
e cinguenta e quatro mil e quinhentos reais), sendo licita sua atualizacdo de acordo com o vaior de
mercado 2 época do leiiio. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a titule de taxa de ocupagao
do imével, por més ou fragdo, valor correspondente a um por cento do valor a que se refere o
paragrafo anterior, computado e exigivel desde a data da afienacao em leifdo até a data em que 0s
CREDORES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imdvel, As demais disposicdes nao
mencionadas na.escritura serao regidas pela legislacio aplicavel - Lei n° 9.514, de 20 de novembro
de 1997; As partes reconhecem a presente escritura como titulo executivo exirajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso |1, do Codigo de Processo Civil vigente. Fica claro e expressamente estabelecido
que ndo se caracterizara novacdo a abstengdo por parte dos CREDORES do exercicio de qualquer
direito ou faculdade que Ihe é assequrada neste instrumento, nem mesmo com refacao a eventuais
atrasos no cumprimento das obrigacdes por parte do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE
EIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigacdes assumidas neste instrumento
serem efetuados por chegques de emissae dos devedores, serdo 0s mesmos considerados “pro sol
vendo”, passando a valer a prova da quitagao parcial ou total, da importancia eventualmente passada
2 seu favor, somente ap6s o efefivo recebimento, peranie o panco sacado. A garantidora fiduciante se
obriga pela evicgio de direito, ¢ declara que 0s imdvels estdo livres ¢ desembaracados de todos @
quaisquer 6nus reais, judiciais ou exirajudiciais, pessoais, fiscais, arrestos, sequestros, serviddes,
penhoras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil e criminal no ¢aso
de existéncia de outras acOes reais e pessoais reipersecutorias. As partes aceilam a escrifura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fieimente
cumpri-la; Fica eleito o Foro da Comarca de Caarapd-MS, para dinmir guaisquer conirovérsias
oriundas deste negdcio 1uridic0, com rendncia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: Certiddes. de infeiro feor da mafriculas,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certiddo Negativa de débitas trabathistas, emitida em 16/01/2017
- CPF: 582.138.721-34, certiddo n.. 127849296/2017; Certiddo Negativa de Débitos Relalivos a
Tributos Federais e a Divida Aliva da Unido - Secretaria da Receita Federal, emitida em 2550412017,
codigo de controle da certidao: 8D7A4FBD.4B26.2553, Certiddo negativa de débitos estaduais n.
083650/2017, junto 3 SEFAZIMS, Certiddes de distribuicdo de agdes civeis estaduais emitidas pelos
Tribunais de Juslica dos Estados de G50 Paulo ¢ Mato Grosso do Sui; Certiddo negativa de
distribuicio de agdes trabathistas emitida pelo TRT-15 e certiddo negativa de distribuicdo de agdes
civeis d2 Justica Federal, Consuifa pelo Tabelido de Notas junto a Central de Indisponibilidade em
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nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resutado NEGATIVO, Cdigo HASH. b7a3.ea63.a908\
3d56.d8d0.8bf0.b9%a 4157.d825.18ce. DOU FE. Emolumentos: R$ 290,80 + 9,00 (Funjecc 10%)
+ R$ 29,00 (Feadmp/MS 10%) + R$ 17,40 (Funadep 6%) + R$ 11,60 (Fynde-PGE 4%). {Funjecc 5%

RS 14,50). Selo Digital n® APED1968-850. DATA: 17-NOV-2047 x-xx

PROTOCOLO: 56.977. DATA: 08-MAR-2018.-X-X-x-
AV-3.07.736 {:ONSOQDAQD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbag@o, nos
termos do requenmento formulado em 13-FEV-2018, em confonmdade comoart. 26e §1°e 7% da Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1.997, para constar que apods notificados ¢ devedor e a interveniente
garantidora fiduciante, os mesmos ndo quitaram a divida no prazo legal de quinze ias, estabeiecido
pelo art. 26 da lei acima referida, razdo pelo qual, foi CONSOLIDADA a prapne de do imd el objeto
desta matricula, em nome dos Fiduciantes: REINAL DO MUSTAFA e § iLge

DOS SANTOS MUSTAFA, e ainda, GUSTAVO LACAL GUI RAES e sg
FATOR! SCUDELLER MRAES ja qualificados no R-2. Foi apresenta
pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — (TBI (efetuado ¢
16604555 - guia e informacaen®.084/2018; total recolhido: R$-12.
647.384,97); CNDMPTU, edida pelo setor proprio da Prefeitura :
Emolumentos: R$-44,00#R$-4,40(Funjecc-10%)+R$-4,40(Feadmp/MS-10%)+R$-2,64{Funadep-6%
R$-1,76(Funde/PGE-4%). Total: R$-57,20. (Funjecc-5%=R%-2,20). igital:  APU-20440-634
DATA: ZGMAR}'ZNB_-:? KK

tom o original & que nos\termos do disposto no §1° do art.19
Lei 6.019/73 tem o valor de certidéo. O referid
CaarapoqMs, 28 de marce de 2018,
f:ro Drg;l uj{, ;g; 38253-$42. Emolumentos 'R$29,00: f

njecc 90; Fupadep6 %: 9 5
Feadmp/MS10%: RS2,40 Tofal RsR:a?r? e josl
Consulta selo 2

CERTIL AGI\ CERTIFICO E DOU FE que o presente conf:z/ ——

oe verdade e’,déu fé.

Helena Dias Pereira,
Oficial Registrador

T
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Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro ; =D 5

CERTIFICO, em razéo de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que reveg&c}o o Livro 2 -

- REGISTRO GERAL, desta circunscricdo imobiliaria, dele verifiquei constar a Matncula de segumte teor:

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL et
1.° OFiCIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TiTULOS CA“;IAIS

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA e CAARAPO - MS.

MATRICULA FICHA

OT=T37 001 15 de Outubro de 1,997 .= 2

IMO VEL: Urbano, determinado pelo lote n® 20 (vinte) da quadra nf 32 (trin-
ta e dois), com a drea de 360 m2 (trezentos e sessente metros guadrados), si-
tuado no loteamento denominado "VILA JARY", nesta Cidade, dentro das seguin -
+tas confrontagbes: ao Norte - 30,00 metros com o lote n2 19; ao Sul - 30,00
metros com a Av. Bardac do Rio Branco; ao Leste — 12,00 metros com © lote ne 10
e, 20 Oeste — 12,00 metros com a Travessa das Perobas.-X-xX-—X-

PROPRIETARTO: TOMOROBU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunhgdo uni
versal de bene (anteriormente ao advento da Lei 6.515/77), com MIOKO FURUKAWA
UCHIYAMA (RG/SP n® 6.145.912, CPF/MF nf 582.138.721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF sob n® 107.557.648-20 e RG/SP ne 757,100, residente e domiciliado a
Av. 7 de Setembro, s/nf, nesta Cidade ,~X-X—X-—

REGISTRO ANTERIOR: matricula aberta com os elementos constantes d itulo a-

presentado, e einde, & vista de certiddo extrafda a nn 2 832, de
04-JAN-80, do Cartério de Registro de Iméveis da C ca
FE. Emolumentos; R$ 4,12.-X—x—X=—
a Bsreira
Cficial

R-1-07-737.~ DATA: 15/0UT/97.— TITULO: Formal de Partilha.- IRANSMITENTE: O

Espélic de Tomonobu Uchiyama.- ADQUIRENTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, brasilei-
ra, vidva, do lar, inscrita no CPF/MP sob nf 582,138,721-34 e RG/SP n? 6.145.
912, residente e domiciliada 3 Rua Santoe Dumont, 1,255 — Andradina-SP.- FR~
MA DO TITULO: Formal de Partilha, expedido em O4-MAI-94, extraido dos Autos

ne 354/92 de Arrolamente, dos bens deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy
ama, que teve tramite pelo Jufzo cifvel da Comarca de Andradina, Estado ds Sao
Paulo, nos termos da R.Sentenga, proferide em 30-MAR-34, pelo Juiz de Direito
Dr. Enoqus Cartaxo de Souze (juiz substituto da 28 vara), transitada em julga
do em 20-ATR-94.~ VALCR: CR$ 120.000,00 (cento e vinte mil cruzeiros reais -
atribuido A 8 lotes da quadra n® 32).- CONDIGOES: nsio hd.— (ITCD/Phusa Mortis
ne 5568645 total recolhido: CR$ 36.240,00; Inter vos n 460660 otal reco-
1nsido: R$ 272,60).-DOU F. Emolumentoss B$ 12,70.\x-

ena Dias Fereira

Oficial
PROTOCOLO: 56.139. MTA DE-NOV—Zﬂ‘l T =X-X-X- ’
TR TNETIN 11U G: Allenacao Fiduciana. CREDDRES FIDUCIARIOS: REINALDO MUSTAFA. bra-

nordm emamBm s e e

siieifo, casado Sob O Tegime da COMuNnac universal de bens {anierior ao advento da Lei 6.515f7T)
com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA (agropecuarista, RG: 5.071.220 SSP/SP, CPFIMF
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n° 362.384.738-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n® 217.190.558-15, RG: 3.575.861-8-SSPISP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n° 195, Bairro Jardim Aeroporto, Mirandépolis-5P, CEP
16200-000; e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunhdo parcial
de bens (na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28 383 446-8-SSPISP, CPF/MF sob n° 281 ‘491 .7958-47), empresario, inscrito no
CPF/MF sob n° 114.958.238-30, RG. 25.199 882-4-SSPISP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, certro, Mirandopolis-SP, CEP 16800-000. DEVEDOR: OTAVIO TOMONCBU TOME
UCHIYAMA  brasileiro, maior, solteiro, empresario, inscrite ne CPF/MF sob n® 219844 DD8-76, RG. n°
25 782 204-5 SSPISP, residente e domiciliado na Alameda dos Principios, 130. Andradina-SP;
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, ja qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Confissio de Divida com Alienac3o Fiduciaria em Garantia
e Outras Avencas, lavrada as fis. 2881300 do livro n® 013, em 25-ABR-2017, no Cartério de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de Itapura, Comarca de liha Solieira-SF, por seu
Tabelido. VALOR DA CONFISSAC DE DIVIDA: R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e quatro mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: RS 15.000,00 (guinze mil reais), ressalvado ao
GREDOR o direito de pedir nova avaliagdo em caso de leildo. DA CONFISSAQ DE DIVIDA - A divida
ora confessada sera paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela unica no
valor total de R$ 554 500,00 (guinhentos e cinquenta e quatro mil e guinhentos reais), com 0
acréscimo de corregdo monetaria pelo indice do IPCA e juros no importe de 1,0% (um por cento) ao
més, com vencimento para a data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete (25/10/2017),
cujo pagamento devera ser feito no domicilic dos credores; O nio pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipulado para 0 seu vencimento, importara a incidéncia de muita de 10% {dez por
cento) sobre o valor total devido, com incidéncia de corregdo monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento), desde © inadimplemento até o efetivo pagamento. A INTERVEMNIENTE
GARANTIDORA FIDUGIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumprimento de fodas as obrigacdes, principal e acessorias, decorrentes deste
contrato, mos termos da Lei 9.514/97, em favor do CREDOR, da em ALIENACAQ FIDUCIARIA os
iméveis objeto das matriculas n°s 07.721 4 07.739 e 07.741, deste Cartorio, de sua propriedade,
absolutamente livres e desembaragados de quaisquer onus reais ou pessoais, judiciais ou
extrajudiciais. A garanfia fiduciaria ora consiituida abrange os imoveis e todas as acessOes,
melhoramentos, construcdes e instalagies que lhes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a0 cumprimento integral da obrigacdo pecuniaria a cargo do DEVEDOR, notadamente 0
pagamento do débito no seu vencimento, O vaior das custas e emolumentos para elaboragao da
presente escritura publica, registro da garantia fiduciaria, bem como a de suya baixa no caso de
ocorrer o pagamento do débito no vencimento ora convencionado, sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUTIANTE, e caso 0 CREDOR venha a arcar com [ais custos, 0s
mesmos serdo, quando do pagamento da divida, somados ao valor do crédito devido ao CREDOR,
bastando para tanto que esta apresente oS respectivos comprovantes ao DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com o pagamento da divida e demais encargos, resolvem-se,
«consoante determinacio do art. 25 da Lei n° 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imovel. No prazo
de trinta dias, & contar da data de fiquidag8o da divida, os FIDUCIARIOS fornecerao o respeclivo
termo de quitacao 2 FIDUCIANTE. A vista do termo de quitacdo de gue trata o paragrafo anterior, 0
Oficial do competente Registro de Iméveis ofetuard © cancelamento do regisiro da propriedade
fiduciaria. Se vencida e nio quitada integraimente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-a a propriedade do imével em nome dos fiduciarios. Apds 0 prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO QOFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISEAZER, NO PRAZO DE QUINZE {15) DIAS, a
prestacio vencida, os juros convencionais, as penalidades e 05 demais encargos contratuais, oS
encargos legais, inclusive iribulos, além das despesas de cobrangca e de intimagao, consoante
determinacio do art. 26, § 1°, da Lei n° 9.514/97; Purgada a mora no Registro de Imdveis,
convalescera o contrato de alienagio fiduciaria, Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, taxas e quaisquer oufros encargos que recaiam ou venham 2a recair sobre ¢ imodvel, nos
termos do desta clausula, até a data ém gue os FIDUCIARIOS vier 4 ser imitidds na posse; Decoitido
o prazo de quinze (15) dias que trata o paragrafo 1° da clausula guarta, sem a purgacdo da mora, 0
Oficial do competente Registro de Imoveis, certificando esse fato, promovera a averbacao, na
matricula do imovel, da consolidacao da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, a vista da prova
do pagamento por esta, do imposto de transmiss3o inter vivos; Fica convencionado, desde ja, entre
as partes contratantes (Fiduciante e Eiducirios) que, na hipdtese de ndo pagamento do débito pelos
Devedores, nos fermos do Art. 26, §8°, da Lei 9514797, apés cumprido o procedimente acima, o
direito eventual 208 iméveis serio dados em pagaments Ja divida ora Garantida, ficando dispensados
os procedimentos previsios no Art. 27, da. Lei 9514497, bastando para tanto requerimento unilateral
dos fiduciarios para a efetivacao da dagao; Fica assequrado i FIDUCIANTE, enquanto adimplente, a
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO

MATRICULA FICHA = A
07.737 002 17 de nevembro de 2017,
IMOVEL: Urbano, lote 20, quadra 32, com 360 m*, Vila Jary, nesta cidadef}ic-x-
fivre utilizacdo, por sua conta e risco, dos imoveis objeto da alienagdo fiduciaria; Uma vez cohsolidada

a propriedade em seu nome, os FIDUCIARIOS, caso nio optem pela dacdo em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lei 951497, no prazo de irinta dias, contados da data do registro de que frata o
paragrafo quarto da clausula anterior, promoverao leildo pablico para a alienagdo do imovel, de
acordo com © procedimento determinado pelo art. 27 da Lei n” 9.51 4497, a fim de obier os valores
necessarios para quitagdo do débito vencido e ndo pago, e das despesas elencadas no § 2° do artigo
27 da lei 9514/97: Para efeito de venda em lefldo pubiico, considerar-se-a o valor minimo de cada
imével conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atualizacdo de
acordo com o valor de mercado 2 época do leildo. Se no primeiro publico leildo, o maior lance
oferecido for inferior a0 valor do imével, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
reafizado o segundo leildo nos QUINZE (15) dias subsequentes; No segundo eildo sera aceito o
maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive tributos. Entende-se por despesas: a soma das importancias correspondentes aos
encargos e custas de intimagdo e as necessdrias d realizacdo do publico leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e & comisso do leilloeiro; Nos cinco dias que se seguirem 2
venda do imovel no leildo, a credora eniregara aos garantidores a importancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, fato esse que importara em reciproca
quitagao, nos termos do artigo 27, da Lei 9 514§97- Se os imbveis estiverem locados, a locagao
podera ser denunciada com o prazo de trinta (30) dias para desocupacdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidacio da propriedade no credor, devendo essa condigdo constar
expressamente em clausula coniratual especifica; Para efeitos de venda em lellao publico,
considerar-se-a o valor total, para todos os imoveis dados em garantia, de R§ 654 500 00 (quinhentos
e cinguenta e guatro mil e guinhentos reais), sendo licita sua a;uallzat;éo de acordo com o valor de
mercado & época do leiido. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a titulo de taxa de ocupagao
do imével, por més ou fragio, valor correspondente a um por cento do valor 3 que se refere o
paragrafo anterior, computado e exigive! desde a data da afienacdo em leildo até a data em que 0S
CREDORES FIQUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imodvel, As demais disposicbes nao
mencionadas na escritura serdo regidas pela legislagio aplicavel - Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997: As partes reconhecem a presente escritura como titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso 1t, do Codigo de Processo Civil vigente. Fica claro e expressamente estabelecido
que ndo se caracterizard novagdo a abstencao por parte dos CREDORES do exercicio de qualquer
direito ou facufdade que the é assegurada neste instrumento, nem mesmo com relacao a eventuais
atrasos no cumprimento das obrigagées por parte do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigacGes assumidas neste instrumento
serem efetuados por cheques de emissao dos devedores, serdo os mesmos considerados “pro sol
vendo". passando a valer a prova da guitago parcial ou tofal, da importancia eventualmente passada
2 seu favor, somente apos o efetivo recebimento, perante o banco sacado. A garantidora fiducianie se
obriga pela evicgdo de direito, e declara que 0S imdveis estao livres e desembarac¢ados de todos e
quaisquer 6nus reais, judiciais ou exirajudicias, pessoais, fiscais, arrestos, sequestros, serviddes,
penhoras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil @ criminal no caso
de existéncia de oulras acOes reais e pessoais reipersecutérias. As partes aceitam a escritura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmenie
cumpriHa; Fica eleito o Foro da Comarca de Caarapd-MS, para dirimir quaisquer controvérsias
oriundas deste negdcio juridico, com rendincia expressa de quaisquer outros, por Mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRI TURA: Certiddes de inteiro teor da matriculas,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certiddo Negativa de débitos trabalhistas, emitida em 16/01/2017
- CPF: §82.138.721-24, cerliddo n.: 127849296/2017; Certiddo Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Eederais e & Divida Ativa da Uniao - Secretaria da Receita Federal, emitida em 2510412017,
codigo de conirole da certidao: 807TA.4FBD.4B26.2553; Certidao negativa de débitos estaduais n.
08365072017, junto 2 SEFAZIMS; Certiddes de distribuicdo de acles civeis estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de Sdo Paulo e Mato Grosso do Sui; Certidao negativa de
distribuicio de agdes trabalhistas emitida pelo TRT-15 e certiddo negativa de distribuicio de agdes
civeis da Justiga Federal; Consulta pelo Tabelidao de Notas junto a Central de Indisponibilidade em

CONTINUA NG VERSO




nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resultado NEGATIVO, (s
3d56.d2dD.8h10.b993 4157 .d825.18¢ce. DOU FE. Emolumentos: R§ 2¢

+ R$ 29,00 (Feadmp/MS 10%) + R$ 17,40 {Funadep 6%) + RS 11,60
R$ 14,50). Selo Digital n® APCD1970-920. DATA: 17-NOV-2017 -x-x-x

“Helena Dias Pereira
Oficial

PROTOCOLO: 56.977. QA—& D8-MAR-2D18.-X-%-X-
AV-3-07.737. CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagio, nos
termos do requerimento formulado em 18-FEV-2018, em conformidade como art. 26 e § 1°e 7% da Le
n® 9.514, de 20 de novembro de 1.997, para constar que apds notificados o devedor e a interveniente
garantidora fiduciante, 0s mesmos nao quitaram a divida no prazo fegal de quinze dias, estabelecido
pelo art. 26 da lei acima referida, razao pelo qual, foi COHSOUDADA a propmdade do imodvel objeto
desta matricula, em nome dos F:duciantes REINAL DO MUS pe MARGIA RAQUE
DOS SANTOS MUSTAFA, e ainda, GUSTAVD L ACA GUIMM‘
FATORI SCUDELLER GUIHI.JI&ES ja quallﬁcauos no R-2. Foi apresanta
pagamento do Imposte de Transmissio de Bens Iméveis — [TBI (efetuado &
16604555 - guia e informagdo n® 084/20183; total recolhido: R$-12 04
647.384,97); CNDAIPTU, expedida peio setor proprio da Prefeitura
Emolumentos: R$-44, DD+ 4D(Funjecc-109%)+R%-4,40(Feadmp/

R$-1,76(Funde/PGE-4 Total\ R$-57,20. (Funjecc-5%=R$-2 20)
DATA: 26/MAR/2018 A-X-X- -

\

\

CERTFFFCO EDOUFE que o b%esen[e confere

com o original e gque nos termos do dispostonc §1°do art.19 da 7,

Lei 6.019/73 tem o valor de certiddo. O fa
referido é\verdade e doyfe®
Caarapd-MS, 28 de malgo de 2018, ;%:'«“'Eg g

Selo Digital: APX 38255-551, Emolumentos:R$25.00: * i

Funjeccl0%:R$2,90: Fun ep6%:R$1,74: F
unde- pGE4%hs1 1
FeadmpiMS10%: R$2.90 /Total: R$37,70. %

Consulta‘lselo wwwr tims jis.br

;\

! 0\ Helena Dias Perelra;

Oficial Reglslrador G
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira i
Oficial de Registro oy

i!‘ f\

CERTIFICO, em razao de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que reven _0 o Livro 2 -

REGISTRO GERAL, desta circunscrigéo smoblllarla dele verifiquei constar a Matricula do segumte teor:

L!VRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DECAARAPO - MS. |

MATRICULA FICHA

07.738 ' 001 15 de Outubro de 1,997 e== .

IMOVEL:Urbzno, determinado por parte do lote n® OB (oito), com a drea de
19.600,77 (dezenove mil, seiscentos metros e setenta e sete centimetros qua -
drados), situado nesta Cidade, dentro das seguintes confrontagdes: ao Norte -
divisa com parte do mesmo lote; ac Sul - divisa com a serraria Guarujd; 2o
Leste - divisa com a Rua Osdrio Pedrosocj e, ao Oeste -~ diviea com a serraria
Jatobd .~x—X—X—

PROFRIETARIO: TOMOROBU UCHIYAMA, brasileira, casado no regime de comunhio uni
versal de bens (a.nteriofmente ao advento da Iei 6.515/77), com MIOKO FURUKAWA
UCHIYAMA (RG/SP n® 6.145.912, CPF/MF n2 582.138.721-34), pecuarista, inscriteo
no CPF/MF sob nf 107.557.648-20 e RG/SP n? 757.100, residente e domiciliado 2
Av, 7 de Setembreo, s/n2, nesta Cidade s—X—x-x—

REGISTRO ANTERICR: matricula aberta com 0s elementos constantes deg)titule a-
presentado, e ainda, a vista de certidd@o extraida fa Matricula n$
04-SET-T79, do Cartdério de Registro de Imdveis da ca|de\ Douradps-MS .~DOT
FE. Emolumentos: R$§ 4,12 ,-x-—x-x-—

Oficial

R-1-07-.738,— DATAs 15 /OUT/97,~ TITULO: Formal de Partilha.- TRANSMITENTE: O
Espélio de TPomonobu Uchiyama.- ADQUIRENTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, brasilei-
ra, vidva, do lar, inscrita no CPF/MF sob n? 582.138,.721-34 e RG/SP n® 6,145,
912, residente e domiciliada & Rua Santos Dumont, 1.255 ~ Andradina~SP.- FOR-
MA DO TITULOs Formal de Partilha, expedido em 04-MAI-94, extrafdo dos Autos

n? 354/92 de Arrolamento, dos bens deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy
ame, gue teve trémite pelo Jufzo Civel da Comarca de Andradina, Estado de Sao
Paulo, nos termos da R.Sentenga, proferida em 30-MAR-94, pelo Jufz de Direito

Ir. Enoque Cartaxc de Souza (juiz subastituto da 28 wvara), trensitads em julga
do em 29-AFR-04.- VAL(R; CB$ 450.000,00 (guatro o8 e qmnﬁ crugei=

ros reais).- CONDICUES: niEo hid.- (ITCD/Causa M 4; ¢ recolhi~

in
do: CR$ 36.240,00; Inter-Vivos n® 460661l; total reco hiﬁi $ 41,80).-DOU FE.
BEmolumentos: R$ 12,70 . ~X-X-X=

(=}

Rreirt
Oficial

PROTOCOLO: 56.139. DATA: D6-NOV-2D17 . -X-%-%- Y

R-2-07.738: TITULO: Alienagdo Fiduciaria. CREDORES FIDUCIARIOS: REINAL DO MUSTAFA, bra-
sileiro, casado sob o regime da comunhio universal de bens {anterior ao advento da Lei 6.515/77)
com MAR(‘IA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA (agropecuarista, RG: 5.071.220 SSPISP, CPFIMF
n* 362 384 7353-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n? 217.180.558-15, RG: 3.575.881-8-88SP/SP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n® 185, Bairro Jardim Aeroporto, Miranddpoﬁs—SP, CEP
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16800-000; e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasnetro casado no regime de comunhao parcial
de bens (na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATOR! SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.383.446-8-SSPISP, CPFIMF sob n® 281.491.298-47), empresario, inscrito no
CPFIMF sob n® 114.958.238-30, RG: 25.199.882-4-55P/SP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, centro, Mirandopolis-SP, CEP 16800-000. DEVEDOR: OTAVIO TOMONOBU TOME
UCHIYAMA brasﬂetro maior, solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF sob n® 219.844 .008-76, RG. n®
25.782. 2%5 SSPISP residente e domlclkado na Alameda dos Principios, 130. Andradma-SP
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKC FURUKAWA UCHIYAMA 3 qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Confissdo de Divida com Alienacao Fiduciaria em Garantia
e Qutras Avencas, favrada as fis. 288300 do livro n° 013, em 25-ABR-2017, no Cartdrio de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Nolas de ltapura Comarca de llha Solteira-SP, por seu
Tabelifo. VALOR DA CDNFISSAO DE DW]DA R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e quairo mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: R$ 180.000,00 {cenio e oitenta mil reais), ressalvado
a0 CREDOR o direito de Jpedir nova avaliacdo em caso de leliao. DA CONFISSAD DE DMDh A
divida ora confessada sera paga pelo ouiorganie devedor aos outorgados credores em parcela tnica
no valor total de R$ 554 500,00 (quinhentos e cinquenta e guatro mil e quinhentos reais), com 0
acréscimo de correcao monetaria pelo indice do IPCA e juros no importe de 1,0% (um por cento) ao
més, com vencimento para a data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete (25/10/2017),
cujo pagamento devera ser feito no domicilio dos credores; O nic pagamento do valor confessade e
devido, no prazo estipulado para o seu vencimento, importara a incidéncia de multa de 10% {dez por
cento) sobre o0 valor total devido, com incidéncia de correcido mometaria, mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento), desde o inadimplemento até o efetivo pagamento. A INTERVENIENTE
GARANTIDORA. FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumpnmento de todas as obrigacdes, principal e acessorias, decorrentes deste
contrate, nos termos da Lei 9.514/97, em favor do CREDOR, da em ALIENAQAO FIDUCIARIA os
imoveis objeto das matriculas n°s 07.721 a 07.739 e 07. 741 deste Cartorio, de sua propriedade,
absolutamente livres e desembaracados de quaisguer (mus reais ou pessoais, judiciais ou
exirajudiciais. A garantia fiduciaria ora constituida abrange os imoveis e todas as acessies,
melhoramentos, construcles e instalagles que lhes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a0 cumprimento integral da obrigacdo pecunidria a carge do DEVEDOR, notadamente o
pagamenio do débito no seu vencimento; O valor das custas e emolumentos para elaboracdo da
presente escritura publica, regisiro da garanlia fiduciaria, bem como a de sua baixa no caso de
ocorrer ¢ pagamento do débito no vencimento ora convencionado, sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso 0 CREDOR venha a arcar com tais custos, os
mesmos serdo, quando do pagamento da divida, somados a0 valor do crédito devido ao CREDOR,
bastando para tanto que esta apresente os respecltivos comprovantes ac DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com o0 pagamento da divida e demais encargos, resolvem-se,
‘consoante determrnag:ao do art. 25 da Lei n° 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imdvel. No prazo
de trinta dias, a2 contar da data de Jiquidacio da diwda os FIDUCIARIOS fomecer3o o respectivo
termo de quitacdo a2 FIDUCIANTE. A vista do termo de qurtagao de gue trata o ;)aragrafo anterior, 0
Oficial do competente Reglstro de Imoveis efetuara o cancelamenio do registro da propriedade
fiduciaria. Se vencida e ndo quitada integralmente a divida, constituida em mora a FIDUGIANTE,
consolidar-se-a a propriedade do |movei em nome dos ﬁduclanos Apos o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos F IDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZQ DE QUINZE (15) DIAS, a
prestacdo vencida, os juros convencionais, as penalidades e 0s demais encargos contratuais, os
encargos legais, inclusive Iributos, além das despesas de cobranga e de intimac3o, consoante
det&rmma;ao do arl. 26, § 1° da Lei n° 9514797, Purgada 2 mora no Regisiro de Imoveis,
convalescera o contrato de ahenagao fiduciaria; Responde a FIBUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, faxas e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imével, nos
termos do. desta clausula, até a data em que os FIDUCIARIOS vier a ser imitidos na posse; Decorrido
0 prazo de guinze {15) dias que trata o paragrafo 1° da clausula quarta, sem a2 purga¢ao da mora, o
Oficial do competente Registro de Iméveis, certificando esse fato, promovera a averbacdo, na
matricula do imével, da consolidagao da propnedade em nome dos FlDUCiARlOS a vista da prova
| do pagamento por esta, do imposto de transmissao inter vives; Fica convencionado, desde ja, entre
as partes confratantes (Fiduciante e Fiduciarios} que, na hipétese de nao pagamento do débito pelos
Devedores, nos termos do Ari. 26, §8°, da Lei 9514/97, apdés cumpride o procedimento acima, o
direito eventual aos imdveis serdo dados em pagamento da divida ora garantida, ficando dispensados
os procedlmentos prewstos no Art. 27, da. Lm 9514197, ba stando para tante reguerimento unitateral
405 fiducianos para a efetivacao da u’&i‘.at‘:' riCa aSseguiato a MDUTIANTE, enquanto adimpliente, a
fivre utifizacdo, por sua conta e risco, dos imdveis objeto da alienacgdo fiduciaria, Uma vez consolidada
a propriedade em seu nome, 0S FIDUCIARIOS caso nao optem pela dacdo em pagamento prevista
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO

MATRICULA FICHA
07.738 002 417 de novembro de 2017
IMOVEL: Urbano, p/lote 068, com 19.600.77 m?, nesta cidade.-x-x-X- A\

no Ari. 26, §8°, da Lei 9514/97, no prazo de trinta dias, contados da data do regisiro de gue irata o
paragrafo quarto da clausula anterior, promoverao leildo publico para a alienagao do imdvel, de
acordo com o procedimento determinado pelo art. 27 da Lei n® 9 514197, 2 fim de obter os valores
necessarios para quitacdo do débito vencido e ndo pago, e das despesas elencadas no § 37 do artigo
27 da lei 9514/97; Para efeito de venda em leildo pablico, considerar-se-a o valor minimo de cada
imével conforme descrito no parigrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atualizacdo de
acordo com o valor de mercado a época do lelldo. Se no primeiro publico lelido, 0 maior lance
oferecido for inferior ao valor do imdvel, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
realizado o segundo leildo nos QUINZE (15) dias subsequentes; No segundo leildo serd aceito o
maior iance oferecido, desde que igual ou superior ao vaior da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive tributos. Entende-se por despesas: a soma das importancias commespondentes aos
encargos e custas de intimagdo e as necessarias 3 realizagdo do publico leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anlncios e a2 comissao do leiloeiro; Nos cinco dias que se seguirem a
venda do imével no leiiio, a credora entregara aos garantidores a importancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, fato esse que impartara em reciproca
quitacdo, nos termos do artigo 27, da Lei 9.514/97. Se os imodveis estiverem locados, a locacao
podera ser denunciada com o prazo de trinta (30) dias para desocupagdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidacio da propriedade no credor, devendo essa condicao constar
expressamente em cldusula contratual especifica;, Para efetos de venda em leildo publico,
considerar-se-a o valor total, para todos os imaveis dados em garantia, de R$ 554.500,00 (quinhentos
e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais), sendo licita sua alualizacdo de acordo com o valor de
mercado & época do leildo. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a titulo de taxa de ocupacao
do imével, por més ou fracdo, valor correspondente a um por cento’ do yalor 2 que se refere ¢
paragrafo anterior, computado e exigivel desde a data da alienagdo em leildo até a dala em que 0S
CREDORES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imovel, As demais disposigdes nao
mencionadas na escritura serfio regidas pela legistacdo aplicavel - Lei n® 8.514, de 20 de novembro
de 1997, As partes reconhecem a presente escritura coma tituto executivo extrajudiciat, nos termos do
artigo 784, inciso” ([, do Cédigo de Processo Civil vigente. Fica claro e expressamente estabelecido
que nio se caracterizara novacdo a abstencdo por parte dos CREDORES do exercicio de qualquer
direito ou faculdade que lhe é assegurada neste instrumento, nem mesmo com relacdo a evenluais
atrasos no cumprimento das obrigacdes por parte do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou total, das obrigacdes assumidas nesie instrumento
serem efetuados por cheques de emissdo dos devedores, serao os mesmaos considerados “pro sol
vendo”, passando a valer a prova da quitacdo parcial ou total, da importancia eventuaimente passada
a seu favor, somente apds o efetivo recebimento, perante o banco sacado. A garantidora fiduciante se
obriga pela eviccao de direito, e declara gue 0s imoveis estao livres e desembaracados de fodos e
quaisquer 6nus reais, judiciais ou exirajudiciais, pessoais, fiscais, arrestos, sequestros, servidoes,
penhoras ou hipotecas de guaisquer naturezas, sob pena de responsabiidade civil e criminal no caso
de existdncia de outras acdes reais e pessoais reipersecutdrias. As partes aceitam a escritura em
todos seus termos e clausufas, obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmenie
cumpri-la; Fica eleito o Foro da Comarca de Caarapo-MS, para dirimir quaisquer controvérsias
oriundas deste negoécio juridico, com renincia expressa de quaisquer oulros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: Cenidoes de inteiro teor da matriculas,
por esta Serventia, em 24J0452017; Certidao Negativa de débitos trabalhistas, emitida em 16/01/2017
- CPF- 582138 721-34, certiddo n.. 127849296/2017, Certiddo Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido - Secretaria da Receita Federal, emitida em Z510472017,
codigo de controle da certiddo: 807A.4FBD.4B26.2553; Certiddo negativa de débitos estaduais .
083650/2017, junto 2 SEFAZIMS; Certidbes de distribuicdo de acdes civeis estaduals emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de Sao Paulo e Mato Grosso do Sul; Ceriidao negativa de
distribuicio de acdes irabalhistas emitida pelo TRT-15 e cerfidao negaiva de distribuigdo de aghes
civgic da lustica Faderall Consuliz pelo Tahalifo de Motas junto a Central de Indisponibilidade em
nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resutado NEGATIVO, Cddigo HASH: b3al ea63.a906.
305645800 8D10.b99a 4157.4825.18ce. DOU FE. Emoiumentos: R$ 2.024,00 + R$ 202,40 (Funjecc
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

/o

CERTIFICO, em razdo de meu carge e a pedido verbal de parte interessada, que revendo @'JLivro 2-

REGISTRO GERAL, desta circunscrigdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
1.° OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TITULOS CAMB!AES‘

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DEcMRAPéMS e

MATRICULA FICHA

07.739 001 15 de Outubro de 1,997.>

IMOVEL: Urbano, determinado pelo lote n? 10 (dez), com a drea de 1.225 m2
(um mil, duzentos e vinte e cinco metros guadrados), situadc nesta Cidade,
dentro das seguintes confrontactes: ao Norte - 35,00 metros com a Rua Ozério
Pedroso; ae Sul - com o prolongamento da Travessa Peroba; ac Leste — 60,00 me
tros com a Av. 7 de Setembro; e, ao Oeete — 80,00 metros com proprisdade da
outorgante vendedora.-X-—-X—Xx-

IROMYRTARTO: POMONOBU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunhfio uni
versal de bens (anteriormente ao advento da Iei 6.515/77), com MTOKO FURUEAWA
UCHIYAMA (RG/SP n® 6,145,912, CPF/MF n® 582,138,721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF sob n® 107.557.648-20 e RG/SP n? 757,100, residente e domiciliado a
Av, 7 de Setembro, s/n2, nesta Cidade .,~X-X-x-

REGISTEO ANTERICR: matricula aberta com o2 elementos constantes do titulo a=
presentado, e ainda, & vista de certidio extraida da Matricula ne 18,817, de
04-00UT-78, do Cartério de Registro de Iméveis da
FE. Emolumentos: R$ 4,12 —x-x-x-—

R=1-07.739 o~ DATA$ 15/0UT/97 .~ TITULO: Formal de Partilha.- IRANSMITENTE: O
Espélio de Tomonobu Uchiyams.— ADQUIRENTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, brasilei-
ra, vidva, do lar, inscrita no CPF/MF sob n? 582,138,.721-34 e RG/SP n® 6,145,
912, residente e domiciliade & Rua Santos Dumont, 1.255 =~ Andradina~SP.- FR-
MA DO TITULO: Pormal de Partilha, expedido em 04-MAI-94, extraido dos Autos
ne 3154/92 de Arrclamento, dos bens deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy
ama, gue teve trémite pelo Juizo C{vel da Comarca de Andradina, Estado de Sao
Paulo, nos termos da R.Sentenga, proferida em 30-MAR-94, pelo Jufz de Direito
Dr. Enogque Cartaxo de Souza (juiz substituto da 28 vara), transitada em julga
do em 29-AER-94.~ VALOR: CR$ 60.000,00 (sessenta mil
DICUES: ndo hd.- (ITCD/Causa Mortis n® 556864; t
Inter-Vivos nf 460849 ;3 total recolhido: R§ 10,04 }.-

12,570 e =X —XwXom
Hs

Oficial

PROTOCOIL O: 56.139. DATA: D6-NOV-2D17 .-X-X-X-

R-2-07.739: TITULO: Alienac¢io Fiduciaria. CREDORES Fi IDUCIARIOS: REINAL DO MUSTAFA, bra-
sileiro, casado sob o regime da comunh3o universal de bens (anterior ac advento da Lei 6. 515!!7}
com MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA (agropec:uansta RG: 5.071.220 SSPISP, CPFIMF
n* 36Z.354.736-00), advogado, inscrito no CPFAMF s0b n° 217.190.558-15, RG. 3.575.881-8-SSPfSP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n® 165, Bairro Jardim Aeroporto, Mirandépoh‘&sp‘ CEFP
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16800-000; e, GUSTAVO LACAL GUIMARAES: brasileiro, casado no regime de comunho parcial
de bens (na vigéncia da Lei 6515/77) com AUDREY FATOR!I SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.383.446-8-SSPISP, CPFIMFE sob n® 281.491.298-47), empresario, inscrito no
CPEIMF sob n° 114 958.238-30, RG: 25.199.882-4-SSP/SP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, centro, Mirandépolis-SP, CEP 16300-000. DEVEDOR: OTAVIO TOMONOBU TOME
UCHIYAMA, brasileiro, maior, solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF sob n® 219.844.008-76, RG. n°
25 782 204-5 SSPISP, residente e domiciiado na Alameda dos Principios. 130. Andradina-SF;
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, ja qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Gonfissdo de Divida com Alienacdo Fiduciaria em Garantia
e Outras Avencas, favrada as fis. 286/300 do fivro n® 013, em 25-ABR-2017, no Cartério de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de itapura, Comarca de liha Softeira-SP, por seu
Tabelifo. VALOR DA CONFISSAQ DE DIVIDA: R$ 554.500,00 {quinhentos e cinquenta e gquatro mil
e quinhentos reais). VALOR DESTE IMOVEL: R$ 39.500,00 (irinia e nove mil e quinhenios reais),
rgssalvado a0 CREDOR o direito de pedir nova avaliagao em Caso de leildo. DA CONFISSADO DE
DIVIDA - A divida ora confessada serd paga pelo outorganie devedor aos puiorgados credores em
parcela Unica no walor total de R$ 554.500,00 {quinhentos e cinguenta e quatro mil & quinhentos
reais), com o acréscimo de correcdo monetaria pelo indice do IPCA e juros no importe de 1,0% (um
por cento) ao més, com vencimento para a data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessele
{25/10/2017), cujo pagamento devera ser feito no domicilio dos credores; O nao pagamento do valor
confessado e devido, no prazo estipulado para 0 seu vencimento, importara a incidéncia de multa de
10% (dez por cento) scbre o valor total devido, com incidéncia de corregdo monetaria, mais juros de
mora, no importe de 1% {um por cento), desde o inadimplemento até o efefivo pagamento. A
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos
CREDORES e confessado pelo DEVEDOR e cumprimento de todas as obrigacdes, principal e
acessorias, decorrentes deste contrato, nos termos da Lei 9.514497, em favor do CREDOR, da em
ALIENACAO FIDUCIARIA os imoveis objeto das matriculas n°s 07.721 2 07.739 e 07.741, deste
Cartorio, de sua propriedade, absolutamente ivres e desembaragados de quaisquer dnus reais ou
pessoais, judiciais ou extrajudiciais. A garantia fiduciaria ora constituida abrange os imoveis e todas
as acessdes, melhoramentos, construgdes e instatacdes que lhes forem acrescidas e yigorara pelo
prazo necessario ao cumprimento integral da obrigacdo pecuniaria a cargo do DEVEDOR,
notadamente o pagamento do débito no seu vencimento; O vaior das custas e emolumentos para
elabora¢do da presente escritura publica, registro da garantia fiduciaria, bem como 2 de Sua baixa no
caso de ocorrer o pagamento do débito no vencimento ora convencionado, sera de responsabilidade
do DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com {ais cusios, 05
mesmos serdo, quando do pagamento da divida, somados a0 valor do crédito devido aoc CREDOR,
bastando para fanto que esta apresente oS respectivos comprovantes ao DEVEDOR e
GARANTIDORA FIDUCIANTE. Com ¢ pagamento da divida e demais encargos, resolvem-se,
‘consoante determinago do art. 25 da Lei n° 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imovel. No prazo
de trinta dias, 2 contar da data de liquidacdo da divida, 0s FIDUCIARIOS fonecerao o respeclivo
termo de quitagio 2 FIDUCIANTE. A vista do termo de quitagao de que trata o paragrafo anterior, 0
Oficial do competente Registro de imdveis efetuara o cancelamento do registro da propriedade
fiduciaria. Se vencida e njo quitada integraimente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consolidar-se-3 a propriedade do imdvel em nome dos fiducidrios. Apds o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a reguerimento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS, a
prestacdo vencida, 0s juros convencionais, as penalidades ¢ os demais encargos contratuais, 0s
encargos legais, inclusive iributos, além das despesas de cobranga & de intimag@o, consoante
determinacdo do art. 26, § 1°, da_Lei n° 9514197, Purgada a mora no Registro de Imaveis,
convalescara o contrato de afienacdo fiduciaria; Responde a FIDUCIANTE pelo. pagamento dos
impostos, taxas e quaisquer oulros encargos que recaiam ou yenham a recair sobre 0 imdvel, nos
termos do desta cliusula, até a data em que os FIDUCIARIOS vier 2 ser imitidos na posse; Decoirido
o prazo de quinze (15) dias que frala o paragrafo 1° da clausula quarta, sem a purgacao da mora, 0
Oficial do competente Registro de Iméveis, certificando esse fato, promovera a averbacdo, na
matricula do imoével, da consolidacio da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, a visia da prova
do pagamento por esta, do imposto de transmiss3o inter vivos; Fica convencionado, desde ja, entre
as partes confratantes (Fiduciante e Fiducigrios) que, na hipdtese de ndo pagamento do débito pelos
Devedores, nos termos do Art. 26, §8°, da Lei 9514197, apds cumprido o procedimento acima, o
direito eventual a0s imoveis serdo dados em pagamento da divida ora garantida, ficando dispensados
os procedimentos previstos no Art. 27, da. Lei 9514797, bastando para tanto requerimento unilateral
305 TduCiATion para @ sietivacao Ja Uagao, Fica 3358guTato & FIDUCIANTE, enquanto adimplente, a
tivre utilizagSo, por sua conta e risco, dos imaveis objeto da alienagio fiduciaria, Uma vez consolidada
a propriedade em Seu nome, os FIDUCIARIOS, caso ndo optem pela dagdo em pagamento prevista
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LIVRON2 2 - REGISTRO GERAL
12 OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE TiTULOS CAMBIAIS

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO

MATRICULA : FICHA
07.739 002 ....17.de novembro de 2017.~ = o~
IMOVEL:  Urbane, lote 10, com 1.225.00 m?, nesta cidade.-x-x-y- e

no Art. 26, §8°, da Lei 8514/97, no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que trata o
paragrafo quarto da clausulfa anterior, promoverdo leildo publico para a alienagdo do imdvel, de
acordo com o procedimento determinado pelo art. 27 da Lein® 9514197, a fim de obter os valores
necessarios para quitacdo do débito vencido e ndo pago, e das despesas elencadas no & 32 do artigo
2?‘da lei 9514/97; Para efeito de venda em leildo pablico, considerar-se-a o valor minimo de cada
imovel conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula segunda, sendo licita sua atualizacdo de
acordo com o valor de mercado a época do leildo. Se no primeiro piblico lei30, 0 mailor lance
oferecido for inferior ao valor do imével, estipulade no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
realizado o segundo leildo nos QUINZE (15) dias subsequentes: Mo segundo leilio sera aceito o
maior fance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive tributos. Entende-se por despesas: a2 soma das importancias comespondentes aos
encargos e custas de intimacdo e as necessanas 2 realizacdo do plblico leildo, nestas
compreendidas as relalivas aos anincios e a comissao do leiloeiro; Nos cinco dias que se sequirem a
venda do imdvel no leilao, a credora entregara aos garantidores a importancia que sobejar, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, fato esse que importara em reciproca
quitacdo, nos termos do artigo 27, da Lei 9.514/97; Se os imdveis estiverem locados, a focacdo
podera ser denunciada com o prazo de trinta (30) dias para desocupacgdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidacdo da propriedade no credor, devendo essa condigdo constar
expressamente em clausula contratual especifica; Para efeitos de venda em leilfio publico,
considerar-se-a o valor total, para todos os imdveis dados em garantia, de R$ 554 500,00 (quinhentos
e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais), sendo licita sua atualizacao de acordo com o valor de
mercado a época do leildo. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a titulo de taxa de ocupacio
do imével, por més ou fracdo, valor correspondente 2 um por cento do valor 2 que se refere o
paragrafo anterior, computado e exigivel desde a data da alienacdo em leildo até a data em que os
CREDORES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imovel, As demais disposicbes ndo
mencionadas na escritura serao regidas pela legistacdo aplicavel - Lei n® 8.514, de 20 de novembro
de 1997, As partes reconhecem 2 presente escritura coma titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso If, do Cddigo de Frocesso Civii vigente. Fica cfaro e expressamente estabelecido
que ndo se caracterizara novagdo a abstencdo por parte dos CREDORES do exercicio de qualquer
direifo ou faculdade que lhe é assegurada neste instrumento, nem mesmo com relacdo a eventuais
atrasos no cumprimento das obrigacOes por parte do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No caso do pagamento, parcial ou. fotal, das obrigagdes assumidas neste instrumento
serem efetuados por cheques de emissdo dos devedores, serdo 0s mesmos considerados “pro sol
vendo”, passando a valer a prova da quitagdo parcial ou total, da importancia eventuaimente passada
a seu favor, somente apos o efetivo recebimento, perante o banco sacado. A garantidora fiduciante se
obriga pela eviccdo de direito, e declara que os imdveis estao livres e desembaracados de todos e
quaisquer Onus reais, judiciais ou extrajudiciais, pessoais, fiscais, arrestos, sequestros, servidoes,
penhoras ou hipotecas de guaisquer naturezas, sob pena de responsabilidade civil @ criminal no case
de existéncia de outras acGes reais e pessoais reipersecutdrias. As partes aceitam a escritura em
todos seus fermos e cldusulas, obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fiefmente
cumpr-ia; Fica eleito o Foro da Comarca de Caarap6-MS, para dirimir quaisquer controvérsias
oriundas deste negocio juridico, com renincia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: CerlidOes de inteiro teor da matriculas,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certidao Negativa de débitos trabalnistas, emitida em 16/01/2017
- CPF. 582.138.721-34, certiddo n.. 127849296f2017; Cerliddo Megativa de Débitos Relativos a
Tribuios Federais e a Divida Ativa da Unido - Secretaria da Receita Federal, emitida em 25/04/2017.
codigo de controle da certidGo: 807A 4FBD 4B26.2553; Certidido negativa de débitos estaduais n.
DE2650/2017, junto a SEFAZIMS; Certidoes de distribuicdo de acdes civeis estaduais emitidas pelos
Tribunais de Jusltica dos Estados de Sdo Paulo e Mato Grosso do Sul; Certidao negativa de
distribuicio de agbes trabalhistas emitida pelo TRT-15 e certidéo negativa de distribuigio de agdes
civeis da Justica Federal, Consufta pelo TabeliZo de Notas junto 2 Central de Indisponibilidade em
nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resultado NEGATIVO, Cddigo HASH: b3a3.ea63.2906.
3056.4800.8010.0992 4157.0825.18ce. DOU FE. Emolumentos: R$ 578,00 + R§ 57,80 (Funjecc 10%)
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+ RS 57,80 (Feadmp/MS 10%) + R$ 34,68 (Funadep 6%) + R$ 23,12 (Funde-PGE 4
R$ 28,90). Selo Digital n° APC01973-070. DATA: 17-NOV-2017.-%-X-x-

5%

Oficial

PROTOCOLO: 56.977. DATA: D8-MAR-2018.-x-X-X-
AV-3-07.739. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCK ARIA. Procede-se a esta averbagao, nos
termos do requerimento formulado em 19-FEV-2018, em conformidade com o art. 26 e § 1° e 7° da Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1.997, para constar que apds notificados o devedor e a interveniente
garantidora fiduciante, os mesmos nao quitaram a divida no prazo legal de quinze dias, estabelecido
pelo art. 26 da lei acima referida, razdo pelo qual, foi CONS{JLIDADA a propnedade gdaT el ob;eto
desta matricula, em nome dos Flduc:antes: REINALDD STAFA e sel conjuge MA A R

FATORI SCUDELLER gﬂM&RAE ja qualificados no R-2. Fpi apresentado/o comprova e de
pagamento do lmposto de Transrmssao de Bens Imdveis — [TB| (efetuado em 12!03!18) DAM n°
16604555 - guia e informacio n° 084/2018; total recolhido: R$-12947,69 (avaliatdo de 20 lotes | R$-
647.384,97); CNDHPTU, expedida pe!o setor proprio da Prefeitu !oca!l em 09-MAR-2018. DOU|FE.
Emolumenios: R$-44, D0+R < :
R%-1,76({Funde/PGE-4%).
DATA: 26/MARI2018 x4~

Helena Dias Pereira ™
. Oficial Registrador




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARAPO - MS

Bel. Helena Dias Pereira
Oficial de Registro

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido verbal de parte interessada, que revendo o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, desta circunscricdo imobilidria, dele verifiguei constar a Matricula ;io segumte teor:

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL N % et
1.° OFICIO DE REGISTRO PUBLICO E DE PROTESTO DE 6TUL. M=;S¢:A TS

P
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAARA ______

MATRICULA - FICHA = ;
'07_741 001 15 de Outubro de 1"997"" i

IMO VEL: Urbano, determinado pela Chdcara n2 12 (doze), com a srea de 7.850
m2 (sete mil, oitocentos e cinguenta metros quadra,d.os)', situado no loteamento
denominado "VILA JARY", nesta Cidade, dentro das seguintes confrontagBes: ao
Norte = 146 metros com a Chicara n® 1ll; ao Sul -~ 168 metros com a Chdcara n®
135 ao Leste - 50 metros com o Travessao das Perobas; e, ao Oeste - 50 metros
com o corredor Engenho Velho.- Existe no referido imdvel, treze casas e um eg
teleiro de madeira.—-x-x-X-—

PROPRIETARIO: TOMONOBU UCHIYAMA, brasileiro, casado no regime de comunh3o mni
versal de bens (anteriormente ao advento da Iei 6.515/77), com MIOKO FURUKAWA
UCHIYAMA (RG/SP n® 6,145,912, CPF/MP n® 582,138.721-34), pecuarista, inscrito
no CPF/MF sob n? 107.557.648-20 e RG/SP n® 757,100, residente e domiciliadec &
Av, 7 de Setembro, s/n®, neste Cidade ,~X—X-X-—

REGISTRO ANTERIOR: matriculas aberta com os elementos constantes do tulo a-
presentado, e ainda, & vista de certid@o extraidas Aa Ma cula n ?308, ds
24-MAI-78, do Cartdério de Registro de Imdveis da C marcal de kDoura.dOE—MB.—DOU

FPE. Emolumentos: R$ 4,12.-%-X-%X- \‘2 !o | A
e a hraiﬂl

= Oficial

B-l- 07.74L- DATAt 15 /OUT/97 .~ TITULO: Formal de Partilba.- TRANSMITENTE: O
EspSlio de Tomonobu Uchiyama.- ADQUIRENTE:s MIOEO FURUKAWA DCHIYAMA, brasilei-
ra, viuva, do lar, inscrita no CPF/MF sob n® 582,138,721-34 e RG/SP ne 6,145,
912, residente e domiciliada a Rua Santos Dumont, 1.255 - Andradina-SP.- POR-
MA DO TITULO: Formal de Partilha, expedido em O4-MAI-94, extrafdo dos mtr
ne 354/92 de Arrolamsnto, dos bens deixados por falecimento de Tomonobu Uchiy

ama, que teve trédmite pelo Jufzo Cfivel da Comarca de Andradina, Estado de Sao
Paulo, nos termos da R.Sentenga, proferida em 30-MAR-94, pele Jufz de Direito
Ir, Enogue Cartaxo de Souza (juiz substituto da 28 vara), transitada en Jjulga

reais) .- conmggn 2 nio hé.- (Imcn/b.ausa Mortis
CR$ 36.240,00; Inter-Vivea n® 460661l; total reco
Qumentos: R$ 12,70 .-x—x—-x—

Iias Persira
Oficial

PROTOCOLQ: 56. 139 _QATA DG-NOV 2017 -%-%-%-

e ey v s s wmew e R . L E R R A e SR e

: J1IUL D: Allenacac riduclana. LREDORES FIDUCIARIOS: REINAL DG MUSTAFA, bra-
:;ineiru -..as:.do sob © regime da comunhZo universal de bens (anienor a0 advenio da Lei 6.51577)
Lom MARCIA RAQUEL DOS SANTOS MUSTAFA (agropecuaristia, RG: 5.071.220 SSPISP, CPFEMF

CONTINUA NO VERSO
05-10-002

et T T W e Ty

TR R T O e T T S T TR T T T 000 38 L0 e Sy

Avenida 07 de Setembro, 498 - che/Fax: (67) 3453-1081 - CEP 79.940-000 - Caarapé - MS
Email: cartoriocpo@gmail.com



n° 362.384 738-00), advogado, inscrito no CPF/MF sob n° 217.190.558-15, RG: 3.575.881-8-SSP/SP,
residentes e domiciliados na Rua 14 Bis, n® 195, Bairro Jardim Aeroporte, Mirandopolis-SP, CEP
16800-000; e, GUSTAV{} LACAL GUIMARAES brasileiro, casado no regime de comunhado parcial
de bens (na vigéncia da Lei 6.515/77) com AUDREY FATORI SCUDELLER GUIMARAES
(comerciante, RG: 28.383.446-8-SSP/SP, CPFIMF sob n°® 281.491.298-47), empresario, inscrito no
CPF/MF sob n° 114.958.238-30, RG: 25.199.882-4-S5P/SP, residentes e domiciliados na Rua Gentil
Moreira, 107, centro, M;randopoﬁs—SP CEP 16300-D00. DEVEDOR: OTAVIO TOMONOBU TOME
UCHIYAMA, brasileiro, maior, solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF sob n® 219.844.008-76, RG. n°
25.782. 204—5 SSPISP, res:dente e domiciliado na Alameda dos Principios, 120. Andradina- SP;
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: MIOKO FURUKAWA UCHIYAMA, ja qualificada.
FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Confiss3o de Divida com Alienagao Fiduciaria em Garantia
e Qutras Avengas, lavrada 3s fis. 2881300 do livro n® 013, em 25-ABR-2017, no Cartdrio de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de ltapura Comarca de Itha Solteira-SP, por seu
Tabelifo. VALOR DA CONFISSAQ DE Di R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta ¢ quatro mil
e quinhentos reais). VALOR DEEE IMﬂ%L RS 80.000,00 (oitenta mil reais), ressalvado ao
CREDOR o direito de pedir nova avaliagdo em caso de leildo. DA CONFISSAQ DE DIVIDA - A divida
ora confessada sera paga pelo outorgante devedor aos outorgados credores em parcela unica no
valor total de R$ 554.500,00 (quinhentos e cinquenta e guatro mil e quinhentos reais), com o
acréscimo de correcdo monetaria pelo indice do IPCA e juros no importe de 1,0% (um por centuj ao
més, com vencimento para a data de vinte e cinco de outubro de dois mil e dezessete (251082017},
cujo pagamento devera ser feito no domicilio dos credores; O nao pagamento do valor confessado e
devido, no prazo estipulado para o seu vencimento, importara a incidéncia de muilta de 10% (dez por
cento) sobre o valor tolal devido, com incidéncia de correcdo monetaria, mais juros de mora, no
importe de 1% (um por cento), desde oinadimplemento até o efetivo pagamento. A INTERVENIENTE
GARANTIDORA FIDUCIANTE, para garantia do valor concedido pelos CREDORES e confessado
pelo DEVEDOR e cumprimento de todas as obrigacGes, principal e acessdrias, decorrenies desie
contrato, nos termos da Lei 8.514/97, em favar do CREDOR, da em LIENAQO FIDUCIARIA os
iméveis objeto das matriculas n°s 07.729 a 07.739 e 07. 741 deste Cariorio, de sua propriedade,
absolutamente livres e desembaracados de gquaisquer Onus reais ou pe$soa|s judlcmis ou
extrajudiciais. A garantia fiducidria ora constituida abrange os imoéveis e todas as acessoes,
melhoramentos, construgdes & instalagdes que Ihes forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario ao cumprimento integral da obrigacdo pecunidria a cargo do DEVEDOR, notadamente 0
pagamento do débito no seu vencimento; O valor das custas e emolumentos para elaboracac da
presente escritura publica, registro da garantia fiduciaria, bem come a de sua baixa no caso de
ocorrer o pagamento do débito no vencimento ora convencionado, sera de responsabilidade do
DEVEDOR e GARANTIDORA FIDUCIANTE, e caso o CREDOR venha a arcar com fais custos, 0s
mesmos serao, quando do pagamento da divida, somados ao, valor do crédito devido ao CREDOR,
bastando para tanto que esta apresente os respectivos comprovantes aoc DEVEDOR e
. GARANTIDORA FIDUCIANTE: Com o pagamento da divida e demais encargos, resgivem-se,
consocanie detennmagao do art. 25 da Lei n° 9.514/97, a propriedade fiduciaria do imoével. No prazo
de trinta dias, 2 contar da data de liguidacao da divida, os FIDUCIARIOS fornecerao o respeclivo
terrno de quitagio & FIDUCIANTE. A vista do termo de qulla;ao de gue traia o paragrafo anterior, o
Oficial do competente Regisiro de imoveis efetuard o cancelamento do regisiro da propriedade
fiduciaria. Se vencida e n3o quitada integraimente a divida, constituida em mora a FIDUCIANTE,
consofidar-se-a a propriedade do imdével em nome dos fiduciarios. Apds o prazo de 10 (dez) dias do
seu vencimento, a FIDUCIANTE sera intimada, a requerimento dos FIDUCIARIOS, PELO OFICIAL
DO COMPETENTE REGISTRO DE IMOVEIS, A SATISFAZER, NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS, a
prestacao vencida, 0s juros convencionais, as penalidades e os demais encargos coniraiuais, -0s
encargos legais, inclusive tributos, além das despesas de cobranca e de intimagao, consoante
deieﬁnmag.ao do art. 26, § 1° da Lei n° § 514497, Purgada a mora no Registro de Imdveis,
convalescera o contrato de alienacao fiduciaria; Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos
impostos, taxas e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel, nos
termos do desta clausula, até a data em que o0s FIDUCIARIOS vier a ser imitidos na posse; [Tecomdo
© prazo de quinze (15) dias que frata o paragrafo 1° da clausula quarta, sem a purga¢ae da mora, 0
Oficial do competente Registro de Imoveis, cerlificando esse falo, prompveré a averbacdo, na
matricula do imovel, da consolidagdo da propriedade em nome dos FIDUCIARIOS, a vista da prova
do pagamento por esta, do imposio de fransmiss2o inter vivos; Fica convencionado, desde ja, entre
as partes contratantes (Fiduciante e Fiduciarios) que, na hipdtese de nao pagamento do débito pelos
Devedores, nos termos do Ari. 26, §8°, da Lei 9514!9? apos cumprido o procedimento acima, o
direito eventual 205 iMdveis 56ra0 dados &im pagainiento da Jivida Gia garantida, ncanao dispeinsados
os procedimentos previstos no Art. 27, da. Lei 9514497, bastando para tanto requerimenio unilateral
dos fiduciarios para a efelivacdo da dagﬁo; Fica assegurado a FIDUCIANTE, enquanto adimplente. a
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MATRICULA FIGHA
07.741 002 ... 17 de novembro de 2017 .-
IMOVEL: Lirhana, Chacara 12, com 7.850,00 m*, Vila Jary, nesta cidade.-x-x-x-

fivre utilizagdo, por sua conta e risco, dos imdveis ob;eto da aflienacao fiduciaria; Uma vez consolidada
& propriedade em 5eu nome, s FIDUCIARIOS, caso ndo optem pela dagdo em pagamento prevista
no Art. 26, §8°, da Lei 9514/97, no prazo de trinta dias, contados da dala do regisiro de que trata o
paragrafo quarto da clausula anterior, promoverao leildo pl’:bllco para a alienacao do imovel, de
acordo com 0 pracedimenta determinado pelo art. 27 da Lei n® 9514437, a fim de obler os valores
necessarios para quitacao do débito vencido e ndo pago, e das despesas elencadas no § 3° do artigo
27 da lei 9514/97; Para efeito de venda em feildo publico, considerar-se-a o vafor minimo de cada
imdve! conforme descrito no paragrafo primeiro da clausula sequnda, sendo licita sua atualizacdo de
acordo com o valor de mercado 3 época do Jeilio. Se no primeiro piblico leildo, o maior lance
oferecido for inferior ao valor do imével, estipulado no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, sera
realizado o segundo leitdo nos QUINZE (15) dias subsequentes; No segundo leilao sera acefto o
maior lance oferecido, desde que igual ou superior a0 valor da divida, das despesas, dos encargos
legais, inclusive tributos. Entende-se por despesas: a soma das importdncias correspondenies aos
encargos e custas de rnnmagao e as necessdrias @ redfizacdo do pablico leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e 2 comissdo do leiloeiro; Nos cinco dias que se seguirem a
venda do imoével no leildo, a credora entregara a0s garantidores a importancia que sobejar. depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos, fato esse que importara em reciproca
quﬁal;,an nos termos do arfigo 27, da Lei 9.514/97; Se os imoveis estiverem locados, a locacdo
podera ser denunciada com o prazo de trinta (30) dias para desocupagdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do credor, devendo a dentncia ser reafizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da dafa da consondagao da propnedade no credor, devendo esgsa condsgao constar
expressamente em clausula contratual especmca Para efeitos de venda em leiido publico,
considerar-se-a o valor total, para todos os imoveis dados em garantia, de R$ 554.500,00 {quinhentos
e cmquenta e guatro mil e guinhentos reais), sendo licita sua atuallza;ao de acordo com o valor de
mercado 2 época do leildo. A FIDUCIANTE pagara aos FIDUCIARIOS, a titulo de taxa de OCupagao
do imdvel, por més ou fracdo, valor correspondente a um por cento do valar a que se refere o
paragrafo antenor computado e exigivel desde a data da alienacdo em leildo até a data em que o0s
CREDORES FIDUCIARIAS vier a ser imitidos na posse do imével: As demais disposi¢cdes nao
mencionadas na escrifura serdo regidas pela legislacdo aplicavel - Lei n° 9.514, de 20 de novembro
de 1997; As partes reconhecem a presente escritura como titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso i, do Codigp de Processo Civil vigenie. Fica claro e expressaments estabelecido
que ndo se caracterizara novacgao a abstencdo por parte dos CREDORES do exercicio de qualquer
direito ou facuidade que ihe € assegurada neste instrumento, nem mesmo com refagdo a evenfuais
atrasos no cumprimento das obrigacdes por parte do DEVEDOR ou pela INTERVENIENTE
FIDUCIANTE. No case de pagamento, parcial ou total, das obrigagdes assumidas neste instrumento
serem efetuados por cheques de emissido dos devedores, serdo os mesmos considerados “pro 5ol
vendo”, passando a valer a prova da quitacao parcial ou total, da importancia eventuaimente passada
a seu favor, somente ap6s o efetivo recebimento, perante 0 banco sacado. A garantidora fiduciantie se
obriga pe&a evicgdo de direito, e declara que os imdveis estdo livres ¢ desembaragados de todos &
quaisquer énus reais, judiciais ou extrajudiciais, pessoais, fiscais, arrestos, sequestros, servidies,
penhoras ou hipotecas de quaisquer naturezas, sob pena de responbabtﬂdade civil e criminal no caso
de existéncia de outras acoes reais e pessoais reipersecutorias. As partes aceitam a escritura em
todos seus termos e clausulas, obrigando-se, por si, seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente
cumpri-ia; Fica eleﬁo o Foro da Comarca de Caarapo-WS, para dinmir quaisquer controvérsias
oriundas deste negdcio juridico, com rendncia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado
que possa ser. CERTIDOES CONSTANTES NA ESCRITURA: Certidoes de mtem} feor da matriculas,
por esta Serventia, em 24/04/2017; Certidio Negativa de débitos traballistas, emitida em 16/01/2017
- CPF: 582.138.721-34, cerliddo n.: 127849296/2017; Certiddo Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e 3 Dwida Ativa da Uniao - Secretaria da Receita Federal, emitida em 25/0472017.
t6digo de controte da certidao: 807A AFBD.4B26.2553; Certidao negativa de débitos estaduais n.
082650/2017, junto a SEFAZIMS; Certiddes de distribuicdo de ag¢les civeis estaduais emitidas pelos
Tribunais de Justica dos Estados de Sio Paulo e Mato Grosso do Sul. Certidio negativa de
distribuicdo de acdes trabalhistas emitida peio TRT-15 e certiddo negativa de distribuicao de agdes
civeis da Justica Federal; Consulta pelo Tabelido de Nolas junto a2 Ceniral de Indisponibilidade em

CONTINUA MO VERSD




nome da INTERVENIENTE FIDUCIANTE: resultado NEGATIVO, Codigo HASH: a63.2806.
3d56.d2d0.8bf0 b99%a 4157 .d825.18ce. DOU FE. Emolumentos: R$ 1.156,00 + 115, 50 Funjecc
10%) + R$ 115,60 (Feadmp/MS 10%) + R$ 69,36 (Funadep 6%)\+ R$ 46,74 (Funde-PGL 4%).
(Funjecc 5% R$ 57 ,80). Selo Digital n® APC01974-349. DATA: 17- 2017.

Oiicial

AV-3.07 741, ¢

termos do requementofmmu‘ladoem 18-FEV- 2013 em form;d:ade com o art. 26 e § 1° e 7° da Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1.997, para constar que apds notificados o devedor ea interveniente

garantidora fiducianie, 0s mesmos ndo guitaram a divida no prazo legal de quinze dias;-esigbelecido
pelo art. 26 da lei acima referida, razdo pelo qual, foi CONSOLIDADA a propnedad do rrmw oﬂeto
desta matricula, em nome dos F!duchntes REINALDO MUSTAFA ¢ pnjuge/MARCIA RAQUF]

DOS SANTOS MUSTAFA, e ainda, GUSTAVO LACAL

- EATORI SCUDELLER GUIMARAES ja qualficados no R-2. F
pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — (TBIf(e
16604555 - guia e informacdo n® 084/2018; total recothido: R$-12.
647 .384 97); CND!!PTU expedida pelo setor proprio da Prefeitu

o D comprwante de

ey 12/03418) — DAM o

7,89 (avaliacdo de 20 lotes - R$-
iocal\ em 09-MAR-2018. DOU FE. )

R$-1 TB(Funde!PGE—A%)
DATA: 26/MAR/2018 -

$-57,20. (Funjecc—5%=R$~2,

gue nos termos do disposto no §1° do art 19 éa

Lei 6015/73 tem. valor de certiddo. O referido & verdade e dou f&.

Cagfapé-MS, 28 de marco de 2018 : Z7 '
Sefo Digital: APX 38282-750. Emolumentos:R$29.00: .*" : : i@ |
Funjecc10%:R$2,90; Funadep6% RS1,74: Funde-PGEA% RET 16: £
Feadmp/MS10%: R$2,9D; Total:R§37,70. \ 5 : ) G
Consulta selo:vrww tims jusbr— s - B Qf

Helena Dias Pereira
Oficial Registrador




