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Juarez PANTALEAOG

ENGENHMEIRG CivViL

s

_SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 39° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL
JOAO MENDES JUNIOR DA CAPITAL - SP

2044 17:04 39C0 000.0. 15137064

.-

: N°0215239-42.2009.8.26.0100

- ?._
: 39° OFIiCIO =
: EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
RENTE : INACIO TATULLI
DO : LANDPLAST COMERCIO DE PLASTICOS LTDA. E
OUTRO(S).

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
dicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Agdo, tendo
seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa. '

A U Db O

- SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - Ji



O 1~ RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Apartamento n°. 63,
Edificio Lago Orta

localizado no 06° andar do

» integrante do Condominio Spazio D Delr’
Acqua, Vila Leopoldina » @ Rua Marqués de Parana, n° 651, no

e 14°. Subdistrito Lapa, do Municipio de Sio Paulo, SP:

Novembro de 2.014.

Lo

Juarez PANTALEAG

ENGENMEInG Civi
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Juarez PANTALEAO

ENGEMNHEIRD CIVIL

p|TULO Il — CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a presente pericia a vistoria de um apartamento situado no Municipio de
Mlo. devido a uma EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL.

.do o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com
eagédo para Perito do Juizo.
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lizacao
artamento n®. 63, localizado no 06° andar do
do Condominio Spazio D Delll Acqua, Vila

o Orta, integrante

a Marqués de Parana, n subdistrito Lapa, do

-Ji'i“ Lag
,,I_.,.. . aRu

jpio de Sa0 Paulo, SP;

o 651, no 14°.

1ta Genérica de Valores

e Valores do Municipio de Sao Paulo, o imovel

e a Planta Genérica d
ce Fiscal 2.945,00.

_se no Setor 080, Quadra 019, e indi

iando encontra

2 de localizagdo

= Praga Emilio Pasetti
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eamento

Wforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo, o imé6vel encontra-

- em LA — ZM - 2 , Zona Mista de Média Densidade .

cao fotografica externa
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 Vista da Rua Marqués de Parana, que lhe da acesso.
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EMGENHEING CIVIL

Residencial / Apartamento / Superior com elevador

Concreto armado \

to Externo:

Pastilha ceramica / Argamassa fina com pintura
latex.

Térreo mais, 12 (doze) andares. \

01 (um) subsolo.

02 (dois) elevadores 01(um) social e 01(um) de\
servigo.

4 (quatro).

Regular (c)

Portaria e interfone, sistema de video, cerca elétrica
e cerca.

> Lazer:

Salao de festas, home theater, espaco gourmet,
biblioteca, salao de ginastica, saldo de jogos adulto
e infantil, brinquedoteca, playground, piscinas,

sauna, quadra poliesportiva e churrasqueira .
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ENGENHEIRD CIVIL

teristicas do apartamento

Ceramico / Tacos.

to Interno:

Argamassa fina com pintura latex / azulejos.

Madeira / Aluminio.

ho Janelas:

Laje / Correr e basculante

|
|
\

Sala de estar, Sala de jantar, Sala de TV, 01 (um) Suite, 01

(um) Dormitério, 01(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo,
Dormitério, Banheiro Funcionario e 01(um) deposito no

subsolo indeterminado.

:

02(dois) vagas.

11 (onze) anos.

- 'Regular (c)

|
|
|

Comum: 177,88 m? | Total: 229,59 m?
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o parsd /

; 2 y a
Ao fotografica interna do Condominio Spazio Dell’ Acgu

2 flustrac

Hall Social Home Theater

Saldo de Festas

Espago Gourmet
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Biblioteca Brinquedoteca
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Juanez

11/11/2014 01:18 pm

Sauna

Playground

Sala de Ginastica

Quadra Poliespo




Picinas
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Sala de estar.

Sala de jantar
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Cozinha Dispensa

Area de Servico

Banheiro Funcionario
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B ._.._.-«_ﬂ_-..ﬂ-_._.,.r-_..__,_.m,_—-g

ativo Direto de Valores de Mercado de

L dtilizado © Método Compar
natureza, conforme

ja consagrado em trabalhos desta

DS y

.50 da Norma para Avaliagao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP —

nNaea

aplicagao se resume na determinagdo do valor unitario basico do metro

4o de 4rea (til de apartamento na regiao onde se localiza o apartamento

ndo, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o

o Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Média

eada (Anexo Il




valor do mmmento (Va)

v.=v.,XAc

a — Area util m? + Vagas de garagem m2/ 2

A. = Area homogeneizad

A= 111,71 m?+20,00m*/ 2

= 12171m

V,= 933255 x 121,71 m*

/= R$ 1.135.864,66
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NGERRAMENTO

(dezenme) folhas, digitadas de um s6 lado, todas elas

nte jaudo em 19
atada e assinada.

sao Paulo, 25 de Novembro de 2.014.

£Z PANTALEAO
PERITO JUDICIAL



€

EMNGENHEIRG civiL

JUAREZ PANTALEAO

Ld

RIO DE HOMOGENEIZACAO

r

 ANEXO | — CRITE



(]

JuarEZ PANTALEAO
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EIZAGAO

CRITERIO DE HOMOGEN

FERTA (F1)
oferta, houve um desconto de 10%

obtidos provieram de

er estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

_ IBAPE/SP — 2.011.

ndo 08 valores
a sup
géo de Imoveis Urbanos

LOCALIZAGAO (Frocal)

FATOR

res de um local para outro, foi utilizada a relagao
licada

transposi¢ao de valo

para @
consta

entre 0S indices fiscais
pela prefeitura Municipal de Sao Paul
do apanamento avaliando (IFa) € no denominador,

comparativo (IFe)-

ntes da Planta Genérica de Valores pub
o, tendo no numerador o indice do local
o do apartamento

FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcao da idade real
dos prédios, com 0 emprego dos coefi cientes de obsolescéncia previstos no

estudo Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos S3o Paulo — IBAPEISP.

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcao do padrao
 construtivo dos ptédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
mam de lméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPEISP.
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Wwos

mentos comparat

s do IBAPE, que

BRI

S —

rindo-se 08 ale

np—————

foi obtido inse

W

valiar, dounvolv!do com base nas Norma

Geod
no proaTem®
panco de dados de pequlsas
jor rapidez e verac

de mercado, que auxiliam no

idade aos resultados

avlliatoriO. possibllitsndo ma
o Il

.« nas avaliagoes. (anex

parativos obtidos

ra a seguinte situagao paradigma:

nomogeneizados P3

na pesquisa imobiliaria foram

Situagao Paradigma

Residencial

Apartamento

Superior com elevador (2,406)

| Area dtil homogeneizada: | 121,71 2

. &h&mﬂa 11 (onze) anos

L,_-L.._-—L—-——L—-—-—

60 (sessenta) anos

4__.--___,_-—-—'
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FLEMENTON DA AVALIAGAD

A HONA | .
P s rns PAAD I W14 BRI A BATA DA PERGIMA 1/
'"' . = GUADRA | BT R DO LOUAL § Ao CHAVE BROGRAREA |
...“I”‘“““o i L ————— ERERRE I ——
A FAREACHM MOMENG
COADE | BAC FAULE - BF

“‘" i & BARAL D

e o AN APTCH AR e
(T L 14

DAIRNGD ¢ ViLA LEQPEILINA

saniAcA0 (I RE08 o COLETA DE FRBOTO [ MEDE DF UMINACAG FUBLCA
r D DRTRBIACAD DE AGUA (3 1v A CARD

TS O N T AR R T

”"Wof e —————————————_ T B
ANEA (A0 MY o0 fRTADA o mi 100 PROF, EGUNY, (Po) | |
ACHSBMDADE | FORMATO | Roy b FRGUANA | HfiG

conmifnes
PADOS DO APARTAMENTO
008 FCACAD | Apariaments PATADO | PACE

CORF, PADRAO | 1171 CONVERVACAO | 6 - regilar
GOOTAXAT 000 VAGABCOR: 2 VAGASDEsCOS: 0

pumrveeren

CARACTERISTICAS
Mrwﬁmdwu
coer, DEF. (0! GIO0DADE! 28 onos FRAGAD |

APOVAANS 10600 AREA COMUM W 0,00 GARAGEMM 000  TOTALM® | 10600
u: omiEs: 0 wea 0 owmommm SALAG DF FESTAY:
T 0 PMAYOROUND: O SUPERIONES | morm m.o:uou :
100 ADICIONAL 021 1 00 ADICKONAL 0% 100
100 ADICIOMAL 081 100 ADICIONAL 061 100

- VALOR DO WAGVEL (RS 780 000,00
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[QUMIZADO DATA DA PESQUESA: 1171172074
CHAVE GEOGRARICA :

i mPAULOJP-”‘J
INDICE DO LOCAL ! 235000
NUMERO : 1327

CIDADE : SAD FAULO - P

H o [K)REDE DE COLETA DE gsgoro [ REDEDE JLUMINACAO PUBLICA
rmsucAo DEAGUA (X TV ACABO
PROF. EQUIV. (Pe) :

epecds  [XJNEDE OE DS
™ JESTADA - () m: 100
Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA :

piono
fi o=
FACE:

N3o

:

Al DO APARTAMENTO
0 D/ m- Aparigmentd ESTADO :
COEF. PADRAO : 2172 CONSERVACAO : c - regular
0O00TAXA: 000VAGASCOB: 2  VAGAS DESCOB.:
TOTAL M* : 105,00

{ superior ¢/ ciev. (-)
2700IDADE: 28 anos FRACAO:
AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000
0 QUARTO EMPREGADAS :
SOPEEEY - sy Agro FSGMA: O SALAODEFESIAS: ©
JANDAR: 0O SUB-SOLOS: O
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- — ELEMENTOS DA AVAUAGAO
b SR
i DA FICHA 3
__"P‘;_....—-—— “SAD PAULO - SP - 2014 FIUMZADO DATA DA PESGUISA : 7/ (254
7”": JUADRA : 1% INDICE DO LOCAL : 254500 CHAVE GEOGRARCA :
. meoR:
‘;,:‘._.m“wclmqio
3 + & MARGUES DE PARANA _m:u'

¥ %0 AND APTO XX BARRO : VILA LEOPOLDNA CIDADE : 5AC PAULG -37
."’I: 5 uUF: 5
. pa pOS DA REGIAC
 MELHORAMENTOS :
[X] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE RUMINACAO FUBUCA
g: D& GAS Emwumwm 3w acaso
TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) = w0
FORMATO : Reguior ESQUANA © N3O
ESTADO : FACE:
COEF. PADRAO : 2406 CONSERVACAO: c- regular

11 anos FRACAO: D.0DTAXA: 000VAGASCOB:- 2 VAGASDESCOR: @

AREA COMUM W 0.00 GARAGEM M= 0.00 TOTAL W° 2 2171

=]

WC: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  pscmNA: 0O  SALAO DEFESTAS:
o SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: O SUB-SOLOS: 2

1.00 ADICIONAL 03: 100
1.00 ADICIONAL 06: 1.00

VELEFONE: (1138152232

STL WP + AREA DE VAGAS I/ 2
9+2000/2 =151.00

1146167
42§
1.000%




DADOS DA HICHA
GAERO DA PESOUSA !

B S
SAD PAULOD - 8P - 2014

QUADRA: 017

4

Juanez PANTALEAG/) f‘)

EraErHEIRG CIVH

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
T R UNMADD DATA DA PESGUNA |
CHAVE GEOGRANCA |

INDICE DO LOCALT 294800

MUMERD © 400

SETOR
DADOS

COMP:: 03 ANO

08
pA LOCALIZAGAQ

APTO XX
ur: 5P

cer:
aposoamtoko

..mmlaﬂ‘os :
LETA DE ESGOTO

[ REDE DE CO!
[XIREOE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [¥] TV ACABO

L PAVIMENTACAO

L R MARGUES DE PAR

CIDADE : SAD PAULG - 5P

ANA
BAIRRO 1 VILA LEOPOLDINA

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

1.00 PROF, EQUIV. (Pe) !

pADOS DO TERRENO
1.e0

TESTADA - (cf) m:
ESQUINA : NBo

FORMAITO : Reguor

ESTADO : FACE :

DADOS DO APARTAMENTO
Wu Mo : Wﬂ."‘ﬂf"o

: wmﬂm-
11 anos FRAGAO :

0.895 IDADE :

m DEP. (K):
121,71

m : : SUITES :
|HEVADORES : 0 ’ PLAYGROUND :

2406 CONSERVAGAO : c - regular

0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 2  VAGAS DESCOB.:

COEF. PADRAO :

AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M®= 0,00 TOTALM®: 211
QUARTO EMPREGADAS: 0O  piSCINA: O  SALAODEFESTAS: O
0 APTO/ANDAR : o sUB-S0LOS: O

0 we.: 0
0 SUPERIORES :

1.00

ADICIONAL 02:

100
1.00

ADICIONAL 05: 1.00

TELEFONE : (11)-38152223

UTL 1 + AREA DE VAGAS W/ 2
+2000/2 =121.71
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L
“we PP
...
P
ELEMENTOS DA AVALIAGAO
\DOS DA FICHA &
A 3 SAT SAD PAULO - 8P - 2014 FAUTIZADO DATA DA PESQUISA :  11/171/2074
, 080 GUADRA: 019 INDICE DO LOCAL: 3.94500 CHAVE GEOGRAFICA :
DA LOCALIZAGAO
+ R MARQUES DE PARANA NOMERO ; 651
b1 08 AND APTO XX BAIRRO ; VILA LEOPOLDINA CIDADE : SAC PAULO - 5P
uF: SF
pA REGIAO
' NTOS :
AcAO [XJREDE DE COLETA DE gsGoto [ REDEDEIUMINACAO POBUCA
peGAs  [RJWEOE DE piSTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
! DO TERRENO
o (A 1,00 TESTADA - (cf) m: 100 PROF. EQUIV, (Pe) : 1.00
pen g ; Dieto FORMATO : Reguor ESQUINA : Ndo
t ploro
NS ] seco
pOS DO APARTAMENTO
DA EDIRCACAO :  Aporiamenta ESTADO : FACE:
RA ;.-Mmmdaw‘ COEF. PADRAO : 2404 CONSERVACAO: c-regular
1 DEP. 09 0875 DADE: 11 onos FRACAO: DOOTAXA:  O000VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O
M 12171 AREA COMUM M 0,00 GARAGEMM* 000  TOTALM®: 12171
)5: O SUNES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  psCINA: © SALAO DE FESTAS: ©
SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0

0 PLAYGROUND: ]

1.00 ADICIONAL 03: 1.00
1.00 ADICIONAL 06: 1.00

TELEFONE : (11)-38152233

§.24328
524478
1.000
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO

spOtBARONA ¢ e o s
om0 + § + 2014 PIUMIZADO DATA DA PESGUBA . 11/ (2074

sl FESUERA
- INDICE DO LOCAL T 3 %4100 CHAVE GEOGRARCA ;

OR o QUADRA Oue
pADOS DA LOCAUTAGAO

s
i R MARGUES DE PARANA
BAMRO ! VILA LEOPOLDINA

NOMERD ; 547
CIDADE : SAD PAULD - 3P

_.“MA*-'O!'-'

bl

pADOS DA R£GIAC

u——_——'—_——-.’__ Ill'"'o‘.

[X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE RUMINAGAO PUBLICA

_gnw [JREOE DE DISTRBACAO DE AGUA [ TV ACABO
o 0 ) 00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 100
AREA (A0 FORMAITO : Reguior ESQUINA : No

ESTADO : FACE:
-w:—wmddﬂ. -) COEF. PADRAO : 2172 CONSERVACAO : c - regular
COEF. DEP. (k) : D738 DADE: 26 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0.00 VAGAS COB.: 2  VAGAS DESCOB.: 2
A 80,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M* 90.00

= o SUNES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pscINA: O  SALAO DEFESTAS: ©
5: 0 PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : O  APTO/ANDAR: O SUB-SOLOS: O




4
ob
z PANTALEAOC /)’}

EHFAFNHPINC? CiIviL
R

P——

FLEMENTOS DA AVAUAGI.O
[JumiZADO DATA pA PESQUISA ;1 1/T (24

CHAVE GEOGRAMCA

HCNA ’ e
e w‘;,";,.o BAULD ~ 3P - 014
0 QUADRA 182 INDICE DO LOCAL! 2 94200
o0 ﬂ.ouulﬂclo
. NUMERO : 1407
CIDADE ; SAO PAULO - 5P

af < msOp.\u!tm
) R XX BARRO ! VILA LEOPOLDINA

g

] REDE DE JLUMINACAO PUBLICA

COLETA DE ESGOTO
(3 TV ACABO

[JReDE OE psTRIBUCAO DE AGUA

TESTADA - {cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) :
ESQUINA : NSo

1.00
FORMATO : Reguiar

ESTADO : FACE:
COEF. PADRAO : 2 406 CONSERVACAO : c- regular

-I'fdﬁv.
0SB DADE: 17 onos FRAGAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 2

VAGAS DESCOB.:

0.00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 115,00

115,00 AREA COMUM M*

0 SUNES: u. wec: 0 ::mromrmu: 0 pSCONA: QO SALAO DE FESTAS:
PERIORES : 0 APTO/ANDAR:  © SUB-SOLOS :
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

cOS LTDA E OUTROS DAIA: 171112004

pPLAST COM DE PLASTI
. 014 - SAQ PAULO - 5P
NFETORIA © 08

ATULL X LAN

wo: NACIO T
VALORES pE VENDA IBAPE-SF

chAo: 0F PARCELA DE BE

paroR

oustRvACAO




N

JUAREZ PANTALEAO X
HEIRD CIVIL /})

ENGEMN

C...W'ff

. 6.685,71 9.090,45
e 6.428,57 8.740,82
3 e 11.461,67 11.462,67
i j 8.873,55 8.874.55
R 9.243,28 9.244,28
6 _________.__._—ffﬂ'ﬂg- ___#__.__._—-———————9""“"56
3 = 8.217,39 8.010,49

Valeres Observados x Valores Caloulados
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

e —————— o ———————— —————— P ———————
Ques OF FARARA 48 04 AND APTO AR TG 8 O3 VILA WBOPOLDNA Dok I HENA

vona 1 A RAAR
el
MModatidade | YO0

pamongom® i 13! n
m.-pmld

 aLORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
—— -
g “m:mu Média Unitarios : 733255
wm:! 78020 Desvio Padrdo : 952.02
. 30%: 579102 - 30%: 653278
oﬁ:to"'yfs - 30%: 12732
do: 02700

VALOR TOTAL (RS) : 1.135.864.6¢

): Paradigma m ALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO 5: 521385
INTERVALO MAXIMO : 5.8571.25




