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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 342 VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL DA CAPITAL - SP.

PROCESSO n° 1081368-49.2016.8.26.0100

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA requerida
pelo CONDOMINIO OPUS I, em face de LUIZ ALCIDES WHITAKER
VIDIGAL e OUTRA, dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, este signatdrio vem apresentar suas
conclusdes substanciadas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual
chegou ao valor avaliatério de R$ 1.700.00,00 (UM MILHAO E
SETECENTOS MIL REAIS), para o imdvel situado na Rua Batataes,
n® 453, Apartamento 21, Edificio Opus I, 28° Subdistrito do
Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sédo Paulo, ¢ « s«de Setembro de 2017.

JOAQUIM VICENTE DE-REZENDE LOPES
CREA 0600590772

ento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2017 as 17:04 , sob o nUmero WIMJ17410611197 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081368-49.2016.8.26.0100 e codigo 3C0975F.
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I. OBSERVACOES PRELIMINARES:-

O objetivo do presente laudo pericial é a
determinacdo do valor atual de mercado para o imovel
descrito nos termos do processo n° 1081368-49.2016.8.26.0100,
requerida pelo CONDOMINIO OPUS I, em face de LUIZ ALCIDES
WHITAKER VIDIGAL e OUTRA, em curso perante a 342 Vara Civel

do Foro Central, Comarca de Sao Paulo - SP, conforme segue:

Trata-se de imodvel residencial situado na Rua Batataes, n°
453, Apartamento 21, Edificio Opus I, 28° Subdistrito do

Jardim Paulista, Sao Paulo - SP.

Deferida a Prova Pericial, a fls. 137, foi nomeado

como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatario deste.

As partes ndo indicaram Assistentes Técnicos e

nao formularam “rol” de quesitos para o presente caso.
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II. VISTORIA:-

Este signatario diligenciou ao local do imdvel,
objeto da lide, no intuito de vistorid-lo e coletar todos os

subsidios necessdrios para a elaboracao de seu Laudo.

II.1. DO LOCAL

O local de estudo é de facil acessibilidade, tendo
como principais vias de acesso a Avenida Paulista, Avenida Nove

de Julho e Avenida Brigadeiro Luis Antonio.

O imdvel, objeto da presente acdo, situa-se na
Rua Batataes, n° 453, Apartamento 21, Edificio Opus I, 28°
Subdistrito do Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP, ha quadra formada
pelas seguintes vias: Alameda Campinas, Rua Pamplona, Alameda

Lorena e a referida Rua Batataes.
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A ilustracdo do mapa que segue demonstra a
exata localizacdo do Condominio Residencial OPUS I, onde se

encontra o imodvel avaliando.
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I1.1.1. CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL:-

De acordo com a Planta Genérica de Valores
publicada pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo, o imdvel
situado na Rua Batataes, n° 453, Apartamento 21, Edificio Opus I,
28° Subdistrito do Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP, possui a

seguinte situacéo:
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SETOR: 014

QUADRA: 060

ZONA: PI ZM 3b/16

INDICE FISCAL: 6.661,00(2015
Rua Batataes, 453

NUMERO DO CONTRIBUINTE: 014.060.0629-7
Condominio Residencial OPUS I, Apartamento 21

MATRICULA: 126.863
4° Cartorio de Registros de Imdveis da Capital.
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I1.1.2. MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local onde esta situado o imoédvel avaliando é

servido dos principais melhoramentos urbanos, tais como:

Drenagem [x]
Guias [x]
Sarjetas [x]
Pavimentacdo asfaltica [ x]
Pavimentacédo articulada [ ]
Passeios [ x]
Rede de dgua potavel [x]
Rede de esgoto sanitdrio [ x]
Rede telefonica [ x]
Rede de gas [x]
Correios [ x]
Rede de energia elétrica [ x]
Iluminacgédo publica [x]
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I1.1.3. CARACTERISTICAS DA REGIAO:

O local onde esta situado o condominio fica
posicionado na regido Sul da Cidade de Sdo Paulo, distante
aproximadamente 8 Km, em linha reta, do marco zero da Capital
(Praca da Sé).

A regido onde estd situado o Condominio Edificio
OPUS I é de facil cesso, estando servida por varias linhas regulares

de Onibus.

A ocupacdo comercial na regido do imével é de
ambito local, observando-se os seguintes compartimentos, tais
como: lanchonetes, pizzarias, imobilidrias, escolas, video
locadoras, drogarias, supermercados, padarias, redes bancarias,
estacionamentos, postos de servicos, lava rapidos, oficinas
mecanicas, despachantes, floriculturas, veterindrios, lojas
varejistas, shoppings, cartérios, clinicas, hospitais, localizados na
circunvizinhanca, a destinacdo residencial na regido do imovel é
caracterizada por Habitacdo coletiva vertical e residéncias de

padrdes construtivos médios e elevados.

A ocupacdo industrial praticamente inexiste na
regido em estudo, o que, alids, é bastante comum na Cidade de

Sao Paulo.
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II.1.4. ZONEAMENTO:

De acordo com o novo Plano Diretor Estratégico
e Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano
do Municipio de Sdo Paulo, a Lei do Zoneamento n° 13.885 de
25/08/2004, que regula o uso e ocupa¢do do solo, o imovel
pertence a Zona PI ZM 3b/16 - Zona de Alta Densidade, com as
seguintes caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e

ocupacdo dos lotes:

\
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I11.2. DO IMOVEL:-

I1.2.1. TERRENO:

O terreno ocupado pelo Condominio Edificio
OPUS I, possui formato regular e topografia plana, de quem olha
da rua para os fundos do lote. O solo aparenta ser seco e firme
podendo receber construcées de qualquer porte, obedecidas

evidentemente, as posturas Municipais e Normas Técnicas.

O referido terreno encerra a drea total de
718,31 m?, tendo uma frente projetada para a via publica de

32,60 m.

Area = 718,31 m2.

O Apartamento n° 21 do Condominio Edificio
OPUS I possui uma fracdo ideal de 6,3423 % no terreno ocupado

pelo referido edificio.
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I1.2.2. BENFEITORIAS:

O Perito, quando na ocasido da OPUS I vistoria ao
imoével em questdo, observou que sobre o terreno anteriormente
descrito, encontra-se edificado um condominio de uso residencial,
denominado composto por 01 (uma) torre erigida em concreto

armado, no mesmo nivel ao da via publica.

O CONDOMINIO OPUS I é composto por unidades

habitacionais, dareas comuns e possui gerador.

O CONDOMINIO OPUS I estd servido de portées
automaticos, interfone, escadarias, elevadores, medidores, saldao
de festas, saldo de jogos, academia, piscina, sauna e garagem para

os condominos com despensa para cada unidade habitacional.
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O CONDOMINIO OPUS I que ao regime de
condominio regulamenta a lei que, fica dividido em duas partes

distintas, a saber:

e Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e propriedade
comum de todos os condominos, inaliendveis e indivisiveis, acessorias e

indissoluvelmente ligadas as unidades autonomas;
e Uma outra parte compreendendo coisas e dreas de uso privativo e de

propriedade exclusiva dos condominos, constituidas pelas chamadas

“unidades autonomas”.

DO EDIFICIO: -

O Condominio OPUS I compreende 02 (dois)
subsolo, térreo, andar superior, tudo compondo dreas comuns, e

mais 16 (dezesseis) pavimentos de unidades privativas.

Nos subsolos do edificio, encontram-se: area de
garagem, rampas de acesso de veiculos, escadarias, extintores,

hidrantes, bombas de recalque, poco de elevador e depdsitos.

No andar térreo do edificio, encontram-se: amplo
“hall” de entrada, escadarias, “halls de elevadores, extintores,

hidrantes, portaria, patio externo, saldo de festas, piscina e sauna.
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Os andares superiores possuem 01 (uma) unidade
habitacional por andar, constituidos de 02 (duas) ou 03 (trés)
suites, extintores, hidrantes, pocos de elevadores, escadarias e

dutos de ventilacao.

No dtico, encontram-se: casa de madquinas,
escadarias, extintores, hidrantes, saida dos dutos de ventilacio,

barrilete e caixa d’dgua.

O controle de acesso do Condominio estd situado
prokimo do alinhamento publico e possui monitoramento
automatico dos portdes, interfone e cidmeras de seguranca, onde

é feita a triagem dos visitantes.

DA UNIDADE AVALIANDA:

Na ocasido da vistoria no imdvel, objeto de
avaliacdo, constatou-se que o Apartamento 21, localizado no
2° pavimento do CONDOMINIO RESIDENCIAL OPUS I, encerra a
area total construida de 338,54 m?, sendo 175,84 m? de area util
e mais 104,62 m? de area comum coberta, incluindo 02 (duas)

vagas de garagem

Area = 175,84 m2.
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No decorrer da vistoria este signatario constatou
que o apartamento avaliando, encontra-se em estado bom de
conservacdo e uso, que segundo o “ESTUDO VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - SP (2002/2006)”,
enquadra-se na referéncia (d) - Estado da Edificagdo: Entre

Regular a Necessitando de Reparos Simples.

O imodvel avaliando compreende as seguintes
caracteristicas construtivas: 01 (uma) sala de jantar com 02
(dois) ambientes, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) area de servico,
01 (uma) dependéncia de servico com banheiro, 02 (duas) suites

com varandas, e O1 (uma) varanda gourmet.

O imodvel avaliando enquadra-se no item
1.3.4. - Apartamento Padrao - SUPERIOR, com elevador, no limite
médio, classificacio esta contida no “ESTUDO VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO -
2002(2006”.

A seguir, para melhor ilustrar o presente
trabalho, segue documentacdo fotografica que retrata os detalhes
construtivos e de acabamento do imodvel vistoriado, todas

precedidas por cabecalhos dos temas nelas enfocados.
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FOTO n.° 04

OUTRA VISTA DA FACHADA, COM DESTAQUE PARA
A GUARITA EDIFICADA JUNTO AO ALINHAMENTO
DA VIA PUBLICA.
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FOTO n.° 07

CORPO DO EDIFICIO.

Vicente de .‘{(pzem{e Lopes
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FOTO n.° 09
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Vicente de .’{(pzencfe Lopes
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FOTO n.° 10

EDIFICIO OPUS 1
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III. CRITERIOS DE AVALIACAO:-

Para a avaliacdo do apartamento em questao,
este signatario adotara a Norma Brasileira NBR-14.653-2 -
“Avaliacdo de Imdveis Urbanos”, que é de uso obrigatdério em
qualquer manifestacdo escrita sobre avaliacdo de imoveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servicos técnicos de avaliacdo de
imoveis urbanos, bem como a “Norma Basica para Pericias de
Engenharia do IBAPE/SP”, e do “Estudo Valores de Edificacdes de
Imdveis Urbanos - SP - versdao 2002/2006”.

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imovel
mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal, de
elementos com caracteristicas semelhantes ao do imével em
estudo, no tocante a area construida, localizacdo, caracteristicas

construtivas, uso, estado de conservacio, etc.

Uma vez obedecidas as condicbes acima, o valor
de mercado procurado estard ajustado a realidade dos precos

vigentes na regido estudada.

ento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2017 as 17:04 , sob o nimero WJMJ17410611197
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Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitdrio basico de area util que reflita a
realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda,
pesquisou-se junto as diversas empresas do ramo imobilidrio, bem
como nho proéprio Condominio Residencial, os valores ofertados
para venda de apartamentos na mesma regido geoecondémica e

negocios efetivamente realizados.
II1.1. VALOR UNITARIO:

Para o calculo do “gmf”, o Perito coletou 16
(dezesseis)  paradigmas localizados na mesma regido
geoeconomica do imdvel avaliando, os quais sofrerdo as seguintes

transformacoes:

A) ELASTICIDADE: - Deducdo de 10% (dez por cento) no preco,
para cobrir risco de eventual superestimativa por parte das
ofertas (elasticidade dos negdcios), no caso de transacdo, nao

havera o referido desconto.

B) ATUALIZACAO: - Atualizacdo dos elementos comparativos,
quando necessdrio, serd feita através da variacdo dos indices IPC
(indice de preco ao consumidor), publicados pela “Fundacéo

Instituto de Pesquisas Econdmicas da Universidade de Sdo Paulo -

FIPE/USP”.

ento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2017 as 17:04 , sob o nimero WJMJ17410611197
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C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere a drea construida,
considerou-se na presente avaliacdo a drea util dos elementos

pesquisados.

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os elementos comparativos
foram homogeneizados pelos padrdes construtivos e idade
aparente, com base nos fatores preconizados no “ESTUDO
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE
SAO PAULO - 2002/2006”, a partir de Fevereiro de 2007, em
atendimento a publicacdo da NBR 12.721-2006.

Conforme referido estudo, o imdvel em questao
enquadra-se no item “1.3.4. - Apartamento Padrdo SUPERIOR -
limite médio”, para prédios com elevadores, resultando o valor

unitario igual a 2,406.

E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAO: - Para o calculo da
depreciacdo da construcdo, sera empregado o Método combinado
de “Ross [ Heidecke”, combinando as consideracdes da idade da
edificacdo com o estado de conservacio, através da formula do

fator de obsoletismo, conforme segue:

FOB=R+K*(1"R)

Sendo:

ento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2017 as 17:04 , sob o nUmero WIMJ17410611197 .
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R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em

decimal, obtido na Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacido: no calculo de K sera observada a idade da edificacao

»

“I,” e a vida referencial “I,”.

Para o imovel avaliando, considerou-se a idade de
25 (vinte e cinco) anos, e uma idade referencial de 60 (sessenta)
anos, com estado da edificacdo enquadrada na referéncia

(d) Entre Regular a Necessitando de Reparos Simples.

F) TRANSPOSICAO: - Tendo em vista que os imdveis que serviram
de amostras, os quais, foram homogeneizados na pesquisa em
anexo I, possuem a mesma forca de vendas e estdo localizados
proximos do avaliando, este signatario deixou de considerar o

fator de transposicao.

Rua Alvares Machado, 41 - 4° Andar - Cj. “M” - Liberdade - S&o Paulo/SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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I11.2. CALCULO DO VALOR UNITARIO:

Para o desenvolvimento no calculo do valor
unitdrio do metro quadrado, considerando a darea util dos
elementos, foram realizados calculos estatisticos, obtendo-se a
média aritmética e seus limites de confianca compreendido no
intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno da

média.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanca,
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos: padrao

construtivo, localizacédo, tipo do imdvel, idade, etc.

Apo6s o término do levantamento dos paradigmas
que compreendem a pesquisa de mercado, este signatdrio
utilizard o programa de computador “GEOAVALIARPRO”, para
obtencdo de homogeneizacdo e célculos estatisticos, resultando a
média aritmética em seus limites de confianca pré-estabelecidos

em torno da média.

ento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2017 as 17:04 , sob o nimero WJMJ17410611197
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III. AVALIACAO:-

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o célculo do valor do imével a
seguinte expressao:

VApartamento 102, Bloco 04 = S X qu Onde:

Sapto. = 338,540 m? = 175,840 m? de area util

104,620 m? de area comum

20,00 m? de drea de garagem (02 vagas)
Qmf = R$ 9.178,68/m?

Substituindo e calculando:

V apartamento 21 = (175,840 + 2°99(,) m?> x R$ 9.178,68/m?
VApartamento 21 & R$ 1.705.765,89

Ou, em numeros redondos:

VApartamento 21 — Rs 1.700.000,00

(UM MILHAO E SETECENTOS MIL REAIS)
PARA SETEMBRO / 2017

Observacdo: Para o calculo do valor unitario do metro
quadrado igual a RS 9.178,68/m? (Nove Mil, Cento e Setenta e Oito Reais e Sessenta e
Oito Centavos), reportar-se da Pesquisa de Mercado apresentada no Anexo - |, tendo

atingido o melhor grau de Fundamentacao, ou seja, Grau lll.

ento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2017 as 17:04 , sob o nimero WJMJ17410611197
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V. CONCLUSAO:-

Pelo que ficou exposto na presente avaliagdo, o
valor de mercado para o imdvel localizado na Rua Batataes, n°
453, Apartamento 21, Edificio Opus I, 28° Subdistrito do Jardim
Paulista, Sdo Paulo - SP, descrito nos termos dos autos do
processo requerido pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL OPUS I em
face de LUIZ ALCIDES W. VIDIGAL e OUTRA, processo h°
1081368-49.2016.8.26.0100, em curso perante a 342 Vara Civel

do Foro Central, Comarca de Sdo Paulo - SP, corresponde a:

Vpartamento 21 = R$ 1.700.000,00

(UM MILHAO E SETECENTOS MIL REAIS)

VALIDO PARA SETEMBRO/2017.
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CREA 0600590772

VI. ENCERRAMENTO:-

Consta o presente Laudo de 33 (trinta e trés)
folhas digitalizadas de um s¢ lado, vindo todas rubricadas. sendo

a primeira e a ultima, datada e assinada pelo Perito Judicial.
Acompanha o presente laudo o seguinte anexo:

ANEXO I. PESQUISA DE MERCADO

Em atencdo aos Provimentos n° 755/2001, Artigo 5% e n° 797/2003, Artigo 4% do
Conselho Superior da Magistratura, este signatdrio informa, que se encontra
arquivado nesta E. Vara, 4 disposicio das partes, seu ‘curriculum vitae’,
acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes
Provimentos.

Séo Paulo, « « sde Setembro de 2017.

JOAQUIM VICENTE DE-REZENDE LOPES
CREA 0600590772

ento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2017 as 17:04 , sob o nimero WJMJ17410611197

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081368-49.2016.8.26.0100 e codigo 3C0975F.

Rua Alvares Machado, 41 - 4° Andar - Cj. “M” - Liberdade - S&o Paulo/SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Rua Batataes, n° 453
28° Subdistrito do Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

ANEXO -
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Vicente de .‘&zzemfe Lopes

PESQUISA DE MERCADO

Joaquim




MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Aparfamento no Jardim Paulistal DATA:
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2017 - SAO PAULO - SP

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0,9 PARCELA DE BENFETORIA: 0,8

OBSERVACAO :

Condominio Edificio Opus |
Matricula n® 126.863 - 4° CRI de SGo Paulo
28° Subdistrito do Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP

fls. 213

FATORES
FATOR iNDICE
X Localizagao 6.661,00
Idade 25

|Z| Obsolescéncia

X Padrdo
|:| Vagas

FATORES ADICIONAIS

Estado de Conservagdo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES

apartamento superior c/ elev.

Vagas 2

Acréscimo 0

, protodolado em 14/09/2017 as 17:04 , sob o nimero WJMJ17410611197

nhl de Justica do Estado de Sao Paulo

I

FATOR iNDICE iNCIDENCIA
|Z| ALTURA 0,90 Parcela de Benfeitorias
Vista panoramica do Apartamento
[X] DATA 483,22 Parcela de Benfeitorias

Eventual atualizagao da oferta IPC/Fipe

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081368-49.2016.8.26.0100 e codigo 3C0975F.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribu



A= LT AS A A~ B

fis. 214 S
o
o
<
~
5
X =
MATRIZ DE UNITARIOS =
O
@
I
3
7 a — . - <
NUm. | Endereco V‘.:'I?r. Homogeneizagao Variagao o
Unitario 9
UJ_ Ll
X 1|1 Alameda Joaquim Eugénio de Lima ,1601 10.544,04 9.564,62 0,907« Y4
< g
=
X 2| Alameda Joaquim Eugénio de Lima ,961 12.988,64 9.048,21 0,6%6’% %
q
- 3
X 3| Alameda Lorena ,105 9.000,00 9.267.11 1 02978 3
o
X 4| Alameda Lorena ,1246 9.183,67 9.861,10 1 O738§ Cq;
)
X 5| RuaBatataes,333 9.000,00 9.381,06 104239 ;;
=
X 6| Rua Batataes 333 9.000,00 10.202,83 1,1336§ ‘cgg'
g
X 7| Rua Batataes 48 7.434,78 9.704,20 1,30522—' o)
2 J
m D
X 8| Rua Batataes 48 6.652,17 9.839,61 147925 &
P
X 9| Rua Guarard ,463 12.720,00 8.936,07 0,70258 T
o 3
T @
|X| 10| Alameda Campinas 696 9.465,52 8.895,15 O,9397§ §§
L
o
X 11| Alameda Campinas 696 9.216,35 9.058,81 0,9829'('; o}
o @
» &
X 12| Alameda Franca ,114 7.788,46 8.452,05 1,08522 gi
o F
S |
X 13| Alameda Joaquim Eugénio de Lima ,1058 9.611,65 8.676,81 0,9027a 2
S ¢
o+
X 14| Rua Batataes,309 8.839,29 9.488,07 1,0734— gé
O g
(/) =
X] 15| Rua Batataes 453 10.654,33 8.437,73 0.7920%! ég
1y
X 16| Rua Batataes 453 8.329,75 8.045,42 0,9659 %i
i

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LIO

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConf
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GRAFICO DE DISPERSAO
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12.000 1
17,000+
16.000+
15.000+
14,000
13000+
12,000+
11,0001
10,000+
3 20004
£.000
10004
£.0004
50004
40004
3000+
20004
1.000+

/

Valores Observados x Valores Calculados

i

40

2000 4000 4000 2000 10,000 12000 14,000 16,000 13000
Obzervado

6652174 67%
7434783 6,61 %
7,785,462 376 %
R309,746 5.48%
B.830.286 6,46 %

0,000 6,31 %
2000 6,39 %
Q000 £,94%
9133673 671 %
9,216,346 6,17 %
0,463,317 6,06 %
961,65 591 %
10544037 5,51 %
10654326 575%
12720 6,08 %
12985,636 6,16 %

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2017 as 17:04 , sob o nimero WJMJ17410611197

Para conferir o original, acesse o site https://esa;].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081368-49.2016.8.26.0100 e codigo 3C0975F.



DADOS DO AVALIANDO

APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

fls. 217

WJIMJ17410611197

Tipo : Apartamento
Cliente : Proc: 1081368-49.20
Area terreno m?: 718,31

VALORES UNITARIOS

Local : Rua Batataes 453 Apartamento 21 Jardim Paulista SAO PAULO - SP

16.8.26.0100

Edificacdo v : 185,84

Modalidade : Venda

Distribuigdo espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data: 01/09/2017

O numero

S e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2017 as 17:04 , sob

al/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 1081368-49.2016.8.26.0100 e cédigo 3C0975F.

7

dados de mercado usados

Identificagdo dos dados

Média Unitdrios : 9.401,79 Média Unitérios : 9.178.68 o)
-
Desvio Padrao : 1.690,40 Desvio Padrao : 594,69 g
- 30%:6.581,25 - 30%: 6.425,08 E
N
+ 30%:12.222,33 +30%:11.932,28 I&J
Coeficiente de Variagdo : 17,9800 Coeficiente de Variagdo : 6,4800 '."gJ
_ [T
GRAU DE FUNDAMENTACAO =
|
Descrigdo GRAU 111 GRAU I GRAU | _E
1|carac. do imével avaliando CO“[‘PHG quanto a todas Completa gto aos fatores Adocéo de situacdo g
variaveis andlisadas usados no tratamento paradigma q
2 Quantidade minima de 12 5 3 _(c';
%
RS

de mercado

Apresentagdo de inform ref a todas
as caract dos dos dados andlisados

Apresentagao de inform ref a todas
as caract dos dos dados analisados

Apresentagdo inform ref a todos as
caract dos dados ref aos fatores

Intervado de ajuste de cada
4 fator e p/ o conj de fatores

0,80a1,25

X I0OX|X

0,50 a 2,00

O|X|O |0

0,40 a 2,50 *a

Oo|4|o|a

P

L

GRAU DE FUN DAMENTACAO: 1l
FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 9.1
VALOR UNTTARIO (R$/m2): 9.1

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

78,68
78,68000

VALOR TOTAL (RS) : 1.705.765,89

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MIiNIMO : 8.979.3

1

INTERVALO MAXIMO : 9.378,05

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 8.979,31
INTERVALO MAXIMO : 9.378,05

GRAU DE PRECISAO: lI

Este docurjento & copig do original, §ssinado [digitalmetste porOAQUWIM W

Para conférir o original, acesse o site htt



fis. 218 S

©

o

o

~

= -

ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 1 S

—

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017 XIUTILIZADO DATA DA PESQUISA: 16/01/2017 2

s s o

SETOR: 14 QUADRA : 096 iNDICE DO LOCAL: 6.482,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2
- S .
DADOS DA LOCALIZAGAO <16
o)
ENDERECO : Alameda Joaquim Eugénio de Lima NUMERO : 1601 = 8
COMP.: Apto. no 12° Andar BAIRRO : Jardim Paulista CIDADE : SAO PAULO - SP "f 2
CEP : UF: SP S 2
- S
DADOS DA REGIAO S e
- &
MELHORAMENTOS : g2
. o O
|Z|PAVIMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA ss
7 - - T -
[X) REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO 3%
o ~
DADOS DO TERRENO 28
o)
AREA (Ar) M2: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0.00 $3
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim o 3
TOPOGRAFIA : plano 3 g
CONSISTENCIA : seco 3 P
[oNN7))
T 0
DADOS DO APARTAMENTO s g
== S
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Original FACE : g8
o
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO: 2,406 CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples § S
COEF. DEP. (k) : 0,660 IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB.. 03 <
= < O
DIMENSOES S 3
A.PRIVATIVA M2 109,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 10,00 TOTAL M2 : 119,00 fg b=
EDIFICIO o5
DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: I PSCINA: |  SALAO DEFESTAS: ! Hg a
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 15 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 238
FATORES ADICIONAIS i £
- O
ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 480,10 ADICIONAL 03: 1,00 ﬁ Q
el
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 w ‘\c‘;
- Zz o
DADOS DA TRANSACAO W
Q=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.277.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00 = S
IMOBILIARIA : Dozzi Iméveis § §
CONTATO : Sr. Walter TELEFONE : (11)-4563302 5§
OBSERVACAO: 53
Condominio EDIFICIO PAOLO UCELLO - Condominio R$ 1.250,00 - Esquina com Rua Guarara => IF2.: 6.654,00. g &
Auh = Area Util Apto.: 104,00m? + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 109,00n? 2 %
=3
. o3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o &
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E; o
LOCALIZAGAO Floc : 58,23 FT ADICIONALO1: -1.833.75 VALOR UNITARIO : 10.544,5’1_1 e
T o
OBSOLESCENCIA Fobs : 741,28 FT ADICIONAL 02 : 54,82 HOMOGENEIZAGAO : 9.564,68 §
S o
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0908 [
© [©
VAGAS 000  FTADICIONAL 04 : 0,00 25
FT ADICIONAL 05 : 0,00 foj X
c =
FT ADICIONAL 06 : 0,00 gl
S8
o 8
8 &
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ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 2 S

—

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017 XIUTILIZADO DATA DA PESQUISA: 16/01/2017 2

s . o

SETOR: 14 QUADRA : 091 iNDICE DO LOCAL: 6.612,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2
- S .
DADOS DA LOCALIZAGAO <16
o)
ENDERECO : Alameda Joaquim Eugénio de Lima NUMERO : 941 = 8
COMP.: Apto. no é° Andar BAIRRO : Jardim Paulista CIDADE : SAO PAULO - SP "f 2
CEP : UF: SP S 2
- S]
DADOS DA REGIAO S e
- @
MELHORAMENTOS : g2
. Tl e)
|Z|PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA ss
7 - - © -
[X) REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO 3%
o ~
DADOS DO TERRENO 28
o)
AREA (Ar) M2: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0.00 $3
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o o 3
TOPOGRAFIA : plano 3 g
CONSISTENCIA : seco 3 P
[oNN7))
T 0
DADOS DO APARTAMENTO s 8
== S
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Originall FACE : g4
o
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO: 2,406 CONSERVACAO : ¢ - regular § S
COEF. DEP. (k) : 0,904IDADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2  VAGAS DESCOB.. 035
= < O
DIMENSOES S 3
A.PRIVATIVA M2 88,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTAL M2 : 108,00 fg b=
EDIFICIO o5
DORMIORIOS : 2 SUMES: 2 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O PSCINA: |  SALAO DE FESTAS: | Hg a
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 18 APTO/ANDAR : 3 SUB-SOLOS : 238
FATORES ADICIONAIS i £
- O
ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 480,10 ADICIONAL 03: 1,00 ﬁ Q
el
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 w ‘\c‘;
- Zz o
DADOS DA TRANSACAO W
Q=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.270.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00 = S
IMOBILIARIA : Jardins & Companhia Iméveis § §
CONTATO : Sr. Raphael Menezes TELEFONE : (11)-30471083 5
OBSERVACAO: 53
Condominio EDIFICIO ARTE & ARQUITETURA JARDINS &
Auh = Area Util Apto.: 78,00n? + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m? => Auh = 88,00m? 2 %
=3
- o3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o &
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E; o
LOCALIZAGAO Floc : 19,25 FT ADICIONALO1: -1.889.26 VALOR UNITARIO : 12.988, 64 e
T o
OBSOLESCENCIA Fobs : -2.137.95 FT ADICIONAL 02 : 67.53 HOMOGENEIZAGAO : 9.048.5 §
S o
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,69& [
© @
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 <§ g,
FT ADICIONAL 05 : 0,00 foj X
c =
FT ADICIONAL 06 : 0,00 gl
S8
o 8
8 &



OBSERVAGCAO:

Condominio EDIFICIO LYON - Condominio R$ 820,00 - Caodigo: 68970.
Auh = Area Util Apto.: 100,00m? + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m? => Auh = 110,00n?

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
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ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 3 S
L.

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017 X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 08/03/2017 2

s . o

SETOR: 14 QUADRA : 086 iNDICE DO LOCAL : 6.376,00 CHAVE GEOGRAFICA : <

- (2]

DADOS DA LOCALIZACAO <

ENDERECO : Alameda Lorena NUMERO : 105 ":

COMP.: Apto. 71 BAIRRO : Jardim Paulista CIDADE : SAO PAULO - SP "f

CEP : 01424-000  UF: SP S

N

DADOS DA REGIAO S

MELHORAMENTOS : E

., (0]

|Z|PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA 8

7 - 3 @©

[X] REDE DE GAs X REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO 3

o

DADOS DO TERRENO e

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00 (—%

ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o %

TOPOGRAFIA : plano 3

CONSISTENCIA : seco 3

o

e

DADOS DO APARTAMENTO £

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Original FACE : E

CARACTERISTICAS g

PADRAO : apartamento médio c/ elev. (+) COEF. PADRAO: 2,160 CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples §

COEF. DEP. (k) : 0.660IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2  VAGAS DESCOB.: 03

A T

DIMENSOES 5

A.PRIVATIVA M2 110,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 20,00 TOTAL M2 : 130,00 fEJ

EDIFiICIO >

DORMITORIOS : 2 SUES: O W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: O PSCINA: O  SALAODEFESTAS: ! Hg

ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 15 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2 5

=

FATORES ADICIONAIS N

ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 480,35 ADICIONAL 03: 1,00 E

a

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 w

- =

DADOS DA TRANSACAO )

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.100.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00 g

IMOBILIARIA : PH 15 - Paulo Hoffmann Iméveis §

CONTATO : Sr. Alberto TELEFONE : (11)-3386358%

S

o

o

[

[0

£

S

f=)

o)

2

(0]

£

Z

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : 80,46 FT ADICIONALO1:  -1.309.09 VALOR UNITARIO : 9.000,00
®
OBSOLESCENCIA Fobs : 632,73 FT ADICIONAL 02 : 43,02 HOMOGENEIZAGAO : 9.267.8
o
PADRAOFp: 820,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO . 1,0287
o
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 <81
FT ADICIONAL 05 : 0,00 foj
o
FT ADICIONAL 06 : 0,00 £
2
o
i

Para conferiro orfginat, acesse o site https://esa].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081368-49.2016.8.26.0100 e codigo 3C0975F.



ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

fls. 221

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2016
SETOR: 14 QUADRA: 014 iNDICE DO LOCAL :

DADOS DA LOCALIZACAO

6.524,00

X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFICA :

08/03/2017

lrero WJIMJ17410611197

ENDERECO : Alameda Lorena
COMP.: Apto. em Andar Alto BAIRRO : Jardim Paulista
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1246
CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :
[XPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe):
ACESSIBILIDADE : Indireta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO . Aparfamento ESTADO : Original FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO: 2,406 CONSERVAGAO : e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0,553IDADE: 35 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M2 245,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 10,00 TOTAL M2 ; 255,00
EDIFiCIO

DORMIORIOS : 3 SUfTES: 1 W.C.: 4  QUARTO EMPREGADAS : PSCINA: O  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 15 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 480,35 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.500.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : Rede Netiméveis - Umuarama Netimoveis
CONTATO : Corretor TELEFONE : (11)-343400
OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO BARAO DE LORENA - Edificio possui jardim e sauna. - Cond: R$ 2200,00 - COD: 477731

Auh = Area Util Apto.: 240,00m? + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 245,00n?

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

sinaffo digitalmente por JBAQUIM JICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo Jprotocolado em 14/09/2017 as 17:p4 , sob o nu

LOCALIZAGAO Floc : 38,57  FT ADICIONALO1:
OBSOLESCENCIA Fobs : 2.192,12  FT ADICIONAL 02:
PADRAO Fp : 0,00  FT ADICIONAL 03 :
VAGAS 0,00  FTADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :
FT ADICIONAL 06 :

-1.597,16
43,90
0,00

0.00
0,00
0,00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO :
VARIACAO :

[s

9.183,

igina

9.861

1,07:

Este docimento é cdpia g9 or

Para conferiro orfginat, acesse o site https://esa].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081368-49.2016.8.26.0100 e codigo 3C0975F.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 5 S

—

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017 X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 01/09/2017 2

s s o

SETOR: 14 QUADRA : 068 iNDICE DO LOCAL: 6.386,00 CHAVE GEOGRAFICA : <
- S .
DADOS DA LOCALIZAGAO <16
o)
ENDERECO : Rua Batataes NUMERO : 333 = 8
COMP.: Apto. em Andar Médio BAIRRO : Jardim Paulista CIDADE : SAO PAULO - SP "f 2
CEP : UF: SP S 2
-~ N 9
DADOS DA REGIAO S e
- @
MELHORAMENTOS : g2
. Tl e)
|Z|PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA ss
7 - - T -
[X) REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO 3%
o ~
DADOS DO TERRENO 28
- o)
AREA (Ar) M2: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0.00 $3
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o o S
TOPOGRAFIA : plano 3 g
CONSISTENCIA : seco 3 P
[oNN7))
T 0
DADOS DO APARTAMENTO s 8
0
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Originall FACE : g4
o
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO: 2,640 CONSERVACAO : ¢ - regular § S
COEF. DEP. (k) : 0,547 IDADE: 40 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2  VAGAS DESCOB.. 03 <
= < O
DIMENSOES S 3
A.PRIVATIVA M2 240,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTAL M2 : 260,00 fg b=
EDIFICIO o5
DORMIORIOS : 3 SUfTES: 1 W.C.: 3  QUARTO EMPREGADAS: I PSCINA: O  SALAODEFESTAS: ! 'g a
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 20 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : 238
FATORES ADICIONAIS i £
- O
ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 483,22 ADICIONAL 03: 1,00 ﬁ Q
el
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 w ‘\c‘;
- Zz o
DADOS DA TRANSACAO W
S =
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.400.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00 = S
IMOBILIARIA : Informagdes com corretor § §
CONTATO: Creci: 85.621-f - Celular (11) 97592-0041 TELEFONE : (11)-973862235
OBSERVACAO: 53
Condominio EDIFICIO CARAJAS - Condominio R$ 1.823,00 - Cddigo: AP0501 g 9‘_;‘
Auh = Area Util Apto.: 230,00m? + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m? => Auh = 240,00n? OEJ %
=3
. o3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o &
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E; o
LOCALIZAGAO Floc : 77.51 FT ADICIONALO1:  -1.309.09 VALOR UNITARIO : 9 ooo,é"@ e
T o
OBSOLESCENCIA Fobs : 2.250,82 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 9.381.& §
S o
PADRAO Fp: -638,18 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|ACAO . 1,0483 S
© [©
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 <§ g,
FT ADICIONAL 05 : 0,00 g X
c =
FT ADICIONAL 06 : 0,00 gl
S8
o 8
S
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ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 3 S

—

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017 X UTILZADO DATA DA PESQUISA: 01/09/2017 2

s . o

SETOR: 14 QUADRA : 068 iNDICE DO LOCAL: 6.386,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2
- S .
DADOS DA LOCALIZAGAO <16
o)
ENDERECO : Rua Batataes NUMERO : 333 = 8
COMP.: Apto. em Andar Alfo BAIRRO : Jardim Paulista CIDADE : SAO PAULO - SP "f 2
CEP : UF: SP S 2
_ g
DADOS DA REGIAO S
- 2
MELHORAMENTOS : e 2
p o O
|Z|PAVIMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA gg
7 - 3 @© :
[X) REDE DE GAS [X| REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO 32
©] ~
DADOS DO TERRENO g 8
o)
AREA (Ar) M2: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0.00 $3
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o o S
TOPOGRAFIA : plano 3 g
CONSISTENCIA : seco 8 =
o w
T 0
DADOS DO APARTAMENTO 28
eE=0
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Originall FACE : g8
o
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO: 2,640 CONSERVAGAO: e - reparos simples § S
COEF. DEP. (k) : 0,491 IDADE: 40 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2  VAGAS DESCOB.. 035
= < O
DIMENSOES S 3
A.PRIVATIVA M2 240,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTAL M2 : 260,00 fg £
EDIFiCIO o5
DORMIORIOS : 3 SUfTES: 1 W.C.: 3  QUARTO EMPREGADAS: I PSCINA: O  SALAODEFESTAS: ! 'g a
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 20 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : 238
FATORES ADICIONAIS S g
- O
ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 483,22 ADICIONAL 03: 1,00 ﬁ Q
el
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 L ‘\c‘;
- Zz o
DADOS DA TRANSACAO SR
Q=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.400.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 6.200,00 = S
IMOBILIARIA : Chaves Imbveis - Creci: 19.606-J § §
CONTATO : Corretor TELEFONE : (11)-3488808 5
OBSERVACAO: 53
Condominio EDIFICIO CARAJAS - Codigo: 201224 &
Auh = Area Util Apto.: 230,00m? + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m? => Auh = 240,00n? OEJ %
£33
- o3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO g
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E; 3
LOCALIZAGAO Floc : 77.51 FT ADICIONALO1: -1.565,22 VALOR UNITARIO : 9 ooo,é"@ e
T o
OBSOLESCENCIA Fobs : 3.328,72 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 10.202.88 §

o
PADRAO Fp: 63818 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1.13% [~

®

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 <81

FT ADICIONAL 05 : 0,00 g

c

FT ADICIONAL 06 : 0,00 £
S8
o O
& &



DADOS DA FICHA 7

ELEMENTOS DA AVALIACAO

fls. 224

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 14 QUADRA : 088

DADOS DA LOCALIZACAO

SAO PAULO - SP - 2017
iNDICE DO LOCAL :

5.971,00

X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFICA :

01/09/2017

lrero WJIMJ17410611197

ENDERECO : Rua Batataes
COMP.: Apto. em Andar Alto
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Paulista

CIDADE : SAO PAULO - SP

NUMERO : 48

MELHORAMENTOS :

X PAVIMENTAGCAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X) REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X) REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Ndo
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO . Aparfamento ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (-)

COEF. PADRAO:

2,172 CONSERVAGAO : e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.491 IDADE: 40 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRIVATIVA M2 115,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 10,00 TOTAL M2 : 125,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUTES: © W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS : PSCINA: O  SALAODEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 14 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 483,22 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:
Condominio EDIFICIO PINTO ALVES

Sr. Daniel

Auh = Area Util Apto.: 110,00m? + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 115,00n?

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR VENDA (RS) : 950.000,00

Informagdes com proprietario

VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE : (11)-973330

(O3]

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

ssinafjo digitalmente por JQAQUIM JICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo Jprotocolado em 14/09/2017 as 17:p4 , sob o nu

LOCALIZAGAO Floc : 171,83
OBSOLESCENCIA Fobs : 2.749,81
PADRAOFp: 640,79
VAGAS 0,00

FT ADICIONALO1: -1.293,01
FT ADICIONAL 02: 0.00
FT ADICIONAL 03 : 0,00
FT ADICIONAL 04 : 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO :
VARIACAO :

O ~N

=R~

s & &

Este doctimento é cdpia % origgnal, g

Para conferiro orfginat, acesse o site https://esa].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081368-49.2016.8.26.0100 e codigo 3C0975F.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 8 5

—

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017 X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 01/09/2017 2

P s o

SETOR: 14 QUADRA : 088 iNDICE DO LOCAL: 5.971,00 CHAVE GEOGRAFICA : <
- S .
DADOS DA LOCALIZAGAO <16
o)
ENDERECO : Rua Batataes NUMERO : 48 = 8
COMP.: Apto. no 1° Andar BAIRRO : Jardim Paulista CIDADE : SAO PAULO - SP "f 2
CEP : UF: SP S 2
-~ N 9
DADOS DA REGIAO S
— &
MELHORAMENTOS : £
. Tl e)
|Z|PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA ss
7 - - T -
[X) REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO 3%
©] ~
DADOS DO TERRENO 28
- o)
AREA (Ar) M2: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0.00 $3
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o o S
TOPOGRAFIA : plano 3 g
CONSISTENCIA : seco 8%
[oNN7))
T 0
DADOS DO APARTAMENTO £ 8
0
TIPO DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE : g4
o
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO: 2,172 CONSERVAGAO : e - reparos simples § S
COEF. DEP. (k) : 0491 IDADE: 40 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB.. 03 <
= < O
DIMENSOES S 3
A.PRIVATIVA M2 115,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 10,00 TOTAL M2 : 125,00 fg b=
EDIFiCIO o5
DORMNORIOS : 3 SUfTES: O W.C.: 3  QUARTO EMPREGADAS: I PSCINA: O  SALAODEFESTAS: ! 'g a
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 14 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 238
FATORES ADICIONAIS Y £
et
ADICIONAL 01: 0,90 ADICIONAL 02: 483,22 ADICIONAL 03: 1,00 ﬁ Q
O a
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 L ‘\c‘;
- z o
DADOS DA TRANSACAO ol
S =
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 850.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00 = S
IMOBILIARIA : LS Prado Imoéveis - Creci: 37.079-F § §
CONTATO : Corretor - Celular (11) 98131-4100 TELEFONE : (11)-3881818 5
OBSERVACAO: 53
Condominio EDIFICIO PINTO ALVES - Cédigo: AP0309 &
Auh = Area Util Apto.: 110,00m? + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 115,00n? OEJ %
R
- 53
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO -3
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO E; o
LOCALIZAGAO Floc : 153,74 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 6.652,?32 e
T
OBSOLESCENCIA Fobs : 2.460,36 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 9.839.& §
S o
PADRAO Fp: 573,34 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|ACAO . 1,478 S
© [©
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 ‘93; g,
FT ADICIONAL 05 : 0,00 foj X
c =
FT ADICIONAL 06 : 0,00 gl
S8
o O
S
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ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 9 S

—

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017 X UTILZADO DATA DA PESQUISA: 16/01/2017 2

s . o

SETOR: 14 QUADRA : 066 iNDICE DO LOCAL: 6.424,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2
- S .
DADOS DA LOCALIZAGAO <16
o)
ENDERECO : Rua Guarard NUMERO : 463 =8
COMP.: Apto. no 8° Andar BAIRRO : Jardim Paulista CIDADE : SAO PAULO - SP "f 2
CEP : UF: SP S 2
- S
DADOS DA REGIAO S e
- &
MELHORAMENTOS : e 2
. o O
|Z|PAVIMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA ss
7 - 3 @© :
[X) REDE DE GAS [X| REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO 32
o ~
DADOS DO TERRENO g 8
o)
AREA (Ar) M2: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0.00 $3
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o o S
TOPOGRAFIA : plano 3 g
CONSISTENCIA : seco 3 P
o w
T 0
DADOS DO APARTAMENTO 28
e
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Originall FACE : g8
o
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO: 2,406 CONSERVACAO : ¢ - regular § S
COEF. DEP. (k) : 0.904IDADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2  VAGAS DESCOB.. 035
= < O
DIMENSOES S 3
A.PRIVATIVA M2 75,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTAL M2 : 95,00 fg £
EDIFICIO o5
DORMIORIOS : 2 SUMES: 2 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O PSCINA: |  SALAO DEFESTAS: ! '%J a
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 14 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 238
FATORES ADICIONAIS w g
- O
ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 480,10 ADICIONAL 03: 1,00 ﬁ Q
el
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 w ‘\c‘;
- Zz o
DADOS DA TRANSACAO SR
Q=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.060.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00 = S
IMOBILIARIA : C.S. Negocios Imobiliarios § §
CONTATO : Sr. Julio Batistuta TELEFONE : (11)-26598288 5
OBSERVACAO: 53
Condominio EDIFICIO MY WAY - Condominio R$ 1.300,00 *2 9'_)‘
Auh = Area Util Apto.: 65,00n? + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m? => Auh = 75,00m? 2 %
£33
_ o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO g
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E; S
LOCALIZAGAO Floc : 93,86 FT ADICIONALO1: -1.850,18 VALOR UNITARIO : 12 720,5’@ o

®

OBSOLESCENCIA Fobs : -2.093.73 FT ADICIONAL 02 : 66,13 HOMOGENEIZAGAO : 8.936,&

o
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,708 [~

®

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 ‘93;

FT ADICIONAL 05 : 0,00 f’oj

c

FT ADICIONAL 06 : 0,00 £
S8
o O
& &
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ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 10 S

—

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017 X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 01/09/2017 2

s . o

SETOR: 9 QUADRA : 074 iNDICE DO LOCAL: 6.598,00 CHAVE GEOGRAFICA : <
- S .
DADOS DA LOCALIZAGAO <16
o)
ENDERECO : Alameda Campinas NUMERO : 696 = 8
COMP.: Apto. em Andar Alto BAIRRO : Jardim Paulista CIDADE : SAO PAULO - SP "f 2
CEP : 01404-001  UF: SP S 2
- S]
DADOS DA REGIAO S e
- @
MELHORAMENTOS : e 2
. Tl e)
|Z|PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA ss
7 - - © -
[X) REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO 32
o ~
DADOS DO TERRENO 28
o)
AREA (Ar) M2: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0.00 $3
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o o b
TOPOGRAFIA : plano 3 g
CONSISTENCIA : seco 3 P
[oNN7))
T 0
DADOS DO APARTAMENTO s 8
0
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE : g4
o
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO: 2,406 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular § S
COEF. DEP. (k) : 0,630IDADE: 35 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB.. 035
= < O
DIMENSOES S 3
A.PRIVATIVA M2 203,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 10,00 TOTAL M2 : 213,00 fg g
EDIFICIO o5
DORMNORIOS : 2 SUTES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: 1 PSCINA: O  SALAO DE FESTAS: | Hg a
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 15 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 123
FATORES ADICIONAIS i £
- O
ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 483,22 ADICIONAL 03: 1,00 ﬁ Q
el
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 w ‘\c‘;
- Zz o
DADOS DA TRANSACAO W
S =
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.135.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00 g S
IMOBILIARIA : Informagbes com proprietario § §
CONTATO : Sr. Gustavo TELEFONE : (11)-947030@15_
OBSERVACAO: 53
Condominio EDIFICIO TAIRA &
Auh = Area Util Apto.: 198,00m? + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 203,00n? 2 %
=3
. o3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO g
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E; o
LOCALIZAGAO Floc : 18,08 FT ADICIONALO1: -1.646,18 VALOR UNITARIO : 9 465,5"2 e
T o
OBSOLESCENCIA Fobs : 1.057,73 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 8.895.% §
S o
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 093 [°
© @
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 <§ g,
FT ADICIONAL 05 : 0,00 foj 8
c =
FT ADICIONAL 06 : 0,00 gl
S8
o 8
8 &
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~

= -

ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 11 S

—

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017 X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 01/09/2017 2

s . o

SETOR: 9 QUADRA : 074 iNDICE DO LOCAL: 6.598,00 CHAVE GEOGRAFICA : <
- S .
DADOS DA LOCALIZAGAO <16
o)
ENDERECO : Alameda Campinas NUMERO : 696 = 8
COMP.: Apto. em Andar Médio BAIRRO : Jardim Paulista CIDADE : SAO PAULO - SP "f 2
CEP : 01404-001  UF: SP S 2
- S8
DADOS DA REGIAO S e
- @
MELHORAMENTOS : g2
. Tl e)
|Z|PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA ss
7 - - © -
[X) REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO 3%
o ~
DADOS DO TERRENO 28
o)
AREA (Ar) M2: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0.00 $3
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o o b
TOPOGRAFIA : plano 3 g
CONSISTENCIA : seco 3 P
[oNN7))
T 0
DADOS DO APARTAMENTO s 8
0
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE : g4
o
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO: 2,406 CONSERVACAO : ¢ - regular § S
COEF. DEP. (k) : 0,620IDADE: 35 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2  VAGAS DESCOB.. 035
= < O
DIMENSOES S 3
A.PRIVATIVA M2 208,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTAL M2 : 228,00 fg g
EDIFiCIO o5
DORMNORIOS : 3 SUfTES: 1 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: 1 PSCINA: O  SALAO DE FESTAS: | Hg a
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 15 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 123
FATORES ADICIONAIS i £
- O
ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 483,22 ADICIONAL 03: 1,00 ﬁ Q
el
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 w ‘\c‘;
- Zz o
DADOS DA TRANSACAO W
S =
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.130.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00 g S
IMOBILIARIA : Informagdes com corretor § §
CONTATO: Sr. Cardoso - Celular (11) 99236-2309 TELEFONE : (11)-253288@5_
OBSERVACAO: 53
Condominio EDIFICIO TAIRA - Condominio R$ 1.142,00 - Cédigo: APJD3027 &
Auh = Area Util Apto.: 198,00m? + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m? => Auh = 208,00n? OEJ %
=3
. o3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o &
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E; o
LOCALIZAGAO Floc : 17,60 FT ADICIONALO1:  -1.340.56 VALOR UNITARIO : 9 216,1% e
T o
OBSOLESCENCIA Fobs : 1.165,42 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 9.058,% §
S o
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 098 [°
© @
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 <§ g,
FT ADICIONAL 05 : 0,00 foj 8
c =
FT ADICIONAL 06 : 0,00 gl
S8
o 8
8 &



DADOS DA FICHA 12

ELEMENTOS DA AVALIACAO

fls. 229

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 9 QUADRA : 084

DADOS DA LOCALIZACAO

SAO PAULO - SP - 2017
iNDICE DO LOCAL :

6.518,00

X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFICA :

08/03/2017

lrero WJIMJ17410611197

ENDERECO : Alumeda Franca
COMP.: Apto. 132
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Paulista

CIDADE : SAO PAULO - SP

NUMERO : 114

MELHORAMENTOS :

X PAVIMENTAGCAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X) REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X) REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Ndo
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO . Aparfamento ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (-)

COEF. PADRAO:

2,172 CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.596IDADE: 35 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRIVATIVA M2 104,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 10,00 TOTAL M2 : 114,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUTES: © W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : PSCINA: O  SALAODEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 480,35 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

Sr. Alberto

VALOR VENDA (RS) : 900.000,00

PH 15 - Paulo Hoffmann Imoveis

Condominio EDIFICIO ARAPONGA - Condominio R$ 1.095,00 - Cdédigo: 76902.

Auh = Area Util Apto.: 99,00m? + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 104,00n?

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE : (11)-338635

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

ssinafjo digitalmente por JQAQUIM JICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo Jprotocolado em 14/09/2017 as 17:p4 , sob o nu

LOCALIZAGAO Floc : 34,17
OBSOLESCENCIA Fobs : 1.275,43
PADRAO Fp: 671,27
VAGAS 0,00

FT ADICIONALO1: -1.35
FT ADICIONAL 02 : 3
FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :
FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

4,52
7,23
0,00

0.00
0,00
0,00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO :
VARIACAO :

(o] ~N

S &2

8 N &®

Este doctimento é cdpia %) original, &

Para conferiro orfginat, acesse o site https://esa].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081368-49.2016.8.26.0100 e codigo 3C0975F.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 13 S

—

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017 XIUTILIZADO DATA DA PESQUISA: 16/01/2017 2

s s o

SETOR: 9 QUADRA : 090 iNDICE DO LOCAL : 6.439,00 CHAVE GEOGRAFICA : <
- S .
DADOS DA LOCALIZAGAO <16
o)
ENDERECO : Alameda Joaquim Eugénio de Lima NUMERO : 1058 = 8
COMP.: Apto. no 5° Andar BAIRRO : Jardim Paulista CIDADE : SAO PAULO - SP "f 2
CEP : UF: SP S 2
~ S]
DADOS DA REGIAO S e
- @
MELHORAMENTOS : g2
. Tl e)
|Z|PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA ss
7 - - T -
[X) REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO 3%
o ~
DADOS DO TERRENO 28
o)
AREA (Ar) M2: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0.00 $3
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o o S
TOPOGRAFIA : plano 3 g
CONSISTENCIA : seco 3 P
[oNN7))
T 0
DADOS DO APARTAMENTO s 8
0
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Originall FACE : g4
o
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO: 2,406 CONSERVACAO : ¢ - regular § S
COEF. DEP. (k) : 0,687 IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB.. 03 <
= < O
DIMENSOES S 3
A.PRIVATIVA M2 103,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 10,00 TOTAL M2 : 113,00 fg g
EDIFICIO o5
DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: | PSCINA: |  SALAO DE FESTAS: | HS a
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 14 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 238
FATORES ADICIONAIS i £
- O
ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 480,10 ADICIONAL 03: 1,00 5 Q
el
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 w ‘\c‘;
- Zz o
DADOS DA TRANSACAO W
S =
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.100.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00 g S
IMOBILIARIA : Informagdes com corretor § §
CONTATO : Sr. Claudio Viana TELEFONE : (11)-992727@0‘;—_
OBSERVACAO: 53
Condominio EDIFICIO ANTONELLO DA MESSINA - Condominio R$ 1.100,00 &
Auh = Area Util Apto.: 98,00n? + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 103,00m? 2 %
=3
. o3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o &
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E; o
LOCALIZAGAO Floc : 66,28 FT ADICIONALO1: -1.398,06 VALOR UNITARIO : 9.61 1,6‘3_3 e
T o
OBSOLESCENCIA Fobs : 346,97 FT ADICIONAL 02 : 49.97 HOMOGENEIZAGAO : 8.676.% §
S o
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 090 [°
© [©
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 <§ g,
FT ADICIONAL 05 : 0,00 f’oj 8
c =
FT ADICIONAL 06 : 0,00 gl
S8
o 8
S
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ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 14 S

—

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017 X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 01/09/2017 2

s s o

SETOR: 14 QUADRA : 068 iNDICE DO LOCAL: 6.386,00 CHAVE GEOGRAFICA : <
- S .
DADOS DA LOCALIZAGAO <16
o)
ENDERECO : Rua Batataes NUMERO : 309 = 8
COMP.: Apto. em Andar Alto BAIRRO : Jardim Paulista CIDADE : SAO PAULO - SP "f 2
CEP : UF: SP S 2
~ S]
DADOS DA REGIAO S e
- @
MELHORAMENTOS : g2
. Tl e)
|Z|PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA ss
7 - - © -
[X) REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO 3%
o ~
DADOS DO TERRENO 28
o)
AREA (Ar) M2: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0.00 $3
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o o S
TOPOGRAFIA : plano 3 g
CONSISTENCIA : seco 3 P
[oNN7))
T 0
DADOS DO APARTAMENTO s 8
== S
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Originall FACE : g4
o
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO: 2,406 CONSERVAGAO : e - reparos simples § S
COEF. DEP. (k) : 0.553IDADE: 35 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB.. 035
= < O
DIMENSOES S 3
A.PRIVATIVA M2 168,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 10,00 TOTAL M2 : 178,00 fg b=
EDIFICIO o5
DORMNORIOS : 2 SUTES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: | PSCINA: O  SALAO DE FESTAS: | HS a
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 21 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 238
FATORES ADICIONAIS i £
- O
ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 483,22 ADICIONAL 03: 1,00 5 Q
el
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 w ‘\c‘;
- Zz o
DADOS DA TRANSACAO W
S =
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.650.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00 = S
IMOBILIARIA : Informagdes com corretor § §
CONTATO: Sr. Walter Cury - Celular (11) 94747-4767 TELEFONE : (11)-23653585 5
OBSERVACAO: 53
Condominio EDIFICIO LUCIA MARIA - Condominio R$ 1.286,00 - Codigo: BTTS g 9‘_;‘
Auh = Area Util Apto.: 163,00m? + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 168,00n? 2 %
s3
_ o3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o &
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E; o
LOCALIZAGAO Floc : 7613 FT ADICIONALO1: -1.537.27 VALOR UNITARIO : 8.839,2‘?_9 e
T o
OBSOLESCENCIA Fobs : 2.109,92 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 9.488,& §
S o
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,072 2
© @
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 <§ g,
FT ADICIONAL 05 : 0,00 foj X
c =
FT ADICIONAL 06 : 0,00 gl
S8
o 8
8 &
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~
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ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 15 S

—

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017 X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 01/09/2017 2

s s o

SETOR: 14 QUADRA : 060 iNDICE DO LOCAL: 6.661,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2
- S .
DADOS DA LOCALIZAGAO <16
o)
ENDERECO : Rua Batataes NUMERO : 453 = 8
COMP.: Apto. de Cobertura BAIRRO : Jardim Paulista CIDADE : SAO PAULO - SP "f 2
CEP: 01423010  UF: SP S 9
- e
DADOS DA REGIAO S
— &
MELHORAMENTOS : g2
. Tl e)
|Z|PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA ss
7 - - T -
[X) REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO 3%
©] ~
DADOS DO TERRENO 28
o)
AREA (Ar) m2: 718,31 TESTADA - (cf) m: 32,60 PROF. EQUN. (Pe): 22,03 EP
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o o 3
TOPOGRAFIA : plano 3 g
CONSISTENCIA : seco 8 =
[oNN7))
T 0
DADOS DO APARTAMENTO s 8
== S
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Original FACE : g8
o
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO: 2,406 CONSERVAGAO : ¢ - regular § S
COEF. DEP. (k) : 0.750IDADE: 25 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 4  VAGAS DESCOB.. 03 <
= < O
DIMENSOES S 3
A.PRIVATIVA M2 371,68 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 40,00 TOTAL M2 : 411,68 fg b=
EDIFiCIO o5
DORMIORIOS : 4 SUfTES: 4 W.C.: 5 QUARTO EMPREGADAS: I PSCINA: |  SALAO DE FESTAS: | Hg a
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : 238
FATORES ADICIONAIS Y £
- O
ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 483,22 ADICIONAL 03: 1,00 ﬁ Q
el
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 L ‘\c‘;
- Zz o
DADOS DA TRANSACAO ol
Q=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 4.400.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00 = S
IMOBILIARIA : Ricardo Tayar Imoéveis - Creci: 4.508-J § §
CONTATO : Corretor - Celular (11) 99929-2222 TELEFONE : (11)-38852163 35
OBSERVACAO: 53
Condominio EDIFICIO OPUS | - Condominio R$ 6.350,00 - Cédigo: VR59614 &
Auh = Area Util Apto.: 351,680m? + Area Util Garagem: 40,00/2 = 20,00m? => Auh = 371,68n? OEJ %
=3
_ o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o &
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E; o
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONALO1: -1.852,93 VALOR UNITARIO : 10.654,38 o

©

OBSOLESCENCIA Fobs : -363,67 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 8.437.8

o
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 079~

o

VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 ‘93;

FT ADICIONAL 05 : 0,00 f’g’

c

FT ADICIONAL 06 : 0,00 £
S8
o 8
8 &
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ELEMENTOS DA AVALIACAO §

DADOS DA FICHA 16 S

—

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2017 X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 01/09/2017 2

s s o

SETOR: 14 QUADRA : 060 iNDICE DO LOCAL: 6.661,00 CHAVE GEOGRAFICA : <
- S .
DADOS DA LOCALIZAGAO <16
o)
ENDERECO : Rua Batataes NUMERO : 453 = 8
COMP.: Apto. no 1° Andar BAIRRO : Jardim Paulista CIDADE : SAO PAULO - SP "f 2
CEP: 01423010  UF: SP S 9
- S8
DADOS DA REGIAO S e
- @
MELHORAMENTOS : g2
. Tl e)
IZIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA ss
7 - - T -
[X) REDE DE GAS [X) REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO 3%
o ~
DADOS DO TERRENO 28
o)
AREA (Ar) m2: 718,31 TESTADA - (cf) m: 32,60 PROF. EQUN. (Pe): 22,03 EP
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o o S
TOPOGRAFIA : plano 3 g
CONSISTENCIA : seco 3 P
[oNN7))
T 0
DADOS DO APARTAMENTO s 8
0
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Originall FACE : g4
o
CARACTERISTICAS Se
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO: 2,406 CONSERVACAO : ¢ - regular § S
COEF. DEP. (k) : 0,750IDADE: 25 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2  VAGAS DESCOB.. 03 <
= < O
DIMENSOES S 3
A.PRIVATIVA M2 185,84 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTAL M2 : 205,84 fg g
EDIFICIO o5
DORMNORIOS : 3 SUfTES: 3 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: 1 PSCINA: |  SALAO DE FESTAS: | 'g a
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : 238
FATORES ADICIONAIS Y £
- O
ADICIONAL 01: 0,90 ADICIONAL 02: 483,22 ADICIONAL 03: 1,00 ﬁ Q
el
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 w ‘\c‘;
- Zz o
DADOS DA TRANSACAO ol
S =
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.720.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00 g S
IMOBILIARIA : Ricardo Tayar Imoéveis - Creci: 4.508-J § §
CONTATO: Corretor - Celular (11) 99929-2222 TELEFONE : (11)-388521@,5_
OBSERVACAO: 53
Condominio EDIFICIO OPUS | - Condominio R$ 3.200,00 - Cdédigo: VR63102 g &
Auh = Area Util Apto.: 175,840m? + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m? => Auh = 185,84n? OEJ %
=3
- o3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO o &
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO § o
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.329,7% e
T o
OBSOLESCENCIA Fobs : -284,32 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 8.045.8 §
S o
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0968 [
© @
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 ‘93; g,
FT ADICIONAL 05 : 0,00 foj 8
c =
FT ADICIONAL 06 : 0,00 gl
S8
o 8
8 &



