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JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI fis. 12

ENGENHEIRO CI1VIL
1- INTRODUCAO ()
1.1- Solicitante e finalidade do lando /

Este signatdrio foi nomeado para proceder a pericia judicial de
avaliacdo de bem objeto do processo:

PROCESSO n° 0000455-28.2011-8.26.0309
ORDEM n° 70/2011

PROCEDIMENTO ORDINARIO
REQUERENTE: AUDAIR DA SILVA
REQUERIDO: GERALDO RUEDEL

1.2- Objetivo do avaliacdo

A avaliagido teve por objetivo a determinagdo do valor de mercado do
imovel, isto €, a quantia mais provdvel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente o bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes de

mercado vigente.

A avaliacao foi executada em consondncia ao disposto nas normas
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, em especial a NBR
14653-1:2001 — Avaliacdo de bens — Parte 1. Procedimentos gerais, € a NBR
14653-2:2011 — Avaliacdo de bens — Parte 2: Imodveis urbanos, que diz respeito a
avaliacio de iméveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades
padronizadas e servidoes urbanas. Atende também a Norma Para Avaliacao de
Iméveis Urbanos 2011 - IBAPE/SP, elaborada para atender as caracteristicas e
peculiaridades predominantes encontradas em cidades do Estado de Sao Paulo,
bem como demais normas relacionadas, editadas pelo Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE/SP.

1.3- Documentacao verificada
a) Matricula n° 16.540 junto ao 2° Cartério de Registro de Iméveis de

Jundiai, fls. 40/41;
b) Folha de dados do IPTU contribuinte n° 60.036.0027, {l. 39.

Tel. (12) 99627-6651 - (11) 3301-5313 ~ - E-mail: v
8260309-2011-0000455-28_Laudo.odt ~
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A
1.4- Restricdes legais e mercadoldgicas y 2’ /
{

O imével encontra-se inserido em ZCM — Zona de Conservacio de
Manancial em Macrozona Urbana, com lote e frente minimos de 1.000 m2 e 16 m,
respectivamente.

E as partes adquiriram parte ideal do imével, ndo sendo possivel o
registro de eventual alienagdo, resultando em fator de desvalorizagcio do imével
para a venda.

A regularizagdo eventualmente poderd ser obtida por meio de
usucapido urbano, sendo necessaria uma analise mais rigorosa.

2- VISTORIA DO BEM AVALIANDO

A vistoria do imével foi realizada com a finalidade de caracterizagdo
do imoével e da regido onde se encontra. As fotos da vistoria encontram-se no
Relatério Fotografico de Vistoria anexo.

Data da vistoria: 12/10/2013
Caracterizacado: Casa residencial em parte de lote residencial
Endereco: Avenida Gerdnimo Bardi, 247

Jardim Vera Cruz / Caxambu, em Jundiai/SP
Matricula: n° 16.540 (parte) do 2° CRI de Jundiai
Inscri¢ao imobiliaria: n° 60.036.0027

2.1- Caracterizacido da regiao
2.1.1- Aspectos gerais
Regido mista residencial e comercial, com comércios e servigos de

pequeno e médio porte.

2.1.2- Aspectos fisicos
Relevo ondulado.

2.1.3- Localizacao e Acessibilidade

Alameda Anita Malfatti, 321 — Reserva do Paratehy Sul - 12244-893 - S80 José dos Campos - SP
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2.1.4- Uso e ocupacao do solo

ZCM - Zona de Conservacao de Manancial, que abrange areas de
mananciais com uso essencialmente residencial, com pequenas ocorréncias de
comércio e servigo, e com densidade demogrifica bruta maxima de 16 hab/ha,
lote minimo de 1.000,00m 2 (mil metros quadrados) e frente minima de 20,00m
(vinte metros).

2.1.5- Infra-estrutura

INuminagiio: Sim Agua: Sim Gas Nio
Pavimento:  Sim Esgoto: Sim Coletalixo:  Sim
Guias:  Sim Energia: Sim Onibus: Sim
Sarjetas: Sim Telefone: Sim Trem: Nio

2.1.6- Atividades existentes e equipamentos comunitarios

Na regido sdo encontradas escolas, servigos de satide e atividades de
comércio e servico de pequeno e médio porte, além de algumas poucas inddstrias
e proximidade com iméveis rurais de pequeno, médio e grande porte.

2.2- Caracterizacéo do terreno
2.2.1- Dimensoes, topografia e consisténcia

Forma: retangular
Area: 126 m2
Frente/Fundos: 6,00 m
Laterais: 21,00 m

Topografia: inclinacao lateral, acompanhando a rua de frente.
Consisténcia do solo: seca

2.2.2- Situacao fiscal

Quanto a situagdo fiscal, de acordo com o Decreto no. 17.899 de 14
de julho de 2000 que aprovou a consolidacdo da Disposi¢Oes Relativas as Plantas
de Valores de Imédveis de Jundiai, localiza-se no Setor 60, Quadra 36, com o
Cédigo 08 para o Vum2T, equivalente em 2013 a R$ 24,85.

Alameda Anita Malfatti, 321 - Reserva do Paratehy Sul - 12244-893 - S30 José dos Campos - SP
Tel. (12) 99627-6651 - (11) 3301-5313 - - E-mail: ji@rivitti.eng,br
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2.3- Caracterizacao das edificacoes e benfeitorias existentes

Casa em alvenaria com fachada revestida em argamassa e pintura,
esquadrias metdlicas e de madeira, cobertura com telhado de telhas cerdmicas
sobre estrutura de madeira.

Planta em composta por casa principal com dois pavimentos, mais
edicula. Pavimento térreo com hall de entrada, sala, escritdrio, copa cozinha, sala
de TV. Pavimento superior acessado por escada em dois lances, com ti€s
dormitérios, sendo um suite com closet e varanda, mais um banheiro social.

Parede revestidas em embogo e pintura ldtex, pisos e rodapés
ceramicos, portas e batentes em madeira envernizada. Cozinha com revestimento
ceramico nas paredes, bancada em granito, armarios projetados.

Banheiros com revestimento cerdmico nas paredes e piso, bancadas
de pia em mdrmore, boxes em aluminio e acrilico, gabinetes de madeira.

O estado de conservagdo pode ser classificado como entre mediano a
ruim, com as fachadas apresentando deterioracdo acentuada, resultando em
deficiéncias de estanqueidade e causando infiltragdes. O mesmo em relagdo a
cobertura. A edicula também apresenta fachada deteriorada e parte demolida.

As edificacbes foram classificadas de acordo com as principais
caracteristicas observadas, de acordo com o estudo “Valores de Edificacdes de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP”:

1.2.5- Padrao Médio

Edificagoes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um
dos lados, apresentando alguma preocupagdo com o projeto arquitetonico, principalmente no
tocante aos revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitérios
(eventualmente uma suite), banheiro, cozinha, dependéncias de empregada e abrigo ou garagem
para um ou mais veiculos. Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e
externamente. Cobertura em laje pré-moldada, impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas
em estrutura de madeira, com forro. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com
cerdmica comum, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a litex sobre
embogo ou reboco, usualmente com aplicagdo de pedras, pastilhas ou equivalentes, na
principal.

Alameda Anita Malfatti, 321 ~ Reserva do Paratehy Sul - 12244-893 - Sdo José dos Campos - SP
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Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos convencionais e pelM/
aplicagdo de acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em séria, tais
como:

Pisos: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vinilico, cerdmica esmaltada.

Paredes: pintura ldtex sobre massa corrida ou gesso; azulejo até o teto nas dreas
molhadas.

Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

Instalagoes hidrdulicas: completas, atendendo disposi¢do bdsica, com pegas
sanitdrias e seus respectivos componentes de padrdo comercial, podendo dispor
de aquecedor individual.

Instalagoes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes,
satisfazendo distribuicdo bdsica de pontos de luz e tomadas, podendo estar
incluidos pontos de telefone e televisdo.

Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio
e janelas com venezianas de madeira ou aluminio de padrdo comercial.

Coeficientes do padrao construtivo RN para obtengdo do Valor Unitdrio da Edificagdo
1- Residencial - 1.2- Casa ~ 1.2.5- Padriio Médio

Minimo Médio Mdximo
1212 [ 1,386 1,560

3- AVALIACAO DO IMOVEL
3.1- Escolha da Metodologia

A escolha da metodologia recaiu sobre o Método Evolutivo, com a
composi¢do do valor do imével pelo valor do terreno acrescido do valor da
benfeitorias.

Alameda Anita Malfatti, 321 - Reserva do Paratehy Sul - 12244-893 -~ S50 José dos Campos - SP
Tel. (12) 99627-6651 - (11) 3301-5313 - - E-mall: ji@rivitti.eng.br
8260309-2011-0000455-28_Laudo.odt ~ 7

-

Este documento foi protocolado em 24/11/2016 as 14:19, é cépia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e LUCIANE MAINARDI DE OLIVEIRA CARNEIRQ.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1020218-22.2016.8.26.0309 e codigo 1302D39.



JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI fls. 18
ENGENHEIRO CIVIL

Desse modo, para a avaliagdo do valor do terreno foi utilizado
Método Comparativo com o critério residual, tendo sido levantados iméveis com
benfeitorias e, nesses casos, o valor do terreno foi assumido como a diferenga
entre o valor do imével e das benfeitorias, conforme o seguinte procedimento:

Vt=(Vox Ff)- Vb

Onde:

Vt = valor do terreno

Vo = valor da oferta do imével

Ff = fator de fonte ou oferta (0,90 para ofertas e 1 para transacoes)
Vb = valor da benfeitoria

Os valores das benfeitorias foram determinados pelo estudo
“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP”.

3.2- Diagnostico de mercado

A pesquisa de mercado apurou que existe pequena quantidade de
terrenos nis semelhantes ao avaliando e quantidade mediana de residéncias a
venda na regido do imével avaliando.

3.3- Pesquisa de mercado

A pesquisa de mercado estd apresentada em anexo, foi realizada em

outubro e novembro de 2013 e enfocou a busca por elementos com as mesmas
caracteristicas de localidade e dimensdes.

Devido a caracteristica do avaliando, qual seja, tratar-se de lote
unifamiliar mas com duas residéncias e sem a possibilidade de ser desmembrado,
ndo foi possivel encontrar elementos amostrais de caracteristicas semelhantes.

Assim, a pesquisa de mercado procurou aproximar essas
caracteristicas, coletando elementos amostrais em espectro de mercado
geoeconomico ampliado para tais caracteristicas.

Alameda Anita Malfatti, 321 —~ Reserva do Paratehy Sul - 12244-893 - S30 José dos Campos — SP
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3.4- Analise estatistica dos dados 5';/

Os elementos da pesquisa de mercado foram homogeneizados pela
aplicacdo de fatores, analisados e saneados por processo estatistico conforme
anexo.

O saneamento da amostra foi realizado com a verificagdo da
discrepancia de 30% dos dados homogeneizados, comegando os descartes pelo
maior valor em médulo.

Pela andlise das caracteristicas do avaliando frente ao mercado e a
analise geoecondmica do mercado, levando-se em conta a situagdo irregular
registral do imével, adotou-se o valor inferior do intervalo arbitrio (-15%) para o
terreno, com vistas a refletir a situagdo de desvalorizagao.

3.5- Valor locativo

Para a determinacao do aluguel foi utilizado o Método da Renda, que
baseia-se no valor de venda do imével e o valor locativo é funcido do rendimento
do capital empregado, designado como Capital Imével.

O Capital-Imével (CI) € composto pelo somatério do
Capital-Benfeitorias (CB) com o Capital-Terreno (CT), calculados de acordo com
os ensinamentos dispostos no Capitulo 14 — Avaliagdo de Aluguéis, de autoria do
Eng. Milton Candelaro, da publicacdo Engenharia de Avaliacdes do IBAPE/SP.

CI=CT+CB

Por fim, o célculo do valor do aluguel mensal se dé pela aplicacdo da
taxa de renda anual, calculada de forma composta, considerando-se taxas
diferentes para o terreno e para a construc¢ao.

O Capital-Benfeitorias (CB) foi determinado pela avaliacao das
benfeitorias, executada seguindo o estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP - Versio 2002”.

Alameda Anita Maifatti, 321 - Reserva do Paratehy Sul - 12244-893 - S&o José dos Campos ~ SP
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No caso em tela, por se tratar de construcao residencial, ndo ha que se’
adotar andlise especial a respeito dos fatores depreciativos, nem mesmo em
relacdo aos pavimentos da edificacdo.

O Capital-Terreno (CT) foi baseado no valor de mercado do terreno
nu (Vtn) e no aproveitamento do terreno pelas construcdes existentes, expresso
pelo coeficiente de aproveitamento (Ca).

CT =Vtn xCa

O coeficiente de aproveitamento (Ca) € calculado pelo quociente
entre a drea construida efetiva e a drea construivel maxima .

E a 4drea construivel maxima € calculada pela multiplicagdo da drea do
terreno pelo coeficiente de aproveitamento maximo legal da zona de uso e
ocupagdo do imével.

No entanto, em alguns casos, a ocupacdo maxima economicamente
vidvel ou mesmo desejavel para o local € inferior a prépria limitacdo legal, tais
como em bairros de residéncias unifamiliares onde 4dreas de lazer ou de
ajardinamento s3o valorizadas. Assim, a 4rea construivel maxima pode ser
substituida pela drea construivel mdxima econdmica.

3.6- Resultado da avaliacio

De acordo com as condigdes do presente trabalho e os cdlculos
apresentados, o valor do terreno obtido foi:

Area (m2) 126,00
Valor homogeneizado m2 area R$ 371,09
Valor terreno R$ 46.757,34
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Assim, o valor de mercado estimado para o imével é de:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Avenida Gerénimo Bardi, 247 - Jd. Vera Cruz - Jundiai

Terreno R$ 46.757,34
Benfeitorias R$ 146.390,04
Total R$ 193.147,38

(cento e noventa e trés mil, cento e quarenta e sete reais e
trinta e oito centavos)

novembro/13

E o valor de locagdo € de:

VALOR DE LOCACAO DO IMOVEL

Taxa anual Valor anual
Capital-Terreno (VTn x Ca) R$ 58.558,00 6,00% R$3.51348
Capital-Benfeitorias (B) R$ 146.390,04 6,00% R$8.783,40
Valor total anual R$ 12.296,88

Valor locativo mensal R$ 1.024,74

(um mil e vinte e quatro reais e setenta e quatro centavos)

4- ENCERRAMENTO

~

@C\

Este é o Laudo Pericial que apresento a apreciacdo de Vossa

Exceléncia, constituido de 12 laudas e mais anexos relacionados abaixo,

impresso em um Unico lado, estando todas as folhas devidamente rubricada

numeradas, a ultima datada e assinada.
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Anexos:
1) Relatério Fotografico de Vistoria
2) Andlise Estatistica da Pesquisa de Mercado e Avaliagao
3) Elementos da Pesquisa de Mercado

S.J.Campok I g 5

José Luis d§

Matta
Engenbheiro Civi

0601952091
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Relatério Fotografico de Vistoria

Hashes de Seguranca dos Arquivos

001 - SAM_2745 |PG

sha256
47633e6dc3654e77479392fe376cbb955640290echcbbbecaal56ed5ab36a707
Vista da fachada.

002 - SAM_2746.JPG

sha256
¢c51ab6ac310683022¢29064c7cb41762a016ee4003¢c2¢c7759f2e0785b569944c¢
Vista da fachada lateral direita.

003 - SAM_2747 JPG

sha256
340c920adfl17efadd14505a8c497dab5b6460b737719a33d6222d9a57553576f
Vista da fachada lateral esquerda.

004 - SAM_2748.JPG

sha256
2a93a80al15a4e165607b7f22¢cc85d90fda500ea68aab41081b54¢33175e90fbl
Vista da rua com residéncia a esquerda.

005 - SAM_2749.JPG

sha256
545338693dff39ae6df8d09df807232c646ef08f9542f36adbacbcl45ff21671
Vista da rua com residencia a direita.

006 - SAM_2689.JPG

sha256
2b24b19e667769771ca78a4d9647fd76d3dabl58a7c3f4777f8bcb6a27aa0013
Vista da garagem.

007 - SAM_2690.)PG

sha256
5578fa09fadec6cf37d8e3755eb4f4245a00a675f7eb2fd320989872e38a61b4
Vista da garagem.

008 - SAM_2691.JPG

sha256
ecd9f9dbd5de0cb44765f9de55bc9022€0aa215780b36a1971a209537fce4728
Vista da entrada.

009 - SAM_2692.JPG

sha256
cd98d0be51660f4b9d436b596ee21c016c5082f45dchb0007508f2038d13edbe

Sala de estar.

010 - SAM_2693.JPG

sha256
cd04f457e66d8c46742bc5aa011f1f34b401f0fe6b7aecefb5562721ccc26dal

Sala de estar.

Este documento foi protocolado em 24/11/2016 as 14:19, é cépia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e LUCIANE MAINARDI DE OLIVEIRA CARNEIRO.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1020218-22.2016.8.26.0309 e codigo 1302D39.



011 - SAM_2694 JPG

sha256
64b7a2dd3f9¢5d2caeb398ca9031b65d6e1245dc52belc7f671df04b45¢c2al3a
Sala de estar.

012 - SAM_2695./PG

sha256
96ae07705cc95d9b56bebbeal87edb76f338bfc10d1d5241e3cO0babfb3f8d72e
Hall da escada de acesso ao pavimento superior.

013 - SAM_2698.|PG

sha256
438ed596a35d6806f8febef21f0dc0f2102383357a7132835feee5205e897900
Escritério.

014 - SAM_2699.}PG

sha256
7413f8a5f40fe9332d760fall3dc5b68631c36a551bcdee2338882da3964ba21l
Cozinha.

015 - SAM_2700.JPG

sha256
a0604b981135d5057f281255271b543f4bf2f4f2bccblbe52549879d3ecd6fel
Cozinha/Sala TV.

016 - SAM_2701.)PG

sha256
85603243d47bb2072bd4d9e3093d8ab2c4085e97e708774b4325f71f07eb387¢
Corredor - pavimento inferior.

017 - SAM_2702.JPG

sha256
330e5483e945e411bfb3e8¢971137675119afc1b8f350ae273deb1591a0914e7
Hall - pavimento superior.

018 - SAM_2703.JPG

sha256
7d064f22e22374e4d5¢71cb7a57f80f7cbd5b2c1c7edb89b8ead097b56c40159
Corredor - pavimento superior.

019 - SAM_2704.JPG

sha256
55c2730dcl4a330aad453829dcld2ba673802ec6a702797c7df5a96e387b21b37
Dormitério 1 - suite.

020 - SAM_2705.)PG

sha256
fef023b9e700eeabbl1366355b9b56bc3fb41c7897063ea35chb5c28e2aa5ac082
Dormitério 1 - suite.

021 - SAM_2706.)PG

sha256
al190a030c211ledad35593a50234825660c5ddefel18e888a3fb740cf6h886d5a0
Dormitério 1 - suite.

Este documento foi protocolado em 24/11/2016 as 14:19, é copia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e LUCIANE MAINARDI DE OLIVEIRA CARNEIRO.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1020218-22.2016.8.26.0309 e cédigo 1302D39.



022 - SAM_2707 JPG

sha256
41062b66e55929287baldad6611ac7c5bba0df1864aal03ef66f931h62792e7f
Banheiro da suite.

023 - SAM_2708.)PG

sha256
98e119161a95012dblcc83b84e3de3eb37dbf2f306606edf28bf5778a89b1c12
Banheiro da suite.

024 - SAM_2709.)PG

sha256
836c8316d6c43a8290395793d4909d7145fe09ef313853f5afa7¢0938e8d997a
Banheiro da suite.

025 - SAM_2711JPG

sha256
a8d5ba3c6e93b28f58b66971c20ba2afc480f0e61c6f646bc2bd013c9405a4d0
Banheiro social.

026 - SAM_2714.JPG

sha256
a7fef8f899fa67408ff03¢cf39bd2b7089f8f1c3baa512b15088bad9b2b369158c¢
Banheiro social.

027 - SAM_2715.JPG

sha256
3e635457b07b909726a4e0¢8156615677888dc396090ec10443058a33dedc037
Banheiro social.

028 - SAM_2716.jPG

sha256
d937abd5ffd2e04f18ee552e4e842bd705de3423ae58bce60592d07dc85808e3
Dormitério 2.

029 - SAM 2717.)PG

sha256
96d019b2c71a86725084alba315f6b3798e25127a0df0960bb79bf95c1d7525f
Dormitdrio 2.

030 - SAM_2719.JPG

sha256
46d8adfb4b43163f15fcfa7ce2a736d268%9a5a682b464532634caeaeece7a84b
Dormitério 3.

031 - SAM_2720.JPG

sha256
763091bd5647eb759df720ab705ecd4ba84d2¢c014cch2381f36aeb19a693153a
Dormitério 3.

032 - SAM _2721.]PG

sha256
c637a02cded4204cd951celde2ccdf4d731e24f658eedeceb7de772e84d681a2b
Vista do quintal dos fundos.

fls. 37
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033 - SAM_2722.JPG

sha256
€65096caf6ff40c8475218322ec43¢ce37e98f25¢7a629dad319f708f142d21d8
Corredor superior, dormitérios 2 e 3 aos fundos.

034 - SAM_2724.|PG

sha256
5268e7c5fbf00719cbadc998bal36de84ef0af54c601b4bd7b764¢750ce2adbd
Escada de acesso ao pavimento superior.

035 - SAM_2725.}PG

sha256
adde4917ef925b5a2dc1f03ab75839ef81c85el1dfe67072baa389f9a32394283
Vista do quintal nos fundos.

036 - SAM_2726.JPG

sha256
20eel85d7e519cabdc036e8738ddc87116ec42bb6bf6d137f72a17987e8d21d62
Lavanderia.

037 - SAM_2727.JPG

sha256
9c3dfla00ae36320aa7974f3all4d2b7ed43b5f89aa46f5f917383dd9a75e2d9
Vista da fachada dos fundos.

038 - SAM_2731.JPG

sha256
99fd5deb3689a2a0b87b7ff70de45e5aeb39e02fe553¢c2704ef219159f9ff47¢
Vista da fachada dos fundos.
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www.redejundiai.com.br, a eno-caxa - ia 771149

TERRENO
CAXAMBU

JUNDIAI-SP

Cédigo do Imovel: BAR1771149
R$ 140.000,00
777 39 m® terreno | 777,39 m* total

URL para acesso direto do imével
http-/Aww redejundisi com br/imovel/1771149

Barreto & Pincinato Neg. imobiliarios Telefone: (11) 4523-3737

Fotos do Imével (Visualizar Fotos em Slide Show)

Sch[ 4 AP

e,
b RS

Descrigio do Imével
Terreno para venda em Jundiai, na regido do Bairro Caxambu

BeP_BAR1771149.png

1 www.redejundiai.com.br/

TERRENO
CAXAMBY
JUNDIAI-SP

Codig BARY
R$ 150.000,00
725,27 m* terreno | 725,27 m* total

URL para acesso direto do imével
htp /www redepundiai com briimovel/177 1202

Barreto & Pincinato Neg. Imobiliarios Telefone: (11) 4523-3737

Fotos do Imével (Visualizar Fotos em Siide Show)

Descrigdo do Imével
Terreno para venda em Jundiai, na regido do Bairro Caxambu.

BeP_BAR1771202.jpg

<
o

do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e LUCIANE MAINARDI DE OL

, € copia

Este documento foi protocolado em 24/11/2016 as 14:19

'Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1020218-22.2016.8.26.0309 e cddigo 1302D39.
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lerect:17.425-0  |MOVEIS

A CARlﬂao.

COMPRAR AL UGAR E NCOMENDAE CADASTRA.R Digite a referéncia

HOME INCORPORAGOES EMPRESA LANGAMENYOS FINANCIAMENTOS FICHAS CADASTRAIS CONTATO

CASA
CAXAMBUY

JUNDIAI-sP

Codigo do Imbvel: CAX1212613

R$ 600,000.00 / 0.00

3 dorms | 4 vages | 2 banheiros | 3 satas
0.00 m* 0¥ | 0.00 M* comum | 250.00 m?* const. | 310.00 m* tereno | 0.00 m?* total

URL para acesso direto do imdvel:
hitp/fwww.c bui is.com.brA /1212613

Fotos do Imo6vel (vVisualzar Fotos em Side Show)

Descrigio do imdvei

CAXAMBU - CASA TERREA : AT 310m® AC 250n7; 3 DORMS SENDO 1 SUITE, SALA DE TV, SALA DE ESTAR, SALA DE JANTAR, COZINHA
PLANEJADA DORM DE SERVIGO, WC DE SERVIGO, WC SOCIAL, SOTAO DE 30n7?, 4 VAGAS COBERTAS. EDICULA HABITAVEL COM 1 DORM,
COZINHA, WC, 1 QUARTO DE APOIO, CERCA ELETRICA, ALARME, CAMERA.

Caxambu_CAX1212613.jpg

e 0 3  caxambulmoveis.com.br, 5 Jund 1 | @ [o]

S

JeREC: 17.125 -4 IMOVEIS

COMPRAR ALUGAR ENCOMENDAR CADASTRAR
HOME  INCORPORACOES EMPRESA  LANGAMENTOS FINANCIAMENTOS ~ FICHAS CADASTRAIS ~ CONTATO

do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e LUCIANE MAINARDI

CASA
CAXAMBU

JUNDIAI-SP

Cddigo do Imovel; CAX1300770

R$ 450,000.00/ 0.00

3 doms | 1 sule | 3 vagas | 4 banheiros | 2 salas
0.00 m* 0t } 0.00 m? comum | 260.00 m? const. | 384.00 m? terrenc | 0.00 m* total

, € copia

URL para 8cesso direto do imovel:
http://www.caxambuimovels.com.br/imovel/ 1300770

. - °
Descricdo do movel

CAXAMBU: CASA TERREA - 3 dorms sendo 1 com sliie & hidro, cozinha planejada, sala 2 ambienies, 2 WC sodial, 1 lavabo, lavandera, area de servigo,
piso superior com espago Home Thaater. churasqueira e quintal com canil. AT: 384m2 e AC: 260m2.

Caxambu_CAX1300770.jpg

Fotos do ImGvel (Visunizar Fotos em Side Show)

- I

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1020218-22.2016.8.26.0309 e cddigo 1302D39.

Este documento foi protocolado em 24/11/2016 as 14:19
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AXAMBU ;-

) |cRECH: 17.125 -4 IMOVEIS

COMPRAR ALUGAR ENCOMENDAR CADASTRAR

HOME INCORPORACOES EMPRESA LANGAMENTOS FINANCIAMENTOS FICHAS CADASTRAIS CONTATO

-

do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e LUCIANE MAINARDI DE OLIVEIRA

CASA
CAXAMBU
JUNDIAI-SP

Codigo do movel: CAX1353939

R$ 480,000.00/0.00

3dorms | 1 sufle | 3 vagas | 3 banheiros | 1 sala
0.00 m# it | 0.00 m? comum | 220.00 m? const. | 350.00 m? fermeno | 0.00 m? total

URL para acesso direto do imovel:
hetp/fwww.c bui is.com.br/l {/1353939

Fotos do imovel (Visualzar Folos em Side Show)

4 F ) m “.
Descrigiio do imével
CA ABU: Caza: 3 sendo 1 sube ¢/ sacada, copa / cozinha, lavabo, 1 WC sodial, sala 2 ambientes. garagem para aw 3 autos, ampio quintal

preparado para churrasqueira e ou edicula, AT: 350m2 e AC: 220m2.

Caxambu_CAX1353939.jpg

B € | & v caxambuimoveis.com.br dlaisg v | 8-c Q

Jereciiazs-y IMOVEIS

Lol
o 2 STV

WWW SHANGRYLA.COM.O8 1

COMPRAR ALUGA‘B tNCOMENDAR CADASYMR Digite a referdncia m

INCORPORACOES EMPRESA LLANCAMENTDS FINAKCIAMENTOS FICHAS CADASTRAIS CONTATO

CASA
CAXAMBU

Jundiai-SP

Codigo do imovel. CAX1495681

R$ 540,000.00/ 0.00

3dorms | 3 vagas | 3 banheiros | 3 salas
0.00 e 011 | 0.00 m? comurm | 197.00 m? const. | 300.00 m* ierrenc | 0.00 m* iotal

URL para acesso direfo do Imovet:
hitp:/fwww.c i is.com.br/l 1/1495681

Fotos do mdvel (Visusizar Fotos em Skde Show)

d ! [ 1K

Descrigho do imbvel
Caxambu: Casa Témea: AT:00m2 e AC:197m2 - 3 dormitdrios sendo 1 sufte com closet & hidro, sala 3 amdientos (TV, Jantar ¢ Estar), lavabo, copa @ cozinha
planejada, 1 WC sodial, garagem para 2 autos coberios @ 1 descoberto, quintal com edicula, 1 deapoioe q

Caxambu_CAX1495681.jpg
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, € copia

Este documento foi protocolado em 24/11/2016 as 14:19
' Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1020218-22.2016.8.26.0309 e codigo 1302D39.



Q & www.caxambuimoveis.com.br v B~ Q

AXAMBU

_|cRect: 17.125-4 IMOVEIS

COMPRAR ALUGAfl ENCOMENDA.R CADASTRAR

HOME INCORPORAGOES EMPRESA LANGAMENTOS FINANCIAMENTOS FICHAS CADASTRAIS CONTATO

L.} TERRENO
P caxamBy

JUNDIAI-SP
s i
R$ 480,000.00 / 0.00
0.00 a7 0N | 0.00 m? comum | 0.00 ¥ const | 1,493.00 m? kereno | 0.00 m* otal
URL para acess0 dirsio do Imovel
http://v b com.befi {/1509469

m:::b::mmWMMwmmam.mmam, ser ou
Caxambu_CAX1509469.jpg
@ € | @ www caxambuimoveis.com.br, v B~ C

 \llaTozzl ==
O

Q Lragn & prgen.

203045
d hd b |
COMPBA‘_? ALUGAR ENCOMENDAR CADASTRAR Digite a referéncia Q

HOME INCORPORAGOES EMPRESA LANCAMENTOS FIMANCIAMENTOS FICHAS CADASTRAIS CONTATOQ

MBU

_|CRECH: 17.125-J IMOVEIS

CASA
CAXAMBU
JUNDIAI-SP

R$ 400,000.00 / 1,800.00

Jdorms | 1 sufte | 2 vagas | 2 banheiros | 2 salas
163.00 m* 0 | 0.00 m* comasm | 163.00 7 const. | 260.00 m?* kerenc | 260.00 m? intat

URL para acesso direld do imovel:
http//www.caxambuimoveis.com.brfimovel/ 1652732

Fotos do Imével (Veuakzar Fotos em Side Show)

e L& f
o I ‘_-bdlu : mn °
Lo ol |
Descri¢io do iméval

Casa com 3 dormitdrios, sendo uma sufte, WC social, sala dols cozinha, garagem pars 4 carros. Edicuta com sata, cozinha ¢ WC
precisando de reforme, quintst. Rua sem saida

Caxambu_CAX1652732.jpg

Eiko. )

RNEI

do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e LUCIANE MAINARDI DE OLIVEIRA

, € copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1020218-22.2016.8.26.0309 e cddigo 1302D39.

Este documento foi protocolado em 24/11/2016 as 14:19
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movels em Jundlal e Regléo

AXAMB

JeRec 17.125-4 IMOVEIS

IC L
COMDRAF‘ ALUGAF EN-OME_‘JDAR CADASTRAR Digite a referéncia E

HOME INCORPORAGOES EMPRESA LANCAMENTOS FINANCIAMENTOS FICHAS CADASTRAIS CONTATO

CAXAMBU
JUNDIAI-SP

© G0 Imiwel: C.

R$ 350,000.00 / 0.00

3domms | 1 sulle | 4 vagas | 4 banheiros | 2 salas
0.00 m* Gl | 0.00 nv* covum | 300.00 m* conet. | 400.00 m* lemenc | 0.00 m* total

URL para 308530 direto do imove:
hitp// combr 4/1735341

T!i-.- II*“ n_n
3 > ]
e
Descrigso do Imével

Casa ¥irea (AT: 400m® @ AC: 300m? - INACABADA - Bairo Caxambes - 3 dormitdrios sendo 1 sube e mais 1 sulle master, 1 WC sodial, sala 2 amblentes com
varanda, cozinha esifio americana, #rea de servico, garsgem para 4 auios cobertos, quintal, edicula com sala, cozinha, 1 WC e 2 dormildrios. Excelente

Fotos do Imovel (Vsuaizar Fotos em Side Show)

focallzacao. .
Caxambu_CAX1755341.jpg
Q 0 @ www.caxambuimoveis.com.br/compra nbuundiai-si - 8-
3o0mes
CREC 17.125-9  IMOVEIS { owmtom
3 Prepusacio po agecren

-

T € TP R

COMPRAS AL UGAB ENCOMENDAR CADAS'IRA?

HOME INCORPORACOES EMPRESA LANCAMENTOS FINANCIAMENTOS FICHAS CADASTRAIS CONTATO

do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e LUCIANE MAINARDI DE OLIVEIRA CARNEIRO.

CASA
CAXAMBU
JUNDIAI-SP

, € copia

R$ 600,000.00 / 0.00

3 dorms | 4 vagas | 2 banheiros | 2 salas | phscina
164.00 m? 0 | 0.00 ¥ comum | 164,00 m? const. | 300.00 ¥ lerreno | 0.00 m totat

URL para acesso dineto do imovel:
A www.C b .com.bifi /1855647

otocolado em 24/11/2016 as 14:19

Descricho do imdvel
EXCELENTE CASA COM TRES DORMITORIOS,UMA SUITE COM CLOUSET, UM BANHEIRO SOCIAL, SALA COM LAREIRA, SALA DE JANTAR,
COZINHA COM ARMARIOS LAVANDERIA, CHURRASQUEIRA BANHEIRO, GARAGEM PARA QUATRO CARROS E PISCINA.

Caxambu_CAX1855647.jpg

Este documento foi

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1020218-22.2016.8.26.0309 e cddigo 1302D39.
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_ jerect 17.425-3  [MOVEIS

COMPRAR ALUGAR ENCOMENDAR A Digite a referéncia [[8)

HOME INCORPORACOES EMPRESA LANCAMENTOS FINANCIAMENTOS FICHAS CADASTRAIS CONTATO

do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e LUCIANE MAINARDI DE OLIVEIRA

CASA
CAXAMBU

JUNDIAI-SP

R$ 350,000.00/0.00

plscing
0,00 M 0 | 0.00 ¥ comum | 49.00 m? coneL | 312.00 m temeno | 6.00 m tolal

URL pers acesso direto do imével
http//www.c b combiA {/1878517

Fotos do imével (Visusizar Folos em Side Show)

e

Descricio do Imével

Tetreno no bairo 4o Caxambu com UMa pec edicula de reforms, piscina vesiiario, ampio quintal
AT:512,00m*
Otma locaiizagho.

Caxambu_CAX1878517.jpg
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(] www.redejundiai.com.br,

SO vl TERRENO
y CAXAMBU
JUNDIAI-SP

Cddigo do Imével. GAL1988494
R$ 145.000,00

260,00 m? terreno | 260,00 m? total

URL para acesso direto do imével:
http://www_redejundiai cam br/imovel/1988404

Descrigao do Imovel
TERRENO EM CONDOMINIO ABERTO. COM 260 M.

Redejundiai_GAL1988494.jpg

do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e LUCIANE MAINARDI [5E OLIVEIRA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1020218-22.2016.8.26.0309 e codigo 1302D39.

, € copia

Este documento fol protocolado em 24/11/2016 as 14:19




fls. 62

JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI

ENGENHEIRO CIVIL

EXCELENTISSIMO SR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE JUNDIAI

PROCESSO n2 0000455-28.2011-8.26.0309
PROCEDIMENTO ORDINARIO

REQUERENTE: AUDAIR DA SILVA
REQUERIDO: GERALDO RUEDEL

JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI, perito judicial
nomeado nos autos, vem respeitosamente a presenga de Vossa
Exceléncia apresentar sua manifestagao, atendendo a
intimacdo proferida.

A atualizagdo do valor de avaliagédo, de acordo com
a tabela do Tribunal de Justiga, resulta em:

Data Fator TJ Atualizacio Valor
nov/2013 51,881509 R$ 193.147,38
dez/2015 61,548603 1,186330 R$ 229.136,53

Valor atualizado :
R$ 229.136,53

(duzentos e vinte e nove mil, cento e trinta e seis reais ¢
cinquenta e trés centavos)

dez/2015

UZI000 WL Y02 (Y0104 SRS o514

A estimativa de honorarios j& foi apresentada em
maio de 2012, gue atualizada resulta em:

Data Fator TJ Atualizacdo Valor
maif2012 47,675238 R$ 1.365,00
dez/2015 61,548603 1,290997 R$ 1.762.21
Valor atualizado
R$1.762,21
(um mil, setecentos e sessenta e dois reais e vinte e um \
centavos) \
dez/2015

RUA ARMANDO DE OUVEIRA COBRA, 50, 5.1618 - EDIFICIO NWT JARDIM AQUARIUS - 12246002 - SAO JOSE DOS CAMPOS - SP

TEL, (12) 99627-6651 - (11) 4949-8449 - E-MAIL JLERIVITYLENGHR
' 8260309-2011-0000455-28_Laudo, atuativacso.ode - 1

Este docuniei

4y

Paulo e LUCIANE MAINARDI DE OLIVEIRA CARNEIRO.

o0.Estado dg Sao
41

nto foi protocolado em 24/11/2016 as 14:19, é cépia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica d
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1020218-22.2016.8.26.0309 e codigo 1302D



y

JOSE LUIS DA MATTA RIVITTI

ENGENHEIRO CiviL

fls. 63

Termos em que

Pede Deferimento

S.J. Campos, 15 de dezembro de 2015.

CREA 0601952091

F

RUA ARMANDO DE OUVEIRA COBRA, 50, $.1618 - EDIFICIO NWT JARDIM AQUARIVS - 12246-002 - SAC Jos@ DOS CAMPOS - SP

TEL.(12) 99627-6651 - (11) 4949-4449 - EMAIL

8260309-2011-0000455-28_Laudo_stualizacao.odt - 2

Este documento foi protocolado em 24/11/2016 as 14:19, é coOpia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e LUCIANE MAINARDI DE OLIVEIRA CARN

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1020218-22.2016.8.26.0309 e cddigo 1302D41.
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