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PAULO PALMIERI MAGRI, infra-assina Z ‘
Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho, inscrito })
CREA n® 060.160.117.0, perito judicial nomeado nos Autos da A¢ao
de Execuc¢ao de Titulo Extrajudicial promovida por DVA HEALTH
& NUTRITION GMBH, em face de Scavet Indastria e Comércio 4
Importacao Exportacao de Produtos Veterinarios Ltda., que se

processa perante este r. Juizo e Cartério do 40° Oficio Civel do
Forum Central desta Capital, apos diligéncias e estudos

necessarios, vém apresenta suas conclusdées consubstanciadas no
seguinte:
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i g
CONSIDERACOES PRELIMINARES

O
Presente Laudo Técnico refere-se a cobranca de
pagamentos atrasados

por DVA HEALTH &
NUTRITION GMBH, em face de Scav
curso neste 40Q°

., em
_ Oficio Civel do Férum Central desta Capital, com o
seguinte andamento processual:

® As fIs.02/09 dos autos 2 REQUERENTE : DVA Health &
Nutrition GmbH, inicioy 2 presente acao na 402

Vara Civel do Foro
Central da Comarca de Sao Paulo - SP, alegando em sua
INICIAL,

€xpondo as razges porque tal demanda foi proposta,
alegando-se resumidamente que:

> A EXEQUENTE, na qualidade de vendedora, firmou com a

EXECUTADA a0 longo dos anos de 2006 a 2007, diversos

contratos de venda e compra de matérias-primas importadas.

Mercadorias estas destinadas, basicamente, a fabricacdo de

orodutos farmacéuticos pela EXECUTADA

Em conformidade com os negécios juridicos celebrados, foram
nitidas pela EXEQUENTE, contra a EXECUTADA as

uras constantes abaixo, com n° de referéncia, valores e
1cimento em cada uma delas ;
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> Como o

pagamento

pela venda dos produtos da
EXEQUENTE a EXECUTADA quase sempre se dava no

razo, as pa | 2 |
P partes tinham como praxe o saque de letras de cambio

pela EXEQUENTE contra a EXECUTADA nos exatos
valores ... ;

> Apos a emissao de cada uma das faturas, os produtos vendidos
foram, entao, enviados pela EXEQUENTE para 2a

EXECUTADA, conforme anexos documentos comprobatorios. |

> Importante mencionar que, conforme constam em todas as
faturas emitidas, a responsabilidade da entrega das mercadorias da

EXEQUENTE limitava-se a entrega do bem no local de destino
(Porto de Santos) ... ;

> Ocorre que muito embora as letras de cambio sacadas contra a

EXECUTADA tenham vencido ha bastante tempo, nao houve,

jté o presente momento, adimplemento de qualquer valor
epresentado por tais titulos. ;

Desta maneira, tem-se configurada a inadimpléncia € a mora da

XECUTADA com relagao a tais obrigacdes, nao restando
tra alternativa a EXEQUENTE senao valer-se da presente

ecucdo como derradeira tentativa de satisfazer o seu credito.

Cils 5



Eng® Paulo Palmieri Magri

Avaliagbes e Pericias de Engenharia

* As fis.317 dos autos, 0 DOUTO JUIZO determina a citagho, S00
pena de serem presumidos como verdadeiros os fatos articulados
na inicial e caso ndo efetuado o pagamento proceder a penhora €

avaliacao de tantos bens quanto bastern até o limite da execucio

e As fls.326 dos autos, o Oficial de Justica apresenta certidao de
mandado de citacdo feito com sucesso

e As fIs.519/524 dos autos, a EXEQUENTE apresenta certidao

de Matricula do imével a ser penhorado.

e As fIs.525 dos autos, o DOUTO JUIZO defere o pedido de
penhora do imovel objeto da matricula n® 84.963 do 3° CRI desta

Capital.

e As fls.538/542 dos autos, a EXEQUENTE apresenta o valor

atualizado da execucgao.

o As fls.596/603 dos autos, a EXEQUENTE apresenta o novo

valor atualizado da execugao.

o As fls.604 dos autos, este DOUTO PERTITO, tem a honra de ser

omeado para a avaliagdo do imével penhorado.



1.1 - O movel obyeto da presente AcSo localizase ne Rua
Caetano Pinto. n* 603 no bairro do Bris. de propredade 4
REQUERIDA conforme Matriculs n* 84983 do ‘> CRI -
Tercewro Candno de Regstro de imdvess desta Capital™
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2. LOCALIZACAO:

2.1 — A quadra onde se localiza o imével, objeto da agdo, é
delimitada pelas ruas: Campos Sales, Flora e Parana, conforme

iImagens digitalizadas da planta de localizacdo da cidade e via

satélite do “Google Earth”, que seguem:
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CADASTRAMENTO FISCAL:

3.1 - O imével encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal

de Sao Paulo, como contribuinte n°® : 003.027.0073-0

a PREFEITURA DE
SAOPAULO  Certidio de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2016

LTI TS
ORAINVDIVIRINTD TTONCMICD

Caagastro do imovel: 003.027.00739

Local do Imovel:
R CAETANDO PINTO, 603

BRAS CE&P 03041000
Imovel locAZ3do ra 1° Subdvisdo ds Zora Urbana

Engsrego par enyega ¢a notifcagao:
R CAETANO PINTO, 603
BRAS CEP 03041000

Contributnts(s):
CNPJS2 RS E1500018€  SCAVET IND.COMIMP 5 _DE P.VETERINARIOS LTDA

Dados cadastrals do tereno:

Ara3a ncorparada (mF 163 Testada (mi €.00

Ara3 n3o Incorporaca (mPr 0 Frag3o loear 1,0000

Araa ot (mF) 168

Daooe cadastrals da construglo:

Ares consuida (M) 333 Paird) 03 conBEan 58
158 Uso. aFmazamidepos

Area ocupads pela construg3o (F)

Ano 03 coNSTUCS0 Comglan 1576
Valorse da v (R$):

- e 1emEn’ 1.145,00
- 3 consTugio 913,00

valorss para fins 0e ciculo do IPTU (R$):

- d3 &rea Incorporada: 192 3000

- 43 area ndo NCporaas: aa
- da construgdo: 171.37600
Base d ca¥Quo do IPTU: ¥317600

e i‘;';i
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4. MELHORAMENTOS PUBLICOS:

4.1 - A regiao é dotada dos principais melhoramentos publicos,

assim destacados:

v" Pavimentacao asfaltica:
v" Rede de energia elétrica;
v lluminagao publica;

v" Rede de agua;

v Rede de telefonia;

v' TV a cabo;

v' Gas encanado;

v Hospitais/Clinicas;

v Linhas de transportes coletivos;

v' Escolas e servigos diversos.
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5. CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO:

51 - A regiio em questdo possui caracteristica mista:
residencial/comercial, sendo que, no trecho em causa, observa-

se a predominancia comercial

5.2 - Sao encontrados estabelecimentos comerciais de
prestacao de servicos e comeércio amplamente diversificado,
compostos por agéncias bancarias, lojas, concessionarias de
veiculos, mercados, restaurantes, lanchonetes, bares, postos de

gasolinas e servigos gerais que atendem a regiao local.

6. DA CLASSIFICACAO DE ZONEAMENTO:

6.1 — De acordo com a Lei de Zoneamento, que regula o Uso e
Ocupacédo do Solo de Sdo Paulo, Lei n° 13.885 de 25/08/2004,

o imovel situa-se na denominada Zona MO ZCPb 4 — Zona de

Centralidade Linear, Subprefeitura da Mooca.
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7. DO IMOVEL Em ESTUDO:-

-3 = 6 imével, Objeto da Iide, Segundo a matricula 3 84.963

do 3° Cartério de Registro de Iméveis desta Capital, apresenta

a seguinte descricdo:

"IMOVEL: UM PREDIO E RESPECTIVO TERRENO,
Situado a ruaq Jodo Caetano, sob o n® 603, no 6°
Subdistrito-Brds, medindo 6,00 metros de frente, por
28,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados,
tendo nos fundos a mesma metragem da frente,
encerrando a drea de 168,00 metros quadrados,
confrontando de um lado com o prédio n? 605, de

propriedade de Carmino Manuel Montero, de outro lado,
com quem de direito, e nos fundos com propriedade de

Manoel  Garcia. CONTRIBUINTE MUNICIPAL:

003.027.0073-0. PROPRIETARIOS: 1° ROSINHA
THEREZINHA ~ PEPI  SCALABRINI, professora, com

consentimento  de seu marido JOAO SCALABRINI,
industridrio, residentes na Rua Cristovam Pereira, 1.199;

¢, 2%) CAETANO MONTERO PEPI, solteiro, maior, por
emancipagdo, estudante, residente na rua Mazzini, n®
389, todos brasileiros e domiciliados nesta Capital.
REGISTRO ANTERIOR: Transcri¢do n® 80.862, de 25

de setembro de 1.968, deste Registro. ... “

7.2 - Sobre o terreno retro descrito, encontra-se edificada um

escritorio, atualmente ocupado pela CUT — Central Unica do
lrabalhador,
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IV - CRITERIOS DE AVALIACAO

1. DIRETRIZES E TECNICAS

1.1 — DIRETRIZES GERAIS:

1.2 — O presente trabalho técnico de avaliacdo obedece como
diretrizes gerais, as técnicas e recomendagdes da ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - NBR 5676/88 e do
IBAPE SP - Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de
Engenharia, em consonancia com o que preconiza o item
8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011 e normas vigentes.

1.3 — A fundamentacdo de uma avaliacao esta relacionada
tanto com o aprofundamento do trabalho avaliatério quanto
com as informagées que possam ser extraidas do mercado
e determina o empenho no trabalho, cuja metodologia a

ser empregada na presente avaliacdo, € o Método Evolutivo

indicado para calcular o valor de mercado para o tipo de
imovel em questao.

1.4 — Assim, para determinacao do valor do imével em estudo,
sera considerado o Método Evolutivo indicado para calcular o
valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas,

apartamentos, escritérios, armazens, entre outros, sempre que
houver dados semelhantes ao avaliando.
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1.6

'rata-se de um método de avaliagho que conduz @
resullados Onfidgveis, haja vista que o numero de conceituaghies

tecricas para se chegar a um valor de mercado 6 bastante
reduzidao. |

OF Oulro lado, o segurangs propiciada pelo método 6

diretamente proporcional ao grau de semelhanga que os IMovels
comparativos tenham em relagho no procurado
1.6

Para efeitos de aplicagho da Norma, o trabalho sera
considerado como laudo, pois atende As exigbncias dos itens
13.1.1, 13.1.2, 13.2, 13.3 & 13 4, em conformidade com a atual

Norma de Avaliagho de Iméveis do IBAPE - Instituto Brasileiro
de Avaliagbes e Pericias de Engenharia,

2 - TERRENO:

2.1 = O valor total do terreno sera determinado pelo meéetodo
comparativo de dados de mercado, através da relacao entre o

valor unitario de terreno a ser obtido por pesquisa de mercado

devidamente homogeneizada, com a aplicagdo de tratamento
por fatores.

2.2 - Os fatores determinantes de homogeneizagéo utilizados
neste tratamento, sao calculados conforme item 8.2.1.4.2, por
metodologia cientifica, para que reflitam, em termos relativos, o

comportamento do mercado com determinada abrangéncia

espacial e temporal, encontram-se indicados na "Norma para
Pericias de Engenharia do IBAPE SP".

512
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2.3 — Para a determinacao do valor unitario basico de terreno
que reflita a realidade mercadoldgica imobiliaria da regiao
avalianda, pesquisou-se junto as empresas imobiliarias, os
valores ofertados para venda de iméveis na mesma regiao

geo-econdmica, contendo atributos mais semelhantes possiveis
aos do imovel avaliando.

2.4

— Assim, da pesquisa angariada obteve-se elementos
comparativos de ofertas para venda, cujas caracteristicas

geometricas dos lotes tais como: areas, frente, profundidade,
topografia; e de construgao: areas, qualidade, idade, e preco de

venda, constam da pesquisa de mercado juntada como anexo.

25 - Os elementos

comparativos
homogeneizados,

conforme determinam as Normas da
CAJUFA, que se constitui de um banco de dados de pesquisas

coletados foram

de mercado, que auxilia no processo avaliatério, possibilitando
maior rapidez e veracidade aos resultados obtidos nas
avaliacoes.

2.6 — Aftravés do processo por tratamento de fatores, os
elementos comparativos selecionados foram homogeneizados
considerando os parametros de localizacdo, elasticidade de
precos, fatores de deforma (testada, profundidade, area ou

frentes multiplas) e fatores referente ao padrdao construtivo e
depreciacao.

—

o~
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2.7 — Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, i
Se 0s calculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus

limites de confianca entre intervalo de mais ou menos 30% em
torno da meédia.

2.8 — Segundo as referidas Normas, o terreno avaliando

enquadra-se no Grupo | — Zonas de uso residencial horizontal,

como 27 Zona Residencial Padrao Médio, cuja frente de
referéncia (Fr) do imével & de 10,00 m.

Conforme a referida Norma, tem-se os seguintes parametros de

profundidade para os iméveis Iocalizados na 2° zona
(Residencial Padrao Médio):

- Profundfdade minima para a regido: 25,00 metros
- Profundidade maxima para a regido: 40,00 metros
- Expoente do fator profundidade: 0,50

3. - CRITERIOS DE AVALIACAO DA CONSTRUCAO:

3.1 — Construcoes: Para o calculo do valor da construgao

atingida com a presente desapropriacdo, sera adotado o

recomendado Relatério Final da Comissao de Peritos Nomeada

pela Portaria “CAJUFA n° 03/2.007”, onde orienta que quando
utilizado o estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos
do IBAPE SP” seja empregado para o calculo do valor unitario

de cada padrao construtivo o valor de R8N em substituicdo ao
HB82N.
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Do i ;
Para tanto, spresents o/ ajuste dos vaianes uiEE publicados

no estudo “Relatério Final da Comissao de Peritos da Linha 2 —

Verde do Metrs, Nomeada pela Portaria CAJUFA n° 03/2.007"
conforme Tabela a seguir.

Comissdo ce Peritos

LINHA 2 - VERDE DO METRO
Prolangnmen{o Vila Prudente

Portaria CAJUFA n° 032007

AT

g@.ﬁ%*ﬂ"ﬂw’# P
SRR e

SRR N 20

CLASSE GRUPO INTERVALO DE VALORES
[ PADRAO ~Minimo Mimo
L 1.1.BARRACO  |).!.1-Pazrac Rustro 0,070 | 0,105 | 014D
1.1.2-Padiao Simples 0153 | 0.181 | 0208
1.2.1-Paario Rustico 0419 | 0488 | 0552
1.2 2-Paario Prosetaro 0572 | 0670 | 0.787
1.2 3-Padras Ceonomico 0,701 0914 1 D46
1.2.CASA 1.2 4-Padrao Simples 1,060 | 1,228 | 1395
1.2 5-Padrac Medio 1,409 1611 1 614
1.2 6-Padrac Supemr 1827 | 2085 | 2.3502
1.2.7-Padrdo Fino 2316 | 25832 [ 3.348
1-RESIDENCIAL 1.28-Pedrao Luxo acema d= 3,348
1 31-Pnardo Econdmico OF98 | 0942 | 1186
1 12Padrin & Zem slevader 1,200 | 1472 | 1744
2Pudrio Simples Corn eovader | 1,405 | 1.709 | 3953
PP Som ckvader | 1,758 | 2.0%0 | 2502
1.3.APARTAMENTO —— Comeevator | 1667 | 2238 | 2501
15 i . Somelevacor | 2316 | 2.585 | 2850
o Siperor Com eevator | 2525 | 2767 | 3028
1.3 5-Padrdo Fin 3083 | 3.964 | 4046
1.2 6-Padrdo Luxo a6ima de 4 045
2.1.1-Psiao Economico 0698 | 0907 | 1.116 |
2.1.2.Padido Simples Gmm almgador 1,130 1,402 1.674
Corm sleyador 1395 1.639 1633
p . e slevndor 1688 | 1925 | 2162
21-ESCRITORID |2 ! 3-P0ario Méaio Com ewunter | 1897 | 2934 | 2372
2-COMERCIAL - Mgl Samn ehavador 2176 2318 | 26584
] . :
SERVICO - *14-Puile Sipartor Com wevader | 2,385 | 2657 | 2530
INDUSTRIAL 2.1 5-Paciao Fino 2943 3.564 4 185
2.1.6-Padifo Luxo acina de 4,185
2 2 1-Pagrio Econdmico 0279 | D410 | 0558
; 2 2 2-Pnariio Simpies 0572 | DB44 | 1116
L4A-GALFRD 2 2 3-Pnardo Medio 1130 | 1541 | 1853
2 7 4-Paarao Supenor acma de 1 453
3. l.i]ldlﬁgimples 0070 | 0.140 | 0206
J.ESPECIAL 3A.COBERTURA |31 2-Paario Médio 0223 | 0236 | 0349
3.1 3-Padrio Superior 0363 | 0510 | 0682

TODOS 0OS COEFICIENTES DA TABELA SUPRA-APRESENTADA, ESTAO REFERENCIADOS
AD NOVO PARAMETRO R- 8N

S e
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2 ) :
¥ Velor totel de mercade das construgdes serdo

inadas com base no atual estudo do Relatdrio Final da

e
Pertos Nomeada pela Portana “CAJUFA n®

Comissdo de
X Y 'y . % " ; :

Ve =A X Vue x | o
Onde
Ve “ valor da construcao:

A = area total construida:

Vue = valor unitario da construcao:
= fator adequacao obsoletismo+estado de conservagao.

Foc

3.3 — Para o calculo da depreciacdo da construgao, sera
adotado o Método Ross - Heidecke, que leva em conta a
obsolescéncia da edificacdo, o padrao construtivo e seu
estado de conservacao.

3.4 — Portanto, para a depreciagao da idade da construcao,
sera considerado o fator de adequacao ao obsoletismo e

estado real de conservagao = Foc, utilizando-se a seqguinte

expressao:

Foc =R+ Kx (1-R)

Onde:

Foc = depreciagao pela idade da construgao
idade aparente a época da avaliacao

le
Ir = |dade referencial
Cf = Condigoes fisicas
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4. CALC ’
=ALCULO Do vaLOR DO IMOVEL -

4.1 — . ;
Terreno: O valor totaj avaliatério de mercado do terreno,
levando- & Sl
Se am conk tadas @ fatores inerentes a avaliagao,

conforme calculos € Pesquisa de mercado no “Anexo 02", sera
calculado de acorgo Com a seguinte formula:

Vt=AthuthprxFexFTfoanxFC

Sendo:

Valor do terreno (\t)

Area do terreno (At)

Valor unitario do terreno (Vu)
Fator testada (Ft) , onde : cf de frente (Cf) = (Fp/Fr)"*

Fator profundidade (Fp), onde : cf. profundidade (Cp) = (Pe/Pmi)'2
Fator esquina ou muiltiplas frentes (Fe)

Fator topografia (FT) , conforme as NORMAS 2013 da CAJUFA
Fator favela (Ff), conforme as NORMAS 2013 da CAJUFA

Fator nivel da rua (Fn), conforme as NORMAS 2013 da CAJUFA
Fator consisténcia do solo (Fc), cf. as NORMAS 2013 da CAJUFA
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Substituindo-se na lormula, fazendo-se a homogeneizagio "Anexo 01,

chegamos ao seguinte valor do terreno

Em nimeros rodondos:

Valor Total do Terreno

R$ 530.000,00

(quinhentos e trinta mil reais)
base junho/2016

4.2 - M: O valor total avaliatério de mercado das
construcées,

conforme fundamentado anteriormente, sera
determinada através da seguinte expressao:

ESCRITORIO

v area total construida do imével = 333,00 m?

v’ devido as Caracteristicas construtivas pertencentes a essa

edificagcdo, leva-nos a classifica-la como sendo do tipo

"Escritério _Padrdo Médio sem Elevador” (limite de

classificacdo entre 1688 e 2162 de RgN, conforme

encartado na tabela anterior).

v sera adotado o limite correspondente a sua classificagao,
em fungdo do estado de conservagdo, ou seja : 1,925 de
R8N.
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v L3 i
valor & ser considerado de N publicado pels revists
A Construgo” da Pditora PARIEY, presrfaz 1% 1 254 01

" ' : odd
v Para o ocaloulo da depreciagho ds construgho, seré

empregado o Método Hoss Heideckes, gue combing as
consideragbes da idade da edificagho com o estado de
CONBBIvachAo, através das seguintes 1armulas

ROSS: A=

(X *+ x2)
n

1
2 ne

HEIDECKE = A + (1 = A), C

Sendo;

= ldade da edificagho (momento de avaliagho)
vida atil

X
I
C = coeficiente de depreciagho

v O coeficiente de depreciagio D é obtido da transformacao
dos fatores K da tabela de Ross-Heidecke, considerando a
seguinte formula;

lc = |dade cronolbgica = 40 anos
Vu = Vida util = 70 anos

Cf = Condigoes fisicas = C oguian)
Depreciagéo = 0,528
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Portanto.

FOC =R+ K x (1-R) = 0'20 + 0.528 x (1_ 0,20) = 0,622

Assim temos:

Ac = 333,00 m’

Ke = 0,622

Vu = R$1.234,97/m’ * 1,025 = R$ 2.377,32/m"

Vuc = R$2.377.32/m° * 0,622 = R$ 1.478,69/mz

Vtc  =333,00m’ * R$ 1.478 69/m> = R$ 492.404,78

Em nimeros redondos:

r Valor Total das Benfeitorias \
/ R$ 492.000,00 |
[ (quatrocentos e noventa e dois mil reais) J
[ base junho/2016 \

5. VALOR TOTAL DO IMOVEL

Portanto, o valor total do Imével resulta do somatorio

ritmético dos capitais “terreno + construgoes”, ou seja:
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VTl = VTt + VTc

Onde,
VTt = R$530.000,00

VTc = R$492.000,00

Teremos,

Vti + Vtc = R$530.000,00 + R$492.000,00 = R$ 1.022.000,00

Em nimeros redondos:

/ Valor Total do Imével

Vti = R$ 1.022.000,00

/ (HUM MILHAO E VINTE E DOIS MIL REAIS) \
[ base junho/2016 W

as
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V. CONCLUSAO:
Do anteriormente exposto,

tem-se que o valor de mercado do
imovel localizado na Ruya Caetano Pinto, n° 603, Bras, nos

termos destes Autos da Acéo de Execucio, é de:

Vti = R$ 1.022.000,00

(HUM MILHAO E VINTE E DOIS MIL REAIS);

base junho/2016

pp— L
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AMOSTRAS - RUA CAETANO PINTO

valor
elemento A vao*mzb area .onzo_._o = area valor da _ m
(m?) construida | construcao testada e ey | S il | |
1 2.000.000,00 650,00 (m?) (RS) rea R eéxpoents k esquina |
2 800.000,00 o w_wm mum.mh 0,01 10,00 1.094,00] 3869 0125 | 1 Qt
3 850.000,00 181,00 0.90 180,00 “M“ .M“w.i oo a0l o8] 0250 | im0]
4 1.200.000,00 25100 = _ 697,03 13,00 1.098.00] 1077 0250 | 1.00]
. .90 360,00 369.070,21 6,00 1.22400] |
5 650.000,00 77 .00 0.90 : 224, 1494] 0125 | 1,00]
8 RRE.HO0 00 T 9 120,00  129.566,45 5,40 986,00|  0458] 0125 | _ 100]
.000, d 0,90 105,00 50.227,19 7,00 1.098,00] 0625 0,125 | 1,00]
AVALIANDO MEDIAS |
area terreno 168,00 média 3.695,70 média saneada (todas dentro do inlervalo) N 3.155,52 \
testada 6,00 lim superior 4.804,41 fim superior M * \ 4 Sm;&
indice fiscal 1.145,00 lim inferior 2.586,99 lim inferior ﬁ _ ~ 5.332,83
asquina 1,00 desvio padrdo 1.434,46 desvio padrdo _ ~ h 813,39
HOMOGENEIZAGAO - TRATAMENTO POR FATORES - -
alor un o
Fator Fator Fator testada fator esquina |\ o oo oizado | somatério
e valor concentraglio transposigio (Fte) (Fes) Vu (R§/m’)
elemento | . \wario(R$/M?) | 4o area (Fca) (Ftr) T 1000 3020,90 L1
1,184 1,047 . ,_.ooc 281061 0,853 |
1 2769,23 0088 0,985 0,880 1000 2909,12 0,886
2 3283,48 1,019 1,043 0,824 1,000 278595 0,997
3 3322,12 -OUA 0,935 1,000 &rgc 6306,61 1,095
32,39 L} 161 1,027 . 251,04 048 |
’ Mm s gﬂ .‘VAO A 08 &D; )
12 9, 3 0,902 . o
s 4493,07 _
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ANEXO — i

Amostras Comparativas
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TIPO DE IMOVEL Terreno vapg
ENDERECO Rua Caetano Pinto n° 246,
Bras,
; 530 Paulo | SPp.
AREA DO TERRENO 650,00 m2
AREA CONSTRUIDA INEXISTENTE
B PADRAO INEXISTENTE
i IDADE INEXISTENTE T
[ CONSERVACAO INEXISTENTE b
| PRECO DE VENDA R$ 2.000.000,00 B
CONDICOES Oferta B
DATA Fevereiro [ 2016 W
INFORMANTE Proprietario,
Sr. Renzo, \
Fone: 9.8715-1184
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AMOSTRA N°. 02

VENDE—SE

TIPO DE IMOVEL ~ [ JF
ENDERECO

Construcdo com ercial

Rua Professor Batista de Andrad

e
n®263, Bras, —\
: Sao Paulo | SP.
AREA DO TERRENO : 160,00 m?
AREA CONSTRUIDA = 235,00 m? %
PADRAO : Escritério Padrdo Simples 4
IDADE s 35 anos T
CONSERVACAO + | Necessitando de reparos Simples
PRECO DE VENDA - R$ 800.000,00
CONDICOES : Oferta
DATA :

Corretor auténomo,
Sr. Fabio,
Fone: 5536-0411

W
T

W

: Julho [ 2014 W

INFORMANTE : \
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AMOSTRA N°. 03
VENDE SE
TIPO DE IMOVEL COD#E@_{SG P
ENDERECO Rua Melo Barreto n° 224,
Bras,
, - f _ 530 Paulo / SP.
AREA DO TERRENO 181,00 m’
__AREA CONSTRUIDA  tnan |
g PADRAO __Escritério Padrao Simples |
IDADE e ot BRI W
CONSERVACAO + | Necessitando de reparos Simples |
PREGO DE VENDA : ~ R$850.000,00
CONDICOES ____ Oferts &
DATA ~ Julho /2014 |
INFORMANTE Corretor auténomo,
Sr. Givaldo,
Fone: 9.7359-5748




| TIPO DE IMOVEL

93

04

VENDE-sg

Construcao comercial

| ENDEREGO Rua Matim Burchard n° 188, |
Bras,

’ e Sao Paulo | SP. \
AREA DO TERRENO _ 251,00 m? \
AREA CONSTRUIDA 360,00 M \

PADRAO Escritério Padrao Simples |
IDRBE ... 30 anos \
CONSERVACAO Regular
PRECO DE VENDA R$1.200.000,00
CONDICOES Oferta
DATA Julho [ 2014
INFORMANTE Carlos Franco Imoveis,

Sra. Maria José,
Fone: 5561-4321

\
i
|
j
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B Construcio residencial
ENDERECO _— Rua ProfesstsrcL:r El:;‘:iiladggf;\?drade
N°194, Bras,
it e Sdo Paulo [ SP.
AREA DO TERRENO Bl
AREA CONSTRUIDA T s
PADRAO Casa Padrdo Médio
! IDADE : 25 anos ;‘-—
CONSERVACAO Regular
PRECO DE VENDA R$ 650.000,00
'CONDICOES Oferts
__DATA Julho [2014
umFORMANTE Lello Iméveis,
Sra. Veruska,

Fone: 2797-7500

|



AMOSTRA N°. 06

VENDE sg

TIPO DE IMOVEL = Construgdo residencial |
ENDERECO Rua Melo Barreto n° 136,
Bras,
Sao Paulo | SP.
AREA DO TERRENO : 105,00 m? }
AREA CONSTRUIDA : 105,00 m? \
PADRAO : Casa Padrio Simples |
IDADE : 40 anos \
CONSERVAQAO | Necessitando de reparos Importantes \
PRECO DE VENDA : R$ 580.000,00 \
CONDICOES : Oferta \
DATA : Julho [ 2014 X
INFORMANTE : Via Brasil Iméveis, X
Sra. Fatima,
Fone: 2291-3640




ANEXO - 111

llustracio Fotografica
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Foto n° 01 - Vista do logradouro, em frente ao imével avaliando.



Foto n° 02 - Vista da fachada do imével avaliando.



Foto n°

03 - Vista parcial da parte administrativa,
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FOTO N° 04 -

Vista parcia| da sala de reunides.



FOTO N° 05 - Vista parcial da sala.
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FOTO N° 07 -

Vista da area administrativg.
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FOTO N° 08 - Vvista da copa.
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| do depbsito,
“09 - Vista parcia
FOTO N0



FOTO N°

10 - Outra vista Parcial do depésito.
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FOTO N° 11 - Vista do WC.
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FOTO N° 12 - Vista do vestiario.



