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Oficiala e Tabelid

IMOVEL: APARTANENTO 503, BLOCO 01, que corresponderd a unidade fulura
com area privativa de 78,96m?, area privativa descoberta de 20,70m?, area de uso
comum de 6,13m?, area fotal de 105,79m%, fracdo ideal de 0,001845, composio de
01 varanda, 01 sala, 01 suite, 01 gquarto, 01 quarto reversivel, 01 hanheiro suite, 01
banheiro social, 01 circulagdo, 01 cozinha, 01 area de servico e vaga(s) de garagem
n°(s) 538 e 539, integrante do CONDOMINIO "ROSSI ARBORETTO PRACAS
RESIDENCIAIS”, siluado na Rua Guaiba e Rodovia Norte Sul, a ser construido na

area com 59.318,93m? (cinqiienta e nove mil, lrezentos & dezoito metros cuadrados
e noventa e ﬁés decimetros quadrados), no lugar denominado NOSSA SENHORA
DO ROSARIO DE FATIMA, distrito de Carapina, Municipio de Serra-ES.

PROPRIETARIO: GAZANIA EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 09.301 .923/0001-58, com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida
| Major Sylvio de Magalhaes Padinha n® 5.200, Edificio Miami — Bloco C, conjunto 31

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 61.330 Livro 2 deste Cartorio.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de junho de 2008.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC
Y Tabelid ¢ Oficiala

R. N°_01/62.208: HIPOTECA. Protocolo 110.184, em 03/11/2008. Confarme
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ABERTURA DE CREDITO E
FINANCIAMENTO, PARA CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
COM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS — CONTRATO N° 331/08,
datado de 24 de setembro de 2008, assinado pelas partes coniratantes, onde
figuram como CREDOR HIPOTECARIOQ denominado BANCO SANTANDER S/A, na

© 11.877/2009 e o Paragrafo Unico do art. 17 da Lei Federal

Esta certiddo atende os requisitos do art. 38 da Lei Federal n

n® 8.015/1973, portantc & documento habil para utilizag
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Dr® Etelvina Abreu do Valle Ribeiro 62.208 ‘ ‘ v |
Oficiala ¢ Tabelia : - :

qualidade de Agente Financeiro integrante do Sistema Financeiro da Hab'tagao, com |
sede na Cidade Sao Paulo/SP, na Rua Amador Bueno, n® 474, inscrita nc CNFPJ/MF ;
sob n® 90.400.888/0001-42, coma DEVEDORA HIPOTECANTE denominada
SANDERAE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Avenida
Major Sylvio de Magalhaes Padilha, n° 5.200, Edificio Miami, Bloco C, Conjunta 31
G-38, Jardim Morumbi, cidade Sao Paulo/ SP, inscrita no CNPJ/IMF sob n°
09.554.100/0001-34, com a interveniéncia da Construtora e Fiadora ROSSI
RES!DENCIAL S/A, com sede na Avenida Major Sylvio de Mégalhaes Padilha, n°
5.200, Edificio Miami, Blaco C, (‘on]unto 31, Jardim Morumbi, Cidade de S&o
PaulofSP mscnta no CNPJ/MF sob n® 61.065.751/0001-80, e tendo como
Intewemente ngotecante GAZANIA EMPREENDIMENTOS SIA, com sede na
Avenlda Major Sylvio de Magalhaes Padilha, n° 5.200, Edificio Mlamq Bloco C,
Conjunto 31 H-24, Jardim Morumbi , Cidade de Sao Paulo/SP, mscnta no CNPJ/MF
sob’ n° 09.301.923/0001-58, o imovel acima matrlculado foi dado em HIF'OTECA em
PRIMEIRO GRAU ao credor hipotecario, em garantia de parte do pagamenla do |
financiamento concedide no valor de R$ 42.340.000,00 {QUARENTA E DOIS
MILH@E'S, TREZENTOS E QUARENTA MIL REAIS), com vencimento em
15/08/2011 a ser liberado em 22 parcelas mensais e sucessivas, sendo a primeira
em 15!@512008 e a Ulima em 15;‘02}201‘1 destinado a construcao do
empreendlmenlo |mobilléno resldenclal denominado “ROSSI ARBORETTO
PRA(}AS RESIDENCIAIS" mlncorpuragau imobiliaria foi reglst[ada sob on

04 na matrlcula 61.330_deste Carténo Demais condigoes as mesmas do
Instrumento O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapma Serra ES, 20 de

Prth

novembro de 2008
ds.......

ETELVINA ABREU DO VALLE R]BEIRO TABFLIA E OFICIA!A

AV. .N° 02/ 62.208: RETIFICACAQ -: Protocolo n° 112.088 em 13/02/2009. Por | |
,eq_L_J_i‘\{oco,. ’ constou - -no _Regis.tro 01 . que a Empresa - SANDERAE i
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA era DEVEDORA HIPOTECANTE
quando ﬁa_ realidade ela € apenas DEVEDORA, conforme consta na clausula décima
sétima do conrato registrado e a data da liberagédo da parcela 01, & de 15/05/2009

{quinze de maic de 2009) e ndo como constou anteriormente. A retificacao ¢ feita

Esta cerliddo atende os requisitos do art. 38 da Lei Federal n° 11.977/2009 e o Paragrafo Unico do art. 17 da Lei Federal
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com base no artign 213, inciso |, alinea "a” da Lei 6.015/73. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra, ES, 18 de fevereiro de 2009 ...
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
OFICIALA E TABELIA

AV. N° 03/ 62.208: MUDANCA DE DENOMINACAO SOCIAL. Protocalo n® 131.730,
em 27/06/2011. Conforme CERTIDAO ESPECIFICA, datada de 23 de maio de 2011,
expedida pela Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, assinada

eletronicamente, por Katia Regina Bueno de Godoy, consta arquivada na JUCESP
sob o n® 479.758/09-8 em 28/12/2009 a ATA DA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DA GAZANIA EMPREENDIMENTOS S/A, onde ocorreu i
épro_v'acéo da transformagdo da sociedade anénima em sociedade empresaria
Iimiléda,l e a empresa passou a denominar-se GAZANIA_EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS. LTDA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,

L L7 T T

ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
OFICIALA E TABEL'A

AV. N“I 04/ 62.208: CONSTRUCAO. Frotocolo n° 132.899, em 05/09/2011. Conforme
CERTIDAO DETALHADA N° 147/2011, expedida pela Prefertu:a Municipal de Sema,
ES, datéda de 28 de margo de 2011, conforme processo de aprovagdo de prejeto
protocolade sob o n® 64.088/2007 - PMS de 13/1 2/2007, assinada-pos: Danusa Mara
Ribeiro Pereira - Divisao de Avaliagao de Habite-se e Detalhada e Jefferson Miranda
Pimentel - Diretor do Departamento de Controle de Edificagoes, fica provada que
sobre o imovel acima matriculado foram construidos ns IMOVEIS RESIDENCIAIS
MULT_[FAMILIAR. CASAS COM 02 (DOIS) PAVIMERTOS e EDIFICIOS 05 (CINCO)

.PAVIMENTOS, denominade "ROS8S| ARBORETTO PRAG.‘\? SIDENCIALY',

situado na Rua Guaiba com Rodovia Norte Sul, Serm - ES, ipkagranta 'clo_ "BA!RFO
NOSSA SENHORA DO ROSARIO DE FATIMA", Digtito de Carapina, néste

Municipio de Serra, ES, com area construida de 48.558.14m? (quarenta e ?.e{mil,

62.208 l 1 2 l

12009 e o Paragrafo Unico do art. 17 da Lei Federal
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A Oficiala e Tabelid N
quinhentos e cinquenta e seis metros quadrados e quatorze decimetros quadrados) e
valor venal de R$ 69.993.634,48 (sessenta e nove mithdes, novecentos e noventa e
trés mil, seiscentos e trinta e quatro reais e quarenta e oito centavds). concernente a
64 (sessenta e quatro) casas € 26 (vinte ¢ scis) Torres com 520 (quinhentos e
vinte) apartamentos. totalizando 584 (quinhentos e oitenta e quatro) unidades,
tendo as seguintes caracteristicas de construqao COMPARTIMENTOS: Cada
unidade de casa com 02 (dois) pFNIITlE'mO'a PAVIMENTO TERREO de cada
uhidéde de‘casa - 48,96m? - contendo: Sala, Circulagao, Varanda, Cozinha, Area
de Servico e Lavabo. PAVIMENTO SUPERIOR de cada unii:lade de casa -
44, 70m? - contendo Circulagao, 03 (trés) Quartos, sendo 01 {uma} Sulte e'02 (doig)
Banheiros. 12 Edificios de 02 Quartos - Modelo Gabriela, com 05 (cinco) pavimentos

(Terreo e 04 Tlpos) 04 apartamentos por pavimento, 20 aparlan.entus por Torre,
totahzando 240 apartamentos PAVIMENTO TERREO de cada Edificio - 281, 23m*
- contendo: Hall, Elevador, Escada e apartamentos numerados 101, 102, 103 e 104
. Cada ‘apartamento contendo: Sala, Circulagao. 02 (dois) Quartos sendo 01 {um)
com Suite e Varanda, GozinhalArea de Servigo e 02 (dois) Banheiros. PAVIMENTO
TIPO de cada Edificio em namcro de 04 (quatro), cada um com area de 272,60m?
contendo Hall, escada de acesso, elevador e 04 (quatro) apartamentas por
pavimento, numerados 201, 202, 203 e 204 para‘osegundo pavimento, 301, 302,
303 e 304 para o terceiro pavimento, 401, 402, 403 e 404 para o quarto pavrmentc
501, 502, 503 e 604 para © quinto pavimento - Cada um contendo: Saly,
Circulagao, 02 (dois) Quartos sendo que 01 (um) com Suite, Cozinha/Area de
Servigo, Varanda e 02 (dois) Banheiros. 14 Edificios de 03 (trés) quartos - Modelo
Claudia, com 05 (cinco) pavimentos (Terrec e 04 Tipos), 04 (quatro) d;,artamen 03
por pavimento, 20 (vinte) apadamentos por Tarre, {otalizando 280 (duzentos e
0|lenta} apartamentos com area orivativa de 78,96m2. PAVIMENTO TERREO de
cada Edificio - 345,06m? - contendo: Hall, 'Elevador e Escada. APARTAMENTOS -
101 102 103 e 104 - Cada apartamenlo contendo: Sala, Circulagao "}3—{{ £5)
Quaﬂos sendo 01 {um) cam Suite, Varanda, Cozinha/Area de Se _&7‘2 (dojs)
Banheiros. PAVIMENTO TIPO de cada Edificio em nimero 04 (quatro), cgda
/elevador e 04 (quptra)

um com area de 336,43m*: comendo Hall, escada de acess

apartamentos por pavimento, numerados 201, 202, 203 ¢ 204 para o se undo

“'T-

prn

I‘n 150 - hat
v de 07

IlIHIHIIII

Federal n° 11.877/2009 e o Paragrafo Unico do art. 17 da Lei Federal

Esta ceridao atende os requisitos do art. 38 da Lei
n® 6.015/1973, portantc & documento habil para utilizag
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pavimento, 301, 302, 303 e 304 para c terceiro_pavimente, 401, 402, 403 ¢ 404
4 para o quinto jpavimento - Cada um
01 (um) com Suite,

para o quarto pavimento, 501, 502, 503

contendo: Sala, Circulagdo, 03 (tr Quartos sendo qu

CozinhalArea de Servigo, Varandd'e 02 (dois) Banheiros, ciija constru ao abrange

Serra-ES, 09 de setembro de * — A \\ .............................................
Selo Digital: 022954.EZZ1106.00225 ... =7 oooers v et

AV. N° 05/ 62.208: CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS. Protocolo n® 133.899, em
DEBITOS RELATIVOS

AS CONTRIBUIGOES PREVIDENCIARIZ EIROS N° 004092011-

Selo Digital: 022954.EZZ1106.00225 ........=l Tl Nl

AV. N° 06/ 62.208; HABITE-SE. Protocolo n® 133.899, em 05/09/2011. Conforme
CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 154/2011, datada de 28 de margo de 2C11,
expedida pela Prefeitura Municipal de Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, conforme processo de aprovagao de projelo prolocolado
sob o n° 64.088/2007 - PMS, de 13/12/2007, assinada por Danusa Mara Ribeiro
Pereira - Divisdo de Avaliagao de Habite-se atalhzda e Jefferson Miranda
Pimente! - Diretor do Departamento de Gontrole de Edififagoes, FICA PROVADO
QUE © IMOVEL ACIMA MATRIC DO ENCONTRA-SE EM CONDICOES DE
HABITABILIDADE. O REFERIDQYE VERDADE E DOUAE. Carapina, Serra-ES, 09
de setembro de 2011 ............>
Selo Digital: 022954.EZZ1106.00225 .

R. N° 07/ 62.208: INSTITUIGAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 133.899, em
05/09/2011. Conforme CONTRATO PARTICULAR DE INSTITUIGAO E

Esta certidao atende os requisitos do art. 38 da Lei Federal n° 11.977/2009 e o Paragrato Unico do art. 17 da Lei Federal
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D Etelvine Abrew do Valle Ribeiro e e &
COficiala e Tabelia 532 208 ( 3v —‘

ESPECIFICACAO DO "CONDOMINIC ROSSI ARBORETTC PRAGAS
RESIDENCIAIS”, datado de 28 de junho de 2011, assinado pelos administradores da
incorporadora SANDERAE EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS LTDA, Alcides
Gongalves Junior e Renalo Gamba Rocha Diniz, com firmas reconhecidas, na i
qualidade de titular de direito sobre as unidades autéonomas e correspondentes

fragées ideais de terreno, com incorporacdo imobiliaria registrada sob o n° 04 da

matricula 61.330 de ordem do livro 2 deste cartério, tendo construido ©
“GONDOMINIO ROSS| ARBORETTO PRAGAS RESIDENCIAIS”, compasto de 64
(sessenta e quatro) casas de n. 01 a 64, 26 (vinle e seis) Blocos de apartamentos,

denominados de Bloco 1, Bloco 2, Bloco 2. Bloco 4, Bloco 5, Bloco 6, Bloco 7, Blogo
8. Bloco 9, Bloco 10, Bloco 11, Bloco 12, Bleco 13, Bloco 14, Bloco 15, Bloco 16,
Bloco 17, Bloco 18, Bloco 19, Bloco 20, Bloco 21, Bloco 22, Bloco 23, Bloco 24,
Bloco 25 e Bloco 26, sendo que, cada bloco tem 5 (¢inco) pavimentos com 4 (quatro)
apartamentos tipo por andar numerados de n. 101 a 104, 201 & 204, 301 a 304, 401
4 404, 501 a 504, todos os blocos tem apartamentos no pavimento térreo (1° |
pavimento), num total de 520 (quinhentos e vinte} unidades, 775 (setecentos e '
setenta e cinco) vagas de garagem acessorias descobertas, destas, 708 (setecentas
e oito) sao livres de'n. 01 & 708 e 67 (sessenta e sete) sao vinculadas de n. 129-A a '
133-A, 175-A a 177-A, 205-A, 206-A, 222-A a 232-A, 237-A, 334-A, 346-A, 376-A, '
376-A a 379:15., 389-A, 401-A a 406-A, 416-A, 428-A, 474-A, 495-A a 504-A, 542-A,
543-A, 566-A, 587-A, 590-A, 591-A, 603-A a 612-A, 638-A, 639-A e 651-Ae 33 {trinta
e trés) vagas de garagem descobertas de uso comum, sendo 32 (trinta e duas) vagas
livres para visitantes (uso comum) de n. 01-V a 32-V, 01 (uma) vaga p/ caminhao
(uso comum) de n. 01-C, areas de lazer, areas de preservagao e areas permeaveis, |
com area total real construida de 54.447,06m* (cihquema o quatro mil, quatrocentos '
e quarenta e sete metros quadrados e seis decimetros quadrados), calculada de
acordo com a NBR ‘12?21,' perfazendo um total de 584 (quinhentos e oitenta €

quatro) unidades habitacionais e 808 ,'(oitocentos e oito) vagas de m

descobertas.' sendo 775 (setecentos ¢ setenta e cinco) acessorias ¢ 37 (trinta e trés)

de uso comum, resolveu submeter as referidas unidad construidas,

disposicdes do Art. 7° da Lei 4.591/64 e Art. 4°, alinea #a”, combinado cojn o

Prot

n° 11.977/2009 e o Paragrafo Unico do art. 17 da Lei Federal

sta certidao atende os requisitos do art. 38 da Lei Federal
n° 6.015/1973, portantc & documento habil para utilizagdo em todo o terri
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10/01/2002, ficando, desde ja, instituido o CONDOMINIO ROSS!I ARBORETTO
PRAGAS RESIDENCIAIS, onde o imével acima matriculado é parte inteqrante
do_mesmo. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 09 de
setembro de 2011 ..... >N '
Selo Digital: 022954 .EZZ1106 QOB DE s s i S i S e N A e s R

T T ———

AV. N° 08/ 62.208: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 133.899, em
05/09/2011. Conforme CONVENGAO DO "CONDOMINIO ROSSI ARBORETTO
PRAGAS RESIDENCIAIS", datada de 28 de junho de 2011, assinada pelos
administradores ~ da  incorporadora SANDERAE  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, Alcides Gongalves Jdnior e Renato Gamba Rocha Diniz, com
firmas reconhecidas, foi a mesma registrada no Livro 3 Auxiliar sob o n” 4.468 de
ordem deste cartorio, em 09/09/2011. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

| Carapina, Serra-ES, 09 de setembro de 2017 ...

Selo Digital: 022954.EZZ1106.00225 ........ocovoovimmieniiinic s T R
dbg.suis

ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA
AV. N° 09/ 62.208: ENDERECO OFICIAL. Protocolo n® 138.460, em 06/02/2012.

Conforme CERTIDAO DE ENDEREGO OFICIAL N° 557/2011, datada de 19 de
dezembro de 2011, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Secretaria Municipal

de Desenvolvimento Urbano, Departamento de Planejamento Urbano, protocolada
sob n°® 87.715/2011 de 10/10/2011, devidamente assinada por Isabelle Santos
Vassallo - Diretora do Departamento de Planejamento Urbano, FICA PROVADO
QUE O CONDOMINIO ROSS| ARBORETTO PRAGAS RESIDENCIAIS localizado
na Area A-2, esta situado na Rua Rachel Vitalino de Brito, Bairro Hélio Ferraz,
Distrito de Carapina, Municipio da Serra, ES. e recebeu o nimero 110 (cento e
dez). O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 08 de fevereiro de
Selo Digital: 022954 PWZ1201.02368 ... :
{12 FRRRRRAPOTURHOROIORORTETES  Are oo coer et PSR Rt
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA

tido em formate digital.
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AV. N° 10/ 62.208: MUDANCA DE DENOMINACAO SOCIAL. Protocolo n® 145 191,
em 28/08/2012. Gonforme CERTIDAO ESPECIFICA da Junta Comercial do Estado de
Sio Paulo — JUCESP, datada de 07/05/2009, consta arquivada a ATA DA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 14 DE ABRIL DE 2009,
sob n° 144757096, em 24/04/2009, na qual foi aprovada alteragao da denominacgéo
social de BANCO SANTANDER S/A para BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 14 de setembro de 2012......
Selo Digital: 022954 BXA1204.01671.... 3524

mistar e R s e AR SR s s

AV. N° 11/ 62.208: CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Protocalc n° 145.191, em
28/08/2012. Conforme TERMO DE LIBERAGAO DE GARANTIA HIPOTECARIA,
expedido pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, em 14 de outubro de 2011,

assinado por Carlos Alberto de Lima e Maria Aparecida Floriano, com firmas

reconhecidas, foi autorizado o cancelamento da hipoteca registrada sob o n° 01
de ordem desta matricula, FICANDO ASSIM CANCELADA A HIPOTECA, para '

todos os efeitos legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 14
de Setembro de 2012...... s Kt
Selo Digital: 022954 BXAT204.0167 1.t s

R. N° 12/ 62.208: COMPRA E VENDA. Protocolo n° 145.191. em 28/08/2012.
Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL,
FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENACAQ FIDUCIARIA E OUTRAS
AVENGAS - CONTRATO N° 073442230000307, datado de 30 de novembro de 2011,
assinado pelas partes contratantes, onde figura como CREDOR - BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n° 90.400.888/0001-42 , com sede na Avenida
Juscelino Kubitschek, n®s 2041 e 2235 - Bleco A, Vila Olimpia, S&o Paulo SP, o imdvel
objeto desta matricula foi vendido para HUDSON GARROCHO BRANDIAOQ, brasileiro,
solteiro, maior, gerente comercial, RG n° 1,564 .965-SESP/ES, CPFIMF "
087.463.277-38, residente e domiciliado nia Rua Amélia Tartuce Nasser, 171, Apt® 303,
Jardim da Penha, Vitoria - ES, e NAGLA MARIA MARQUES GARROCHO

Dr* Etelvina Abreu do Valle Ribeiro awaTAis — nra
(iciala ¢ Tabeiid ‘7 62 208 ‘ 04 V
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BRANDIAD, brasileira. vilva, auténoma. RG n” M764622-SSP/MG, CPF/IMF n® |

Esta cerlidao atende os requisitos do art. 38 da Lei Federal n® 11.877/2009 e o Paragrafo Unico do art. 17 da Lei Federal
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1

210.759.576-87, residente e domiciliada na Rua Pernambuco, 495, Praia Grande,
Fundéo - ES, pelo valor de R$ 240.825,18 (duzentos e quarenta mil, citocentos e vinte
e cinco reais e dezoito centavos), que sera pago da seguinte forma: Recursos
proprios: R$ 49.675.09. Recursos de FGTS: RS 10.376,49. Recursos deste

I Eiclvina Abrew de Valle Ribeiro — TR LA ~‘ - FOLMA ————

o5

financiamento - R$ 180.773,60. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM |
PUBLICO LEILAO: R$ 235.600,00 (DUZENTOS E TRINTA E CINCO MIL E |

SEISCENTOS REAIS). Demais condigdes as mesmas do contrato. Foram |

apresentados os seguintes documentos: Documento de Arrecadacao referente ao ITBI
n° 55013/2012, no valor de R$ 4 816,00, pago em 13/08/2012 e Certiddo de Quitagao
de ITBI, expedida pela PMS em 29 de agosto de 2012. Imével com Inscrigdo Fiscal n°
21195366 e Inscricdo Imobiliaria n° 006.1.096.1 158.083. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 14 de setembro de 2012
Selo Digital: 022954 BXAT204.01687 1., .civiriinieiimisisiss s s
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R. N° 13/ 62.208: GARANTIA. Protocolo n® 145161 em 28/08/2012. Conforme

CONTRATO objeto do registro n® 12 de ordem desta matricula, g_imovel acima

matriculado avaliado em RS 235.600.00 (duzentos e trinta e cince mil e seiscenios
reais), foi dado pelos DEVEDORES FIDUCIANTES - HUDSON GARROCHO
BRANDIAO e NAGLA MARIA MARQUES GARROCHO BRANDIAQ, ja qualificados
anteriormente, em ALIENAGAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, em favor do BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, para garantir o pagamento da divida no valor de RS 188.480,00 (cenlo

¢ oitenta e oito mil, quatrocentos e oitenta reais), que devera ser pago da sequinte

7o 1 11 LTRSSy U U  U E PSR ST
VALOR DA GARANTIA: R$ 235.600,0

VALOR DA DESPESAS ACESSORIAS: R$ 7.706,40

VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 180.773.60

VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO. R$ 188.480,00

PRAZO: 300 meses.

VENCIMENTO DO 1 ENCARGO MENSAL: 20/12/2011.

TAXA DE JUROS: MENSAL. 0,75% a.m.

uisitos do art. 38 da Lei Federal n° 11.977/2009 e o Paragrafo Unico do art. 17 da Lei Federal
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ANUAL: NOMINAL: 8,10% a.a. EFETIVA. 9,50% a.a.
SISTEMA DE AMORTIZACAQ: SAC — Sistema de Amortizagao Constante.
RAZAO DE DECRESCIMO: R$ 4,76.
VALOR TOTAL DA PRESTACAO MENSAL: R$ 2.428,10.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 14 de setembro de 2012..
Selo Digital: 022954.BXAT204.0167 7 ....cuiimiiiiiiissgggennssms s s
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OFICIALA E TABELIA
AV. N° 14/ 62.208: MANDADO DE SEGURANGA/LIMINAR. Protocolo n° 208.668,
em 02/02/2017. Conforme DECISAO/MANDADO - PROCESSO N°

0027383-48.2016.8.08.0048, datado de 31 de janeiro de 2017, expedido pela Vara
da Fazenda Publica Estadual, Registros Publicos e Meio Ambiente da Serral/ES,

assinado pelo MM. Juiz Substituto - Dr. Dener Carpaneda, abaixo transcrito, FOIl
CONCEDIDA A MEDIDA LIMINAR PLEITEADA, PARA DETERMINAR QUE SE
PROCEDA A AVERBACAO DAS DAGOES EM PAGAMENTO A MARGEM DAS
MATRICULAS DOS IMOVEIS N° 78.554, 78.553, 85.002, 62.208 ¢ 84.908 DE
ORDEM DO LIVRO 2 DESTE CARTORIOQ, para todos os efeitos legais. "ARMAS
DO ESTADO. AUTOS DO PROCESSO N. 0027383-48.2016.8.08.0048.
DECISAO/MANDADO. Cuidam os autos de Mandado de Seguranga impetrado por

Banco Santander Brasil S.A. em face de ato, supostamente, ilegal e arbitrario

praticado pela Oficiala e Tabelia do Cartério do 1.° Oficio da 2.7 Zona da Serra,
sob os fundamentos de fato e de direito a seguir aduzidos. Sustenta o impetrante
que. na qualidade de credor fiducidrio, realizou junto a guatro de seus devedores
fiduciantes, a dacdo em pagamento de cinco imoveis, matriculades no Cartério do
1.2 Oficio da 2.2 Zona da Serra, sendo as referidas transagdes formalizadas junto ao
Cartorio de Registro Civil @ Tabelionato se Serra. No entanto, a averbacao cas
Escrituras de Dacdo em Pagamento nas respectivas matriculas de cada imovel em
questao, é medida imprescindivel & produgao dos efeitos juridicos desejados.
Afirma que, protocolados os pedidos de averbacao das dagées em pagamento em

questdo, junto @ matricula dos imoveis, a indigitada autoridade ccatora negou as

em todo o territdric nacional, desde que mantido em formato digital.

ortantc & documento habil para utilizagao
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11 o Feabrediva |
M iewerber o Tabelin 62-208 Jl l 06:

pretendidas averbagoes. sob a alegagao de que a dagao em pagamento nao & meio
adequado para quitagao de débites decorrentes de alienagéo fiduciaria dos moveis.
Sustenta que, ndo obstante a negativa da autoridade em proceder as averbacoes
pleiteadadas, certo é que a dagao em pagamento & meio expressamente previsto
no artigo 26, § 8.°, da Lei n.° 9.514/97, para a extincao da divida e consolidagao da

rt. 17 da Lei Federal
e mantido em formato digital.

propriedade de iméveis com alienagao fiduciaria, em favor do credor. Requereu,
assim. a concesséo de medida liminar, na forma do artigo 7.°. |ll, da Lei Federa/ n.”
12.016/09, a fim de que seja a autoridade coatora compeliuda a averbar as dagoes

.

38 da Lei Federal n® 11.977/2009 e o Paragrafo Unico do a

em pagamento pactuadas nas respectivas matriculas dos imoéveis. Relatados.
Decido. Dispse o artigo 7.°, Ill, da Lei Federal n.° 12.016/09. que o juiz, ao
despachar a inicial do mandado de seguranga, podera ordenar a suspensao do ato
que deu motivo ao pedido, quando houver fundamento relevante e do ato
impugnado puder resultar a ineficacia da medida, caso seja finalmente deferida. No
caso dos autos, sustenta o impetrante que realizou, junto aos seus devedores
fiduciantes, dagoes em pagamento de cinco imévels, todos matriculados junto ac
Cartario do 1.° Oficio da 2.2 Zona da Serra-ES e, na oportunidade em que tentou
averbar as Escrituras Publicas de Dagao em Pagamento a margem das matricu'as
dos imoveis em questao, teve negadc o seu pedido, sob o argumento de que nao
ha outro meio juridico idéneo para quitar o débito decorrente de divida fiduciaria de
imével, a ndo ser o Leildo, conforme disposto no artigo 27, da Lei Federal n.°
9.514/97. Como ¢é cedi¢o, a dacao em pagamento € negocio juridico previsto nos
artigos 356 a 359, do Cédigo Civil, pelo qual o credor anui que o devedor dé fim a
relagao de obrigagao existente entre eles pela substituigzo do objeto da prestagac,
ou seja. o devedor realiza o pagamento na torma de algo que ndo estava
originalmente na obrigacdo. Nos termos do paragrafo 3° do artigo n. 26 da Lei n.
9.514/97, que regulamente o Sistema Financeiro de Habitagdo e a alinegio
fiduciaria de coisa imével, o devedor fiduciante pode, com a anuéncia do credeor
fiduciario, dar seu direito eventual ac imével em pagamente da divida, dispensado o
procedimento previsto no artigo 27 do citado diploma legal (leilao) Portanto. &
perfeitamente possivel o fiduciante realizar o pagamento de sua divida com o

fiduciaric mediante dagio em pagamento, caso em que se transmitird ao credor seu

Esta certidao atende os requisitos do art.

n® 6.015/1973, port
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dispensada a realizagdo do leilao do imével, conforme prevista expressa contida na
parte final do artigo 26, §8.°, da Lei Federal n.° 9.514/97. Em sendo assim, no caso
dos autos, reputo presentes os requisitos autorizadores da medida liminar pleiteada.
A relevancia dos fundamentos da impetranie encontra-sc assentada na expressa
previsdo do artigo 26, §8.°% da Lei Federal n.° 9.514/97, quando a dagao em
pagamento como meio idoneo de quitagdo de divida fiduciana. o que impoe
reconhecer a legalidade das dagdes em pagamento consubstanciadas nas
Escrituras Pulblicas de fls.18- 55, sobretudo diante da expressa anuéncia
manifestada pelo credor fiduciario quanto a0 recebimento do imével coma garantia
de quitagao do débito do financiamento tomado através do Sistema Financeiro de
Habitagao. Ademais, a recusa da Oficiala em averbar as dagdes em pagamento a
margem das matriculas dos imoveis acarretara inegavel dano tanto a impetrante,
que ndo podera dispor dos iméveis que lhe foram dados em pagamento, o que
configuraria, em termos praticos, efeitos idénticos ao do inadimplemento do deveder
fiduciante, eis que o débito continuara nao adimplido. e, principalmente, aos
devedores fiduciante, na medida em que, nao averbado o negdcio juridico a
margem da matricula do imovel, obstados estarao os efeitos juridicos da dagao em
pagamento efetivada e, com isso, nao estarao os devedores desonerados de suas
obrigagdes, remanescendo, com isso, a negativagéo de seus nomes juntos aos
érgaos de protecdo ao crédito, impedindo-os de exercer, com plenitude, os atos
inerentes e cotidianos na vida civii como, por exemplo, transagées bancarias,
aquisigées de bens no comércio, contratacao de empréstimos ou cartdes de crédito.
Ante o exposto, presentes os requisitos autorizadcres da medida, previsto no artigo
7.0 ill, da Lei Federai n.° 12.016/09, concedo a medida liminar pleiteada, para
determinar a autoridade coatora que proceda a averbagao das dagoes em
pagamentc @ margem das matriculas dos imoveis n° 78554, 78553, 856.002,
62.208 e 84.908, no Cartorio do 1.° Oficio da 2. Zona de Serra. Intmem-se as
partes, cientificando-as dos termos desta deciséo. Sirva-se a presente de mandado,
o qual podera ser enviado através do malote digital. Notifiqgue-se a Autoridade
Coatora, para prestar informagoes, no prazo de 10 (dez) dias. Nos termos do artigo
70 1i, da Lei 12.016/09, dé-se ciéncia da impetragao do presente mandamus ao

Estado do Espirito Santo, enviando-lhe copia da inicial, sem 08 documentos, a fim

Esla certidao atende os requisitos do art. 38 da Lei Federal n® 11.977/2009 e o Paragrafo Unico do art. 17 da Lei Federal
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de que, querendo, ingresse no feito. Serra-ES, 31 de janeiro de 2017. (as.) DENER
CARPANEDA. Juiz Substituto.” O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,

Dt Etelving Abren do Vulle Kibeiro VAT CLLA —— — PO ———
Ofictala ¢ Tabeliit
62.208 | o7i
— ; R

Serra-ES, 17 de fevereiro de 2017. Selo Digital: 022954 WRM1609 02913, mfgd# '

AV. N° 15/ 62.208: DACAO ENM PAGAMENTO. Protocolo n” 208.665, em
02/02/2017. Conforme ESCRITURA PUBLICA DE DAGAO EM PAGAMENTO,
lavrada no Cartério de Registro Civil e Tabelionato de Notas do Distrito da Sede -
Serra - Cartério Maria Amado, Serra - ES, no livro 296-E as fis. 196/200, em 24 de
outubro de 2016, assinada pela Substituta Irany Zidéria Joaguim Borges, onde
figuram como OUTORGANTES DEVEDORES - HUDSON GARROCHO
BRANDIAO, brasileiro, solteiro, gerente comercial, portador do RG n°
1.564.965-ES, expedido em 15/10/1996, CPF n°® 087.463.277-38, residente e
domiciliado no Apto 503, Bloco 01, Condominio Rassi Arborettc, Nossa Senhora do
Rosario de Fatima, Serra-ES e NAGLA MARIA MARQUES GARROCHO
BRANDIAO, brasileira, viiva, auténoma, portadora do RG n® M764622-MG,
expedido em 20/10/1683, CPF n® 219.759.576-87, residente ¢ domiciliada na
Rodovia Norte Sul, Apto 503, Bloco 01, Condominio Rossi Arboretto, Mossa
Senhora do Rosario de Fatima, Serra-ES e como OUTORGADC CREDOR -
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n° 80.400.888/0001-42. com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubtischek, 2.041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, S&o
Paulo - SP, em decorréncia do Instrumente Particular com Eficacia de Escritura
Piblica de Alienagac de Imével em Garantia - Contrato n° 073442230000307,
fimnado entre as partes, onde os Outorgantes receberam por emorestimo do

Outorgado a importancia de R$ 180.773.60 (cento e oitenta mil, setecentos e
setenta e trés reais e sessenta centavos) para aquisigdc do imovel acima
matriculado, cujo valor de compra e venda era, na ocasido, de R$ 240.825,18
(duzentos e quarenta mil, oitocentos e vinte e cinco reais e dezoito centavos), para
ser pago em 300 parcelas mensais e sucessivas, no valor inicial de R$ 2.428,10
(dois mil, quatrocentos e vinte e oito reais e dez centavos), onde o valor atualizado
do débito até 24/10/2016 ¢ de R$ 368.340,62 (trezentos e sessenta e oito mil,
trezentos e quarenta reais e sessenta e dois centavos), ¢ devido aos Qutorgantes
Devedores nao puderem, por motivos alheios a sua vontade, honrar o pagamento

na forma convencionada, propuseram ac Outorqado Gredor dar-lhe em pagamento

tos do art. 38 da Lei Federal n° 11.977/2009 e o Paragrafo Unico do art. 17 da Lei Federal

portantc & documento habil para utilizag
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da totalidade da divida seus diretos de fiduciante sobre o imovel, o que foi aceito

pelo mesmo, com fundamento nos artigos 26, §8° e artigo 38 e seguintes da Lein” ‘

9.514/1997, e o imoével acima matriculado foi dado em pagamento pelo valor de
R$ 368.340,62 (trezentos e sessenta e oito mil, trezentos e quarenta reais e

sessenta e dois centavos), para o OUTORGADO CREDOR - BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado anteriormente, e em face da presente

dacso em pagamento. o Outorgado Credor d4a aos Outorgantes Devedores plena,
rasa, geral e irrevogavel quitagdo da mencionada divida. Demais condicbes as
mesmas da escritura. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
17 de fevereiro de 2017. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E

TABELIA. Selo Digilai: 022954 \WWRM1609.02922. mfgd#. _g~ —

CERTIDAO
CERTIFICO aue. o imovel abjeto da matricula esta livre e desembaracado de todo
e qualguer 6nus, Inclusive com relacao as citaches de acdes reals & pessoals
reipersecutorias, COM EXCECAQ ao mencionado nessa matricula a partic de
04 de Dezembro de 1984 até a presente data A preserte certidao foi extraida
na forma do § 1° do arigo 19 da Lei 5.015 de 31/12/73 O REFERIDO E

17 da Lei Federal
o em formato digital.

VERDADE E DOU FE

Eu, Maria da Penha Eduardo. Escrevente, confer. imprimi & assinei a
presente certidao

Serra-ES, 08 de margo de 2017
Codigo de Autenticidade: 13500.538117237 113402/2LIVRO 0262208

" Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

022954 WRM1609.04039

Emolumentos: R$ 41,95 Taxas: R$ 10,50 Total: R$ 52,45
Consulte autencidade em vy tjes jus.br
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