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(Negocios Ofertados / Realizados )
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Negdcios Ofertadeos

e
Negdcios Reallzadas

Outros

F Padrlin/Construgio Ross Heldecke Ref. 3 Venda por Idade da
l|' Tmdwe|
/’_ el ' Badlio r Alio Conserdaflio e usa Valor Glabal | valar m g l
X I J E-40 40 ANOS
f [ E-40 As230.000.00 | BSR4 | 40 ANDS
/ J[ E-40 REZFLO00,00 | mEE.a28,57 40 ANOS \
I r E-40 REIIRO00,00 | RE7.HEO,4G 40 ANOS ]\
j] ] E-40 RS340.000.00 | AS4.00000 | ap ANOS \
[ I E-40 R$3T0.00000 | RS6.T27.27 | 30 AMODS

Constderando detalhes observados quando das vistoria 5, tipo localizacio e acessérios

integrados nas unidades visitadas, bem como a idade e o estado de co nservagao dos imdves,
aplicamas Fatores de Corregdo e Ajustes apropriadaos, segundo preferéncias reconhecidas pelo
Mercado imobilidrio, considerando a N.B.R. 14653/2 e instrucdes do CAAVI/2004 | CONCEITOS
AVANCADOS EM AVALIACAQ IMOBILIARIA ), para avaliagBes urbanas.

: VER COMENTARIOS, JUSTIFICATIVAS £ HOMOGENEIZACAO DE DADOS
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perito Judicial
Avaiiador Imabiligno

CRECI-GP 7R342
RESUMO, METODOLOGIA, CONCEITO, HOMOGENEIZACAD DOS DADOS E CONCLUSAD

RESUMO DO IMOVEL AVALIANDO - 1A

O Presente Laudo trata-se de Agfio Procedimento Sumario [ Cobranca de Candominia J,
movida por Condominio Edificio Edificie 530 Carla contra Edilson Santos de Oliveira, Processo
0107552-11.2006.8.26.0100, para avaliar e d=telMminar o valor do bem penhorado em 06 de

Abril de 2015, isto &
sapartamento n® 212, localizede no 216 andor ou 22 2 pavimento do Edificio S Carlas,

situado & Prago Erarrkiliry Roosevel, 278, no 7® Subdistrito — Cons olagfo, com a drea
construido de 36,5919 m2., drea outénoma de 27,1513m2,, drea comum de 9,4406 m2.,

mrre‘_fﬂﬂﬂﬂ'l‘ﬂdﬂ'_‘me a fropio ideaf de 0,2308B276% no terrena. Contribuinte 006.012.0652-5,
objeto da motricula n? 49.896 do 5 # Cartdrio de Registro de Iméveis de 550 Paulo - 5P
imdvel perhorado em 08 de Agosto de 2016 pelo Juizo de Direito do 102 vara Givel de Eérum
Central da Capital para garantia da divida no valor de RS 19.188,87, tendo sido nomeado fiel
depasitdrio o executado Edifson Santos de Cliveiro,
Nas diligéncias realizadas para proceder ao levantamento e vistoria do imaével o signatario
encontrou o imovel fechado e sem conseguir contato com proprietdrio, razdo pela qual ndo

foi possivel vistorid-lo internamente.
Pessa forma e sempre preocupado em evitar atrasos na entrega da laudo, obteve permissag
junto ao Zelador, Sr. Jodo Felipe, para vistoriar uma unidade similar localizada no mesmo
edificio {apto n? 22}, a qual, segundo informes, dispde das mesmas dependéncias e
gcabamentos do imovel em questdo. Ndo obstante o procedimento acima adotado o
signatario permanece a disposigao do E. Juizo para, caso seja esse o seu entendimento,
wstoriar internamente o apartamento com acompanhamento do Sr. Oficial de Justica.



g i,

FACHADA

Perrte Judicia

Ayl A

CRECE-5

rrshiilichrin.

F 78342

580

carin. clranenfEcrecs. ong. 2w

143559

(= |_| mE g |.'h'\l I_I

by
_J_;l”!l._ii



T AL (L]
P14 idan
TR L LR

parito Judlcisl

Al bmmar Imanildrio
CAECT=-SF TRI42

VISTA DA PRACA H DOSEVELT

METODOLOGIA
Tando sido possivel ide ntificar junto ao MERCADO IRMOBILUATRIC, mdaals com caiacl 1
] araciEvisiicns

cgmelhantes do AVALIANDO, conlanme demanstrada o CARPO 24 adatars neate tralal
' 4 PR To a1 ies £
Hﬁ:}pﬂ COMPARATIVD para encantrar o valer do imidweisl em ]l e i 4

anto ao méto . .

ol do comparativo sua utilizagio exlge que os elementos comparativas § i

acteristicas s : B J ari § EORBLIRTT

caracteristicas semelhantes ao imével avalianda, pois caso contrinia, o resultado sncontrad
L3 " L SRR ETRTA - THEN]

estaria irremediavelments distorcido da realidadn

s5p Signatario € '
Esse Sig é de opinido de que o método comparativo sempre espelha a realidade do
=1 IJ'D ml:lb i g LB i ' i v e
I | ilidrio, mesmo porque, tratando-se da particularidade que envalve s
yaliacio, o valor : P .
- ¢ - or apurado por esse método refletird de modo preciso a realidade encontrad

L L L 1 INLEREYLT e L ek

no momento

i | ;
0 yniverso de elementos comparativos restringe-se elementos comparados na Praga
Roosevelt, no bairro da Conselacio, Zona Central de 540 Paulo l
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IMOVEL REFERENCIAL 1 - IR1
ANUNCIADO NA IMOBILIARIA:  PORTARIA DO FREDID
TELEFOMNE: 11-3038-4556 KATIA DIAS DA ROSA
A VENDA POR RS 270.000,00 RS 8.148.14 A’
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IMOVEL REFERENCIAL 2 — IRZ

ANUING
IADO MA IMOBILIARIA:  METROPOLE PAULISTA IROVELS

TELEFOME: 11-99262-94544 CONTATO: LLIZ CESAR

A VENDA POR RS 270.000,00 RS 642857 M7
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S5-11-8520 6432
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IMOVEL REFERENCIAL 4 = IR4

ANMUNCIADD NA IMOEILIARIA;
TELEFONE! 11-32585-1864

& VENDA POR RS 340,000,00

CAS IMOVE
CONTATO: ATENDENTE

RS 4.000,00 m*
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IMOVEL REFERENCIAL 5 = [R5
AMUNCIADD N& IROBILIARIA:
TELEFOME: 11-99698-2026

AVENDA POR RS 370,000,00

i anrlas
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ALMEIDA COMNSULTOR IO BILIATIL
CONTATO: SA. ALK EIDN

RS G727 M7

CONCEITE

Considerands os dados ate aqui obtidos e a METODOLOGIA adatada, esse signay
gncontrar MEDIAS desses dados entre os chamados [k AVEIS REFRERCLAIS r.

HOMOGENCIZACAD das dadas.

HOMOGENEIZACAD DOS DADDS
ey mn.sfdnr_*rad-ns neste estudo, quando comparados ao hipoteticamente chamardi IPAGIVED
PARADIGMA [ imovel hipotetico tujas caracteristicas sio adotadas coma padrio representalive
da regido ou referencial da avaliagie ), que com a mutstblogis CAAY) atatesy Rt tal

caiE iy el grizaEres] ne "I .
r 1 AT

Ao opbard ghoy

aplicai a

walhin

¢ de 2200 pontos, obtive as seguintes pontua ¢hes ( vide campo 23);

PONTUACAO OBTIDA | IMOVEL PARADIGMA

% REPRESENTATIVA

[ ." IMOVEL
|
I| PONTUACAD | 2200%
fﬁ / 2,120 2.200 = 100% 96,36
Ir R I|' 2.120 2.200 = 100% 96,36
| |
‘ .'I In2 J[ 2.110 2.200 = 100% 95,91
. -
| I } 2.110 2.200 = 100% 95,91
|
| ] { 2.110 2.200 = 100% 95,91
rﬁ _——
| 5 / 2.130 2.200 = 100% 96,82
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Azsim Temas que a média entre o4 referenclals & de:
Em representatividade:

" 2 ' 1 = 9B 1E % Média
bt L0 +

o valor da M* do P = R$ 6.632 83/ M* Médio = R56.75585 =100%
9E,18 % Média

Logo se o IA representa 98,18% quando comparado ao Imdvel Faradigma, entSo, temos gque:

RS 6.755,55/M* do IP x 96,36% do 1A = R$ 6.509,94/M7 do 14,

ue multiplicade pelo total da drea do 1A possui, que ¢ de 27,1513 M?, di-nos o valor plabal

aproximade, que &de RS 176.753,33 { duzenlos e trinta & dois mil, setecentos e quarenta reaish,
portanto RS 177.000.00( Cento e setenta e sete mil reais).
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parito Juicial
v Il

CRECI-5P Fadqad

4%, pols o Imével de pequenas dimensbes,
Higlandpeal is & faln Wista também

prlio [em garvldo. O condominio do
do, por 5o (550 rilio sard felto

( justificativas: Serd aplicado um fator de valorlzagho de
pam bastante procura, A regiio da Consolaglio, ao lado da Cantrao,

rn::r-c- & 1A, bem cama o servicn de transporte pablico da dres,
?| imével avallando | RS 315,00/mis ), estd dentra dos padrbes il mercn
nashum camentério por parte desse signatirio

CONCLUSAD

Considerando as vistorias @ pesquisas de mercade reslizadas, em cumprimento ao que
astabelece @ NBR n® 14.653-2 da ARNT, consubsta ncinda por técnicas modernas de Avaliagbes

Urbanas do IBAPE/SP de 10495 @ do FAAVI 2004, gue contribuiram para formarmos a convicgao
da valor; conciuo que @ imavel avaltandea objeto deste trabalho tem sew valor de

AS200.000,00 { Durentos Mil Reals ).
Trata-se de uma avaliagio expedita, que se louva em informa
goes de mercado, d :
it i varfagio de até 10% ( -5% A +5% | nos valores acima E'ﬁnr;!-!::!Z?: n:: dos

interesses inerente do préprio mercado imobilidrio,

valido por 30 dias.
TERMO DE ENCERRAMENTC

pando por encerrado o presente laudo de 17 f
. alh
datada e assina R Sive Paeins Jidichl as, vindo todas rubricadas, sendo essa ultima

” ”d |
i .

<do Paulo, 25 de Setembro de 2017,



