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JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,

Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
AUTOS DA CARTA PRECATORIA DE SAO VICENTE - SP
requerida pelo CONDOMINIO EDIFICIO ITASSUCE contra

GUILHERME PASCOAL BOSCO e outro(s), dando por

terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, este
signatdrio vem apresentar suas conclusodes substanciadas no

seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor
g avaliatério de RS 700.000,00 (SETECENTOS MIL REAIS) -

para Maio de 2014, para o imovel situado na Rua Lourenco
de Almeida n° 900, Apartamento 144, Edificio Maria
Eugénia, Vila Nova Conceicdao, 28° Subdistrito do Jardim

Paulista, Sdo Paulo - SP.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 21 de Maid de 2014
3 JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
F CR 0600590772.07

ALVARFS MACHADO, 41 - 42 AND. - CJ. “M"' - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030- PABX (11) 10
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I.- OBSERVACOES PRELIMIRARES: -

O objetivo do presente laudo pericial ¢ 2
determinacido do valor atual de mercado para o imével
descrito nos termos dos AUTOS DA CARTA PRECATORIA
DE SAO VICENTE - SP requerida pelo CONDOMINIO

EDIFICIO ITASSUCE contra GUILHERME PASCOAL
processo n° 0009500-

BOSCO ¢ outro(s),
42.2014.8.26.0021 (9456/2014) em curso perante o Setor

Unificado de Cartas Precatorias Civeis - Comarca de Sio

Paulo - SP, conforme segue:

Trata-se de imovel residencial situado na Rua
Lourenco de Almeida n2 900, Apartamento 144,
Edificio Maria Eugénia, Vila Nova Conceicio, 28°

Subdistrito do Jardim Paulista, S3o Paulo - SP.

Deferida a Prova Pericial, a fls. 114, foi

nomeado como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatario

deste.

As Partes ndo indicaram assistentes técnicos

-

e ndo formularam “rol” de quesitos para o presente caso.

ALVARFS MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"" . LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-

e-mail joaquimlopespericias@terra.com.br
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Este signatario diligenciou ao local do

imovel, objeto da lide, no intuito de vistoria-lo e coletar

0 de seu
eguranca,

todos os subsidios necessarios Para a elaboraci

Laudo, e com os elementos levantados pode, com s
concluir o presente trabalho.

_Z__“L__A_L;'_'

O local de estudo ¢ de ficil acessibilidade e
esta situado na regido sul da Cidade de Sao Paulo, tendo
como principal via de acesso as Avenidas

Santo Amaro,
Republica do Libano e Hélio Pelegrino.

L.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O imével, objeto da presente acdo, situa-se
ha Rua Lourenco de Almeida ne 200, Apartamento 144,

Edificio Maria Eugénia, Vila Nova Conceicdo, 28° Subdistrito
do Jardim Paulista, s3o Paulo - SP, na quadra formada pelas

vias: Rua Afonso Braz, Rua Jerusalém, Rua Baltazar da Veiga
€ a respectiva Rua Lourenco de Almeida.
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- A ilustragio do mapa que segue
demonstra a localizacdao do Edificio Maria Eugénia, onde
se encontra o imovel avaliando.

« Fonte: Google Maps

LOCAL DO IMOVEL: Rua Lourenco de Almeida ne 500,
- Apartamento 144, Edificio Maria Eugénia, Vila Nova Conceicdo,
289 Subdistrito do Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP.

E-SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11)
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1.2.- CAPASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: -

De acordo com a Planta Genérica de Valores
publicada pela Prefeitura Municipal de sio Paulo, o imével

situado na Rua Lourenco de Almeida ne 900, Apartamento

144, Edificio Maria Eugénia, Vila Nova Conceicao, 28°

Subdistrito do Jardim Paulista, Sio Paulo - SP possui a
seguinte situacao:

seTor: 041

Quapra: 012
zona: VM ZM-3b/01

INDICE FiscaL: 2.064,00/2010

Rua Lourenco de Almeida n° 900

l NUMERO DO conTriBUINTE: 041.012.0155-2

(Antigo: 041.012.0046-7 - Em 4rea maior)

' MATRICULA: 22.966




CREA 0600590772

1"/"4@ |

Joaquim Vicente de Rezende Lopes /
ENG" CIVIL E MECANICO 4}

v ¢

1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local onde estj situado o imével avaliando
¢ servido dos principais melhoramentos urbanos, tais como:

Drenagem [x]
Guias (x]
Sarjetas [x]
Pavimentacdo asfaltica [x)

Pavimentacdo articulada [x]
Passeios [x]
Rede de agua potavel [x]

Rede de esgoto sanitdrio [x]
Rede telefonica [x)]
Rede de gés (x]
Correios

Rede de energia elétrica
Iluminacdo publica
Onibus urbanos

Onibus Intermunicipal
Estacdao de Trem Urbano
Estacdo de Metro
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O local onde esta localizado o condominio
fica posicionado na regido sul da Cidade de Sio Paulo,
distante, aproximadamente, 6,0 (seis) quilémetros, em linha
reta, do marco zero da cidade.

A regido onde esta situado o Edificio Maria
Eugénia, € de facil acesso, estando servida por varias linhas
regulares de 6nibus, em especial no corredor da Avenida
Santo Amaro.

A ocupacao comercial na regiao do imovel é
de ambito local, e bastante diversificada, observando-se os
seguintes compartimentos, tais como: bares, lanchonetes,
pizzarias, imobilidrias, escolas, video locadoras, drogarias,
supermercados, padarias, chaveiros, cabeleireiros, redes
bancrias, estacionamentos, postos de servicos, lava rapidos,
lotencas oficinas mecanicas, lavanderias, despachantes,
ﬂonculturas veterindrios, lojas varejistas, shoppings,
cartonos clinicas, hospitais, casas adaptadas para o
- comércio e servicos diversos, localizados ao longo da Rua

Lourengo de Almeida e dos logradouros adjacentes.
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A destinacio residencial na regiao do imovel

R ¢ caracterizada por casas térreas, assobradadas, geminadas

¢ individuais cujos padroées construtivos sio simples, médios,
superiores e finos.

Constatou-se também a predominancia de
prédios residenciais e comerciais cujos padrdes construtivos
sao médios, superiores, finos e de luxo.

A ocupacao industrial praticamente inexiste
na regiao em estudo, o que, alids, é bastante comum na
Cidade de Sao Paulo.

1.5.- ZONEAMENTO: -

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e
Ststema de Planejamento e Gestio do Desenvolvimento
1 “Urbano do Municipio de Sio Paulo, a Lei do Zoneamento n®
- 13.885 de 25/08/2004, que regula o uso e ocupacao do
- solo, o imovel pertence a Zona “VM ZM-3b/01 - Zona Mista
If de Alta Densidade” com as seguintes caracteristicas de
‘aproveitamento, dimensionamento e capacidade dos lotes:
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7- Caracteristica: Zona Mista de Alta Densidade

'zona de Uso: VM ZM-3b/01

I'.
1

- Coeficiente de Aproveitamento: Minimo = 0,20
Médio = 2,00
Maximo = 2,50

~ Taxa de Ocupacédo: 0,50

""Taxa de Permeabilidade: 0,15

11
||:‘r '

e Minimo: 125,00 m?

rente Minima: 5,00 m

1

f
[
»oll
i

"_L}f'jf barito de Altura Maxima: Sem limite

Recuos Minimos: Frente = 5,00 m

Fundos e Laterais = Nio exigido



(’l"fp
Joaquim Vicente de Rezende Lopes -
ENG® CIVIL E MECANICO -"
CREA 0600590772 -

O quadro a seguir define as diretrizes basicas

A

~ da zona de uso: A2
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2.- DO IMOVEL,; -

2.1.- TERRENO:-

O terreno ocupado pelo  condominio
denominado EDIFICIO MARIA EUGENIA, possui formato

regular e topografia plana, de quem olha da rua para os

fundos do lote. O solo aparenta ser seco e firme podendo

receber construcées de qualquer porte, obedecidas

evidentemente, as posturas Municipais e Normas Técnicas.

O referido terreno encerra a area total de
1.050,00 m?* tendo uma frente projetada para a via publica
de 23,00 metros, em linha reta.

Area = 1.050,00 m?

O Apartamento 144 -Edificio Maria Eugenia,
- possui uma fracio ideal de 1,78571% (18,5270 m?) na
~ totalidade da area do terreno.
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. 2.2.- BENFEITORIAS: - "

O Perito, quando na ocasiio da vistoria ao

imovel em questdo, observou que sobre o terreno

edificado  um
~ condominio de uso estritamente residencial,

anteriormente  descrito, encontra-se

denominado
EDIFICIO MARIA EUGENIA, composto por apenas 01 (uma)

 torre, erigida em concreto armado e projeto arquiteténico

- especifico, com os devidos recuos e no mesmo nivel ao da

via publica, ou seja, Rua Lourenco de Almeida.

Y

O EDIFICIO MARIA EUGENIA é composto por

~ unidades habitacionais, dreas comuns, jardins, garagem,

- moradia do zelador e portaria.

O EDIFICIO MARIA EUGENIA esta servido de
W_rtéo automatico, interfone, escadarias, elevadores,

edidores, jardins, portaria e garagem para os condéminos.
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O EDIFICIO MARIA EUGENIA, que ao regime

regulamenta a lei que, fica dividido em duas
partes distintas, a saber:

de condominio

e Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
propriedade comum de todos 0s  condominos, [
inaliendveis e indivisiveis, acessorias e =
indissoluvelmente ligadas as unidades autonomas;

e Uma outra parte compreendendo coisas e dreas de uso
privativo e de propriedade exclusiva dos condéminos,
constituidas pelas chamadas “unidades auténomas”.

- DO EDIFICIO: -

O Edificio Maria Eugénia compreende em 01
~ (um) subsolo, 01 (um) andar térreo, 14 (quatorze) andares
-f_ - superiores e atico com cobertura.

) -

No subsolo do edificio, encontram-se: area de
._ragem, rampa de acesso de veiculos, “halls”, escadarias,
intores, hidrantes, bombas de recalque, poco de elevador
depdsitos.
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No andar térreo do edificio, encontram-se:
“hall” de entrada (social e Servico), jardins

escadarias,
elevadores, extintores, hidrantes,

. area de paragem e
~ portaria.

Nos andares superiores, encontram-se: as
unidades habitacionais (sendo quatro por andar), “hall”

extintores, hidrantes, poco de elevadores, escadarias e dutos
de ventilacao.

As escadarias do prédio possuem corrimio
- de ferro e portas do tipo corta-fogo.

No atico, encontram-se: coberturas, casa de
- maquinas, escadarias, extintores, hidrantes, saida dos dutos

- de ventilagéo, barrilete e caixa d’4gua.

A portaria do Edificio Maria Eugénia esta
situada proxima do alinhamento puiblico e possui banheiro
funciondrios, com monitoramento automatico dos
Portoes, interfone e cameras de seguranca.

1
<
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. - DA UNIDADE AVALIANDA. - 4

APARTAMENTO 144 - EDIFiCIO MARIA EUGENIA
MATRICULA: 22.966 — g0 CRISP

Na ocasidao da vistoria no imével, objeto de
~ avaliacdo, constatou-se que o Apartamento 144, localizado
~ no 14° andar do EDIFICIO MARIA EUGENIA, contém a area
J util de uso exclusivo 66,56m?, mais 3541m? de 4rea

comum, encerrando a area total de 101,97m=.

AREA 4 = 66,56 m?

No decorrer da vistoria este signatario
:i‘?il_'?:onstatou que o apartamento avaliando se encontra com
om estado de conservacio e uso, que segundo o “ESTUDO
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - SP
002/2006)”, enquadra-se na referéncia (c) - Estado da
dificacao: Regular.
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ga de
local

O Apartamento 144, localizado no 140
do EDIFICIO MARIA EUGENIA Possui 01 (uma) va

garagem para guarda de veiculos de passeio em
indeterminado.

O Apartamento 144 localizado no 140
do EDIFICIO MARITA EUGENIA, compreende:

andar
01 (uma) sala de estar / jantar, 02 (dois)
dormitorios, 01 (um) banheiro social, 01
(uma) cozinha, 0] (uma) drea de
servicos e 0] (uma) dependéncia de

empregada com dormitério e banheiro.

O imével avaliando enquadra-se no item
1.3.4.- Apartamento Padriao SUPERIOR - [limite minimo,
~ classificacio esta contida no “ESTUDO VALORES DE
*j; EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO -
~2002/2006”.

1
=

3 Para melhor visualizacdo das
caracteristicas fisicas do imével avaliando, reportar-se
do croqui, sem escala, que segue:

14? .

L
ik
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CROQUI DO IMOVEL: a

DORMITORIO - )

situagdo: sem escala

LOCAL DO _IMOVEL: Rua Lourenco de Almeida n® 900,

1

partamento 144, Edificio Maria Eugénia, Vila Nova Conceicdo,
82 Subdistrito do Jardim Paulista, $&o Paulo - SP.



5,
Joaquim Vicente de Rezende Lopes .
ENG® CIVIL E MECANICO ..k
CREA 0600590772 1/
/ ¢
imovel
L44), este signatario verificou

seguintes  caracteristicas construtivas

Na ocasido da vistoria no
avaliando (Apartamento

e de

ALA: T

BANHEIRO:

PORTA .......: De madeira pintada

j




aquim Vicente de Rezende Lopes
jo ENG® CIVIL E MECANICO P
CREA 0600590772

o . : Revestido com tacos de madeira

PAREDES ...: Revestidas com massa ¢ pintadas
i

BETO ........... : Laje de concreto revestida com massa e pintada
R : De aluminio, com vidros
PORTA ........ : De madeira pintada

i

D ITORIO - 1:

............ . Revestido com tacos de madeira

| PAREDES ...: Revestidas com massa e pintadas

........... : Laje de concreto revestida com massa e pintada
JANELA .......: : De aluminio, com vidros
PORTA ........: : De madeira pintada |
............ : Revestido com cerimica

PAREDES ...: Revestidas com azulejos até o teto

TETO .........: Laje de concreto revestida com massa e pintada
ANELA .......: De aluminio, com vidros tipo balcio
A_ Sdoabiag m mad‘im Pi’,m
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PISO ..........: Revestido com tacos de madeira

PAREDES ... Revestidas com massa e pintadas

TETO ........ Laje de concreto revestida com massa e pintada
| JANELA .......: De aluminio, com vidros

BANNHEIRO DE EMPREGADA: \

PISO ........... Revestido com cerdmica

PAREDES ... Revestidas com azulejos até o teto

L—

As caracteristicas de acabamentos das
dependéncias do imdvel avaliando sio melhores
bservadas na documentacao fotografica em Anexo - IL.

HADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522.
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As fotografias apresentadas a Seguy
' ]

Hustram a Rua Lourenco de /\Imvi{l.t_ no trecho onde esta

situado o Edificio Maria Eugénia e vistas da fachada do

Prg_din € em anexo, os aspectos gerais da referida

p,—opr'icdddv.

—_—
E FOTO DE N° O1: _]

5.
g
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. o il .
P L s i .I‘I .

VISTA DA RUA LOURENCO DE ALMEIDA, NO TRECHO ONDE
ESTA SITUADO O EDIFICIO MARIA EUGENIA.

RUA ALvARFs MACHADO. 41 - 4° AND. - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
etk Sedidihebei it M i A S S S R R
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Foto de n° O Vista do sentido contrario da Rua Lourenco de

._\ln“.“i.l. no trecho onde esta \Hll;lllll ) ]'.(“1“ 10 Maria | ugenia
. . . - u
- ] . ' W \ " -
. - . ‘ §
{

Foto de n° 03 - Vista da portaria do Edificio Maria Eugénia, de
quem olha da Rua Lourenco de Almeida.
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FOTO DE N° 04

7
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VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO MARIA EUGENIA, DE QUEM
OLHA DA RUA LOURENCO DE ALMEIDA.

0 - PABX (11) 3105-4522

e ———
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FOTO DE N° 05 \

OUTRA VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO MARIA EUGENIA, DE
QUEM OLHA DA RUA LOURENCO DE ALMEIDA.
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' FOTO DE N° 06 J

OUTRA VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO MARIA EUGENIA, DE
QUEM OLHA DA RUA LOURENCO DE ALMEIDA.

RUA 41y
T ARES MACHADD. 41 . 42 AN T ¢0047 1 TRERRANE CLABAIN A OB . 5D AISHE LA - DARY 11N TISE ACSS
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poto de n°® 07 - Outra vista da portaria do Edificio Maria Eugénia,
de quem olha da Rua Lourenco de Almeida
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- ara a avaliacao do apartamento em
" -Mo, este signatario adotars a Norma Brasileira NBR-
- 14.653-2 - “Avaliacdo de Iméveis Urbanos”, que ¢ de uso
) - >
{a\ brigatorio em qualquer manifestacio escrita sobre

avaliacao de imoveis urbanos, e visg complementar os

conceitos, métodos e procedimentos gerais para os servicos
técnicos de avaliacdo de iméveis urbanos, bem como a
“Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e
do “Estudo Valores de Edificacbes de Iméveis Urbanos - sp -
versdo 2002/2006”.

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imével
'.;'mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal,
~ Bl de elementos com caracteristicas semelhantes ao do imével

A

‘em estudo, no tocante a drea construida, localizacao,

' caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacao, etc.

1 Uma vez obedecidas as condicdes acima, 0

valor de mercado procurado estara ajustado a realidade dos

 Precos vigentes na regido estudada.

. MACHADO, 41 - 4° AND CJ. “M”" - LIBERDADE - SAO PAULO-SP-CEPOISO-I-B&O-PABX(HHW
e .= g d I—
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Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagio do valor unitario basico de 4rea atil que
reflita @ realidade mercadolégica imobiliaria da
avalianda, pesquisou-se junto as diversas
imobilidrio, bem como no préprio Cond
os valores ofertados par

regiao
€mpresas do ramo
Ominio Residencial,
a venda de apartamentos na mesma
regido geo-econdmica e negocios efetivamente realizados.

i1l.1.- VALOR UNITARIO:

Y. -
————

]

Para o calculo do “gmf’, o Perito coletou 16

(dezesseis) paradigmas localizados na mesma regizo geo-

i Imovel avaliando, sofrerdo as seguintes
econémica do

transformagoes:

A) ELASTICIDADE: - Dedugio de 10% (dez
por cento) no preco das ofertas, para cobrir risco cclle
eventual superestimativa, por parte das _ofertas (t,alastu;ld?de
dos negocios), no caso de transcricao, nao havera o referido

B) ATUALIZACAO: - Os elemfat1tzs "
ativos, quando necessario, serd feita a‘cra\ve.ji )a

30 dos indices IPC (indice de preco ao consumi o),
licadc pe_-la “Fundacdo Instituto de Pesquisas

cas da Universidade de Sao Paulo - FIPE/USP".

- m
ee o - - TTRTIE. TR A TAEY llﬂ.‘lﬂn-“-mo‘s‘lm"A'x(“’3|
AR e S e aracker i A&
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D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - 0s

Jementos comparativos foram homogeneizados

: _ pelos
pes construtivos e idade aparente, com base nos

fatores
nizados no “ESTUDO VALORES DE EDIFICACOES DE

URBANOS DE SAO PAULO - 2002/2006”, 3 partir

_ sereiro de 2007, em atendimento 2 publicacio da NBR
=N ‘;- 1-2006.

Conforme referido estudo, o imével em
‘3o enquadra-se no item “1.3.4. - Apartamento Padrio
:3 OR - limite minimo’, resultando o valor unitario
' ___'-7. 2172

=

E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAO: - Para o
culo da depreciacio da construgdo, sera empregado o
stodc combinado de “Ross / Heidecke”, combinando as
sideracoes da idade da edificacio com o estado de

onservacio, através da formula do fator de obsoletismo,
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Kx(1-R)
Fop ™ R+ [K x( | sendo:

ﬁ -i eriLe C._'idblﬂl COrres € ' ress
S pOI"ld 2nte d0 p' A
»fiCie te r 5 SSO

em decimal, obtido na Tabela : I

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, €ncontrado na Tabels 2

Observacdo: no célculo de K sers observada a idade da
edificacdo “1,” e a vida referencia| i -

Para o imovel avaliando, consideroy-se a

idade de 37 (trinta e sete) anos, e uma idade referencial de
60 (sessenta) anos, com estado da edificacio cuja referéncia

(c) Regular.

F) TRANSPOSICAO: - Tendo em vista que o
imovel que serviram de amostras, os quais, foram
homogeneizados na pesquisa em anexo I, possuem a mesma \
forca de vendas e estio localizados proximos do avaliando, 1

it

portanto, este signatdrio deixou de considerar o fator de

transposicio.

AND. - CJ. “M”' - LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

=

- PP )

el aTs: Ve

et aTal:
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: G) FATOR ALTURA: . Aplicagio dos

oeficientes recomendados pelo Professor Dante Guer

po Estudo apreS(:.'ntado no “Curso Avancado de n ;er?,
Y j_.y.liacées - Rio de Janeiro - 1980”, gt

~ Conforme o

“Est udo” do PrOfes
\ SOr Dan
. hacsamos a adotar: te Guerrero

‘N Para o imdvel em questio (Apartamento
144), localizado no 14° andar do Edificio Maria Eugeénia, foi
adotado o fator = 1,15.

<l
i
|
&

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia

Iretamente proporcional a quantidade de vagas de
garagem.

~uServacao: Para o presente calculo, este perito tomara como base os
Critérios  estabelecidos no “ESTUDO VALORES DE EDIFICACOES DE
WIOVEIS URBANOS - SP - 2002/20086", no item 111.2.11. “Recomendagées
=Speciais”’, onde menciona que as vagas de garagens de prédios de
= amentos deverdo ser avaliadas por prego equivalente a 50% do valor
“Niario fixado para a parte principal que, para isso, visando uma padronizagao

0 paradigmas e o bem avaliando baseara na area til de 10,00 m? para

ciife
B
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unitério do metro quadrado, con
elementos, foram realizados calcul
a média aritmética o S€Us  limites
compreendido no intervalo de mais

de
por cento) em torno da média.

Para a perfeita aplicacao ¢
caracteristicas bdsicas em que deve hg

basicamente estao relacionadas com 0s se
padrao construtivo, localizacio, tipo do im
Apos o término do

signatario  utilizara

o
“GEOAVALIAR”,

programa de

ende Lopes

CALCULO Do VALOR UNITARJ0; . 1!

51derando a area (til dos
os estatisticos,

obtendo-se

Caracteristicas do imdvel avaliando:

Confianca
OUu menops 30%

(trinta

este método, as
ver semelhanca,

guintes aspectos:
ovel, idade, etc.

levantamento dos
paradigmas que compreendem a Pesquisa de mercado, este

computador
para obtencio de homogeneizacio e

calculos estatisticos, resultando a média aritmética em seus
limites de confianca pré-estabelecidos em torno da média.

Vu =2,172 x RgN

.............. 37 anos  VIDA UTIL ESTIMADA

............ Regular

Coeficiente = 0,485

Fos = 0,20 + [0,485 x (1 - 0,20)]
Fos = 0,588

......

PADRAO CONSTRUTIVO .. 1.3.4. Apartamento SUPERIOR (minima)

60 anos
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. V.- AVALIAGAOQ:; .

De acordo com e cr
capitulo anterior, temos para o calculo
seguinte expressao:

térios adotados no

V‘P.mmento =S5 X qu Onde:

= 233,956 m* = 66,56 m? de 4rea atil
35,41 m? de 4rea comum

10,00 m? de 4rea de garagem (1 vaga)
Qmf = R$ 9.814,76/m?

S.pl'o.

Substituindo e calculando:

vaPartamento - (66:56 s 10'00/2) m? x R$ 9.814,76/“‘12

vlpartamento = R$ 702.344,23

Ou, em numeros redondos:

V sprtamento 144 = R$ 700.000,00

(SETECENTOS MIL REAIS).
PARA MAIO [ 2014.

Observacdo: Para o calculo do valor unitario do
~ Metro quadrado igual a RS 9.814,76/m? (Nove Mil,
~ Oitocentos e Quatorze Reais e Setenta e Seis Centavos),
~ 'éportar-se da Pesquisa de Mercado apresentada no

Anexo - |,

do valor do imadvel 4

e e eeaceeis ek SLRE
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L P narm
Pelo que ficoy €Xposto pn

4 prese '
Presente avaliacio

. valor atual de mercado par;
L

Lourenco de Almeida n° 90q, Apartament 1

maria Eugénia, Vila Nova Conceicso, pg0 g, tri
) IStrito  do

Jardim paulista, Sdo Paulo - sp. descrito nee termos ¢
AUTOS DA CARTA PRECATORIA DE sag VICENTE - ;);
requerida pelo CONDOMINIO EDIFfc1q ITASSUCE contr,
GUILHERME PASCOAL BOSCO e outro(s), Processo ne
0009500-42.2014.8.26.0021  (9456/2014) ¢, Siirss
perante o Setor Unificado de Cartas Precatorias Civeis -

Comarca de Sao Paulo - SP, corresponde a:

IMOVEL: VALOR:

Imovel situado na Rua Lourenco de
Almeida n? 900, Apartamento 144, RS 700.000,00

Edificio Maria Eugénia, Vila Nova
Conceicdo, 282 Subdistrito do Jardim
Paulista, Sdo Paulo - SP.

&hkurr Hﬂ-fCRISP.

(SETECENTOS MIL
REAIS) ‘(

DATA BASE: MAIO / 2014.

01501-030 - PABX (1) 105-4522
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Consta o Presente Laud
B folhas digitalizadas de s ()(1) de :
L y ' S p
ac P i ‘ . il a dd
r-ul"'“'"dd" e a ultima, datada ¢ assinada IO,
‘ pelo p

5 (trinta e
sendo todas
€Nto Judicial

acompanha o presente Laudo, o seguinte
anexo:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO Il = DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
ANEXO Il = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

e Em atencido aos Provimentos n® 755/2001, Artigo 5°, e n°
i : : ) 797(2003, Artigo 4°
do Conselho Superior da Magistratura, este signatirio informa, que se enicg:n:r;
arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “curriculum vitae®
acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos de e

Provimentos.

Sao Paulo, 21 de Maio de 2014.

E REZENDE LOPES

JOAQUIM VI
. [SP: 0600590772

C

_.,,_mtmm-lﬂ

B _§p - CEP 01501
4 ‘J .M“-fm-a.‘ﬁ"-mmz;““
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ANEXO .
PESQUISA DE MERCADO
\
.csmsol-ﬁ""*"“'mw

G . §AO PAULO - 5P
s MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M” - LIBERDADE br




- 1o no Vila Nova Conceigo
arta! P . ] DATA .
s DE VENDA IBAPE-SP - 2014 - SAOQ PAYLO - sp A

cho: 09 PARCELA DE BENFENORW .

b
1

=

; e aficio Mana Eugénia

[NDICE

2.064.00 \
dade 37

Estado de Conservacdo C - REGULAR
apartamento superior ¢/ elev., (-)

iNDICE iNCIDENCIA
1.15 Parcela de Benfeitorigs

Parcela de Benfeitorias
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MATRIZ DE UNITARIOS

W
2/0
Valor T_"i“"““ / [
Uni
n ldrlp_uﬁ__
12,391 FA )
10 B85 85
9 774,44
— ]
12.500,00
. |
9.849,06
co 239 —_— ]
- 11.086,9¢
o B.495,65 1046297
Veigo .
’ de 11.123.40 10.?82.73
|
ar de Veiga .30
it . 8.756,74 7.646.80
]
14.046,42 9.602.60
o e A
14.456,73 9.883,1)
14.044,42 9.602.60
8.571.43 8.262.24 0'%;\
tw;\
14.800,00 9.957,19.
657 us:n\
: 9.432,64 o
e S0 1183187 ‘-‘E\
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GRAFICO DE DISPERSA O
X Y
1 12.391,79 8.610,77
_—_'_-——-——__.___‘___
2 10.865,85 9.244 64
3 9.774,44 9.358,81
n 12.500,00 9.480,07
‘__-—'———_____
Csl 9.849,06 9.591,72
s 11.086,96 10.876,52
9 8.695,65 10.462,97
8| 11.123,60 10.782,73
il 8.756,76 7.666,80
i 14.046,42 9.602,60
; 14.456,73 9.883,11
i | 14.046,42 9.602,60
- i 8.571,43 8.262,26
 14800,00 9.957,19
. 9.432,64 11.821,55
i 10.690,33 11.831,87
-"Il_
I'I, -l I-I'
o
Il
X
- l_'—:
Wil [I ; -
- 1l - ||
Tein
L.
i
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SR |
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APRESENTACAO pDog RESULTAD O /

-]
NDO
v‘“‘ focal Rua Lowrengo de J\l'“f"'l“‘“ﬂlA|,.|l|"| {)
neanlo 144 Jils 4 |
= 1(-_-(““1,-.“»“‘1 "8 NOv O Cance 2
.41!‘ o0 tdificagdo m : 71,56 Data: 14706/201 4
) ) 080U Modalidndge ; e, i
e

Diskibulg fio ®ipacial

s UNIT ARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS

. Unitdrios : | 1.318.00 Média Unitarios : 781474
-m:z.ldl?.SS Desvio PadrGo : 1.150.74
- 30%:7.922.60 - 30% : 6.870,33

L s 30%: 1471341 + 30%:12.759.19

5o : 18.9700

Coeficien'e de Variagdo : 11.7200

i GRAU 111 GRAU 1| GRAUI { v
Completa quanto a fodas Completa gio aos lalores \D Adogdo de stuagdo g |
variavels analisadas E usados no tratamerio paradigma D |
12 E 5 O 3 ‘ D\ 3 \1
; Apresentacdo de inform ref a fodas Apresentagao de Inform ref a todas O Apreseniocdo inform refa todos & ol » |
a8 caract dos dos dados analisados B | e caroct dos dos dados andlisados coract dos dados ref gos iiores _\
0800125 O 0500200 ® 0400250 lD\ : l
.  VALOKES
e, RSy 981476
& il RS/mR): 9.814,76000 VALOR TOTAL (RS) : 702.344.23 \

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINMO : 9 42897
INTERVALO MAXIMO : 10.200.55
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.\‘_\ ELEMENTOS DA AVALIACAO M{
\ g sAC.""W“‘ P . 2014 A T /|
T \-\ ' ‘”: ova INDICE DO LOCAL: 1.137,00 CHAVE c.’:c?:.:::;m PESQUBA .  05/05/2014 !
& GAO
. X ‘\ “ BARRO : Vilo Olimpla CIBADY : $AR '.M”:'lluu‘l:'no 145 J
% . ]
‘_ REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
. i = REDE DE PETRBUIGAO DE AGUA [TV A CABO
\ .
T i TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : e
i » % FORMATO : Regular ESQUINA : o ’
% . b 4
X
"
“ ESTADO : Novo FACE :
]
‘.
N COEF. PADRAO: 2,652 CONSERVAGAO: a - nove
4 1 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB:: 1 VAGAS DESCOB: 0
W §1.00 AREA COMUM Mm* 0,00 GARAGEM M 1000  TOTALM?: 71,00
3 sufres: ! W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCINA: |  SALAODEFESTAS: |
R b 1 SUPERIORES : 17 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS: 2
g
T, ADICION AL 02: 395,02 ADICIONAL 03: 1.00
ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1.00
VALOR DO MOVEL (RS): 830.888,00
E s Sr. Nelson da Costa - Celular: (11) 99912-5630 TELEFONE: (11)-982807827
i VILA OLMPA
7 b i *hmw 10,00/2 = 5,00m* = Auh = 61,00m?
: e —
VALORES/VARIACAO
2 1239179
FT ADICIONAL 01 : 000  VALOR UNITARIO :
. 10 il 8.610.77 "
' 400735  FTADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO :
: _ 06949 /
B 179429  FTADIKCIONALO3: 0.00 VARIAGCAO :
000  FTADICIONALO4: 0,00 f
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
X 3105-452
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ADICION AL 05:

\.
\ \ CHREA 06005
ELEMENTOS DA Ay L1
- UACAG 0
‘- : . 1
\‘ ’ sAQ PAULO P - 2014 M 4 17
— 122 INDICE DO LOCAL 05 Utz £ i
. ‘ L QUADR 2.005,00 CHAVE Germ? DATA D, T o ’ (
) B ‘S;OCAUIA¢AO IGRAFICA | 0810V
T puenc pranddo
\ Andor BARRO : Vila Nova Conceicao x
gty COADE : SAD pay LG ‘?0 34
% ) ‘
= DS :
% 30 gEDE DE COLETA DE ESGOTO (A rEDE DE LUMINACAG p
W, [K)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO I
"N 'No
"", 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00
; Dreta FORMATO : Regular FROF. EQuIV. (pe) ; 0
L ESQUINA ; i
e - Nao
. seco
. » mﬂAMENTo
& % 0 Apoﬁﬁfﬂen'o ESTADO : Original FACE :
LT
¥ - 1o N0 (-) COEF. PADRAO : 2.652 CONSERVACAQD
g 0761 DADE: 20 anos FRACAO: 000TAXA: 0,00 VAGAS co;xc N
! < 2 VAGASDESCOB: o
164,00 AREA COMUM M? 0,00 GA
' RAGEM Mm* 20,00
y TOTALM®: 18400
. 3 SUES: | W.C.: 4 QUARTOEMPREGADAS: 1|  pg 0
: PLAYGROUND: | SUPERORES: 17 APTO/ANDARS. 1 Sesaon’s |
- . -S0L0S - 1
wi
%
i
0,95 ADICIONAL 02: 395.02 ADICIONAL 03: 1.00
1.00 ADICION AL 06: 1.00

VALOR DO IMOVEL (RS): 1.980.000,00

birapuera Iméveis 2
Corretor

i0:
DU CHAMP VILON - Codigo: V1548 / W 1002623657

FICIO

TELEFONE : (11)-980400000

- 154,00n + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m* = Auh = 164,00m?

- MOGENEIZACAO _ &
) APE/SF FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
A A 4395  FTADICIONALO1: 183004 VALOR UNITARIO :
194186  FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZACAO :
e .157334  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO :
g 000  FTADICIONALO4: 0.00
SN FT ADICIONAL 05 : 0.00
o FT ADICIONAL 06 0,00
PAULO - SP - CEP 01501-030- PABX (11) 3105

1ADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M”" - L

[BERDADE - SAO

1 HI.)»"‘-}H'Ti

aterra.com.br
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!LlM!Nttgl;ADomi\l(’:’L"l;c Ao (
3

ur
' o INDICE DO LOCAL 1 | 904 00 _M L LUT)
. CHAyy Giog

DAY A LA py
LETTS

QUADRA
LIACAOC

Mauma V4108901 &

BARRO : Vil Mova Cone algcto, lard iy UGTITR G 1D ALE “HMI.U AL

SAG |'M” o] W
g 0 ;ﬂ"n' DE COLETA DE ESGOTO Krepe oe LUMINACAG Pligica
\\ QAL ﬂ”“ DE DETRIBUICAO DE AGUA (v A caso
5 2o
-h‘ i ‘ RENU

\ "X s o000 TESTADA - (cf) m: 63,00 PROF. EQUIV_ (). - ——
- owreta FORMATO : Regular ESQUINA - e
W, * plano

S e seco

‘&. -' . j 3 mo ]
54‘ b : e partomento ESTADO : Original FACE :
o L
‘;‘ ” > superior c/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,640 CONSERVACAD : . (908008 Sinples
! . 0553 DADE: 35 anos FRAGAO: 0.00TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGAS DESCOB- o
¥
. :
: 133.00 A.EA COMUM m? 0,00 GARAGEM M2 10.00 TOTAL M2 - 143 00
: 3 QUARTO EMPREGADAS: | PBCINA: | SALAO DE FESTAS:
o 3 subes: 1 WC s : 22 APTO/ANDAR: 4  supsows: 2
x oy PLAYGROUND : 1 SUPERIORE
- i T iy k
“ 1 M

‘ﬁ' | . - " '-‘. & 1h . Y00

By pm— 1.10 ADICION AL 02: 395,02 ADICION AL 03: :

: : 1.00
1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06:

AO
VALOR DO MOVEL (RS): 1.300.000,00

Informagdes com corretora TELEFONE - (11)-862024529
Sra. Nivea

SITADELLA - mmammmm:"mmam
+ Area Util Garagem: 10,00/2 =5,

ADICIONAIS

\
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4 {1 ,
RS0 PAULO - BF - 2014 HWuuans, vl -
BATA ¥ *
s "7 NOKCE DO LOCAL: 2124100 CHAVY m""“'nm PESGUBA . 1410100 / {
IACAO ¥
: ol 3
::;-dmnlAllo"“‘””'”‘“”"”Wﬂw JHSIm POUMOZIDADE ; 440 ¢ gt K
n VACH PALLG . 5
o S i
(o] -
REDE DE COLETA DE ESGOTO (A REDE DE RUMMAGCAG pipica !
: [@neot OF DETH BUICAD DE AGUA [TV A CABO |
¥
. NO
™ B - TESTADA - (cf) m: 50.00 PROF. EGUN, (Fe)
! 2 500.00 ' -Fe): 90000
1\ ‘ FORMATO : Regular ESGUMNA - S "
3 ]
S
% L]
M 5 {
L : ESTADO : Originol FACE :
L d
e :
% o superior cl lev. (+)  COFF. PADRAO: 2640 CONSERVAGAO : ¢ - regutar
SR 3 : 20 anos FRACAO 0,00 TAXA : OOOVAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB: O
3
~ 126,00 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M* 2000  TOTALM*: 4800
i )
A o W.C: 4 QUARTOEMPREGADAS: |  pECNA: 1‘ SALAO DE FESTAS.
2 . 1 SUPERIORES : 14 APTO/ANDAR - SUB-SOLOS - <
.‘.-“'-'o YGROUND
Ly “.
- 395.02 ADICION AL 03: 1.00
: ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04: )

VALOR DO IMOVEL (RS): 1.750.000.00
nformagBes com correlora - Crect 91.765
Sra. Mércia Rosimeire - Celular: (11) 87409-0235

TELEFONE : (11)-58448783

Condominio: RS 1.200,00 - Codgo WY 1002697515
= Auh = 126.00m"
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ELEMENTOS DA py gt s

VAUAG Aey 7
g B i ) W 3
s PAULEY < B =
o':ﬂ':l ’r’" RS, L4500 CHA ”':::':‘:";::-‘"M e TRy o ’
Ml _AUTAGAC
1 .“w::’.j'hu-m i W 0 Conceno -‘ur-w--r--.,».«,,-,nm
i -"1'_ ”':’: i 2

. . J:
Pl_‘ * kS ,
" t | e : 5
(B 801 DE COLETA DF 8GO0 ARt of wummacis s
ot OF DETRBUICAC DE AGUA IV A CABO :

908,84 SISTADA - (ch) S IRON. Ko, e

i peeta FORMATO : Raguiar ELGUmM A - u,
%, 8 .,  $8co
i - | —__-? .-‘I' 9 mo
ﬂ\ : . }’} s Apanomenio ESTADO : Onginal FACE
. : ;
\ A COEF. PADRAOD : 3066 COMBERVAGAD ¢ - reguiar
- h g AO : 0,00 TAXA ; OOOVAGASCOB: % VAGAS DESCOS
% ' 3 266,00 AREA COMUM M 000 GARAGEM W 2000 TOTAL W o
) : ARTO EMPREGADAS : | ppema: | SALAO DE Festas
- o B2 W O ERONEs: 14 AMOINDART 1 AoN%:
W peir :
& I
.‘;- . 502 ADICIOM AL 03: 100
.“Oq : ADICION AL 02 EZ
B - - ’ A
S8 \Uniqus Jardins Imbves - Creci 23,884 Bp—
WO ey  Goetor - Ceksar: (11) 999720313 o
1;_ = 1 mm,m1

00 - Codigo A
BOMABON PLACE CONCORD - Comotels S0P Ty s oo
- 250,007 + Area (M Garagem 30, :
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S Joaquim Vicente dp

T L\‘._ : ENG® CIVIL B Mg Ange end'e Lopes ore
L CREA 060050075

. Y ELEMENTOS DA Av":?ln

A ACAG A,/
h, _ :

- i . y "c"‘ \A\\]‘-’\l"“ SP - 2014 1 *1
5 RmavsA o INDICE DO LOCAL: 2025 06 Mviiuane -

TS (A VILE CHAVE o ADA PesGURR “f)
S v AO OGRApK o 16105 201 8 J
b Pii i . UIAC

e T Iga

. & posor de V¢ : Vila Nov a Concele

1“\ \\.'- QRN 1 VR NS DnCEeo ‘ﬂftlunPnulhlr)tlﬁhnt SAC NimMERre, 213
oy + SAD PAYLEY . ¢p )

W
i
g
: TA DE ESGOTO
e ol REDE DE COLETA BIreDE 0F LUMINACAO piigiicp
v g“p! DE DETRBUICAO DE AGUA [TV A cARO
"\\ ‘ 2 TESTADA - (cf) m:
. I y ‘ "~
) '.92::? FORMATO : Reqular e PROF'EQHN-U’G): gr,—r;—--—-_____
Dire' ESQUINA - o )

. plano

r_h b ] ”co

% s
g i 50 APARTAMENTO b

) p——r0: Apartomento ESTADO : Original FACE -
. N IeRE . superior ¢/ elev. COEF. PADRAO: 2,406 CONSERVAGAO : o.- reparos s

™ pdl - FRACAO: 0,00 TAXA : _ s
: 0,553 DADE: 35 anos FRAC O0TAXA:  0OOVAGASCOB: 2 VAGASDESCOR. o
oy

138,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEMM® 2000  TOTALMY: 15800
I“
2 suftes: 1 W.C.: 3 QUARTOEMPREGADAS: |  pgcmNA: O  SALAODEFESTAS: |
- 1 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS -
b, W
i
ey 1.15 ADICION AL 02: 39502 ADICIONAL 03: 1.00
ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR DO MOVEL (RS): 1.700.000.00

Ty TELEFONE : (11)-982024829
Sra. Nwea

+&mmwrzzo.oon= 10.00m* = Auh = 138,00n"

~ FATORES ADICIONAIS : 10869
&7] FT mmﬂﬂ 01: 0.00 VALO' m“m . 1087652
409.48  FTADICIONAL02: 000 HOMOGENEZAGAO: as8i
g4243  FTADICONALO3: 000 VARIAGAO:
ALO4: 0,00 I
000  FTADICION l t

FTADICIONALOS: 000




ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Joaqu im Vicente de Rezende [, opes -

ELEMENTO
) S DA AVALIACAG ;
ik -
X (1 2014
i __“.‘"Mlln 5P - 20 Mu“"AD
L A ; o012 NDICE DO LOCAL: 202500 CHAVE u;r)(?.:Au DAPESQUBA | 14/08/7014
X auaPt FICA
. oy ! i
" - 1A
& : \ y 1 e
" '\_‘v‘ K SLh 7 BARRO : vila Nova Concelgao, Jardim PoulsiaSIDADE ; sac “.m:‘jﬁhﬂ'!l(} 27 ST g
. '_.,‘ I B
N
'y
‘k \ L .
¥ : REDE DF COLETA DE ESGOTO (X REDE DE LUMINAGAO PlBLICA
ﬂ"ot DE DESTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO
ENC
b\ 7 920.00 TESTADA - (cf) m: 48,00 PROF. EQUN. (Pey . -
L) ' FORMATO : Regular — e
e o8
e ESTADO : Original FACE -
y
"§ 50 . COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : e - reparos simpies
» 35 anos FRACAO: 000TAXA:  OOOVAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O
“
' 138,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M JOTALM®: 15800
o gs: | WC.: 3 QUARTO EMPREGADAS: | PECINA: O  SALAODEFESTAS: E
: . 1 SUPERIORES : 13 APIO/ANDAR: 4  SUB-SOLOS: |
‘—l )
o ke 3
e N
i i ALO3: 1.00
' ADICIONAL 02: 39502 ADICION
"i-u. 0.50
1.00 ADICION AL 0&: 1.00

ADICION AL 05:

(RS): 1.200.000,00

VALOR DO IMOVEL

nformagdes com corretora
Sra. Nivea

BRIGGS - Imovel

vendido.
128,000+ + Area Util Garagen 20,00/2 = 10,00m* = Auh = 138,00m*

TELEFONE: (11)-982024829
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X CREA 0600590777
N ELEMENTOS DA AVALIAC Ac !
.\ : 5 &
AN A LR? 2
\\ \ ARy al A L0 - 5P 2014 ! e EUM
: \ (L “ b At ° ) : NDICE DO LOCAL: 2.025,00 CHAVE GEOGRAPKc APESGURA Iy

(3

0 : Vilka Nova Conceicao. Jardim PaulaSibaDE ; sac pa Nu""m
‘ A ULEY . ¢

ap

£TA DE ESGOTO [BIREDE DE LUMINAGAOC PlpLicA

- D -
pE COL
' e BUICAO DE AGUA  [X]TV A CABO

AC El!ol pE DSTR

58 Ny o 188 a0 TESTADA - (cf) m: 2560 PROF.EQUN, (pe).

o FORMATO : Regular ESEUHA - 4000
1a
N "
' b plo
'a.j <8c0
& MNTO
: : Orginal FACE -
. etomento ESTADO : Orig
‘."n‘ P, it : 4 COEF. PADRAO : 2,652 CONSERVAGAO : e - reparos s
" anto o (- ; ; imples
% = B 54| DADE: 30 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 2  VAGASDESCOB: o
d
. L g
s ‘ 178,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M* 2000  TOTALM®*: 12800
s 3 WC.: 5 QUARTO EMPREGADAS: 1 PSCINA: |  SALAODEFESTAS:
4 YGROUND : ERIORES: 16  APTO/ANDAR: 2 SUB-SOLOS: 2
- PLAYGROUND : ! sup
*
bl ™
l 1.10 ADICIONAL 02: 395.02 ADICION AL 03: 1.00
ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1,00

‘ . VALOR DO MOVEL (RS): 2.200.000,00
5 L& I 4 % = N 52.6‘5

1 s

| TELEFONE : (11)-38678052
 Corretor - Celular: (11) 98089-7788

. Condominio: R$ 1.680,00 - Cadigo: 87 /| W:1002723657. _
: + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m* = Auh = 178,00m - Esquina com a Rua Jerusalém




cquim Vicente dp
'I"(,a‘{ ENG® CIVIL K mpg Am‘nﬂnd'e Lope‘s

CREA 0600590 |
ELEMENTOS DA Amﬂcm i

; 014

- \
NDICE DO LOCAL T 208 10 ) Mitagg
r'“Av! ‘ilf}f‘..

0
G DATA ty0 P

‘.f_‘ AN 4

Leme
BARRO : Via Nova Concelgao, Jardim Py,

?.Wﬁl !.l)‘b!_-‘u.lll,j O .4
w ¥’

(]
\

H ot COLETA DE ESGOTO Ellni Df luM“Ac‘o ) \

v ﬁ‘ll:‘
A ﬂ'm pE DSTRBUICAO DE AGUA [TV A caso

a8

N, e
K DA - (ef) m:
‘_;..\ TESTA l'cc',)_ o 16,00 PROF. EQuny P -
Rk . FORMATO : eguiar ESQUINA - e 9.5 M
l.' $c0
r\‘ : NTO
% - W"""""’ ESTADO : Original FACE -
"’.‘ 1 : - COEF. PADRAO : 3066 CONSERVACAOD : - . reguiar
g P DADE: 25 anos FRACAO: OOOTAXA:  OO00VAGASCOB: 13  yagaspescos: 9
o L% AREA COMUM M? 0.00 GARAGEM M* 3000
/ ] 185,00 . TOTAL M= - 21500
. sufies: 3  W.C: 5 QUARTOEMPREGADAS: |  pgcma:- | SAUAO DE Festas
1L iy - % 8 : § 3 = |
:.‘1.. " PLAYGROUND : 1 SUPERIORES APTO/ANDAR : SUB-SOLOS -
£
oy ADICION AL 02: 39502 ADICIONAL 03: 100
i '” wu“z 1.00 ADICION AL O&: 1.00

T
-1

T VALOR DO MOVEL (RS): 1.800.000.00
' Unigue Jardins imbveis - Crect 23884
prretor - Cebslar: (11) 99673-0313

TELEFONE ; (17)-30620088

‘ 8SE - Condomino: RS 3.300,00 - Cédigo: WV 1002638988
20.00n7 + Area Ot Garagem: 30,0072 = 15,00m" = Auh = 185.00

Rl




uim Vicente de R,
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ELEMENTOS DA AVAUIACAQ \5)

¥ 2014

mu'lumr} BA

MNODICE DO LOCAL: | BV3.00
CHAVE Groga 4y

I PG
A SR &

g\ ,
-4‘ y
|AI|0 « vilog Nova Concegio COADE: 14 “(IM“(‘ ey 71/
"AD P AL . y
.
rl’\h. ! \
L y gE0E DE COLETA DE ESGOTO AREDE DF LUMMACAG pig "

-AC E‘”' pE DSTRBUICAO DE AGUA [V Acaso

‘\;\ . TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EGuI
v s .(Pe): 4
{\\ ::m PRI g SauNA: ey
4 1) piono
\.:L s, = w0
¢ 4 o - tamento ESTADO : Novo FACE:
h’;.‘ . 5 COEF. PADRAO : 3066 CONSERVACAD : 2 - novo
am DADE: 1 @nos FRACAO: DOOTAXA:  O0OVAGASCOB: 2 VAGASDESCOR: o
o 122,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM? 2000  TOTALM': 14200
3 suies: | WC.: 2 QUARTOEMPREGADAS: O  pgcMA:- | SALAO DEFESTAS:
05 - = ¥ 7 . 4 _ .
- : 3 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : APTO/ANDAR SUB-SOLOS
':5'. y
“ay 0.90 ADICION AL 02: 395,02 ADICION AL 03: 1.00
: ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1.00

VALOR DO MOVEL (RS): 1.904.070.00

Consullora Imobiiéria Private - Crect 87.450-F o
Sra Rebeca Florian - Celular: (11) 98106-2671 :

OR EDITION VILA NOVA
+ Area UMl Garagem: 20,0012 = 10,000 = Auh = 122,00m"
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Oy * r fl _‘-_ |y
| -

I .
|“ ..-.“H‘“-
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oaqmm Vicente de Rezendp Lopes

ENG*CIVIL ¢ MK (.ANI((
CREA 06005
ELEMENTOS DA A\::I.KCAQ I J!/(

1"
s . 50
\‘.nl'*l'“‘ I D14

ok ut
W0 NDICE DO LOCAL: | B%3.00 1 WAoo DATA A FPESGUR A
v fne

0.‘ CHAVE GlDGIA' 081300 &
.‘ ||ACA° (1 i
\. ‘{ \ ’ M . /
- L O ARRO ! Vila Nava Conc eigho LT J
2 L} CIDADE - SAC) AL ’:..0 200 / s
P
b,
A
S 5
!

) REDE DE COLETA DE ESGOTO BIREDE DE LUMINACAG piLica

ﬂ“ﬂ! pE DSTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

0
TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUV. (e
oo FORMATO : Regular Siohma: % = 0.00
i O
1 =10 : Aponumenio ESTADO : Novo FACE : P
. ‘ COEF. PADRAO: 3.066 CONSERVAGAO: 3 - novo {
' 0992 DADE: 1 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 000 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB: 0
122,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM? 2000  TOTALM': 14200

ssules: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: O  pscNA: |  SALAODEFESTAS: |

1 SUPERIORES : 7 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS: |
ADICIONAL 02: 395,02 ADICION AL 03: 1.00
ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1.00

VALOR DO MOVEL (R$): 1.959.690,00

' Consultora Imobilidria Private - Creci 87 450-F i
~ Sra Rebeca Florian - Celular: (11) 88106-2671 TELEFONE : (11)-50545254

JR EDITION VILA NOVA
¥ + Area (Ml Garagem: 20,00/2 = 10,00m"

321261

8888 8B
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: Joaquim icente de Rezend., —
! b . ENG® CIVIL E MECAn . e LOP&S
| CREA 0600599 R
77
. ELEMENTOS DA AVALIAG A ,
N 0 "‘]l
\ N -
L\ =—_AULO - 3P 2014
g \ = 0 (NDICE DO LOCAL : 1.893,00 E‘"mnno DAY
L ( CHAVE A DA pes
; . GEOGI‘.FEA Quta . Gs/08) 2
\ . | . | J
%X
v . \., ARRO : Vila Mova Concelglio o ’ﬁ
¥ | g ‘ - ‘ it l ‘ 3
¢ . ClDADE 1 SAQ p NUME.O ¢ 202 Al
: \‘ . AULG sp
5 \!
. i
o % A e m—
Q6D DE COLETA DE ESGOTO BIREDE DE RUMINAGAO pig,
3 R0 pE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO 2
g 1 148 ‘“’ o
\ e Ipﬂ“i:m TESTADA - (cf) m: 0.00 PR
| X ' : OF. EQUIV
MATO : N
\'\, pirefa FORIATY RAgE ESQUINA : o 'na i
L]
ESTADO : Novo FACE:

4, .
I L
% ofr:z DADE: 1 an;(:i:l;;;?m: ooouxic-m C: c::s::‘::cm:a-nm
, : : / - j ASCOB. 2 VAGASDESCOR: o
. 122.00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 2000  TOTALM?: 142,00
B T SR el LRSS
iy \RES IS
LY 0.90 ADICIONAL 02: 395.02 ADICIONAL 03: 1.00
1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

VALOR DO MOVEL (R$): 1904.070.00
Consultora Imobiliaria Private - Creci: 87.450-F
Sra. Rebeca Florian - Celular: (11) 98106-2671

ial HELBOR EDITION VILA NOVA
fo: 112,00m* + Area Util Garagem: 20.0

———

FT ADICIONAL 02: 0.00
FT ADICIONAL 03 0.00
FT ADICIONAL 04 : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

TELEFONE: (11)-50548254

0/2 = 10,00m? = Auh = 122,00n7

VALOR UNITARIO : e
HOMOGENEIZAGAO : .

s 0,6836
VARIAGAO:

bl el
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L) joaquim Vicente de Rozpy ¢
. ENG® CIVIL B Mgg AN (4 LOPES
ELEMENTOS ¢ 00039077,
ENTOS DA A s
. VAL!A(;AO \ '1)
: 13
a 2 - ‘"‘ =PALLO ap - 20014 (
\'i 8 g ‘ol:l 012 NDICE DO LOCAL | 214500 (“MUW J
) QuA HAVE Gloga, L RN
\._ ‘p‘,}" S e U!ACAO FICA WA
\»\ ‘1‘;‘. o RO : Vila Nova ¢ T A,
! ; £ "l y Mov o Concelgho, Jarcim p " e
p . [ il aulisiasin o Hiumg o J
\ ] i “%P l ADE JN’JI',‘-IHI, ._1:(, . # /
(L. ’
LAY i 0
A s
: # 5 it DE COLETA DE ESGOTO (I REDE DE LUMINACAO pin o
N ; [Re0t pF DETRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO s
w N\ F o TERRE v
t o | 500,00 TESTADA - (cf) m: 30.40 PROF. EQUIV
R\ - 4 preto FORMATO : Ragulor “QU;NA - (Pe): 49734
3 ' e
: 4@. < )
My a2 g $0co
h s . APARTAMENTO
i . ’ Apartamento ESTADO : Original FACE :
N \
i - o1<TICAS
k™ 0 0 () COEF. PADRAO: 2,652 COMNSERVAGAO: ¢ - regular
0.516 DADE: 35 onos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB
o 4 3 VAGASDESCOB: O©
315,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 3000  TOTALMW 2%
' g 5,00
b B 2 WC: 3 GUARTOEMPREGADAS:
g ‘ : P - ) :
S " 3 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 20 APTO/ANDAR: 2 sn:::g:;snfs. 2

(RE ADICIONAL 02: 395,02 ADICION AL 03: 1,00
1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1.00
.
rta VALOR DO IMOVEL (RS): 3.000.000.00
: * Abyara BrasilBrokers Imoveis - Crect 474.831
' TELEFONE : (11)-30770777

ZA MAOR - Condominio: R$ 2.700,00 - Codigo: W 1002611857,
som + Area Util Garagem: 30,00/2 = 15,00m* = Auh = 315,00m"

VALOR UNITARIO :
0.00 HOMOGENEIZAGAO -
000  VARIACAO:
0.00
3 0,00
% 0.00
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CIVIL & My 4

CREA 0600599

ELEMENTOS DA A

g . 2014

NDICE DO LOCAL :

3
L

NI
2

VAUAQAQ

ST (
2.125,00 DO bara ;
G
CHAvy r’""ﬁlmr‘ PEsGuma .

s (A

ARRO | vila Nova Conceiglo, Jardim "“"h"!"DAD
= ¥

'-n”.i-u“,-‘ y

OLETA DE ESGOTO
STRIBUICAO DE AGUA

B rEDE DE LUMINACAD PUBLICA

v A caso

eﬂtfe LOPeS

Mimine, Ty
P

(ZU

Va1t 9y 4

984.00
wid
ppno
seco

TESTADA - (cf) m:
FORMATO :

24,00
Regular

PROF. EQUIV. ().
ESQUINA :

41,00

NAG

T Apariamento

COEF. PADRAO :

ESTADO : Reformado

FACE:

3.066 CONSERVAGAO: b - entre nOVO & reguiar

L

" Q700 DADE: 25 Onos FRAGAO: OOOTAXA:  000VAGASCOB: 3  VAGASDESGOS: o
225.00 AREA COMUM M? 0.00 GARAGEMM* 3000  TOTALM®: 25508
e WC: 5 QUARTOEMPREGADAS: 1  pgcma: |  SAUADEFESTAS
B 0 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR: |  SUB-SOLOS:
ADICIONAL 02: 395,02 ADICION AL 03: 1.00
00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1.00
3 A

e 50 MOVEL (RS): 370000000
coelho da Fonseca Imoveis - Placa no Local

TELEFONE : (17)-37405008
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T CREA MSWT!I P
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3 }'Alll“'

AP - 2014

, Ut
INDICE DO LOCAL . 2.064,00 ) ADO paTA
" o
CHavy "'“mmn APEsGuR

L4 ‘ *l
j pRA
IAGAC

de Almyelda
BARRO : Viia Nova Concelgho, Jardin peay gy IZIDA
e - b! P

1
'J'J*l',[',ur”‘

-

iy o S

a

Wimaene, .
NG . 4p

¢DE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ltwm\

£ DE pSTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABD

SAD Py ¥

AC

ADA - (cf) m: 23
ol iy PO PROF.EQUN. (pgy. —
FORMATO : Regular ESGUINA - $ 45,45
. Ny
RTAMENTO
' wﬂmrﬂo ESTADO : Original FACE :
AS ’ F. PADRAO : 2.172 .
arior ¢/ elev. () COE : CONSERVACAO : d - entre reguiar  reparcs 5
9 DADE: 37 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : O00VAGAS COB.: 1  vaAGASDESCOB: o
-_ 71,56 AREA COMUM M? 0.00 GARAGEM M* 1000  TOTALM?: 8158

. W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: 0O  pgciNA: O SALAODEFEsTAS: ©
: 0 SUPERIORES : 14 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS -

ADICION AL 02: 395.02 ADICIONAL 03: 1.00

ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06 1.00

% DO MAOVEL (RS): 750 000,00
ol TELEFONE : (11)-30441694
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Joaqu im Vicente de

ENG* CtviL g vy

IAGA
16
= RAD PAULO - SP - 2014
\t g ! a g INDICE DO LOCAL - 2.044.00

)

nigo de Amelda

‘__ﬁ.h

‘.‘
I
o
¢DE DE COLETA DE ESGOTO R
D€ DE BAIRELE D WMINACAG PiBLICA e —— ‘
DE DSTRBUICAO DE AGUA [TV A caso e
L |
TESTADA - (cf) m:
i - 23,00 "M
. Qular e): 45 ic
ESQUINA : Nao o
ESTADO : Reformado FACE :
COEF. PADRAO : 2,172
s-: | ey B COWSERVACAD : b- enyre NOVO & reguiar
- A 5 3 .
OO0VAGASCOB: 1 yagas DESCOR: o
2 0,00
AREA COMUM M GARAGEMM* 1000  TOTALWM: 512
W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: 0  pgcna: O  SALAODERESTAS: ©
0 SUPERIORES : 14 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS -
395.02 ADICIONAL 03: 1.00
1,00 #DICION AL 06: 100 y

&

TELEFONE : (11)-962518008
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VISTA DA SALA.

PRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR.
A SETA RE
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3 y
L
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'](u“{ ENG® CIVIL K MECANICO vl
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e ———

| FOTODENe 15, s ;

<A DO DORMITORIO - [,
vI__ 1

PRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR,
A RE
A SET




oo im Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MEC ANICo el
CREA 0600599771

—

L FOTO DE N° 17 5 i

———

| 00 DORMITORIO - II. %/_——A—MJ;

v[STA ~ ! \

| ‘ i
SETA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR SALA ‘_\
I ‘,
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ENGY CIVIL B Mg ANICO

CREA 0600590772 - ‘-/f
) | —
e N
[L FOTO DE No 1 3. ’

VISTA DO BANHEIRO.

| GTA REPRESENTA A VISTA DO OBSERVADOR.
A
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VISTA DA COZINHA,

L
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VIS
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SALA
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o - CEP 01501-030 - PABX (1)
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m._am».mm
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