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LAUDQO PERICIAL

Que faz GIOVANI ANTONANGELO,
brasileiro, casado, engenheiro civil, CREA
5060477803, CPF n°191.486.738-62, RG n°
23.434.246-4, residente a Rua Santa
Catarina, 457, neste municipio de Avaré/SP,
a pedido do MM. Juiz de Direito Dr. LUCIANO
JOSE FORSTER JUNIOR, da 22 Vara Civel
da Comarca de Avaré/SP.

Processo: 4001038-03.2013.8.26.0073

Fevereiro/2018

O
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LAUDO DE AVALIACAO

1. Objetivo

Este Laudo tem por objetivo a avaliacdo de bens referentes ao Processo n°
4001038-03.2013.8.26.0073, Execucdao de Titulo Extrajudicial — Contratos
Bancarios, que Banco Santander (Brasil) S/A move contra Aline Kalil Kairallah
ME e outros.

2. Descricao do imovel avaliando localizado no Loteamento Ponta dos Cambaras

2.1. Localizagdo:
Lote n° 02 da Quadra 68, do Loteamento Ponta dos Cambaras, situado no
perimetro urbano de Avaré/Sao Paulo;

2.2. Dimensoes e area do imovel:

O Lote faz frente para a Rua Waikiki, onde mede 25,00 metros por 40,00 metros
da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando de um lado com o Lote n° 1, do
outro lado com o Lote n° 3, ¢ nos fundos com extensdo de 25,00 metros, confrontando
com o Lote n® 12, sem benfeitorias, encerrando a area total de 1.000,00 metros
quadrados, conforme descri¢do contida na Certiddo do Cartorio de Registro de Imoveis
da Comarca de Avaré acostada, matricula n® 5.913.

2.3. Benfeitorias:
Nao existem benfeitorias no lote.

2.4. Caracterizacdo:

Trata-se de terreno em loteamento urbano isolado, denominado Ponta dos
Cambaras, com vocacdo para veraneio, as margens da Represa de Jurumirim, distante
do centro do municipio cerca de 17,4 Km, sendo localizado em rua de terra batida, com
distancia aproximada de 700,00 metros das margens da represa.

A infra-estrutura basica oferecida pelo loteamento ao lote em estudo ¢ a rede de
agua publica e coleta de lixo. O lote nao dispde de rede de energia elétrica que devera
ser solicitada a CERIPA (concessionaria de energia elétrica local) com pagamento da
ligacdo e prolongamento de rede pelo proprietario do imovel, bem como deverdo ser
executados sistemas de tratamento de esgotos domésticos por unidade residencial, com
fossa-filtro-sumidouro de acordo com normas técnicas NBR 7229 da ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

O lote apresenta topografia plana com pequeno caimento para frente (rua) e para
a divisa do lote 03 e vegetacdo nativa densa, conforme fotos apresentadas.

Engenheiro- Civil Giovani Antonangelo- 2

CRTA 5060477803
Fones: (14) 9707-3755 / (14) 3732-1699 - E-mail: g.antonangelo@ig.com.br

fls. 482

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4001038-03.2013.8.26.0073 e codigo 2957974.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELISABETE IGNACIO MACHADO, liberado nos autos em 13/03/2018 as 09:40 .



2.5. Fotos:

Localizagdo do loteamento Centro de Avaré

Hotel Fazenda APCEF
Foto 1: Localizagdo do loteamento em relagdo ao centro do municipio de Avaré

Localizagdo do Lote Entrada do loteamento pela SP-255

Ibigua Eco

Restaurante To; » 4 ; ’

B aurojAtelis: Da Madeira

Restaurante e ga
PesqueiroMonteiro
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Foto 2: Localizagao do loteamento em relag:éoa‘l SP-255 (Rodovia Jodao Mellao)
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Foto 3: Localiag:ﬁo do imovel avaliando Lote 02 - Quadra 68

Foto 4: Mapa do Loteamento com a localizacdo do lote
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Foto 5: Vista da Rua Waikiki; a casa da foto esta localizada no Lote 01,
divisa com o imével avaliando
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7 Fo?o 6: Cerca der divisa ﬁeral do Lote 03 com o imovel avaliando
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Foto 7: Vista frontal do imovel 7

3. Descricio do imovel avaliando localizado no Avaré Golf Country

3.1. Localizagdo:
Lote n° 08 da Quadra G, do Loteamento Avaré Golf Country, situado no
perimetro urbano de Avaré/Sao Paulo.

3.2. Dimensoes e area do imovel:

O Lote faz frente para a Rua G, atualmente denominada Rua Araraquara,
medindo de frente 24,74 metros, confronta-se pelo lado direito com o Lote 7 medindo
50,00 metros, pelo lado esquerdo com o Sistema de Lazer medindo 50,00 metros e pelos
fundos com o Lote 9 medindo em curva 25,47 metros, perfazendo a area de 1.250,00
metros quadrados.

3.3. Benfeitorias:
Nao existem benfeitorias no lote.

3.4. Caracterizacdo.

Trata-se de terreno em loteamento urbano isolado, denominado Avaré Golf
Country, distante do centro do municipio cerca de 8,5 Km, sendo localizado em rua de
terra batida, com distancia aproximada de 500,00 metros do clube existente.

O loteamento oferece agua, sendo que deverd ser solicitada a rede de
prolongamento por conta do proprietario do lote, e coleta de lixo municipal. O lote ndo
dispoe de rede de energia elétrica que devera ser solicitada a concessiondria de energia
elétrica local com pagamento da ligacdo e prolongamento de rede pelo proprietario do
imovel, bem como deverdo ser executados sistemas de tratamento de esgotos
domésticos por unidade residencial, com fossa-filtro-sumidouro de acordo com normas
técnicas NBR 7229 da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

O lote apresenta topografia plana com pequeno caimento para frente (rua), sem
conservagao, com mato alto, conforme fotos apresentadas.
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3.5. Fotos

Avaré¢ Golf Country Centro de Avaré

Foto 8: Localizagao do loteamento em relag@o ao centro do municipio de Avaré

Localizacdo do Lote 08 Entrada do Loteamento

Foto 9: Localizag¢do do Lote 08 - Quadra G (imodvel avaliando) em relagdo a entrada do
loteamento
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Foto 1: Vista do loe € a rua frontal ao imodvel avaliando
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4. Avaliacio

Serd utilizado o método comparativo direto. Para isso foram feitas pesquisas de
vendas e ofertas na regido em que se situa o imovel, fazendo-se para tal as corregdes
necessdrias para homogeneizagdo dos fatores tais como instalagdes, area total do
imovel, topografia, localizagdo, atualizacdo de valores obtidos em pesquisas e condigdes
de pagamento.

Nos dois casos, a oferta de lotes similares ¢ muito grande, pois os loteamentos
apresentam-se com baixa taxa de ocupacao.

4.1. Avaliag¢do do Lote localizado no Loteamento Ponta dos Cambaras:

Conforme consultas a imobilidrias, corretores, proprietdrios das imediagdes e
vendas de areas similares obtiveram-se valores médios de R$ 20,00/m? (vinte reais por
metro quadrado), com as devidas corregcdes e ajustes de fatores em relacdo ao lote
paradigma.

4.2. Avaliagdo do Lote localizado no Avaré Golf Country:

Conforme consultas a corretores de plantdo, proprietarios das imediagdes e
vendas de areas similares obtiveram-se valores médios de R$ 24,00/m? (vinte e quatro
reais por metro quadrado), com as devidas correcdes e ajustes de fatores em relacdo ao
lote paradigma.
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5. Conclusao

Os dados obtidos significam que o valor final da presente avaliacdo € o resultado
do produto da area de terras pelo prego unitario médio encontrado, somando-se ao valor
das benfeitorias.

Assim temos:

- Lote n° 02 do Loteamento Ponta dos Cambaras:
- Terreno com 1.000,00 m? x R$ 20,00/m? = R$ 20.000,00 (vinte mil reais);
- Benfeitorias: sem benfeitorias;

VALOR DO IMOVEL: R$ 20.000,00 (vinte mil reais).
- Lote n° 08 do Avaré Golf Country:

- Terreno com 1.250,00 m? x R$ 24,00/m? = R$ 30.000,00 (trinta mil reais);
- Benfeitorias: sem benfeitorias;

VALOR DO IMOVEL: R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

Portanto, o valor total dos imdveis é de R$ 50.000,00 (cinqiienta mil reais).

6. Encerramento

Sao estas as declaragdes que tem este Perito a fazer em sua consciéncia e nada
mais tendo a apurar e estando a disposi¢cdo para esclarecimentos que se fizerem
necessarios, dou por encerrado o presente Laudo, que consta de 10 (dez) folhas
impressas de um sé lado, todas rubricadas sendo a ultima datada e assinada.

Avaré, 28 de fevereiro de 2018.
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Eng. Civil Giovani Antonangelo
REA 5.060.477.803
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