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EXEQTE: SHP ADMINISTRACAC DE IMOVEIS 5/C LTDA

EXECTDO: MARIO AUGUSTO SANTOS TEIXEIRA

meretissimo|a) Senhor(al.

A gbaixo-assinada ROSANA SIMONE THOMMIGS ELLERT, 01 Jiteta e urbanista.
cal n° A31265-7, honrosamente louvada nos auios do fm::zasc 4:-:';.]\,
referenciado, apos reqlizar os vistOnas. diligéncias. EH_;J-:EDE. na:,-s-:rua;.r: ; uﬁ;.,;m,:.
servigos complemeniares. visando dor cabadl cumpamenio = m:;n resental 0%
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IHOC OO Mesre adoldgica Pericial
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ducho, localizogdeo, ng
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' objetivo do presente Laudo é determi
e i 2 terminar o valor de mer

3% andar ou ¢ pavimento :“E‘EU_::?#D. - GDGrfnm.em.-:., numero 32, locdlizada no f

de Andrade Figueira. n° 45:] O Edificio Sun 'F'h::t:e. Hills, situado na Rua Doulor Josék

no 13° Subdistito E.. ; : e Rug Dl:nufh::: Luiz Migliono, no Pargque Baire Merumbi,

155 ""‘“m: s .. | u.cnfg, Com a darea privativa de 131 .240m?. comum de i

155.92 .II-:ZJ II:“C-'._IIEIU O area de 75.720m? relotiva o 03 vaga: na garagem) 5
perfazendo a area lotal de 287.140m?2 comespondendo o fachn el e 13323?; E:

; do terreno. Matriculade no 18° Carlério de Registro de Imdveis de Sao Paulo, sob E e
n® 180.171. Cadastro confribuintes nimeras 171.142.0178-4 __

- DISCUSSAQ
DA LOCALIZACAQ DO IMOWVEL
O imdvel objeto da presente agdo estd situode a Ruo Doutor lose de

Andrade Figueira, n® 451 e Rua Doutor Luiz Migliano, Edificio Sun Place Hils,
apartamento 32, Parque Baire Morumbi, 580 Paulo, SP.

n Place Hills & composto por uma fore unica, consiruido em
e Fgueira, Pargue Bamo

elas vios Rua Doutor Lz

O Edificio Su : |
2005, e localiza-se @ Rua Doutor José de Andrad
nesta Capital, na quadrd completada p

a Mal. Hastimphilo de Maura.

Morumbi,

Migliano & Ru |
g proximo ao centro comercicido, 1

de comearcios, gefvigos. i;u'l:'liu'_[;
comeios, padanas, fQrmacias.

o550 0019260-09.2013

O imovel esta localizado em rud franquila,

do Morumbi, com completa infraestrutura
ot lazer, tais como bancos.
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CARACTERISTICAS REGIONAIS

o P{:Irq.ue Baimo Morumbi € um bairo do zona oeste da cidode de 580
Paulo, administrada pela Subprefeitura do Butanta.

O Morumbi concentra alguns dos bairros mais nobres da cidade de 5a0
Paulo e do Brasil, sendo um reduto da classe alta pauistana. Ao mesmo fempo
apresenta favelas, }ais como: Real Parque e Jardim Panoroma & tamipém faz
~ divisa com a favela de Paraisopolis, a maior da cidade, no distito viinha de Vio
Ar distrifo fem a maior concentragdo de renda & uns dos mais elevados
rvolvimento da capital, seus moradores 1em o maior poder
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32 Porto Seguro

Metrd de 580 Paule, estd em estudos o projeto da conshucao
| F-oura que Cornana o distrito &m ,;1:”:_.\-;:::& o0 baimos de F'Ul'll.'l-l'l'l!_'u',- &
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apartamentos por andar,

O condominio oferece area de lazer. com churrasquera, fomo de pizza,
jardim, piscina, playground, trinquedoteca, salao de jogos, soldo de fesios
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portaria com seguranca 24 horas.

Visdo frontal do Edificio Sun Place Hilks
19260-09 2013
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Para eleito de avaliocBio, o bem vt die
b passivos amblentais ou QuoRsauer &nuy oy

Problemas que prejudiquem o sey bom uso ou comercialzagdo,
Pplocesso, paro a slaboagho deste

A documentocho presente no resfesrlcio
consderada lorfe, fime e valida, ndo tenda sido

relatonio &, por premissa
vadas andlises juridicas ou medicdes de ca mpo exceto eslimativas "in loca”,

wafignl

Consideroyu-se, COMo premissa,
hpotecas, aresias uiutrutos, penhore

CRITERIOQ TECNICO DE AVALIACAD
Os crilérios técricos adolados no desenvolvimenlo do praseanta Loudo
rf'\"'\-\. L | ] q,:uﬂ "'!"'I.fl::‘{ eI ' L rt,:_.{-}r11ﬂr'ﬂﬂtl';lﬁﬁh du Hﬂfm'ﬂ FJCHD ﬁvﬂ‘h‘:'ﬁﬁ'i -ﬂﬂ ulﬁu‘h

Urbanos, IBAPE/SP:20) 1. que atende as exigéncias da MBR 14653-2:2011,

A caraclerizacao fidedigna de um imével, per mais parlaita que sejo a

busca. sempre envolve uma andlise de imoveis helerogéneos, distintos daquele
am visla as parliculanidades de cada amosiia,

gue esla sendo avaliado, tendo
Para nao comparar elementos helerogéneocs, o avahador

Em luncdo disso
necessita lransformar de forma ponderada (homogeneizar) os valores, para que

@ comparacao seja saneada e atenda oo objelivo de poder componor

glemenltos diferentes,
delerminado  pelo  mealodo

O valor de mercado do imdvel serd

H 7

Comparative Direto de Dados de Mercado, considerando-se o volol t?ln me,
previslo nas Normas antes referidas, indicado para estimar valores de umidades

Qo
rasidencicis (apartamentos), sempre que houver amostias sem?mﬂnm:e 05
avaliando, uma vez que as amostias coleladas atendem perlellamen

requisitos minimos desse metodo. a4
I fetue uma pesquisa de Mercado,

todo propbe que o avaliador e . ”
R iméveis semelhantes ao imovel avaiiondo, par

s de orma o
__,F’me:m a uma efapa de homogeneizagdo, de ‘

Tal




Ihlu enke o valor dos amosiras

ROSANA, SIMOME THONMIGS ELLERT !
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W | kRga T
MIOVEL | (Pl Morumbi) | DOAM | @ADE | vada “ﬂi E wﬂ'um]
m_hn iy | PublciglaPespeics | EDSEADE)
| 1 131 Morumb ED 11 1 | 72849100 123 UOL 5.561.00
21/09/ 2016
2 131 Miar b 4(25) 3 | 900.000,00 Viva Real 6AT0.23
) | ] Rel 1039558 20/08/2016
i R Morumbl 3(1s) i | BODO.000,00 Imeoeis no 6.106,87
| Ref 62114 Maorumbi
A 21/08/2016
4 | 1: | vita Suzana 35 7 | 80000000 | CDO Imaveis EJDE.ITE
f Aef SEEVR 20/09/ 2016
| 3 131 Morumbi RE 2 B0, 000,00 Imdweis no 6. 106,87
| | Aef 49109111 Pl arumik \
| 21/00/ 2006
| 131 | Morumbi 3(23) 2 | 63000000 | Imovel Web ll\ 496183 \l
R | Bef 52110611 21405 2016
| 7 | @ J vila Suzana 3s 3 | 715.000,00 IMOBZIE 545801
! ! Cod. BNS43 ll 20 20106 ll 1
! 8 131 Vila Suzana 35 3 T17.4B7,00 AN 5.477,00
| ’ \ Agente moved \ \
||— ' . 21/09/2016
L E:" 9 r 160 VilaSuzana | 3{15%) | & 3 :-um,ml TAP Imee ‘I\ 462500 ‘Il
| IM210004762 20009/ 2016
10 l’ 110 vila Suzana | 3({15%) 3 520.000,00 ZAR imbvel W\ 8.721.27 ‘Il
|| IMO9144657 20/09/2016
11 135 Vila Suzana 3{19) 2 650.000,00 ‘ Mercado Livre \ 481481 \
Ref. 772028474 1003/ 2016
12 131 Vila Suzana | 4(15) 3 | 689.000,00 ]‘a'rmre-s . \ 5.259,54 \
Rel. 56320 l 2108 016
117 VilaSuzana | 3(15) 3 ﬁin.crnu,nu\ Viva Real \ 555555
Ref. 8791 20/03/2016
131 Marumbi 35 3 | 950.000,00 Viva Real 7.251.91
I 20027
131 Morumbi 3(2) 3 | GB0.000,00 Viva Real \lamu \




ROSANA SIMONE THOMNMIGS ELLERT

Eicylmin ¢

I st

e SERERTTRON, O, [ R R p—
s FTO YRR SO by et
e Vi ORBOL S O L s - Sl e s P
e CORDETRCReBL SOm b g/ femotite. oM. be
mmm Y M apartarmenito merc golodere o b
DS Fl AT EET O, S0

AW m

I -Relemminocd média aritmeti 14 amost |

Somg do valor do m? dgs 16 amosiias

14

MEDHA ARITMETICA

= B9 987 4% RE/m® = 542392R%/m?
14

vALOR DO IMOVEL = AREA IMOWVEL % MEDIA ARITMETIC A

562392 R}/m® = RS 738.083.26

ALDRE DO IMOVEL = 131,24 v X

2 — Medig hamogeneizada:

Eliminam-se as amostras considerando-se a observogao do avaliador,
Uptou-se pela eliminocdo da amaostra mais alta e a maois baixa (destacadas

com sefa no Quadro Amosiral).

MEDIA HOMOGENEIZADA = SOMA DO VALOR DO m? DAS 14 AMOSTRAS
14

= 78.105,78
14

= 2.2/8,98

VALOR DO IMOVEL = AREA IMOVEL % MEDILA

HOMOGENEIZADO
- 131,24 m? ¥ 557898
= R$ 732.185,33
Processo 0019260-09.2013

m de Santo Amaro &° Vara Civel
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MEDIA PONDERADA = HOMOGENEIZADA 5.578.98 R§/m?

TL20% = 4.463,18 R/

Stoma do valor do m® das Amosings Besignbes

1
T
q
i
I
8]

14
% 78.105.78 R$/m?
14
= 5.578.98 R§/m?

4 — Determingg§o do valgr do imdvel

/ALOR DO IMOVEL = AREA EDIFICADA DO IMOVEL X  MEDIA PONDERADA

VALOR DO IMOVEL = 131.24 m? 4 5.578.98 R} /m?
JALOR DO IMOVEL = RS 732.185,33

|. ¢ _ Resulfodo
VALOR MEDIC ESTIMADO = R} 730.000,00 (Aredondamento até o mAxmo Qe 1)
limite INFERIOR = R$ 657.000.00 (Variacto até o maximo de 10%)

limile SUPERIOR = R$ 803.000.00 (Variagdo até o maximao de 107\

I:> VALOR FINAL = RS 780.000,00

&% Vara Civel Processo 0019260-09 2013

Férum de Santo Amaro
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