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Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de

Fol Jtilizado ©
ja consagrado  em rabalhos  desta  natureza,

ﬂ’mentos.
a Norma para Avaliacho de Imoveis Urbanos -

conforme recomendacéo d

plicagdo s resume na determinagdo do valor unitario bask

Sua 8
artamento na regiéo onde se loc

quadrado de area util de ap
ementos comparativos coletad

gvaliando, @ partir dos el
geneizac;ao, dos quais

{
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ritmética Saneada (Anexo lI).
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artamento avaliando, em relagéo A sit
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REQUERIDO (f15.1.092)

QUESITOS pO

2
g e |
s senhor perito informar suas qualificagoes técnico
4. Quel™ o S€
=0
fssio™ :
4o tem como formagao proﬁssional Engenharia Civil atuando como
erl
R Este
= ais de 30 anos
. Judici@
per
JESITO = 2: Queira © Senhor Perito informar © valor de mercado atual do
a
,'mo’vel?
g 0 valor de mercado para o avaliando € de R$ 1.119.00
¢ dezenove mil reais)
QUESITO - 3: Queira 0 Senhor Perito

melhoramentos, sob ponto de vista com em virtud

ou desenvolvimento da regiao?

R 0 imével teve a classificagao No
edificacbes IBAPE/SP com O

necessitando de reparos simple
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informar qual o tipo de zona

. Senhor PerItO
eir ; :
g b o ponto de vista comercial?

-

situa o imovel, so

localizado na Praia da Riviera de

encontra-s€
médulo 4 de uso residencial.
no

5. Queira o Senhor Perito informar se o imoével pode ser

s el foi classificado NO Laudo de avaliagdo como Apartamento Superior.

QUESITO ~= 6: Queira o Senhor Perito informar se o imovel encontra-se em

poas condicOes de uso? __ !
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QUES'TO - 9: Qu
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gntender @ julgar conveniente

R Todas informagoes necessarias na obtengao
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ouve um casconto de 10%

10 o
A idos prov! i :
J : Valores obtl i Jstimativa das MesmMas, conforme ltem 10.1 da
0 su :
t-"”'"compen-‘ g0 de imovels Urbanos = IBAPE/SP - 2.011
' liaGe
ar8 A

ol utilizada a relagho
alores publicada
ndice do local

de um local para outro, f
s da Planta Genérica de V

tendo NO numerador O {
o do apartamento

rgnspOSiQéO de valores
fiscais constanteé
de Séo Paulo,
no denominador,

afre S indices
3,@ prefeiturd municipal
avaliando (IFa) ©

FATOR |DADE REAL DO PREDIO (Firp)

em fungéo da idade real

rativos foram homogeneizados
previstos no

dos coeficientes de obsolescéncia
s Urbanos Sao Paulo - IBAPE/SP.

elementos compa
rédios, com O emprego
s de Edificagoes de Imoévei

0s

dos P
estudo Valore

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)

Os elementos comparativos foram hom

construtivo dos prédios, com O emp!
Valores de Edificagoes de Imoveis U

FATOR ATUALIZAGAO

N3o utilizado devido a baixa
imoveis nao acompanhare
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ptido mserindo—se os elementos comparativos
’
Qen\,olvido com base nas Normas do IBAPE, que
des

os de pesauls

as de mercado, que auxiliam nNo

nco de dad
e veracidade aos resultados

< comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

= para @ seguinte situagao paradigma:

Situagao Paradigma

== :
: l Apartamento

i Superior com elevador (2,406)

oy
\

imorp de fatores utilizados (n):

N

., Estimada:

60 (sessenta) @

Estado da Edificagdo’ |Entre regular &

Fxﬁ
dice fiscal
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Vida referencia!:
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

CJumZADO DATA DA PES@ESA: 22/05/2017
CHAVE GEOGRAFICA:

1,00

A B
#o 1l oc 1A MGMERO: O
oA =", QUADRAS CIDADE : BERTIOGA - SP
M = oo pABRO
,{G * L gA00SYT
f"p’;pffwﬂ oF : sP
¢
ol
A;ORM" : ot DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE UMINACAO pGBLCA
M’f.ﬂ‘mmcﬁ" sEoE OF pSTRIBHIG A DE AGTA [] ™ AcABO
8" pr A
re?  TeRRENO
D‘pos D == JESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUW. (Pe): 1.00
oLs e FORMATO : Reguar ESQUINA: N&o
AsE s ADE
AC ; pran®
sec
FACE:

: w,aglAﬂﬁ I
l ‘a'pstfﬂw' NTO
f po APARTAM E
‘ 05
DADAEDHCA;M; Apancmehio ESTADO:
D.
; COEF. PADERAO : 2,406 CONSERVACAO: d - entre reguiar € reparos smpies
0,00 TAXA: 10585 VAGAS COB= 1 VYAGAS DESCOB= 0
10585

70

ms‘nCAS
CA:‘::fpmmtgsumnor c/elsy g
rA:?F ot B0 0.772IDADE: 20 anos FRAGAO:
coEF- D2
pIMENSOES 85 AREA COMUM M~ 0,00
‘,mﬂﬂw“m 105, G ARAGEM I 0,00 TOTAL =
EpIFICIO
pORMIOROS: 2 sofies: 0  W.C.: O QUARIO EIRPREGADAS: 0 pscNA: © SALAODEFESTAS: O
FIEVADOBES: O PLAYGROUND: 0 SUPERIOBES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS: 0
FATORES ADICIOHAIS
ADICIONALOI: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 0% 100

1,00 ADICIOMNAL 0S: 1.00 Al 06:

ADICIONAL 04:
pADOS DA TRANSAGAO
VALOR VENDA ®S): 900 000,00

AR
NATOBELA: Oferta
Siv- SISTEMA INTEGRADO DE VENDAS

MOBMIARIA:
SRA. BARBARA

CONTAIO :
OBSEBVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IEAPE/SP
0,00

LOCALEAGAO Rac :

0BSOLESCENCIA Fobs -4282)

PADRAO Fp : 0,00
0,00

VAGAS
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wopd
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rwsho o772IMADE: 20 anos FRAGAO: 000 TAXA: 117 { il
cotr. pEr- B b . ; = 49VAGASCORz 1 VAGASDESCOR: ©
DIMENS
PEVAVAD® 117,48 AREA COMUR B 000 CARACEB@® 000 TolMLEF: 1TSS
gpIFicIO ) ; .
ponmni6mos: 3 sofies: 2 W.C.: O QUARIO ERPEEGADAS: JRHI AN g
RUVADORES: 0 PLAYGROUND : 0 SUPERIORES: ° = ety
JATORES ADICIONAIS :
ADICIONALO1: 1,00 ADICIONAL 022 1.00
ADICIONAL 0%: 1.00 ADICIONAL 0S: 1.00
pADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Otera VALOR VENDA (ES): 1.200.00000
MOBILIARIA: SIV- SISTEMA INTEGRADO DE VENDAS
CONTAIO: SRA.BARBARA

0BSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
[FATORES NORMA IBAPE/SP
0,00

STl

LOCALZACAO Foc:

0BSOLESCENCIA Fobs : -514.39

PADRAO Fp: 0,00
0,00

VAGAS
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(ot o1t 00’ il : A: 11749VAGAS COB: 2 VAGASDESCOB: 0
m/vww‘b ;
. L AAR 11749 AREA COMUM 0V 0,00 coaacemms 000 TOTALER 1749
pinle1e ,
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,,,mem o FLAYGROUMD: SUPERIORES 0 APTO/ANDAS : o e e :
JATORES AmClOHAIﬂ
ADICIONAL o1 1,00 AmuoNnI oz 1,00 ADICIOMAL 03: 1,00
ADICIONAL 042 1,00 ADICIOMAL 05 1,00 ADICIOM AL 062 o
pADOS DA mANuAcAo
VALOR LOCAGAO (ES): 0,00

rmmmu\ ’llmlu
WORIARIA L

COMNTATO:
onsinvagho:

SRA, PIAREARS

RESULTADO DA uomoammmqﬂo

VNOI Vl MDA (M) 2 B50.000,00
Gly- SISTEMA INTEGRADO DE YENDAS

JELEFONE : (13)-33185330

TATORES NORMA .mm-

LOCALLAG AO Moc & 0,00
onsoLEsCENCIA Fabs & 364,96
PADRAO Ip ! 0,00
VAGAS 0,00
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10
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REPAROS SIMPLES

%y‘"’ :;”m - ENTRE REGULAR E
'/""ﬂ B i pperior </ SV
o vogas °

/ Nom.| Enderego

1 | MODULO - 4 - 2 QUADRAS 0

2| MODIULD - 4- 2 QUADRAS O

B

MODULO - 4 - 2 QUADRAS 0

D3
4| MODULO - 4- PENA AREIA0
K s MODULO - 4 - PENAAREIA.0

MODULO - 4- PASSEIO DO MARACA ,

X
o
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APRESENTAG AO DOS RESULT ADOS

o
A
xpcp cOoM LTD _
[diicecoo m?: 147.34

~ PASSEI0 DO MARACA 234 AP-32 SAG PAULG - 5p
: P
Dk 4 Zifosrmny

MIVQM

Distribuicfio espacial

VALOR UNITARIO
Vu = R$ 7.593,41

o mil @ quinhentos e noventa e trés reais ¢ qua
renta e um centavos
5)

VALORES HOMOGENEIZADOS

JALORES UNITARIOS
—ziia wnittrios : 7862.19
pesyio padréio : 1.009.86
. 30%:5.503,53
+30%:10220.85
.+ de Variogdo : 12,8400
GRAU DE FUNDAMENTACAO
GRAUIII
completa quanto a fodas
varidveis anolisadas D
12 D
Apeselhcﬁodemnrdebdu [-_—] A
@ carac] dos dos dadas fis odas a
f !mwvado de ajuste de cada j Pl
4 liator e p/ o conj de falores 0#000.% E
cRAU DE FONDAMENTAGAO: 1
FORMAGAO DOS VALORES
mEDIASANEADA RSy 7.593.41
VALOR UNITARIO (RS/m2 7.593.41 000
. paradigma
INTERVALOS DE CONFIANGA (B0%) paradigmd _
INTERVALO miNgno : 691774
INTERVALO MAXmO : 8267.08

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECSAO: I

L ———



