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Area de servigo com um banheiro;
- Despensa
- Quarto de er

- qt Apto contendo quarto + banheiro + roupana + saleta,
pto contendo guarto e banheiro
;-
- U2 Quartes com um banheiro nterhgado
- Garagem e terrago :

AAarea de lazer que também tem acesso pela Rua Jodo Bento, possui oS seguintes
comodos

- Esentorio
- Quarto de Despejo;
Salao 10gos, \
Banhetro,
- Churrasquerira,
Abrige p/autos e ;
Piscina i\

ACABAMENTO CORPO PRINCIPAL
- Despensa > piso de granito azulejado ate o teto, porta de madeia. esquadna de

ferro e vidro,
Area de servigo > piso de granito, paredes revestidas com azulejo até oteto, porta

de madeira, esquadrias de ferro e Vioro,
- Banheiro da area servigo > piso de granito, azulejado até o teto, porta de madeira,

lougas e metais de boa qualidade,
- Quarto de empregada > piso de carpete, porla de madeira e esquadnas de fero

VIGro
- Cozinha > piso de granito, paredes revestidas com azulejo ate o teto, porta de

madeira, esquadnas de ferro e vidro, pia & balcao de granito,

- Copa > piso de granito, porta de madeira,
- Sala de estar, lareira e jantar > piso de tabua corrida (ip€), pontas balcao de ferro €

vIdro;
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ejo até ¢ teto, esquadria de ferro e vidro, por

Lavabo > piso a

lougas e metais de boa q dade
Sala de TV > piso de carpete e porta balcéo de ferro e vidro,

- Apto () principal > piso de carpete, porta balcie, banheiro piso de granito

do ateé o teto, porta de mad

ira, esquadria

banheira, box de vidro temperado, azule

de ferro € vidro, loucas de metais ya qualidade

butido,

Corredor > piso de carpete e armano em
- Apto (I1) > piso de carpete, poita balcao, banheiro piso de granito. box de vidro

jeira, esquadra de ferro € Vicro

temperado, azulejado ate o teto a de ma

lougas de metais armarno embutido,

- Quartos (! e 1) > piso de carpete, portas baicao, armarios embutides, banheiro gue
atende aos dois quartos com piso de granito, box de vidro temperado, azulejado ate

o teto, porta de madeira, esquadna de ferro e widro, lougas de metais de boa
qualidade,

Garagem e terrago (frente do imovel) > piso de granilo € na area exierna
revestimento com pedra goiana
ACABAMENTO AREA DE LAZER

- Area total composta por 01 sala de jogos/quarto de despejo. escritofio e abrigo
plautos > piso revestido com pedra goiana, Incluindo a area da piscina, portas de
madeira, esquadrias de ferro e vidro, porta de ferro e vidro, abrigo de autos com
cobertura de telha de barro @ madeiramento aparenie

- Banheiro > piso de pedra goiana, azulejado até o teto, pona de madewra, bo de
vidro temperado, lougas e metais padrao economico
- Casa de maguinas coberta e com cascata de agua

- Piscina construida em alvenaria e azulejada

CONSERVAGAO GERAL

Nota-se a auséncia de manutengdo tanto interna guanio exlerna
Observamos também pontos de umidade praticamente em toda volta da casa €

varias trincas tanto no piso quanto nas paredes

H4 sinais evidentes de reboco solto em varios comodos da casa,

descascamento da pintura, portas internas com desgastes na parte infenor
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O piso de granito na gar

criando uma

apresenta trincos e dilatagao

to ao redor da piscina

com sinais de movimentagao do terreno. o mesmo acontecendc em pratic

Ferragens em geral sem gualguer manuteng@o em boa parte da

residéncia e alguns pontos de ferrugem Grade que protegac em aluminio instalada
na area da piscina esta danificada Churrasqueira e chaminé tambem eslao

danificadas

A pintura externa e boa parte da interna esta em estado precaro e

rcenservacao

e acordo com Informa

As instalagoes hidraulicas e elétricas ¢

da moradera funcional a contento

Em resumo, o imével foi construido com maternal de primeira
qualidade na epoca, com excelente distribuicao interna, bom acabamento. coptudo
devido a3 falta de manutengdo e conservagdo, fica mais desvalorizado em
comparacac a oulros similares e melhor conservades
APROVEITAMENTO: 100% DA AREA
VALOR VENAL EXERCICIO DE 2014° R$ 553 469 54
TERRENO' PLANO
USO PERMITIDO: RESIDENCIAL
VIZINHANCA RESIDENCIAL
INSOLACAO BOA
RISCO DE INUNDAGAO. NAO HA
TRAFEGO LOCAL: BAIXO FLUXO DE VEICULOS
POLUICAO SONORA: NAO HA
SEGURANGCA PUBLICA: BOA/SEM OCORRENCIAS RELEVANTES
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RUA MAO DUPLA DE DIREGCAO COM ASFALTO

DAT

RESSALVAS E PRINCIPIOS

O Laudo apresenta todas as condigoes imitatvas mposta

metodolegia empregada
Este perito inspecionou pessoalmente o imovel avaliado uma
Gnica vez e o laude elaborado por si e ninguem mais

Este avaliador nao tem nénhuma inclinagao pessoal em relagao a
matéria envolvida neste trabalho, nem contempla para o futuro, qualquer neresse

no bem objeto deste trabalho

As partes nao apresentaram quesitos

Considerou-se, principalmente, para efeito de avaliagao o estado

atual de uso e conservagao, localizagao, topografia, acabamento, aproveitamento

dimensdo, arquitetura, etc., ou problemas que prejudiquem o Seu born  uso

funcionamento e comercializacao
VALOR DE MERCADO/DETERMINAGAO DO VALOR DO TERRENO

Para apuragao do valor do metro quadrado do terreno, buscamos

ormagoes junto ao mercado imobiliano local, optando pela media

CUSTO DA CONSTRUCAO

O valor do metro quadrado da construgao for obtido considerando-
se o material empregado, tempo de construgdo, acabamento, CONSEIVagao
aproveitamento, depreciacao, entre outros fatores

Portanto, concluimos o seguinte

VALOR DO METRO QUADRADO DO TERRENO
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Area territorial de 1.152,00 m2 x R$ 350,00 = R$ 403.200,00
(QUATROCENTOS E TRES MIL E DUZENTOS REAIS). )

Justifico! £ nec io levar em consideragao a lel de ofeda e
procura. O valor apurado do metro quadrado na regido onde se localiza o \move
tlem vanado entre RS 300.00 e R$ 400.00 o m2, lembrando que Sao poucas as

ofertas nas imediagdes

Qutro fator de valorizagao & a dimensao e testada (16.00 m). 1850

sem contar o falo de ter acesso por duas ruas distintas

VALOR DO METRO QUADRADO DA AREA CONSTRUIDA
Entendo necessano para efeito de avahagao, considerar as
condigbes precarias (falta de manutencao e conservagac) em gque se encontra boa

parte do imovel

Importante destacar ainda, a existéncia de duas areas distintas
ou seja, corpo principal da residéncia com 440,00 m2 ¢ area de fazer com 114,00

m2

Relativamente a construgao do corpo principal da residéncia
(440,00 m2). considerando o acabamento, aprovettamento, arquitetura, estado de
uso e conservacae, tempo de construgdo (28 anos), e em especial o fator
depreciagao, apos consultar engenheiros € construtores, concluimos que o valor do
metro quadrado da area construida no estado atual ¢ da ordem de R$ 900,00 - £

(novecentos reais)

Portanto, 440,00 m2 X R$ 900,00 = R$ 396.000,00.

Com relagao a construgao de 114,00 m2 referente a area de lazet,
considerando as mesmas condicdes do corpo principal e demais caracteristicas

(piscina), apos consultar engenheiros e construtores, entendemos que o valor do

-
e

m2 no estado atual é de R$ 350,00 — (trezentos e einquenta reais)

Portanto, 114,00 m2 X R$ 400,00 = R$ 45.600,00.
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RESUMO FINAL

Conclusao, somando o valor do
construidas, apos analise efetuada, entende este av
el o

‘Sem mais, ficamos a disp
2 maiores esclarecimentos.




