W

\ Luiz Fernando de Almeida sPinelli { /s
Engenheiro Civil - Corretor de Imoveis — Pés-graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagdes | ‘,
§

EXMA.
SRA.
BAURU/sp = PRA. JUIZA DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE

Pro °
: ﬁcesso n. 0012487-42.2007.8.26.0071
€40 de Cumprimento de Sentenca

LUIZ FERNANDO DE
Corretor de Imoveis, CRECI 30622, Engenheiro Civil, CRE
Pericias de Engenharia e AvaliagGes, Perito Judicial n L
ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTE!
EMPREENDIMENTOS LTDA move em relagdo a
OUTROS, vem respeitosamente a presenca de V

Avaliagio:

Telefone (14) 99772.5060,_;
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1.0. OBJIETO DA ACAO

EMPRErata-se de ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA que FRANCAL FEIRAS E

OUTRO]SE.NDIMENTOS LTDA move em relagio a BATISTA MORETTI & CIA LTDA E

2.0. OBJETIVO DO LAUDO

Este laudo tem como objetivo, avaliar o imdvel objeto deste processo.

3.0. IMOVEL OBJETO

UM LOTE DE TERRENO, de dominio pleno, sob letra R, da quadra 11, do
loteamento denominado Vila Nipédnica, com frente para a rua 2, distante 22,00 metros da Rua
Pastor Zebedeu H. de Andrade, nesta cidade, 1° subdistrito, municipio, comarca e 1*
Circunscri¢io de Bauru, com a drea de 363,00 m”, medindo 11,00 metros na frente e de
fundos e 33,00 metros de cada lado e que confronta: na frente com a citada rua 2, de um lado
com os lotes N, O e P; de outro lado com o lote Q e nos fundos com o lote M

Matricula n° 764 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Bauru/SP.

4.0. VISTORIAS E CONSULTAS

A vistoria foi feita no dia 06 de abril de 2017, quando elaboramos as fotos anexas a este

laudo.
Efetuamos consulta em imobilidrias ou pessoas que possuem conhecimentos de valores de

mercado de iméveis. .
Acompanhou a vistoria a pessoa que se identificou verbalmente com Pedro..

5.0. ASSISTENTES TECNICOS

Nio indicaram
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CARACTERISTICAS E ESPECIFICACOES

Arfaa e Terreno, cadastro e melhoramentos piiblicos 300
F:;: :m : Vila Niponica

—210 terreno Retangular

‘;s'o :a t:_:rreno Meio quadra

S . a terreno Caido frente
Uperficie terrene Seca

Rede de 4oua Sim

Rede esgoto Sim

ede elétrica Sim

Rede iluminacag Sim

Rede telefonia Sim
Guias e sarjetas Sim
?&Wa rua Asfalto

.. | Cadastro 5/467/10

\ Lote R
Quadra 1

& 3 N

Construgdes e benfeitorias.

‘ Area 1. Casa frente: 110,00 m”
Areas Area 2. Casa fundos: 54,00 m”
- Area 3. Deposito: 9,00 m?
Tipo Residencial
Area 1: trés quartos, cozinha, copa, sala, dois banheiros, varanda e area
iviso Servigo
Riisbes Area 2: sala, copa, cozinha, dois quartos banheiro
Area 3: um comodo
Area 1: ceramica e fibrocimento

Cobertura

/}rea 2: fibrocimento
Area 3: fibrocimento

Estrutura da cobertura

Madeira

Area 1: cerdmica, madeira e cimentado
Piso Area 2: ceramica e cimentado
: Area 3: sem piso
Area 1: azulejo em um banheiro e barrado
Revestimento Area 2: barrado |
Area 3: sem revestimento
Area 1: laje, madeira e sem forragdo |
Eavio Area 2: laje e sem forragdo |
Esquadrias : M
Area 1: ltex e esmalte, e part
Platoms Area 2: litex e esmalte e
Fechamento
Conservagio
Eocalizacko
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7.0. AVALIACAO DO IMOVEL
Metodologia

evido 3 caracter
evolutlvo, calculand
(5 comercializac&o.

isticas sui generis do imével objeto elaboraremos a avaliagdo pelo método
© 0 valor do terreno e acrescendo os valores das 4reas construidas e aplicando um fator
- Avaliagio do terreno: P
Profissionajs liberais devido asc

Avaliagio da cons
Caracterj s

ela homogeneizagio dos valores colhidos verbalmente em imobilidrias ou
aracteristicas do imével.

; do: Pelo valor decrescente e varidvel de aproximag@o Proxy devido as
Isticas do im¢vel.

Avalia¢do do terreno - Vr
Coleta de valores

Imobilidrias/corretores Valor R$/m*
Busch Iméveis, Rua Antonio Alves n° 23-45 300,00
Reis Junior Imoveis, Rua Antonio Alves n° 21-85 300,00
Corretor Joel Araujo Junior, Rua Luiz Bleriot n° 8-33 s 8 n° 23-45 300,00
Calculos
Soma dos valores: 900,00
Média aritmética: 300,00 vVe=S x Q

30% Acima (desvio padrdo): 390,00
30% Abaixo (desvio padrdo): 210,00
Média saneada: 300,00

Q = Valor Saneado = 300,00 R$/m>

Vt = Valor do terreno

S = Area do terreno

Q = Valor Saneado em R$/m?>
V1 =363,00 x 300,00

Vr =RS$ 108.900,00 (valor sem fator de comercializagdo e arredondamento)

Avaliacdo da construciio — V¢

Kd: depreciagdo pela idade

- n | Veu: Valor unitario da construg#o
sl devido suas caracteristicas:

Kd: depreciagdo
1: razdo de depreciagdo

" Item

Ve: valor da construgéo:
Ve = Suc x Veu x Kd

Veu = Proxy x CUB Suc: Area construida

A Proxy: variével aproximago Veu: Valor unitdrio
2 doenis CUB: indice estadual construgdo
estimados/aparente Kd: Depreciagiio idade

| Vc = sem valor econémico devido ao tipo,

estado e conservacées das construgdes

Valor do imével - V;

Vi=(Vr+ V) Fc

Vi: Valor do imével

Vr: Valor do terreno

V: Valor da construgio
Fc: Fator de comercializagio

V1= (108.900,00 + 0,00) 0,90 = 98.010,00
Arredondamento maximo 1% item 7.7.1.
Vi=R$ 98.000,00

NBR 14653-1

[V, = RS 98.000,00

Telefone (14) 99772.5060 — Email: luizfernandospinelli@)
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8.0. CONCLUSAO

Avaliou-se 0 imével:

lotea UM LOTE. DE T.ERRENO, de dominio pleno, sob letra R, da quadra 11, do
- mento denominado Vila Nipénica, com frente para a rua 2, distante 22,00 metros da Rua
Cj o Z‘Ebedeu H. de Andrade, nesta cidade, 1° subdistrito, municipio, comarca e 1*

Ircunscrigio de Bauru, com a drea de 363,00 m’>, medindo 11,00 metros na frente e de
fundos e 33,00 metros de cada lado e que confronta: na frente com a citada rua 2, de um lado
com os lotes N, O e P; de outro lado com o lote Q e nos fundos com o lote M

Matricula n® 764 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Bauru/SP.

Observago: possui area construida (madeira e alvenaria) em péssimo estado de conservagéo
que ndo possuem valor econdmico.

Em: RS 98.000,00 (noventa e oito mil reais)

9.0. OBSERVACOES:
Este laudo contém 11 paginas.

Bauru, 07 de abril dij\(@

Eng’ Fermando de Almeida Spinelli
Perito $udiCial

Telefone (14) 997725060 — Email: luiz
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Certidao -
780 - Processo 0012487-42.2007.8.26.0071

Foro de Baury

CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

bilizado na pagina

Certi :
rtifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagao n° 0380/2017, foi disponi
o primeiro dia util

969/972 do Diari i ca
- o da Justiga Eletrénico em 22/05/2017. Considera- icaga
o e B /05/2017. Considera-se data da publicacao,

Advogado

Carla Maluf Elias (OAB 110819/SP)

cR;Jbens Carmo Elias Filho (OAB 138871/SP)
ibele Fernandes do Prado (OAB 244802/SP)

e Avaliagéo elaborado.2) Fixo a titulo de
-se o Requerente para O depésito da
para o levantamento dos honorarios

: T('aor do ato: "1) Manifestem-se as partes quanto ao Laudo d
_onorérlos em definitivo a importdncia de R$ 2.500,00, intimando
diferenca, ou seja, R$ 1.800,00.3) Expeca-se guia em favor do perito
provisoérios.4) Int."

Bauru, 22 de maio, de 201



