Processo

n.° 01 10759~32.2008.8.28.0008

ia Acao

Fabiana Albano, Engenheira Civil, CREA 5061498042/D, nomeada nos autos da Acac
de Divércio, ajuizada por DOMINGA SANTOS SILVA face a MARCIO JOSE DA SILVA

vem, respeitosamente, apresentar suas conclusées no presente
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A presente PERMISSAQ ONEF
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1 Litulo de

) permitida por mera liberalidade

Pelo uso do imdvel, ofs) PE RMISSIONARIO(S) pagard(do),

FINALIDAD

ile PERMISSAQD ON

= S )ig

18 No ilem 1 do ANEXO | ao(s) PERMI(

S0 esle para fins exclusivamenie residenciais

-DAS C ARACTERISTICAS

JSA DE USO, embo:

30rio ou dominial,

a qualquer litulo, ao(s)

QUARTA - DA f\‘F_'MUNEHAQAO E REAJUSTES

emuneracio da presente PERMISSAO DE US0O, o valor indic

1 clausula QUINTA deste instrumento até o final do

€ a tilulo precério, por lempa ce

1ensaimente, a CDHH

ado no ilen

equivalente a 15% (quinze por cento) de 01 (um) saldrio-minimo vigente na
10 8 presente PERM

care

prazo de vigéncia

presente PE w3A0 DE USO
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Lomdo o respectivo prazo de caréncia ce a0 er

s) PERMISSIONARIO(S) para inicio das pagam

iU fornecerd comprovantes de

YEXTA ~ DO PRAZO DE VIGENCIA

de vigéncia da presente PERMISSAO ONEROSA DE LS de 24
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oporlunidade e conveniéncia. Nessa ot asido, a CDHU ve

UO(S) continua(m) na posse da unidade habitacional, suas

acao de uso

do prazo de vigéncia da presente PERMISSAO ONEROSA DE USO. e
fidria e registraria do imdvel permita, poderda a COHU, apds verificacs
pblico e Administrative, celebrar com o(s) PERMISSIONARIOS), de

208 requisitos das normas de comercializagdo de imdveis da CI
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15.6 do ANEXO | de
0 é outorgada  ao(s)
) forma pessoal e insusc ptivel de transferéncia a fe
"ERMISSIONARIO(S) ulilizar(em) a unidade habitacional apenas fin: )
b pena de revagagdo desta PERMISSAQ DE USQ, dar
0 3, bem como subcontralar o seu uso: lo \
nstituir qu lransferir seu gL
F 3 € € 30 da COHU.
I Caso de morte ";IJ(.‘_‘.) PE?RMI.%JS]()NARIO{SL operar-se-a a sucessio nos dire
unidade habitacional a 15 herdenros, nos moldes da vocacdo ¢ a

eiro, devendo, para tanlo, ser mantida idade de renda nec

la PERMISSAQ DE USO.
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1014000 - $80 Paulo - SP - Tel (PARX) 32642000 - Fa
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3 firmar

NONA - DA DESISTE

admitida a desisté

i ipe(m) o imovel no prazo de 30 (Irinta) dias corridos cont dad f
comunicagdo pela CDHU e desde que ndo haja qualquer pendéncia de pa

a0 e de despesas condominiais, de 1axas ou tributos incidentes sobre

1. A desocupagdo do imovel sem a regularidade das pe

A desisténcia ocorrida dentro dos limites previstos na clausula 9.1 de

carretarda ao(s) PERMISSIONARIO(S) a perda das quantias pagas, a

/

muneracao, até a dala da desocupacao do imovel.
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se refere este instrumenlo, no prazo de 30 dias

acdo judicial ou extrajudicial se verifl
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COMmdos,

da, a qualquer tempo, allera

o s6cio-econdmica que ofs) classifique(m) acima dos
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), z vontade da CDHU. Assim,

o PERMISSIONARIO sua re

as incidentes sobre a unidade o

termos do artigo 1331 e seguintes do Ci
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)E USO

ERMISSIONARIO(S), por meio do presente instrumento

icos e irevogaveis para, por si ou mediante contrs

pro eio mensal da previsdo argamentaria condominial pertine C
cobran e cada quota-parie da respansabilidade do PERMISSIONARIO, admint
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(8) PERMISSIONARIO () ¢ .
SILVA .
A SILVA 200 X
600, (
eréncia da Unidade Habitacional: RS |
uneracac da Permissao de Uso sem Ace a
juro de Danos ao Imovel: RS 6,15
acac da Permissao de uso Total: RS 254,54
RS 209,54
cao Mﬁnn;:ﬁ, Devida: RS 45,00
R Emilia Marenge )
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{ Rua Cruz do Espirito
Santo, 8635 - Vila

Figura 1: Croquis de Localizagéo ( Google Maps)
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R. Emilia Marengo, 260 - Conj. 92
03336000 - Sdo Paula/SP
|.\il; Fax i‘ ” 2093 1572




lizada tentati i
Eoi realizada tentativa de vietn
ealiz taliva ae vistoria em 05/03
LY AV T T

as 14h

o

)
Porém na primeira tentat 148 g
pPorém na pnmeira tentativa Nao estayg presente n

ilha da Sra. S
oandra (atua] Proprietaria) p

Durante a vistoria externa foi constatado que o imével

condominio residencial popular POssui aproximadamente 11 anos de |

conservacao necessitando de féparos simples (e) segundo Esti

o
o]
)
)

Nguém n

7 . ; A classifica-se com
residencial padrao simples, O Conjunto Habitacional Lajeado A trat

o N
.
< IGE DO Ve

Edificagcbes de Imoveis Urbanos® do IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e

Pericias de S&o Paulo).
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3,1 Documentacao Fotogrifica

Vista do Conjunto Habitacional Lageado A.

) \ . b
R. Emilia Marengo, 260 - Conj. 92
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Foto 2: Vista do Conjunto Habitac; :

Vista do Cojuto Habitacional Lageado A

R. Emilia Marengo, 260 - ( onj. 92

03336-000 - Sao Paulo/Sp
Tel/Fax: {11) 2093.1572
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Foto 5: Vista do Conjunto Habitacional Lageado A.

R lfln!l\l!\)‘.l”l'f‘”-' 260 - Conj. 92
03336000 - Sao Paula/SP
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) metedo utilizado na avaliagéo do imével em -
“VEl €M questio fc

ado /e : r g
ado atraves da técnica de Tratamento por fatores

Método Comparativo de dados de Mercado analisa elementos semelhs
assemelhados ao avaliando, com o objetivo de encontrar a ten

seus precos. A homogeneizacio das Caracteristicas dos dad

dados foi efety
tratamento por fatores Que consiste em determinar o valor do imé

comparagao de dados de mercado relativos a outros de caracteris

Fatores utilizados na homogeneizagéo dos elementos comparativos

Fob = de acordo com a idade aparente e estado de conservagéo do imével observados

IC = de acordo com o padréo construtivo do imovel.

R. Emilia Marengo, 200 - Conj. ¥4
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y POr esta s :
5 valor ge +
Valor do imovel = q * Ap
Onde,

= valor do metro quad :
q = valo quadrado de area privativa em R$/m? (calculo

anexo

Ap = Area privativa em m?2

AP
La.

A depreciac@o pela idade e estado de conservacao € obtida pelo método de Ross.

Heidecke.

% V = idade aparente

vida util

Fob=R +kx (1-R)

R = 20% (valor residual)

“\\' Long Y

o
. R. Emilia Marengo, ¢

033346-000 - Sdo Paulo/SP

Tel/Fax: (11} 209315




4.3 Valor do imével (V)
. /alor dc
v=q"Ap
Vv = R$ 2.884,94/m? * 48m2
=R$ 138.477,09 tnovembrox‘zoﬁrjj

R$ 138.477,09 (novembrol2016

=
n
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6. CONSIDERAGOES FINAIS

6.1 Declaragdo de Conformidade com o Cédigo de Etic
d

A signataria atesta que a presente pericia obedeceu ¢
principios fundamentais:

Mmernosamente aos sequintes

. A signataria inspecionou pessoalmente o imével referido no presente laudo

. Os honorarios profissionais nao estao, de forma alguma, sujeitos as
laudo.

- A signataria nao tem inclinagées nem interesse em relacéo a matéria envolvid
e tampouco em relacao a solicitante.

- No melhor conhecimento e crédito da signataria, as analises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho séo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e
levantamentos verdadeiros e corretos.

- Este laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes dos Codigos
de Etica Profissional do CONFEA — Conselho de Engenharia, Arquitetura & Agronomia &
do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia = IBAPE (Resolugéo no

205, de 30 de setembro de 1971).

R. Emilia Marengo, 200 - Lony

033346000 - Séo Paulo
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Imovel:
Endere¢o
Valor

valor condominio:
Area dtil (m?)
n°® dormitorios:
vagas:
|dade{anos):
Estrutura
condominio:
Cémodos apto
Estado:

((=]

Contato

Situacdo

Padrao Construtivo:
IF

Condominio Residencial Parana
Rua Anténio Thadeo 373

R$ 150.000,00

R$ 200,00

48

2

0

10

Portaria 24h, saldo de festas, playground, quadra, brinquedoteca

churrasqueira e rea de reciclagem

2 dormitérios, 1 banheiro, sala, cozinha, area de servigo 1 vaga

e
Rangel de Sa - F: (11 )( 11)2557-0881
Codigo oferta no anunciante: 0051
Cédigo oferta no site ZAP:IM1 10382231
oferta

1,032

142

R. Emilia Marengo

03336000

el /Fax: (11) 2093-1573

260 - Conj. 92
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Imovel: Residencial Califérnia

Enderego Rua Cruz do Espirito Santo, 635
Valor: R$ 195.000,00

valor condominio:

Area construida (m?): 45

n° dormitdrios: 2

vagas 1

[dade(anos) 5

Estrutura

condominio: Playground, salao de festas, porteiro 24hs

Comodos 1 vaga, 2 dormitorios,sala, cozinha, banheiro e area de servico
Estado: c

DF Casa imoveis -F:( 11 ) 4302-7761
Codigo oferta no anunciante: 1513

Contato: Codigo oferta no site ZAP: IM09622654
Situagao: oferta

Padr&o Construtivo: 1,266

IF 164

YA “l 0%
R Emilia Marengo, 260 - L.on}. ¥& |

03336-000 - Sdo Paulo/SP
o YO M o id
Tel/Fax: (11) 2093 \a/'d
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Imével Citta Vida Bela £
Endereco: Rua cruz do espirito santo, 854 ’
Valor: R$ 180.000,00
'[ valor condominio:  R$ 250,00
Area til(m?): 47
n° dormitérios: 2
vagas: 1
|dade(anos) 5
Estrutura
condominio: Portaria 24h, quadra poliesportiva, playground, salo de festas
02 dormitérios, 01 vaga, Cozinha americana sala dois ambientes, sala com !
Comodos: sancas abertas,banheiro e drea de servigo :
Estado c e
DF Casa Iméveis SP - F: ( 11 ) 3571-6696 3
Cadigo oferta no anunciante: 1070 i
Contato Cédigo oferta no site ZAP: IMD10310002
Situagzo: oferta
Padrdo Construtivo: 1,266 :- .
IF 147
li&
R. Emilia Marengo 260 - Conj. 92 '(
03336-000 - Sao Paylo/SP \
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or condominio

atil{m?®)

conaominio

Comodos

Estado

Contato

Situacdo

Padrio Construtivo:
IF

Citta Vida Bela

Rua cruz do espirito santo. 854
R$ 174.000,00

R$ 230,00

48

=N

Portaria 24h, quadra poliesportiva, playground, salo de festas
02 dormitorios, 01 vaga, Cozinha americana sala dois ambientes. ba
area de servigo

c

DF Casa Imoveis - fi( 11 ) 3571-6696

Cadigo oferta no anunciante: 2351

Cadigo oferta no site ZAP: IM010309982

oferta
1,266

R. Emilia Marengo

03336-000

Tel Fax ['H
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imével Residencial Colina verde
Enderego Rua Sao Jose de Mossamedes, 485
Valor: R$ 165.000,00
valor condominio R$ 165,00
Area Util(m?) 45
ormitorios: 2
1
|dade(anos) S
Estrutura
condominio Portaria 24hrs, churrasqueira, sal&o de festas, playground
Comodos 2 Dorms, sala,cozinha, banheiro, area de servigo e 1 vaga
Estado: (o
Renascer Imaveis - F: ( 11 )2521-9173 /94519-3342
Codigo oferta no anunciante: 0321
Contato Cadigo oferta no site ZAP: IM010427610
Situacéo: oferta
Padrao Construtivo: 1,266
IF 144
‘ R Emilia Marengo 200 - Ce
N0 P

|
03336000

It': Fax




tura
condominio
Comodos apto

Eetadn
csiado

Contato

Situacio

Padrido Construtivo
IF

Condominio Residencial Parang
Rua Anténio Thadeo ,373

R$ 170.000,00

R$ 150,00

52

2

1

10

Portaria 24h, saldo de festas, playground, quadra, brinquedoteca
churrasqueira e area de reciclagem

2 dormitérios, 1 banheiro, sala, cozinha, area de servigo 1 vaga
e

Parceiro Imdveis - F: ( 11 )3926-2610

Cadigo oferta no anunciante: 0925

Cédigo oferta no site ZAP:IM16767388

oferta

1,032

142

R Emilia Marengo

03336000

Tel /Fax




