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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE BARUERI, ESTADO DE SAD PAULD.

Processo n® 1017272-92.2014.8.26.0068/01

MARCOS MOLITERNO, Mestre em Tecnologia Ambiental, Engenheiro Civil e de

Seguranca do Trabalho, registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia

sob o ndmero 060.157.9548, na qualidade de Perito Judicial nomeado nos autos da acao

de CUMPRIMENTO DE SENTENCA proposta por CONDOMINIO RESIDENCIAL iGLOO
ALPHAVILLE contra JOSE LUIS PEREIRA ROMITO E OUTRA vem, respeitosamente a

presenca de Vossa Exceléncia, apos completar fodos os estudos afinenfes ao caso,

apresentar suas conclusdes, consubstanciadas no sequinte

LAUDO DE ENGENHARIA

@nto‘% cqpia do original, assinado digitalmente por M MOLITERNO ENGENHARIA CIVIL E AMBIENTAL LTDA ME e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/05/2018 as 13:46 , sob o nimero WBRE 18700583359
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QUADRO RESUMO

CUMPRIMENTO DE SENTENCA

CONDOMINIO RESIDENCIAL 1-GLDO ALPHAVILLE
X
JOSE LUIS PEREIRA ROMITO E OUTRA

IMOVEL: RUA VICENTE DE CARVALHO, n® 219 - UNIDADE 215
BAIRRO MELVILLE EMPRESARIAL 11

MUNICIPIO DE BARUERI

VALOR DO IMOVEL: R$ 325.500 - abril de 2.018.
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1. INTRODUCAD

0 escopo do presente trabalho é a determinacdo criteriosa do justo valor praticado
pelo mercado imohiliario local para o imével identificado como unidade auténoma n®
215 do Condominio Residencial iGloo Alphaville, situado a Rua Vicente de Carvalho,
219, no bairro denominado Melville Empresarial I, no Municipio e Comarca de Barueri,

Estado de Sao Paulo.

0 referido trabalho se fez necessario, fendo em vista a necessidade de se ohter o real
valor de mercado do imdvel descrito, uma vez que foi solicitada a penhora deste pelo
débito devido dos Requeridos a parte Autora, no que diz respeifo ao ndao pagamento

das custas condominiais.

Em assim sendo, Vossa Exceléncia deferminou as fls. 130 a realizacdo de pericia de
Engenharia Civil para a determinacdo do valor do imével constante na mafricula n°®
167.299, para que sejam safisfeitas todas as determinagdes legais, missao esta que

muito honrou o signatario.

2. METODOS AVALIATORIOS

Com o intuifo de se obfer o justo e real valor do imdvel avaliando, adotar-se-a os
métodos preconizados pela mais moderna técnica avaliatéria, sinfetizados nas normas
técnicas e nos trabalhos apresentados a Divisao Técnica de Avaliagdes e Pericias do

Instituto de Engenharia em 5ao Paulo — www.iengenharia.org.br.

Em avaliacdo de imdveis existem, fundamentalmente, duas metodologias, a saber:

- Método Direto: define o valor de um imével de forma imediata, pela

comparacdo direta com dados de elementos assemelhados. Compreende

ia do original, assinado digitalmente por M MOLITERNO ENGENHARIA CIVIL E AMBIENTAL LTDA ME e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/05/2018 as 13:46 , sob o nimero WBRE 18700583359
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- Métodos Indiretos: definem o valor do imével por meio de processos de
cdlculos com o emprego de métodos auxiliares. Compreende o Método de
Capitalizagcdo da Renda, o Método Evolutivo, o Método Involutivo e o

Método da OQuantificagcdao do Custo de Reproducgdo.

0 método Comparativo Basico de Dados de Mercado é aquele em que o valor do imével
e ohftido afravés da comparacao direta com outros imdveis de caracteristicas
similares, homogeneizando-se o0s aspectos técnicos através de tratamentos
mateméticos. E aplicado preferencialmente na busca do valor de mercado de terrenos,
casas padronizadas, lojas, apartamentfos, escritérios, armazéns, dentre outros,

sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

0 método da Capitalizacao da Renda determina o valor do imdvel encarando-o como a
um capital que, uma vez operado em mercado normal, produz rendimenfos. Uma vez
conhecida arenda liquida que um imaével produz ou poderia produzir, pode-se, atraves
da utilizacao de taxas de renda e operacdo, deferminar o capital gerador, ou seja, o
valor do bem imével. E aplicado preferencialmente na busca do valor de centros de

compras, hotéis, hospitais etc.

0 método Evolutivo devera ser aplicado quando inexistirem elementos amosfrais

semelhantes ao bem avaliando, como galpdes e residéncias de altissimo padrao.

0 método Involutivo deverd ser aplicado quando for conhecido o valor final do imével
e baseia-se na subtracao do valor das benfeitorias, obtendo-se o valor do terreno nu.
Deve ser aplicado quando inexistirem elementos amostrais semelhanftes ao hem

avaliando.
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0 método da Quantificacdo do Custo de Reproducdo se caracteriza por reproduzir os
custos de consftrugao com bases em orcamentos. Uma vez que se obtenha o padrao
construtivo, as medidas da parcela edificada e analisada as condigdes de manutencao

e ohsolescéncia, é possivel reproduzir o custo construtivo da edificacao.

3. REGISTROS LEGAIS E LEGISLACAD URBANA

0 dominio do imdvel esta depositado no Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Barueri, soh o namero 167.299, apresentada
as fls. 116/119. Seqgundo a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Barueri, o
imével encontra-se em zona denominada ZPEI-1 (Zona Predominantemente

Residencial].

4, VISTORIA AD IMOVEL

Na vistoria, verifica-se o imével avaliando e seu contexto, localizacao, facilidades de
acesso e o tipo de adensamento do entorno, bem como a topografia, as caracteristicas
da edificacdo e a ohsolescéncia do projeto, além de fodos os demais fatores que

possam vir a influir no valor do bem. A vistoria ao imdvel avaliando foi realizada em

19 de abril de 2.018.

4.1. A REGIAD DO IMOVEL
0 referido logradouro publico apresenta-se em leve declive no trecho considerado,
sendo servido por todos os equipamentos urbanos e servigos pablicos usualmente

encontrados no municipio, quais sejam:
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h)

vias revestidas com pavimentacao;

infraestrutura para distribuicdo de energia eléfrica;
infraestrutura para disfribuicdo de agua potavel;

infraestrutura para captacao de aguas pluviais e colefa de esgotos
infraestrutura para comunicagdes (telefonia, tv a cabo e internet];
coleta de residuos sdlidos domiciliares;

acesso por fransporte pablico;

iluminacdo pablica, e;

servico postal.
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Imagem aérea do imdvel avaliando (fonte: Google Earth].
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Vista da Rua Augusto dos Anjos [esquina da Rua Vicente de Carvalho], no trecho considerado
Denfre os servicos e instituicdes que se inserem no enftorno do imével avaliando,
destaca-se a existéncia de estabelecimentos comerciais de amhbito local e de prestacao
de servicos, alem de templos religiosos e de equipamentos de educagao. Destaca-se,

ainda, a proximidade do empreendimentfo ao centro comercial do Municipio de Barueri.

4.2. 0 EMPREENDIMENTO - RESIDENCIAL iGLOO ALPHAVILLE

0 empreendimento no qual localiza-se a unidade avalianda vistoriada caracteriza-se
poruma forre Gnica residencial, contendo 24 pavimentos, com 184 unidades auténomas
de 42m? e 6Zm?2. Lonta ainda, como areas de uso comum, piscina, playground, salao

gourmet, academia efc.
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4.3. 0 IMOVEL AVALIANDO - UNIDADE 215

0 imdvel avaliando consiste em uma unidade auténoma, localizada no 21° pavimento
do edificio Residencial ibloo Alphaville. Caracteriza-se por ser um apartamenfo em
estilo “studio”, possuindo planta livre e um banheiro. A sequir, apresenfa-se a

descricao detalhada do imavel.
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Dependéncia: APARTAMENTO 5TUDIO

Alvenaria : revestimento em argamassa plastica e pintura a base de latex.
Piso : revestimento em piso ceramico e carpete de madeira.
Forro : placas de gesso acartonado e pinfura a base de latex.

Esquadrias : porfas de madeira e janelas em aluminio pintado.

Vista geral do aparfamento
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Dependéncia: BANHEIRO

Alvenaria : revestimento em azulejo ceramico argamassa plastica com pintura a
base de latex.
Piso : revestimento em piso ceramico.

Forro : revestimento em argamassa plastica e pintura a base de latex.
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5. AVALIACAD DO IMOVEL

Seqgundo as Normas de Avaliacdao de Iméveis Urbanos do IBAPE, o valor do metro
quadrado de area (til do bem em avaliacao resultara dos tratamentos matematicos das
ofertas estudadas, homogeneizando-se o tipo, padrao e acabamento, e a depreciacao

advinda do estado de conservacao, da idade aparenfe e de projeto.
0 resultado sera expresso na sequinte equacao matematica:

Vynia = 5¢ x {c x Fatuar, onde;

Vb - valor da unidade

Sc - area atil privativa 143,20 m°
Cc - custo de construcdo :R$ 7.534,72/m?
Fatual — Fator Afualizacdo : 1,00

Substituindo-se os valores numéricos, na formula matematica, tem-se que:

Vb = 43,20 m? x R$ 7.534,72/m? x 1,00 => Vb = R$ 325.500,00

o Valor de Mercado: R$ 326.000,00

6. DIAGNOSTICO DO MERCADO IMOBILIARIOD

Aregido do bairro Melville Empresarial |1, no Municipio de Barueri, que abriga o imdvel
avaliando, é dofada de infraestrutura comercial e de prestacdao de servigos, sendo
servida por diversas linhas de onibus urbano municipal, que atende plenamentfe a

populacdo que ali reside e trabalha.

No tocante ao mercado imobiliario, a regidao despertou o interesse do segmentfo de
incorporacao imobiliaria, face a oferta de lofes adequados a construcdo de novos

edificios, embora esta atividade neste momento esteja bastante restrita. Afualmente,
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viceja no mercado a revenda de imdveis consolidados como o avaliando, ainda que o

segmento de locagao esteja muito ativo, com volume razoavel de negdcios.

No tocante a possibilidade de valorizacao do bem avaliando, enquanto ndao houver a
retomada da economia, com linhas de crédito a longo prazo, a valorizacao do imével

avaliando acompanhard o crescimentfo organico da economia.

7. RESULTADOS E CONCLUSAD

Tendo sido considerados fodos os fatores que podem influir no valor de um imével, o
resultado advindo das operacdes matematicas efetuadas no corpo deste trabalho
espelha o valor praticado pelo mercado imohiliario local para o fipo e padrao do hem

em estudo.

Isto posto, o valor de mercado da unidade auténoma n® 215 do Condominio Residencial
iGloo Alphaville, situado & Rua Vicente de Carvalho, 219, importa em R$ 325.500,00
[trezentos e vinte e cinco mil e quinhentos Reais), validos para a data do Laudo
de Avaliacdo — maio de 2.018.

No que concerne aos aspectos técnicos da avaliagdo, considerando-se o item
“Especificagdo das Avaliagies” da NBR 14653-2: 2004 [ABNT] - Avaliacdo de Bens da

Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte Z: Imdveis Urbanos, o presente

trabalho apresentou o Grau de Fundamentacdo Ill e, Grau de Precisao Ill.
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8. ENCERRAMENTO

Este Laudo de Engenharia é da lavra do signatéario, que realizou as diligéncias,
inspecdes, cdlculos e analises apresentadas, tendo sido elaborado pelo em estrita
observancia aos postulados do C6digo de Etica do Conselho Regional de Engenharia e

Agronomia - CREA/SP, e do Instituto de Engenharia - iengenharia.org.br.

Nota: Em atencéo a Resolugdo 233/CNJ, como também aos Provimentos CSM 1625/2009 e 2306/2015 do Conselho Superior da
Magistratura, o signatario informa que se encontra a disposicao das partes, seu “curriculum vitae”, acompanhado dos
documentos exigidos pelos demais artigos nos termos destes Provimentos no PORTAL DE AUXILIARES DA JUSTICA, com acesso
no sequinte endereco eletrénico: <http://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresdaJustica>.

63o Paulo, 04 de maio de 2.018.

/%s Moliterno, MSc.

Engenheiro Civil e de Sequranca do Trabalho — CREA N° 060.157.9548
Mestre em Tecnologia Ambiental - IPT / SP
Vice-Presidente do Instituto de Engenharia
Membro do Conselho de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Sdo Paulo - CADES
Membro do Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueolégico, Artistico e Turistico do Estado — CONDEPHAAT / SP

ia do original, assinado digitalmente por M MOLITERNO ENGENHARIA CIVIL E AMBIENTAL LTDA ME e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/05/2018 as 13:46 , sob o nimero WBRE 18700583359

(&)

- Celular:  [11) 9.6323.3333 cliente: 32 Vara Civel de Barueri - 5P

. ar K]
M m 0 LlTERNG Escritorio: [11] 9.8556.9111 processo: 1017272-922014825005@/
Engenharia Civil e Ambiental e-mail: info@mmoliterno.com.br 3
CREA N° 048.2922 www.mmaliterna.com.br data: 04/05/2018  folha: 13/28

Para confrir o offginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017272-92.2014.8.26.0068 e cddigo 5COE287.

Este



fls. 199

anexo

PESQUISA E CALCULOS DE HOMOGENEIZACAD DO

VALOR UNITARIO BASICO DO IMOVEL

Rua Vicente de Carvalho, 219

Bairro Melville Empresarial Il

Municipio de Barueri — Estado de 53ao Paulo
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| - TRATAMENTOS DE HOMOGENEIZACAD
AREA AVALIANDA:
Considerou-se nos calculos de avaliacdo a area (til dos elementos pesquisadaos.
PADRAD DO IMOVEL:
Considera-se a valia diretamente proporcional ao padrao construtivo.
Padrdo do avaliando: Apartamento Padrdo Superior (1.3.4] Fator Padrdo: 2,406

IDADE APARENTE DO IMOVEL:

Considera a valia inversamente proporcional a idade aparente.

|dade aparente do avaliando: 05 anos Razdao de depreciagdo: 2,50 % a.a.

CONSERVACAO E OBSOLESCENCIA:

Considera a valia inversamente proporcional ao estado de conservacdo e de
manutencdo. Estado de Conservacdo do avaliando (paradigmal: “B” => 0,9420

Foc=R + K (1-R] = 0,9536

ELASTICIDADE:

Quando os valores ohtidos provém de ofertas, aplica-se um desconto para compensar

0 agio imposto a titulo de negociacdao das mesmas. Desconto: 10%
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Il — ELEMENTOS EM OFERTA

Elemento de Pesquisa n® 01

Endereco: Vicente de Carvalho, 219 — Melville Empresarial Il

Zona de uso: ZPEI-1 Data: maio/2018
Edificio: Resid. iGloo Alphaville Unidade: 11° andar
Area til: 43,20m? idade: 05 anos
Padrdo: Superior - 2,406 x R8N Obsolescéncia: B
Coef. Ross/Heideck (k]: 0,9420 Vida Referencial: 60

Tipo: Apartfamentfo Studio
Valor de Venda: R$ 335.000,00

Fonte: Corretor Autdnomo

Contato: Luiz Antonio telefone: (11) 99898-4394

Elemento de Pesquisa n® 02

Endereco: Vicente de Carvalho, 219 — Melville Empresarial Il

Zona de uso: ZPEI-1 Data: maio/2018
Edificio: Resid. iGloo Alphaville Unidade: 11° andar
Area atil: 43,20m? idade: 05 anos
Padrdo: Superior - 2,406 x R8N Obsolescéncia: B
Coef. Ross/Heideck (k]: 0,9420 Vida Referencial: 60

Tipo: Apartamento Studio
Valor de Venda: R$ 400.000,00

Fonte: Sicasas Imobiliaria

Contato: Sra. Simone telefone: (11]) 97095-5370

Elemento de Pesquisa n® 03

Endereco: Vicente de Carvalho, 219 — Melville Empresarial Il

Zona de uso: ZPEI-1 Data: maio/2018
Edificio: Resid. iGloo Alphaville Unidade: 11° andar
Area atil: 43,20m? idade: 05 anos
Padrdo: Superior - 2,406 x R8N Obsolescéncia: B
Coef. Ross/Heideck [k]: 0,9420 Vida Referencial: 60

Tipo: Apartamento Studio
Valor de Venda: R$ 380.000,00

Fonte: Iméveis In Imohiliaria

Contato: Sr. Jodo Eduardo telefone: (11) 98558-8323
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Elemento de Pesquisa n® 04

fls. 202

Endereco: Vicente de Carvalho, 219 — Melville Empresarial |l

Zona de uso: ZPEI-1

Data: maio/2018

Edificio: Resid. iGloo Alphaville

Unidade: 11° andar

Area atil: 43,20m?

idade: 05 anos

Padrdo: Superior - 2,406 x R8N

Obsolescéncia: B

Coef. Ross/Heideck (k]: 0,9420

Vida Referencial: 60

Tipo: Apartamentfo Studio

Valor de Venda: R$ 380.000,00

Fonte: Gilsan Imdveis

Contato: Sr. Gilsan

telefone: (11) 98119-5224

Elemento de Pesquisa n® 05

Endereco: Vicente de Carvalho, 219 - M

elville Empresarial Il

Zona de uso: ZPEI-1

Data: maio/2018

Edificio: Resid. iGloo Alphaville

Unidade: 11° andar

Area atil: 43,20m?

idade: 05 anos

Padrdo: Superior - 2,406 x R8N

Obsolescéncia: B

Coef. Ross/Heideck [k]: 0,9420

Vida Referencial: 60

Tipo: Apartamento Studio

Valor de Venda: R$ 325.000,00

Fonte: Corretor Autdnomao

Contato: 5r. Narriman

telefone: (11]) 96116-4350

Elemento de Pesquisa n® 06

Endereco: Vicente de Carvalho, 219 - M

elville Empresarial Il

Zona de uso: ZPEI-1

Data: maio/2018

Edificio: Resid. iGloo Alphaville

Unidade: 11° andar

Area atil: 43,20m?

idade: 05 anos

Padrdo: Superior — 2,406 x R8N

Obsolescéncia: B

Coef. Ross/Heideck (k]: 0,9420

Vida Referencial: 60

Tipo: Apartamento Studio

Valor de Venda: R$ 350.000,00

Fonte: Max Perfil Negdcios Imohilidrios

Contato: Sr. Carlos

telefone: (11) 9474-92878

M'MOLITERNG

Engenharia Civil e Ambiental
CREA N° 048.2922

Celular:  (11) 9.6323.3333
Escritorio: (11) 9.8556.9111
e-mail: infe@mmoliterno.com.br
www.mmaliterna.com.br

cliente: 32 Vara Civel de Barueri -
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Eletr;len ﬁr:r Oferta (RS) Prego Final-R$ R$/m? :::;:T Pas;io X Idade| Coef.K R VRI AT;\?RAI[?‘EOO Foc Coef. Foc [Coef. Local PaC::;;) Valor m?
1 43,20 | 335.000,00 | 301.500,00 | 6.979,17 1,00 | 2,406 5/ 09420 02| 60 833| 0,9536 1,000 1,000 | 1,0000 | 6.979,17
2 43,20 |  400.000,00 | 360.000,00 | 8.333,33 1,00 [ 2,406 5 09420 02| 60 833 | 0,9536 1,000 1,000 [ 1,0000 | 8.333,33
3 43,20 |  380.000,00 | 342.000,00 | 7.916,67 1,00 | 2,406 5 09420 02| 60 833 | 0,9536 1,000 1,000 [ 1,0000 | 7.916,67
4 43,20 |  380.000,00 [ 342.000,00 | 7.916,67 1,00 | 2,406 5[ 09420 02| 60 833 | 0,9536 1,000 1,000 | 1,0000 [ 7.916,67
5 43,20 |  325.000,00 | 292.500,00 | 6.770,83 1,00 | 2,406 5 09420 02| 60 833 | 0,9536 1,000 1,000 | 1,0000 | 6.770,83
6 43,20 | 350.000,00 [ 315.000,00 | 7.291,67 1,00 | 2,406 5[ 09420 02| 60 833 | 0,9536 1,000 1,000 | 1,0000 [ 7.291,67
Média 7.534,72
Desvio Padrdo 613,32
Coeficiente de Variagdo (%) 8,14
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ELEMENTOS EM OFERTA

R$ B.UUD,UU R$ 8.333,33
= R$ 7.916,67 R$ 7.916,67

R$ 8.000,00 n S R$ 7.291,67

R$ 6.979,17 R$ 6.770,83 |
R$ 7.000,00 | |

R$ 6.000,00
R$ 5.000,00
R$ 4.000,00
R$ 3.000,00
R$ 2.000,00
R$ 1.000,00

R$ 0,00
Elemento 1 Elemento 2 Elemento 3 Elemento 4 Elemento 5 Elemento b

= \/alor de Oferta

IV - VERIFICACAD DOS INTERVALDS DE CONFIANCA DO VALOR UNITARIO

0 valor médio obtido nos calculos sera colocado a prova no que tange a correlagao com
os intervalos de confianca adotados, de 30%. Assim, sendo o Valor Unitario Basico é

igual a R$ 7.534,72/m?, os limites impostos sdo:

Limite Inferior [ -30%)
Limite Superior [+30%)

R$ 5.274,31/m?
R$ 9.795,14/m?

No presente caso, ndo havendo elementos que fenham extrapolado os limites do
intervalo adotado, a saber, de 30%, o valor unitario héasico obtido resulta igual a R$
7.534,72/m?, sendo o desvio-padrdo calculado de R$ 613,32/m?, para um coeficiente de

variacao de 8,14%.
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V - VERIFICACAD PELD CRITERIO EXCLUDENTE DE CHAUVENET

Média Aritmética = R$ 7.534,72/m? Valor Critico para b amostras: 1,73

V.l. Elemento Critico Inferior: R$ 4.631,49 /m? =>
D26 = (R$ 7.534,72/m?- R$ 6.770,83/m?) + R$ 613,32/m® = 1,25 < 1,73
V.Il. Elemento Critico Superior: R$ 5.642,97/m? =>

De/6 = (R$ 8.333,33/m? - R$ 7.534,72/m?) + R$ 613,32/m? = 1,30 < 1,73

Assim, o critério de Chauvenet demonstra que os elementos pesquisados sao
pertinentes para a média aritmética a R$ 7.534,72/m°, sendo o desvio-padrdo

calculado igual a R$ 613.32/m?, para um coeficiente de variacdo de 8,14%.

VI - LIMITES PELA TEORIA ESTATISTICA DAS PEQUENAS AMOSTRAS

No focante aos Limites de Confianca calculados sequndo a Teoria Estatistica das
Pequenas Amostras (em que n<30], considerando-se n = b, graus de liberdade [n1]=5
e, grau de confianca de 80%, o valor percentual para a distribuicdo “t" de Student é
1,48. Assim, aplicando-se a farmula, fem-se os sequintes limifes:

Xmix,min= Xmédaio = tc x [8 + [n - 1)%5] temos que:

Xmax,min= R$ 7.534,72/m? = 1,48 x [613.32 + (5])%7],

=> Xmin=R$7.128,78/m? e Xmdx =R% 7.940,66/m?

Em conformidade com os calculos aritméticos e os infervalos de confianca dos
métodos estatisticos, o Valor Unitario Basico mais adequado para a unidade em

questdo resulta em R$ 7.534,72/me2.
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VIl - GRAUS DE FUNDAMENTACAD E DE PRECISAD: TRATAMENTO POR FATORES

a) Graus de fundamentacdo no tratamento por fatores

Tabela 4 - Graus de Fundamentacdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Ite Grau
m Descrigao n T I

Completa quanto a | Completa quanto aos

Caracterizacdo do Adocdo de situacdo

1 L ) todas as varidveis | fatores utilizados no .
imovel avaliando . paradigma
analisadas tratamento
Caracteristicas Podem ser
. conferidas por utilizadas
Caracteristicas L P
Coleta de dados de . profissional caracteristicas
2 conferidas pelo . .
mercado credenciado pelo fornecidas por
autor do laudo :
autor terceiros
do laudo

Quantidade minima de
3 dados de mercado, 12 b 3
efetivamente utilizados

Apresentacdo de

Apresentacdo de informacées

informacdes Apresentacao de lati fod
ldentificacio dos dados relativas a todas informacdes arse acal::cs’rearisficgi
4 de nﬁercadu as caracteristicas relativas a todas as dos dados
dos caracteristicas dos
. . correspondentes
dados analisadas, dados analisadas
com foto aos fatores
utilizados
Extrapolagdo conforme < . Admitida para -
5 B.5.2 do Anexo B Ndo admifida apenas uma variavel Admitida
Intervalo admissivel de
g | @jusfe para cada fafore 0,90 a 1,10 0,80 a 1,20 0,50 a 1,50

para o conjunto de
fatores

Conforme a Norma NBR 14653-2:2007, a fundamentacao enquadra-se no Grau Ill.

b) Graus de precisdo para o tratamento por fatores

Tabela b - Graus de precisdao na estimativa de fator

Descricao GRAU
[ [

Amplitude do intervalo de confianca de
80% em torno do valor central da
estimativa <30% X 30% a 50% > 50%

Conforme a Norma NBR 14653-2:2007, a precisdo enquadra-se no Grau Ill.
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