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CAPITULO

| - OBSERVACOES PRELIMINARES.

1. OBJETIVO DO TRABALHO.

O presente trabalho tem por objetivo vistoriar e
avaliar o imovel localizado na rua Canario n® 906
apartamento n®32,  contribuinte 041.115.0637-2,
bairro de Perdizes, , com duas vagas de garagem
em local indeterminado conforme  matricula n®
102.902 do 14° Cartério de Registro de Imdéveis,
bairro de Indianépolis, Municipio de Sao Paulo,
face & Acdo de face de EXECUCAQ requerida por
BRADESCO contra MARLON PANIAGUA DE
ARAUJO que corre perante a 52. Vara Civel, Férum

Central, processo 1007743.79-2016.8.26.0100.
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CAPITULO Il -VISTORIA.

1. Do Local.

A rua Canario inicia na Av. Repubica do Libano e finda junto
a Rua Catuicara com acesso direto a Av. Bandeirantes
através do bairro estritamente residencial Jardim Novo
Mundo.

Da diligéncia na quadra fiscal 115 do setor 041 temos a
localizagdo completada pela Av. Rouxinol e Rua Tuim,

Vila Uberabinha.

MAPA FISCAL DO SETOR 041 — DESTAQUE QUADRA 115 LOCALIZACAO IMOVEL.
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A localizagdo no bairro de Moema é um fator valorizante
pela proximidade com os bairros ltaim e Vila Nova
Conceicao.

O quadrilatero da rua Canario objeto de estudos para

pesquisas de mercado é completado pelas seguintes vias :

- Rua Tuim.
- Av. Pavao.
- Av. Rouxinol.

- Rua Gaivota.

A regido apresenta expansdo imobiliaria em decorréncia da
rede hoteleira situada na Av. lbirapuera, destacando-se
empreendimentos como da rede Accor como Mercure e Ibis
e outros nas proximidades da rede Bourbon e Melia.

A ocupacgao mista de prédios residenciais e comércio atrai
investidores para prédios de conjuntos de escritérios pela

facilidade de acesso a outros bairros e corredores da regido.

O Shopping lbirapuera inaugurado em 1976 foi o propulsor
da incorporacdo de prédios de apartamentos e escritdrios
proximos ao Parque lbirapuera, principal centro de lazer e

cultural da zona sul de Sao Paulo.
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MAPA DA LOCALIZACAO DA RUA CANARIO E OS CORREDODORES DE ACESSO DA REGIAO.

A rede hospitalar como Hospital Alvorada, rede bancaria e
instituicdes importantes de ensino além de concessionarias
para veiculos ao longo da extensdo da Av. lbirapuera
delimita a regido geoeconémica em estudo.

A interligagdo ao bairro do Centro através da Av. Vereador
José de Diniz e Av. Ibirapuera torna o bairro de Moema de
facil acessibilidade, inclusive para o Aeroporto de

Congonhas, situado no corredor da Av. Bandeirantes.
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VISTA GERAL DA PROXIMIDADE DO IMOVEL COM SHOPPING IBIRAPUERA E AEROPORTO.

A previsado de inauguragao da estagdo do Metro-Eucaliptos
localizada na Av. Ibirapuera frente ao Shopping lbirapuera e
a futura interligacdo com as malhas ferroviarias da CPTM

até o bairro do Grajad cujos terminais de 6nibus também
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tem enlace na estagdo do Metrd Santa Cruz e Jabaquara no

bairro da Vila Clementino.

O aumento da infraestrutura de transporte publico e a
localizagdo de empreendimentos comerciais ao longo da Av.
Ibirapuera completada pelos restaurantes no quadrilatero
comercial da Alameda Jauaperi sdo fatores importantes na

pesquisa de mercado.

A concentragcdo de redes de supermercados, farmacias,

restaurantes, concessionarias de veiculos, consultérios e

servicos sdo observados no mapeamento adiante.

Estabelecimentos comerciais na Rua Canario.
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Mapa dos “pontos” de interesse e predominio da ocupacgao de prédios.
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A escassez de lotes de terrenos na Rua Canario para incorporagao de prédios.

Da diligéncia realizada na regido constatou-se que os principais

melhoramentos publicos de primeira ordem, sao os seguintes:

Rede agua (x)
Rede de esgoto (x)

Rede telefénica (x)
Rede de gas (x)

Rede de energia elétrica (x)
lluminagao publica (x)
Coleta de lixo (x)
Pavimentacéo Asfaltica (x)
Passeios (x)
Onibus urbanos (x)
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2. Do Imovel.

2.1. Do Terreno.

Na vistoria “in loco” ao lote de terreno destinado para a
incorporagdo do Condominio Edificio Oxford Park
constatou-se a ampla frente que permite o estacionamento

para veiculos de visitantes.

Frente do lote com areas externas para lazer e projegdo vagas para visitantes.

Da analise da certidao emitida pela Municipalidade, copia

adiante, temos as seguintes metragens:

10
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PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2018
SAO PAULO

FAIFHDOA

Cadastro do Imdvel: 041.115.0732-8

Local do Imovel:

R CANARIO, OD6 - AP 32 E 2V5E

ViLA UBERABENHA ED OXFORD PARY  CEP 04521-004
fméwel localizado na 1* Subdivisio da fona Urbana

Endereco para anbrega da notificacho:
R CAMARID, 0048 - AP 22 E 2V
ViLA UBERABINHA ED OXFORD PARY CEP (4521004

Coniribuinie(s):

CHPJ 47 B8 A15001460 RGE COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA

CPF 017 086, 198-24 MARLON PANIAGUA DE ARALLIO

Dados cadastrals do terrends:

Area incorporads {m®) 16412 Testmda [m) I100
Aroa ndo incorporada. fm) 48 Fragio ideal 0,0281
Araa wotal fm) 1BS8

Dados cadastrais da comslrugio:

Area conatruida |me) 318 Patsao da constnucao. 2-E
Area ocupada pela construcdo (m*) 403 U= meskddncia
Ano da comtncio comigita 1600

Contribuinte atual : 041.115.0732-8
Testada ....ccevvevviiiinnnnnns 33,00 metros

Area terreno.......ooeeeeveeeeeennnn 1.612,00 m2

A indicacdo da fragdo ideal de 2,8135% corresponde ao
apartamento e 02 (duas) vagas para garagem.

O cdmputo da area de terreno de 45,35 metros quadrados é
a proporcao destinada para o apartamento, tendo diferencas
em relacdo ao quantitativo das vagas de outras unidades

autébnomas, face as informacdes colhidas nas imobiliarias.

11

fls. 118



fls. 119

engenheira civil - CREA 0601137793

a' Olga  Ramirez  Llopis
’ ;

A projecdo de dois pavimentos subsolo para as vagas
indeterminadas dos condéminos resultou do corte da

topografia original.

Entrada portaria e rampa para acesso aos pavimentos subsolos.

2.2. DA CONSTRUCAO.

No lote de terreno supra descrito foi incorporado um prédio
residencial denominado Condominio “Edificio Oxford Park
com unidades autbnomas nos pavimentos-tipo e unidades

no pavimento cobertura.

12
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Segundo informagdes colhidas na vistoria e pesquisas junto

as imobiliarias o empreendimento foi construido em 1988,

ou seja, possui a idade fisica de 30 anos.

VISTA GERAL DA FRENTE DO CONDOMINIO OXFORD PARK.

13
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A implantagdo de um Unico bloco de apartamentos permite
melhor aproveitamento das areas livres dos recuos e
espagos com jardins e equipamentos para lazer como

quadra poliesportiva, piscina, playground e areas sociais.

A fachada frontal com elementos para floreiras em concreto

aparente é a marca do estilo arquiteténico da década de 90.

A projecéo do bloco construtivo no terreno é de 403,00m2

conforme indicado na certiddo da Municipalidade.

Local do Imével:

R CANARIO, 906 - AP 32 E 2VG

VILA UBERABINHA ED OXFORD PARK CEP 04521-004
Imbvel localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificacio:
R CANARIO, 906 - AP 32 E 2VG
VILA UBERABINHA ED OXFORD PARK CEP 04521.004

Contribuinte(s):

CNPJ 47 888 615000180 RGEB COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA

CPF 017.066 188-88 MARLON PANIAGUA DE ARAULO

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m”) 1812 Testada (m) 33,00
Area ndo Incorporada (m*) 46 Fracao ideal 0,0281
Acea total {m*) 1,658

Dados cadastrais da construgéo:

Area construida (m”) 318 Padrio da consirucso 2E
Area ocupada pela construcso (m®) 403 Usa: residéncia
Ano da construgao comigido 1990

A érea total construida do apartamento n® 32 é de 318,00m2
considerando-se as areas comuns e 02 vagas para garagem

em local indeterminado nos pavimentos subsolo.

14
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2.2.1. DO PREDIO.

As entradas para veiculos e visitantes sdo monitoradas por
camaras de seguranca e pela equipe dos funcionarios e

zelador.

Os portdes para entrada servigo e social automaticos para
entrada a portaria com interfone para comunicacao aos

funcionarios responsaveis pela seguranca.

DETALHE DOS ELEMENTOS ARQUITETONICOS DA PORTARIA E FACHADA.

15



fls. 123

gﬂ Olga  Ramirez  Llopis
4

engenheira civil - CREA 0601137793

Os portdes da garagem com rampas de acesso e a
projecao de elevadores para entrada no hall social e hall de

servigos dos pavimentos térreo, tipo e cobertura.

Da diligéncia realizada "in loco" , constatou-se que o prédio
€ constituido de um Uunico bloco, composto de vinte
pavimentos com elevadores, sendo eles distribuidos da

seguinte forma:

e PAVIMENTO 12 SUBSOLO - vagas de garagem.

e PAVIMENTO 2° SUBSOLO - vagas de garagem.

e PAVIMENTO TERREO (portaria, passeio descoberto, hall de elevadores

social e servico, salao de festas, piscina, jardins.

e PAVIMENTOS-TIPOS: 12 AO 16° andar (uma unidade/andar ).

e PAVIMENTO COBERTURA.

2.2.1.1. AREAS COMUNS.

As areas comuns foram projetadas em espagos
descobertos, conforme vistoria “in loco”, com a seguinte

COmMpOosIgao:

16
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A. PAVIMENTO SUBSOLO.

Segundo o teor da certiddo da Municipalidade o
apartamento possui duas vagas para estacionamento de
veiculos.

A.1. VAGAS DE GARAGEM

Piso cimentado rustico com pintura para
localizacdo das vagas e demarcacao.

Paredes em tempera grossa com pintura.

Luminarias aparentes.

B.PAVIMENTO TERREO .

As areas comuns foram projetadas em espacos
dentro do Dbloco construtivo e nas éareas
descobertas dos recuos de fundos e laterais.

"

Segundo vistoria “ in loco” temos a seguinte

composigao:

e Portaria.

e Hall dos elevadores social e servico.

e Saldo de festas.

e Cozinha e W.C. masc/feminino.

e Areas de circulacdo e jardim.

17
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e Sala de jogos.

e Sauna.

e Sala de ginastica.

e Playground.

e Piscina adulto e infantil.

e Quadra poliesportiva.

e Dependéncias para funcionarios.

o Area pergolado acesso para sala ginastica.

Os empreendimentos da década de 90 foram os
pioneiros em &reas de lazer externas com terrenos
de grandes dimensbes para aproveitamento dos

recuos.

As caracteristicas construtivas das areas comuns
do prédio sdo as seguintes conforme fotografias :
PORTARIA

Piso revestimento em porcelanato branco.

Parede massa fina com pintura acrilica com mureta
e pedra decorativa.

Portdio em vidro temperado com portas
automaticas.

Cobertura em vidro temperado com estrutura
aluminio anodizado.

18
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DETALHE DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DA ENTRADA SOCIAL.

As areas externas sdo delimitadas por jardineiras

revestidas em pedra natural rustica.

DETALHE DOS ELEMENTOS METALICOS E PAISAGISMO DA PORTARIA.

19
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HALL DE ENTRADA SOCIAL E SERVICO

Piso com revestimento em porcelanato branco.
Parede massa fina com pintura acrilica.

Forro em molduras de gesso com luminarias
embutidas.

Portas tipo correr em vidro temperado e esquadria

anodizada.

DETALHE DAS CARACTERISTICAS DA SALA DE ESTAR DO HALL SOCIAL.

20
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DETALHE DAS CARACTERISTICAS ELEMENTOS TIPO CORRER DO HALL SOCIAL.

SALAO DE FESTAS

Piso em porcelanato branco.

Parede massa fina com pintura latex.

Forro em molduras de gesso com luminarias
embutidas.

Porta e janela esquadria aluminio anodizado.

COZINHA- SALAO DE FESTAS
Piso porcelanato branco.
Parede azulejo até o teto.

Janela esquadria aluminio anodizado.

21



fls. 129

engenheira civil - CREA 0601137793

a Olga  Ramirez  Llopis

W.C MASCULINO/FEMININO
Piso porcelanato branco.

Parede azulejo até o teto.

Janela esquadria aluminio anodizado.

DETALHE DAS CARACTERISITICAS CONSTRUTIVAS DAS AREAS DO TERREO..

ESPACO DE LAZER COBERTO

O espaco coberto esta localizado junto ao saldo de
festas e playground .

Piso porcelanato branco.

Cobertura em vidro temperado com estrutura

aluminio anodizado
22
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DETALHE DAS CARACTERISITICAS CONSTRUTIVAS.

SALA DE GINASTICA — FITNESS.

No corpo do prédio foi projetada a area do fitness.
Piso revestimento em paviflex.

Parede massa fina com pintura latex.

Forro com luminarias embutidas.

Portas tipo correr em vidro e esquadria de

aluminio anodizado.

23
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DETALHE DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DO FITNESS.
A area do ambiente fitness possui acesso pela area
externa do recuo de fundos proximo as area de lazer

descobertas.

TRABALHOS DE VERIFICACAO DAS AREAS COMUNS ACESSO PISCINA.

24
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As areas externas com revestimento em pedra Miracema
junto as escadas de acesso para piscina e a criagdao de

espagco coberto com estrutura metalica e cobertura em

placas de vidro.
PISCINA ADULTO E INFANTIL

As piscinas foram implantadas na area de recuo com

deck de madeira.

4

Detalhe do deck da piscina infantil e piscina adulto.

PISCINAS

Revestimento em pastilha ceramica na cor azul.

Bordas em pedra natural tipo goiéas.

25



é Olga  Ramirez  Llopis
</

engenheira civil - CREA 0601137793

QUADRA POLIESPORTIVA
A quadra poliesportiva para lazer dos conddéminos possui
piso com pintura especial e telas com alambrados fixadas

em estrutura metalica.

fls. 133

Vista da drea da quadra poliesportiva.

As areas externas apresentam novo revestimento externo

em placas de porcelanato branco com ranhuras.

Todavia, o conceito arquitetdbnico e caracteristicas

construtivas da fachada remontam ao periodo de 1990.

26
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PLAYGROUND

O espago reservado para o  playground esta

localizado junto a area da piscina na area de recuo

descoberta.

Vista geral da area do playground.

As areas externas que delimitam o playground sao
revestidas em pedra natural e o interior com piso
emborrachado e jardineiras circundando o local.

Portanto, o espaco atualmente exigido para lazer de

criangas em areas cobertas ndo tem previsdo no prédio.

27
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2.2.3. DA UNIDADE N° 32.

De acordo com dados da matricula n°102.902 do 14° CRI —
Cartério de Registro de Imdéveis, o apartamento possui a

seguinte descri¢cdo, conforme copia adiante.

“APARTAMENTO N2 82, LOCALIZADO NO 32 PAVIMENTO
DO EDIFICIO “OXFORD PARK”, SITUADO NA& RUA CANARIO
N2 906, NO 242 SUBDISTRITO - INDIANOPOLIS , CONTENDO
DITO APARTAMENTO, & AREA PRIVATIVA DE 184,32M2,
DA AREA COMUM DE GARAGEM 52,44M2, AREA COMUM
DE 80,688M2, AREA TOTAL DE 317,488M2, FRACAO
IDEAL DE 2,8135M2 NO TERRENO, CABENDO-LHE DUAS
VAGAS INDIVIDUAIS E  INDETERMINADAS PARA
ESTACIONAMENTO DE UM AUTOMOVEL CADA UMA DELAS,
NA GARAGEM COLETIVAS DO 12 E 22 SUBSOLOS.

CONTRIBUINTE N2 041.115.0732-8

A area privativa ou area util é de 184,32m2 a ser adotada
nos memoriais de calculo do Capitulo IV — AVALIACAO,

deste laudo.

28
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de Imoveis

i H 0 Regisiro :

Ricardo Nahat, Oficial do 14° Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo,
Repliblica Federativa do Brasil,
% CERTIFICA, a pedido de parte interessada, que revendo o Livro 2 de Registro Geral ou o Livro 3 de
¥ Registro Auxiliar do servigo registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula do teor seguinte:

'LIVRO N2 2-REGISTRO  14.CARTORIO DE REGISTRO DE |M0vafa
GERAL de S20 Pale ¢ =~

meiticule — lieha
102,902 -01- /M
u LJ S#o Paulo, 25 de Junho de 1.990

IMDVEL: ~APARTAMENTO No 32,_localizado 30 andar, do "EDIFI-
CI0 OXFORD PARK", situado 3 Rua Candrio n¢ 906, Indiandpo-
1is 249 Subdistrito,.- ?

UM APARTAMENTO, com a drea privativa de 184,32m?, &rea co-
mum de garagem de 52,44m?, direa comum de 80,688m3, area
total de 317,448m?, fracdo ideal no terreno de 2,8135% ca-
bende-lhe o direito a duas vagas individuais e indetermi-
nadas, para estacionamento de um autcmdvel de passeio, em
cada uma delas, na garagem coletiva, localizada nes 10 e
20 subsolos.-

wrificacor Raphaat s Sk Barduino

PARA FING NOTARIAIS. O PRAZD DE VALIDADE DESTA CERTIDAD.

E DE 30 Duas, A PARTIR DA DATA DA S10 EXPEGRD (PROV. S8ES CAP. 0, 12 0]

PROPRIETARIA: ~-RGR-COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., CGC no
47.888.615/0001-60, com séde nesta Capital, 3 Avenida Eu~
sebic Matoso n@ 690.-

REGISTROS ANTERIORES:- R.4 e 6 Matr. 30.630; R.2 e 4 Matr.
42,697; R.2 e 4 Matr, 51,399 e R.3 e § Matr, 51.771 deste
Registro.-
i
ggﬁ-.i CONTRIBUINTE:- 041.115.0637-2.-
3183
%;;: A Papr antd A [Lilians Betnriann Cnatal

A area comum de 52,44 m2 destinada para garagem e area
comum de 80,688m2 se diferencia dos atuais
empreendimentos que possuem  registro  imobiliario

individualizado para as vagas de garagem.

Da vistoria "in loco" nos ambientes que compde o

apartamento n°32, observou-se que foram mantidas as

caracteristicas construtivas originais.
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As areas sociais das salas de estar, living e sala de jantar

apresentam materiais contemporaneos a construgido do

prédio.

A unidade vistoriada é composta pelos seguintes cémodos:

- Sala de estar.

- Living com lareira.

- Sala de jantar .

- Escritorio

- Lavabo.

- Terraco.

- Terrago de servigo.

- Trés Suites.

- Cozinha.

- Sala de almoco.

- Area de servigo.

- Quarto de empregada.

- Banheiro de empregada.

Da diligéncia a unidade auténoma n°32 foram verificadas as

caracteristicas construtivas, conforme ilustragdes adiante.
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SALA DE ESTAR

Piso em taboa macica.

Paredes em massa fina e elemento em gesso com
rebaixamento e luminarias embutidas.

Janela em esquadria de aluminio anodizado.

ASPECTO DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DA SALA LIVING

LIVING
Piso em taboa macica.
Paredes em massa fina e elemento em gesso com

rebaixamento e luminarias embutidas.

31
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Ramirez

s

DETALHE DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DA SALA DE ESTAR.
Paredes em massa fina e elemento em gesso com

Janelas e portas tipo correr em esquadria de aluminio

SALA DE JANTAR

Piso em taboa macica.

luminarias embutidas.

Portas em madeira com vidros .
32

anodizado.

S
20
S




'Y0a463¢ 061pod @ 001L0°92'8°'9L0Z°62-C¥72 2001 0SS8201d 0 swliojul ‘op ojuawnoodeloualsjuo)iuqge/bdyenbipeised/iq-snl-dsh less//:sdyy aus o assade ‘|eulblo o Jdjuod eled
9¥692010¥8L MM OJaWNU 0 qos * 9F:G| Se 81.02/20/90 We opejodojo.d ‘ojned oeg ap opejs3 op ednsnr ap [eungu ] @ SIdOTT ZIHINYY YO0 Jod sjuswieybip opeulsse ‘leulbLo op eidod 9 ojuswnoop ajs3

fls. 140

Llopis

engenheira civil - CREA 0601137793

33

Ramirez

s

DETALHE DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DA SALA DE JANTAR.
Sob o ponto de vista técnico o revestimento em

taboa apresenta estado regular de conservagéao face
ao periodo de uso desde a construgao do prédio.
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34

s

DETALHE DAS CARACTERISTICAS DO LAVABO.

Ramirez
Paredes revestidas em papel de parede decorado.

Forro com luminarias embutidas.

Piso granito natural.

LAVABO
Os elementos das pias e metais remontam ao periodo da

construcao do preédio.

Olga
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35

Ramirez
Paredes em massa fina com pintura latex e papel

Janela esquadria de aluminio anodizado tipo

Piso revestido ceramica tipo porcelanato.

Olga
SUITE 01.
parede decorado.
veneziana.

DETALHE DAS CARACTERISTICAS DORMITORIO SUITE 01.

&
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Ramirez
BANHEIRO SUITE 01.
Piso porcelanato .
Parede azulejo até o teto.
Vitraux basculante de aluminio anodizado.
36
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DO BANHEIRO DA SUITE COM REFORMA RECENTE.
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38

Ramirez
Vitraux basculante de aluminio anodizado.

Piso revestido em ladrilho ceramico .

BANHEIRO SUITE 02.
Parede azulejo até o teto.

S
20
S

DETALHE DAS CARACTERISITICAS CONSTRUTIVAS DO BANHEIRO SUITE 02.
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39

Ramirez
Vitraux basculante de aluminio anodizado.

BANHEIRO SUITE 03.
Piso revestido em ceramica .
Parede azulejo até o teto.

S
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S

DETALHE DAS CARACTERISITICAS CONSTRUTIVAS DO BANHEIRO DA SUITE 3.
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40

s

DETALHE DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DA COZINHA.

Ramirez
Forro moldura de gesso com pintura latex .

Piso revestido em ladrilho ceramico.
Janela basculante aluminio anodizado.

Parede azulejo até o teto.

COZINHA

S
20
S
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DETALHE DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DA COPA.

Ramirez
Forro moldura de gesso com pintura latex .

Piso revestido em ladrilho ceramico.
Janela basculante aluminio anodizado.

Parede azulejo até o teto.

COPA.

S
20
S
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s

DETALHE DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

42

Ramirez
Forro moldura de gesso com pintura latex .

AREA SERVICO.

Piso revestido em ladrilho cerdmico.
Parede azulejo até o teto.

Janela basculante aluminio anodizado.

z

Olga
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7

DETALHE DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DO QUARTO

43

Ramirez
Forro moldura de gesso com pintura latex .
Janela basculante aluminio anodizado

QUARTO DE EMPREGADA.
Piso revestido em ladrilho ceramico.
Parede azulejo até o teto.

S
20
S

EMPREGADA.
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DETALHE DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DO W.C.

Ramirez
Forro moldura de gesso com pintura latex .

engenheira civil - CREA 0601137793
Piso revestido em ladrilho ceramico.

Parede azulejo até o teto.

W.C

Olga

S
&
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CROQUIS DO APARTAMENTO

LIVING
A« 26,27m”*
2.70
' HALL sulTé1
SOCIAL A=11,4%9m?
> JANTAR _
TERRACDO P
~ o
|

ALMOCO

._r—( A=850m"

SUTTE 2
A = 14,08m°

COZINHA _
A =3,93m’

A composicdo das trés suites com area
para closet na suite 01 e sala de TV nao

tendo banheiro social.
45
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CAPITULO Il - METODOS DE AVALIACAO.

1. Aplicagado da Metodologia.

A NBR 14653-2 recomenda os procedimentos
metodoldgicos relacionados nos itens de 8.1 a 8.3
dos métodos recomendados verifica-se para a
presente matéria em questdo, calculo do valor

locativo o método adiante:

2. Método comparativo direto de dados de

mercado.

2.1 Introdugao

Previamente deve ser realizada uma pesquisa de
mercado.O planejamento de uma pesquisa tem por
objetivo captar uma amostragem representativa de
elementos comparativos tal qual semelhantes ao

objeto avaliando.

2.2 Levantamento de dados de mercado

Os dados de mercado devem ser investigados em
relagcdo a sua conduta e as formas de expressao dos
pregos, bem como observar a homogeneidade nas

unidades de medida.

46
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Este grupo de dados ¢é denominado variavel

dependentes.

Os dados referentes as caracteristicas fisicas (area,
frente), localizagdo (bairro, logradouros) e
econdmicas (oferta ou transagdo, a vista ou a

prazo).

O principal objetivo do levantamento de dados é a
+obtencdo de uma amostra representativa para
explicar o comportamento do mercado no qual o
imével avaliando esteja inserido e constitui a base

do processo avaliatorio.

2.3 Tratamento cientifico.

Independente dos modelos ou métodos utilizados
para levantamento dos valores de mercado
extraidos dos elementos comparativos, devem obter
seus valores pressupostos devidamente explicitos e

testada para maior confirmagao dos valores.

2.4 Método Involutivo.

O método involutivo tem como objetivo realizar a
pesquisa de valores segundo os preceitos do
método comparativo direto de dados de mercado, e

também estimar o valor de mercado do produto

47

fls. 154

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2018 as 15:46 , sob o numero WJMJ18401026946

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007743-79.2016.8.26.0100 e cddigo 3E9FDOC.



14

®

2
‘A
7\

\

Olga  Ramirez  Llopis

engenheira civil - CREA 0601137793

imobiliario projetado para a situagéo adotada e suas
variaveis ao longo do tempo.

As receitas de venda das unidades do projeto
hipotético s&do calculadas a partir dos resultados
obtidos, no entanto considerando a eventual
valorizagao imobiliaria, a forma de comercializacao e

o tempo de absorcao.

2.5 Método evolutivo.

De acordo com especificagio da norma a
composicao do valor total do imével avaliando pode
ser obtida através da conjugacdo de métodos a
partir do valor do terreno, considerando os custos de
reproducao das benfeitorias devidamente
depreciados a o fator de comercializagao.

A aplicagdo do método evolutivo exige que o valor
de terreno seja determinado pelo método
comparativo de dados de mercado. As benfeitorias
sejam apropriadas pelo método comparativo direto

de custo ou pelo método da quantificacdo de custo.

3. Método para identificar o custo de um imoével.
3.1 Método da quantificagao do custo
A identificacdo do custo da reedicdo de benfeitorias

podendo ser através do custo unitario basico de

48
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construgdo ou por orcamento, com citacdo das
fontes consultadas.

Na vistoria devem ser examinadas as especificagdes
dos materiais aplicados para estimagao do padrao
construtivo, a tipologia, o estado de conservagao e a

idade aparente.

Ap6s isto, devem ser levantados todos os
quantitativos de materiais e servicos aplicados na

obra.

As pesquisas dos custos devem ser junto a fontes
de consultas especializadas com as especificagcoes
dos materiais e servigos utilizados para execucao da

benfeitoria.

3.2 Método comparativo direto do custo

A utilizacdo deste método deve considerar uma
amostra composta por imdveis de projetos
semelhantes, a partir da qual sdo elaborados
modelos que seguem os procedimentos usuais do

método comparativos direto dos dados de mercado.

Na realidade, todos os métodos de avaliagdes
baseiam-se em comparar os valores ja conhecidos a

fim de se obter o valor para o bem avaliando.
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CAPITULO V- AVALIAGAO.

1.1.

1. Aplicagao da Metodologia.

Diante da analise apresentada no capitulo IlI- Método
de Avaliacbes, a perita procedeu a uma pesquisa de
mercado junto as imobiliarias da regido, jornais da
cidade e outras fontes, a fim de obter dados de

mercado.

Método Comparativo:

As pesquisas de mercado desenvolvidas indicam que o
excesso de ofertas em prédios com mais de 20 (vinte)
anos de incorporagdo possuem valor distinto em

relagdo aos novos empreendimentos imobiliarios.

O conceito arquitetbnico e as areas de lazer na sua
maior parte descobertas sao fatores que divergem do
valor praticado para novos empreendimentos.

Portanto, face a influéncia no mercado de novos
empreendimentos resulta o valor unitario de R$
9.486,14/m2 para o apartamento n°32 com duas

vagas.

50
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+ 3006 - 14.287 26 + 3005 12.331.98
coeficiente de variocdo : 3.2300 coehciente de variogdo © 3,2600
GRAU DE fUHDAMENIﬁ.QﬁD
DES-CIi(_:ﬁ-D GRAU T GRAL T GRAU | 11
1|carae. do imével avaliands Complsio quando o todas = Corpleta glo oos fatores I:l Adogdoe de stuagda O 3
yorkvel andllsadas wodos no fratomenio paradigma
Guortidode minma de
1z & 3
dodos de mercodo tiados D E D =
Ideniflicogdo dos dodos Apweseniogdo de inlkarn rel a lodas Apreseniopdo de Inform red oloda Apd s e R0 ledodre Tel g oo o8
di o o Cior ol o dod dadked ondalls ool E = coroch dod dod dodcs onoflsados D coroc phos dodos 1el oo Ideres D 3
| [intervada o ad
e e oma1s = 02200 O owe2mw |0 s

GRAU DE FUNDAMENTACAD: ||
FORMACAO DOS VALORES

MEDLA SAMEADA [RE):

P.484.14

VALOR UNTARIO [RS/m2) 7.484,14000

INTERVALCS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL [R5) - 1.7458.485,32

INTERVALOS DE CONAAMNCA (80%): Avaliando

INTERVALD MINBD - 7.274,13
NTERW ALD MANIAD : 7.575.10

GRAU DE PRECISAQ

IMTERY ALDH AN BAD :

P.274.18
INTERVALD MAXIMO : 7.678,10

GRAUDE FRECEBAD: Il

O memorial de calculo do anexo n°01 atende

as Normas Técnicas da ABNT -

14653-2.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2018 as 15:46 , sob o numero WJMJ18401026946

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007743-79.2016.8.26.0100 e cddigo 3E9FDOC.
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g¥ Olga  Ramirez Llopis

engenheira civil - CREA 0601137793

CAPITULO V - CONCLUSADO.

O valor do apartamento n°32 com duas vagas de
garagem localizados no Condominio Edificio Oxford
Park, situado na Rua Canario n°306, Vila
Uberabinha, municipio de Sdo Paulo foi calculado
através do Método Comparativo tendo por base os
dados da matricula n°® 102.902 do 14° Cartério de
Registro de Imodveis de Sdo Paulo, recomendado
pelas Normas Técnicas de Avaliagbes vigentes

estabelecidas pela ABNT NBR 14653-2.

VALOR DO APARTAMENTO N°32 = R$ 1.749.000,00

Com duas vagas garagem

(fevereiro /2018)
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2018 as 15:46 , sob o numero WJMJ18401026946

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007743-79.2016.8.26.0100 e cddigo 3E9FDOC.
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,Y Olga  Ramirez  Llopis
A engenheira civil - CREA 0601137793

CAPITULO VI - ENCERRAMENTO.

O presente trabalho consta de cinquenta e trés

paginas com dois anexos.

Dando por encerrada a honrosa missao que me foi

designada.

Sao Paulo, 05 de Fevereiro de 2018.

Olga Ramirez Llopis

Perita judicial.

ANEXOS

Anexo n°01..... Memorial de calculo.

Anexo n°02..... Elementos de mercado.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2018 as 15:46 , sob o numero WJMJ18401026946

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007743-79.2016.8.26.0100 e cddigo 3E9FDOC.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : CANARIO DATA: 05/02/2018
EDIFICAGAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2018 - SAO PAULO - SP

Avaliar
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adojem 06/02/2018 as 15:46 , sob o numero WJMJ 18401026946

L
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0,9 PARCELA DE BENFETORIA: 0.8 8
(T
OBSERVACAO: %
(42]
o)
)
2
Q
(@]
o
=)
=)
S
©
FATORES o
, ©
INDICE S
FATOR £Q
X Localizagdo 4.327,08
g Obsolescéncia Idade 25
Estado de Conservagdo C - REGULAR
X padrao apartamento fino
D Vagas Vagas 3

Acréscimo 0

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protoc
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007743-79
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MATRIZ DE UNITARIOS 2
e
. __E
NUm.| Endereco Vgllor. Homogeneizacao Variagdo 2
Unitario o |
Q L
X} 1| CANARIO 906 11.250,00 9.717.43 086383 &
- U
©
[J 2| CANARIO 956 9.450,00 8.162,64 O,8638§';£
o O
X 3| INHAMBU 917 10.964,47 9.536,57 0.8698%
. <)
K 4| INHAMBU 1069 11.250,00 9.635,75 085659 &
N D
[J 5| INHAMBU 1125 8.300,97 7.109.87 0,85655 ;5
£
o P
X} ¢| INHAMBU ,1233 11.025,00 9.595,18 08703g @
4 3}
- QN
[0 7| PAVAO 699 9.712,87 7.921,64 081568 &
3
X 8| PINTASSILGO 180 10.384,62 8.945,74 0,86142: Er
=
[J 9| PINTASSILGO ,302 7.395,65 6.871,27 09291
O p
D
[] 10| ROUXINOL 201 9.747,29 8.355,80 08572 §
- @
o ¢
[J 11| ROUXINOL 404 8.140,70 7.559,88 092875 &
S b
w
[J 12| ROUXINOL ,533 9.908,26 8.511,52 085900
T
LIS
[ 13| TUIM ,449 7.200,00 6.817,44 094692 $
=
=
[] 14| TUIM 554 16.591,30 12.743,62 076818
w,
(] 15| TUIM 663 8.590,91 8.597,32 1,00075

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tf

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciabeedment
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

WJMJ18401026946

o
DADOS DO AVALIANDO 5]
E—
Tipo : Apartamento Local : CANARIO 906 32 MOEMASAO PAULO - SP Data: 05/02/2018~g
Cliente : 5a0.VARA CIVEL CENTRAL _g x
Areaterreno ne: 1.612,00 Edificagdo nm? : 184,32 Modalidade : Venda % é
Distribuicao espacial Q ﬂ
0o m
P
8S
®8
QS o
S
o2
© o
S ©
g N
©
ge
8 o
ISE
eR
S
o<
-~
25
52
9 3
3
B2
8o
®
o g
1] =
oL
©c
8o
® T
3
8¢
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS T 3
O
Média Unitdrios : 10.974,82 Média Unitarios : 9.486,14 20
Desvio Padrdo : 354,41 Desvio Padrdo : 309,17 : E
o
- 30%:7.682.37 - 30%: 6.640,29 25
c
+30%: 14.267,26 +30%: 12.331,98 - S
—
Coeficiente de Variagdo : 3,2300 Coeficiente de Variagdo : 3,2600 N 5
- x I
GRAU DE FUNDAMENTACAO = E
. ©
Descrigdo GRAU 111 GRAU |1 GRAU | u gl
1 Carac. do imével avaliando Con:\pletu quanto a todas & Completa qto aos fatores I:I Adogao de situagdo I:I g --S
varidveis analisadas usados no tratamento paradigma = 9
Quantidade minima de Q
12 p
2 dados de mercado usados D s & 3 I:I 2: g
Identificagdo dos dados Apresentagdo de inform ref a todas Apresentagao de inform ref a fodas Apresentagdo inform ref a todos as é 55_
3 de mercado as caract dos dos dados analisados & as caract dos dos dados analisados D caract dos dados ref aos fatores D s
Intervado de ajuste de cada N k=]
fator e p/ o conj de fatores 0.80al.25 & 0.50 a 2,00 I:I 0,40 a 2,50 *a I:I § % 4
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I é E
~ © O
FORMACAO DOS VALORES !_';_-‘5
MEDIA SANEADA (RS): 9.486,14 %) g
VALOR UNITARIO (R$/m2): 9.486,14000 VALOR TOTAL (RS) : 1.748.485,32 s %
o O
. . T ®©
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando s
- o
INTERVALO MINIMO : 9.274,18 INTERVALO MINIMO : 9.274,18 '8 g)
INTERVALO MAXIMO : 9.698,10 INTERVALO MAXIMO : 9.698,10 \g G
= O
- c
GRAU DE PRECISAO Q.=

L

GRAU DE PRECISAO: Il

Este docu
Para conf
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UTHZADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 115 INDICEDO LOCAL: 4.327,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : C ANARIO NUMERO : 906
COMP.: ED. O XFO RD PAK BARRRO : INDIANO PO LIS CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,828 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 192,00 AREA COMUM M3 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 192,00
EDIFIC 10

DORMIORDS: 1 SUMES: 3 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: 1 SALAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND: 1 SUPERID RES : 0 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOIL0S : 2
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADCIONALO0Z: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.400.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
IMOBIIARA : MELHORES NEGOCIOS IMOBILIARIOS
CONTATO : SRA. JULIANA TEIEFONE: (11)-23859020

OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 0,04 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 11.250,00
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.532,61 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.717,43
PADRAO Fp : 0,00 FTADCDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8638
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00

FTADCDNALOS5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00
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DADOS DA FIC HA
NUMERO EIEMENTO : 1

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018

DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 115
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N° 1
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 [JuizADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 115 INDICEDO LOCAL: 4.327,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : C ANARIO NUMERO : 956
COMP.: ED. CARIA BARRRO : INDIANO PO LIS CIDADE : SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,828 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 200,00 AREA COMUM M3 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 200,00
EDIFIC 10

DORMIORDS: 1 SUMES: 3 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: 1 SALAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND: 1 SUPERID RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOIL0S : 2
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADCIONALO0Z: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.100.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIIARA : LELLO IMOVEIS
CONTATO : SR. MARCIO TEIEFONE: (11)-50538888

OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
IOCALZACAO Floc : 0,03 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 9.450,00
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.287,39 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.162,64
PADRAO Fp : 0,00 FTADCDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8638
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00

FTADCDNALOS5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00
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DADOS DA FIC HA
NUMERO EIEMENTO : 2

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018

DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 115
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N° 1
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UTHZADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 115 INDICEDO LOCAL: 4.201,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : INHAM BU NUMERO : 917
COMP.: STANFO RD PARK BARRRO : INDIANO PO LIS CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,828 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 197,00 AREA COMUM M3 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 197,00
EDIFIC 10

DORMIORDS: 2 SUIES: 2 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: 1 SALAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND: 1 SUPERID RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOIL0S : 2
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADCIONALO0Z: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.400.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
IMOBILARA : CASA E COMPANHIA IMOVEIS
CONTATO : SRA. SILVIA TELEFONE: (11)-30714144

OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
IOCALZACAO Floc : 65,81 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 10.964,47
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.493,71 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.536,57
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO . 0,8698
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00

FTADCDNALO5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00
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DADOS DA FIC HA
NUMERO EIEMENTO : 3

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018

DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 115
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N° 1
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UnMZADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 136 INDCEDO ILOCAL: 4.490,00 CHAVE GEO GRAFICA :
DADOS DA IOCAILIZACAO
ENDERECO : INHAM BU NUMERO : 1069
COMP.: ED. AUGUSTERODIN  BAIRRO : INDIANO PO 1IS CIDADE : SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO
MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular
COFF. DEP. (k) : 0,828 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 4 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRVATVA M2: 220,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 220,00
EDIFIC IO
DORMIORDS: 2 SUIES: 2 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: 1 SALAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 3 PIAYGROUND: 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOIL0S : 2
FATORES ADICIONAIS
ADCINALO1: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00
ADKCIDNALO04: 1,00 ADIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.750.000,00
REMAX IMOV EIS

SR. RICHARD

MOBIARA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-23772000

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 81,64 FTADCIONALOI : 0,00 VAILOR UNITARIO : 11.250,00
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.532,61 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.635,75
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO . 0,8565
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00

FTADCDNALOS5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00
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DADOS DA FIC HA
NUMERO EIEMENTO : 4

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018

DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 136
CHAVE GEOGRAFICA :
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<0 fls. 175

L] L]
r‘?'.v Avaliar
wrridesl
EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 [JuizADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 136 INDICEDO LOCAL: 4.490,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : INHAM BU NUMERO : 1125
COMP.: ED. ITHA SAN THO MAS BAIRRO : INDIANO PO 1IS CIDADE : SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,828 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 206,00 AREA COMUM M3 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 206,00
EDIFIC 10

DORMIORDS: 1 SUMES: 3 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: 1 SALAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND: 1 SUPERID RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOIL0S : 2
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADCIONALO0Z: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.900.000,00 VAIOR I.DCACAO (R$) : 0,00
MOBILKRA : KAUFFMANN IMOV EIS
CONTATO : SR. JAIME TELEFONE: (11)-38977777

OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 460,24 FTADCIONALOI : 0,00 VAILOR UNITARIO : 8.300,97
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.130,86 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.109,87
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO . 0,8565
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00

FTADCDNALOS5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00
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DADOS DA FIC HA
NUMERO EIEMENTO : 5

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018

DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SETOR: 41 QUADRA : 136
CHAVE GEOGRAFICA :
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 6
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UnMZADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 135 INDCEDO IOCAL: 4.190,00 CHAVE GEO GRAFICA :
DADOS DA IOCAILIZACAO
ENDERECO : INHAM BU NUMERO : 1233
COMP.: ED. PIAZZA Q UADRIFO G IBAIRRRO : INDIANO PO 1IS CIDADE : SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO
MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular
COFF. DEP. (k) : 0,828 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 4 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRVATVA M2: 200,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 200,00
EDIFIC IO
DORMIORDS: 1 SUMES: 2 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: 1 SALAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND: 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOIL0S : 2
FATORES ADICIONAIS
ADCINALO1: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00
ADKCIDNALO04: 1,00 ADIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.450.000,00
REMAX IMOV EIS

SR. RICHARD

MOBIARA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-23772000

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
IOCALZACAO Floc : 72,14 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 11.025,00
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.501,96 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.595,18
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO . 0,8703
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00

FTADCDNALOS5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00




DADOS DA FIC HA

REG ISTRO FO'TO G RAFIC O

NUMERO EIEMENTO :

6

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018

DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 135
CHAVE GEOGRAFICA :
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 [JuizADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 160 INDICEDO LOCAL: 4.432,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : PAVAO NUMERO : 699
COMP.: ED. RIVELLO BAIRRO : INDIANO PO LIS CIDADE : SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular

COFF. DEP. (k) : 0,886 DADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.: 3 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 202,00 AREA COMUM M3 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 202,00
EDIFIC 10

DORMIORDS: 1 SUMES: 3 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: 1 SALAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND: 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOIL0S : 2
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADCIONALO0Z: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.180.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIIARA : COELHO DA FONSECA
CONTATO : SR. JOAO FERNANDES TELEFONE: (11)-31698000

OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZACAO Floc : -45,99 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 9.712,87
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.745,25 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.921,64
PADRAO Fp : 0,00 FTADCDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8156
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00

FTADCDNALOS5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00
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DADOS DA FIC HA
NUMERO EIEMENTO : 7

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018

DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 160
CHAVE GEOGRAFICA :
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 8
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UTHZADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 95 INDICEDO LOCAL: 4.378,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : PINTASSILG O NUMERO : 180
COMP.: ED. Q UINTA DE C ASC AIS BARRRO : INDIANO PO IS CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,828 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 208,00 AREA COMUM M3 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 208,00
EDIFIC 10

DORMIORDS: 2 SUIES: 2 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: 1 SALAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND: 1 SUPERID RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOIL0S : 2
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADCIONALO0Z: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.400.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIIARA : LOPES VNC IMOVEIS
CONTATO : SRA ROSE TELIEFONE: (11)-36389999

OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 24,16 FTADCIONALOI : 0,00 VAILOR UNITARIO : 10.384,62
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.414,72 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.945,74
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO . 0,8614
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00

FTADCDNALOS5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00
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DADOS DA FIC HA

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 NUMERO EIEMENTO : 8

DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 95
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N° 1
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 9
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2018 [[JuMZADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SETOR: 41 QUADRA : 111 INDCEDO IOCAL: 4.183,00 CHAVE GEOGRAFICA : ED. RENATA
DADOS DA IOCAILIZACAO
ENDERECO : PINTASSILG O NUMERO : 302
COMP.: ED. RENATA BAIRRO : INDIANO PO LIS CIDADE : SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO
MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular
COFF. DEP. (k) : 0,761 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRVATVA M2: 230,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M:? 0,00 TOTALM? : 230,00
EDIFIC IO
DORMIORDS: 2 SUIES: 2 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: 1 SALAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND: 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOIL0S : 2
FATORES ADICIONAIS
ADCINALO1: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00
ADKCIDNALO04: 1,00 ADIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAILORVENDA (R$) : 1.890.000,00
M2 IMOVEIS

SR. MENDONGA

MOBIARA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-55423734

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
IOCALZACAO Floc : 50,95 FTADCIONALOI : 0,00 VAILOR UNITARIO : 7.395,65
OBSOIESCENCHA Fobs : -575,33 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.871,27
PADRAO Fp : 0,00 FTADCDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,9291
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00

FTADCIDNALO5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00
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DADOS DA FIC HA

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 NUMERO EIEMENTO : 9

DATA DA PESQUEA : 01/02/2018
SETOR: 41 QUADRA : 111
CHAVEGEOGRAFICA :  ED. RENATA
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 10
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2018 [[JuMZADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SETOR: 41 QUADRA : 95 INDCEDO IOCAL: 4.473,00 CHAVE GEO GRAFICA :
DADOS DA IOCAILIZACAO
ENDERECO : RO UXINO L NUMERO : 201
COMP.: ED. ILIHA DE KEA BAIRRO : VIIA UBERABINHA CIDADE : SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO
MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular
COFF. DEP. (k) : 0,828 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRVATVA M2: 277,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 277,00
EDIFIC IO
DORMIORDS : 0 SUMES: 4 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 2 PECINA: | SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND: 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOIL0S : 2
FATORES ADICIONAIS
ADCINALO1: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00
ADKCIDNALO04: 1,00 ADIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 3.000.000,00
LELLO IMOVEIS

SR. MARCIO

MOBIARA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-50538888

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
IOCALZACAO Floc : 63,60 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 9.747,29
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.327,89 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.355,80
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO . 0,8572
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00

FTADCDNALO5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00
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DADOS DA FIC HA

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 NUMERO EIEMENTO : 10

DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 95
CHAVE GEOGRAFICA :
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 11
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 [JuizADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 113 INDICEDO LOCAL: 4.192,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : RO UXINO L NUMERO : 404
COMP.: ED. VEREDAS DO SUL  BAIRRRO : INDIANO PO 1IS CIDADE : SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,761 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 199,00 AREA COMUM M3 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 199,00
EDIFIC 10

DORMIORDS: 1 SUMES: 2 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: 0 SALAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND: 1 SUPERID RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOIL0S : 2
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADCIONALO0Z: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.800.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00
MOBIARA : MARIO DAL MASO IMOVEIS
CONTATO : SRA. TAMIRES TEIEFONE: (11)-50951333

OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 52,46 FTADCIONALOI : 0,00 VAILOR UNITARIO : 8.140,70
OBSOIESCENCHA Fobs : -633,28 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.559,88
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO . 0,9287
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00

FTADCDNALOS5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00
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DADOS DA FIC HA

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 NUMERO EIEMENTO : 11

DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 113
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTO N° 1




.: | 1;. fls. 189
r‘?'.v Avaliar
wrridesl
EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 12
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2018 [[JuMZADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SETOR: 41 QUADRA : 115 INDCEDO IOCAL: 4.432,00 CHAVE GEO GRAFICA :
DADOS DA IOCAILIZACAO
ENDERECO : RO UXINO L NUMERO : 533
COMP.: ED. SAINT PETER BAIRRO : INDIANO PO LIS CIDADE : SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO
MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular
COFF. DEP. (k) : 0,828 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRVATVA M2: 218,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 218,00
EDIFIC IO
DORMIORDS: 0 SUMES: 3 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: 1 SALAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND: 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOIL0S : 2
FATORES ADICIONAIS
ADCINALO1: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00
ADKCIDNALO04: 1,00 ADIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 2.400.000,00
EXATO

SR.A. LUCIA

MOBIARA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-50520300

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZACAO Floc : -46,91 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 9.908,26
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.349,82 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.511,52
PADRAO Fp : 0,00 FTADCDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8590
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00

FTADCDNALOS5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00
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DADOS DA FIC HA
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NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 NUMERO EIEMENTO : 12

DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 115
CHAVE GEOGRAFICA :
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 13
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 [JuizADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 98 INDICEDO LOCAL: 4.485,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : TUIM NUMERO : 449
COMP.: ED. C AP FERRAT BAIRRO : VIIA UBERABINHA CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,729 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2  VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 200,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 200,00
EDIFIC IO

DORMIORDS: 2 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: 0 SALAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND: 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOIL0S : 2
FATORES ADICIONAIS

ADCINALO1: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADKCIDNALO04: 1,00 ADIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.600.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00
MOBIARA : LOES ERWIN MAACK IMOVEIS
CONTATO : SR. GASPAR TEIEFONE: (11)-56942222

OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
IOCALZACAO Floc : 50,70 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 7.200,00
OBSOIESCENCHA Fobs : -331,85 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.817,44
PADRAO Fp : 0,00 FTADCDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,9469
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00

FTADCDNALOS5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00
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DADOS DA FIC HA
NUMERO EIEMENTO : 13
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NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018

DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 98
CHAVE GEOGRAFICA :
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 14
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 [JuizADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 97 INDICEDO LOCAL: 4.246,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : TUIM NUMERO : 554
COMP.: ED. AVIS RARA BARRRO : INDIANO PO LIS CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0974 DADE: 3 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 4  VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 230,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 230,00
EDIFIC IO

DORMIORDS : 0 SUMES: 4 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 1 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND: 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SO10S : 2
FATORES ADICIONAIS

ADCINALO1: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADKCIDNALO04: 1,00 ADIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 4.240.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
IMOBIARA : FERNANDES LUCENA IMOVEIS
CONTATO : SR. TIAGO TEIEFONE: (11)-35127400

OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 63,36 FTADCIONALOI : 0,00 VAILOR UNITARIO : 16.591,30
OBSOIESCENCHA Fobs : -3.911,05 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 12.743,62
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIA(;AO . 0,7681
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00

FTADCIDNALO5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00




REG ISTRO FO'TO G RAFIC O

DADOS DA FIC HA
NUMERO EIEMENTO : 14

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018

DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 97
CHAVE GEOGRAFICA :
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 15
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 [JuizADO DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 291 INDICEDO IOCAL: 4.311,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : TUIM NUMERO : 663
COMP.: ED. ITAM ARATY BAIRRO : VILA UBERABINHA CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Die ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,687IDADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 220,00 AREA COMUM M3 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 220,00
EDIFIC 10

DORMIORDS: 0 SUMES: 3 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: 1 SALAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND: 1 SUPERID RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOIL0S : 2
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADCIONALO0Z: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.100.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIIARA : LOCAL IMOVEIS
CONTATO : SR. ALCIDES TELIEFONE: (11)-30650555

OBSERVACAO:

RESULTA DO DA HOMO GENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
IOCALZACAO Floc : 6,41 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 8.590,91
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.597,32
PADRAO Fp : 0,00 FTADCDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0007
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4 : 0,00

FTADCDNALOS5 : 0,00

FTADCIDNALO06 : 0,00
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DADOS DA FIC HA
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NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 NUMERO EIEMENTO : 15

DATA DA PESQUBA : 01/02/2018
SEIOR: 41 QUADRA : 291
CHAVE GEOGRAFICA :
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