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PROCESSO NUMERO.:. 1000350-60.2017.8.26.0394-

Agao:- Execugao de Titulo Extrajudicial (Precatéria).

Requerente:- Banco Bradesco S/A.

Requerido:-

DICATREVO - Comércio de Veiculos Ltda. e outros.

Joaquim__Nilton Nascimento, perito avaliador
judicial, com atribuigdo nas comarcas de Americana, Santa
Sumaré e

Barbara D'Oeste,
Nova Odessa, tendo sido nomeado nos autos supramencionados,

vém respeitosamente a presenca de V. Exa.. com o maior respeito, atendendo

ao respeitavel despacho retro determinado, apresentar o seu trabalho de
avaliagao, consubstanciado no seguinte:

R U D O '\

prese DO é apresentar 0 msmjﬁ.um
' MQ\;]é?..ngaiizado no municipio e comarca de Nova

14

0S que S €

N ‘\\[ém.
u\l\'.'l.l.'l.'d. an
dir a gun

e venii
\ﬁ\‘\lt‘ n



. | ’J.N.N.Saml

g GOSs de Ay
0.0M. =668 017 - (Pafigias Judliciais g
——

aliagao

Hiajudicials

(Avillagha g Bans
”.3, - As Informacgaes Necesss
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apresentadas e distribuidas o ueao do

Corpo do laudg.

(24 = EEIIEEJQDEMAQAQ;

rabalho ge avaliagao esiag

Para 86 chegar ao valor de mercado
seguinte

Para o respectivg Imavel, consideramos o

(2.1) - topografia do tereno e localizagao,

(2.2) ~ benfeitorias do local.
(3) - FINALIDADE :

A finalidade do LAUDO & de apurar & determinar,
pesquisas necessarias, o VALOR DE MER(

depols de efstuada as
considerando os pregos que sao praticados no

ADO do imével em questao,
local,

(4) - LOCALIZAGAO:

Referido imdvel esta localizado no Municiplo & Comarca de Nova Odessa, zona

urbana, caracterizado como de Produgao Agricola, Turismo e H_g:_'.mggg_:_r. no
local denominado Chéacaras Recrelo Represa, com frente para a Hua Rio
Jundial. (vide croqui abaixo)
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re Lcha presa|
| represa C.P.F.L] [chacaras de recreio represa

Melhoramentos publicos:-

Se i |
Muatil;ggl ?iiedﬁi ::Igrgos junto ao getor de cadastro de Imoveis da Prefeitura
i essa os Equipamentos Urbanos existentes no local sao

(luminagao publica instalada [ ilumi
. - ‘ pela Prefeitura do local; iluminagdo domiciliar
arborizagao,; fossa; agua com reservatorio e Pogo.). . ‘

(5-) - DESCRICAO DO IMOVEL:

(Referente a Matricula n°. 6948).

Trata-se de UMA (01) CHACARA sob o n°. 73 (SETENTAE TRES), da quadra
“E” com frente para o Caminho 07, atual Rua Rio Jundiai no loteamento
denominado “CHACARAS DE RECEREIO REPRESA’, que assim se descreve:

00 metros de frente para 0 Caminho 07 (atual Rua Rio Jundiai); 30,00
indo para a Represa da C.P.F.L 278,00 metros do lado direito,
ne. 74; e 280,00 metros do Jadio- SagUENe

area totale
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moveis)
Area Total do Terreno..........

+=:.5.850,00 m2-

(cinco mil oitocentos e clnquenta metros ';i;..l-a"(-i'lzados}

(cadastro Municipal n°, 00365.-1 022-00-000-4).

co,?§|dera§oes Necessarias:- Ap6s diligenciarmos junto ao local di

horarios alternados para as devidas verificagGes “in loco”. nao obti\';:m oo
no sgntrdo de encontrar os proprietarios do imével e tar}mpouco algs:'e?-ﬁ ?;lm
caseiro), que pudesse nos acompanhar para as devidas vistorias, pois, trat -po
de Uma Chacara de Recreio. b

Dessa forma, apés essas diligencias verificamos que o local estava
a_p_arentemepte abandonado e segundo informacdes que obtivemos de um
vizinho, o imovel estava realmente abandonado,

_ ' porém, as construgoes
estavam ainda em razoavel estado de conservagao.

Assim, tendo em vista essa situacao, procuramos fazer algumas tomadas
fotograficas das construgdes existentes no local que sequem anexadas no

corpo do Laudo e, para atribuigdo dos seus valores, consideramos o estado de
conservacaoc em que as mesmas se encontravam, bem como, com relagdo as

metragens, baseando-se nos dados fornecidos pelo setor de cadastro de
imoveis da Prefeitura Municipal do local, a saber:

As construgdes que se encontram cadastradas (ref. M. 6348) perfazem um total

de 751,35 m2 (setecentos e cinquenta e um metros e trinta e cinco centimetros
guadrados) de area construida (vide doc. Anexo).

Fotos ilustrativas do terreno e das construcoes existentes sobre o
mesmo:
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(Acima detalhe das construgoes)

A topografia do terreno apresenta pequeno desnivel da frente para os fundos,

suas diwsas' sao cercadas de alambrados/cercas nas laterais, muros nas
partes frontais e nos fundos sao des

providos de protecio fazendo divi
represa do Salto Grande (C.P.F.L). i T TR

(6-) — CONCLUSAO:

O valor atribuido para o imével em questao foi baseado em comparagao com
valores de mercado de outros imodveis conhecidos e

localizados nas
proximidades daquele que estamos tratando, chegando-se assim, a uma
melhor homogeneizagéao do resultado.

Assim, tendo em vista a localizagéo e topografias do imével, devidas pesquisas

e estudos ja realizados passamos a avaliagao do valor de mercado do mesmo,
pela importancia de:

Valor por m2 do terreno:-.................:........Rs. 45,00 -
(quarenta e cinco reais)
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Metragem Total referente ao terreno objeto da Ma

——=C ey

tricula n°. 6948:-
5.850,00 m2- (cinco mil oitocentos € cinquenta metros quadrados)

5.850,00m2 x Rs. 45,00

—

RS. 263.250,00-
VALOR DO TERRENO:-...

sesnrenenn..R$. 263.250,00-
(Duzentos e sessenta e trés mil duzentos e cinquenta reais)

Mgtragen: total das construgées existentes sobre o terreno objeto da
Matricula n : 69'48:- sequndo dados fornecidos pelo setor de cadastro de
imov

eis da Prefeitura Municipal de Nova Odessa).

751,35 m2- (setecentos e cinquenta e um metros e trinta e cinco centimetros
quadrados)

Valor por m2 da construgao:-....................R$. 600,00 — (seiscentos reais)

751,35 m2 de construgédo

x R$.600,00 =

= R$. 450.810,00-
BRI DA OB TRUC RO - i mininsiumisiitns R$. 450.810,00-

(Quatrocentos e cinquenta mil oitocentos e dez reais)

RESUMO

R$. 263.250,00 do terreno + R$.450.810,00 da construcdo = RS.
714.060,00-
VALOR TOTAL DO IMOVEL.:-............

ceimissmisn i 714.060,00-
(setecentos e quatorze mil e sessenta reais)

Em numeros redondos

~ VALOR DE MERCADO ATUAL DO REFERIDO IMOVEL:-....R$. 714.000,00
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