- i 'J”‘“!E:z Pa A M
Ju DE D i . LEA
’?,m- g RULHO . | My ARA Cive, o o ow |
MDEGUA e EL DO FoRyy DA
ROCESSO : N°0079165-60.2010.8.26 0224 __
ZARTOR|O 9° OFiCIO :
AGAO CUMPRIMENTO DE SENTENGA — DESPESAS
CONDOMINIAIS
REQUERENTE CONDOMINIO RESIDENCIAL FLORENGA
REQUERIDO ANTONIO CARLOS TAVARES DE ARAUJO
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Valor de mercado para venda:
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 CAPITULO Il - VISTORIA B R PANTALe 5
. Localizagao ::
Apartamento n° 212 g 210
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» € Indice F; : "y
Scal 1,00.
3. Pianta de localizagdo
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3 - CEP O1801.080 - 8E - 840 PAULO - TEL.: (11) 3101-6833/3108-3883 -



:M'O N
TA
. ALk

~onforme a Lel de Zonea — .

o do My

1 'C ( £

am ."\1 B zona mista de med Ve PUAT ik 3

a8 dens tace . -~ ‘

nustracdo fotografica externa

Vista do Condominio onde se localiza o imével avaliando
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6 Melhoramentos Publicos

Todos 0s convencionais

7.  Topografia
A topografia apresenta-se plana.
P 8. Caracteristicas do Solo

O solo € aparentemente Seco, firme e proprio Para a construcag ciyjj

9. Fracao Ideal do Terreno

A fragdo ideal do terreno, conforme a matricula ne
é de 1,46209%.

113.017 (fis. 208)
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Qev 4

. | Madeira / Aluminig
Janelas

e J'ér‘}élé s |Laje/ Correr e basculante
; Tipo ‘
1O / T TR e

: Terrago, sala de estar, jantar | .
nartimentos ' + lavabo, g9
Com?

area de servigo !i
' 4o garagem | 03 (trés) vagas. ST
vagas

'\
, ; 05 (cinco) anos.
idade Estimada:

gstado da Edificacao: [Regular (c)
S

truida: Util: 158,195 m?2 Comum: 70,0165 m?
. ruida:
Area CONS

Total: 228 2115 m2

- 1. Area util do apartamento ¢
Observagoes:

resultado de consulta

a Matricula N°. 113.017 (fis. 206).
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Hall Social

Saldo de jogos adulto/ infantil,. |/

\

=

Saldo de festas
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Piscina
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1. Terrago
2. Sala de estar

3, Sala de Jantar

4. Lavabo

5. Escada de acesso ao 2° andar

? 6. Cozinha

7. Area de servigo
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Critério Adotado

Foi utilizado © Método Comparativo Diretg

mentos, @ consagr
Apartams ; grado em  trabalhos dest
2 natur
®za, co
' nforme

’ -ecomendac@o da Norma para Avaliagéo de img
vels Urba
nos —

5011 IBAPE/SP _

Sua aplicagéo se resume na determinagé&o do valor unitério ha:
. o5 A 0 basico do metro
ea util de apartamento 13
quadrado de ar Na regiao onde se localj
ocaliza o aparta
mento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se bt
. obteve o

Quadro Resumo de Homogeneizacdo, dos quais se extraiu a sua Médi
1a

’ Aritmética Saneada (Anexo ll).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de apartamentos e do

apartamento avaliando, em relagdo a situacdo paradigma, foi obtida a partir de
r do Apartamento foi obtido pelo produto ]

entre a 4rea Util e o respectivo valor unitario basico. RS

determinados ajustes (Anexo 1). O Valo
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valor Unitario Basico (v,)

-

A meéda armtmeética saneada para a recia
180 Ond
e se

. referente : en
gvaliando, re 80 més de setembyrq G20 Contra o apana
15 & Ment

Vu=R$ 4.691,00 Im?

yalor do Apartamento (V,)

V,=Vu"A°

A. = Area homogeneizada — Area Util m? + v/a
9as de garage
mm? /2

A = 158,195 m? + 30,00 m?

A= 173,195 m?
V.= 4691,00 x 173,195 m?

V,= R$ 812.434,29

Ou, em numeros redondos,

V, = R$ 800.000,00
(oitocentos mil reais)
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Fpan e Juare, f’""‘"‘\l_t_ixo
e s Bésico (Vu) foi obtido inse e —_
- LIntling ®Nndo-se os eleme
. \“A l,rnr;t.,.uu‘.;.,“_“ p—
- Geocavahar, desenvolvido com base nas N
J ‘“q 3 IMas do 1HA[’[ Que
onsthitus de um banco de dados de Pesquisas de mercado e |
p . s *ﬂunmanwnq
» gvaliatono possibilitando maior rapidez o Veracida
: de ao

oSSt s
- g Fesunaqc,t,

. nas avaliagdes, (anexo i)
.\""‘1‘“ ‘

entos comparativos obtidos n
os elem 8 pesquisa Iy =
Obiliaria foram
a

AsS
[ ﬂeneizados para a seguinte situagio paradigma:
' Situagao Paradigma
; C;;;e e T Residencial #
_I a e e,
Gr;;C: Apartamento
;;;;‘ Meédio com elevador (1 692)

irea Util homogeneizada: | 173,195 m?
el SENCOENISEo . -

Ne° de fatores utilizados: |4 (quatro)
e i e
||dade Estimada: 05 (cinco) anos
B | — —

Vida referencial: 60 (sessenta) anos
Estado da Edificacao: Regular (c)
Foc: 0,945

Fndioe fiscal 1,00

[Data-base Setembro de 2.014.
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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el oADRA

pos DA LOC Auzacio
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WECO A 2
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L aDOS DA #EGIA0
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”wo.mlmos;
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- [ REDE DE DS TRIBNGA - © DE itunmg

— pe0E DE GAS = ICAO DE AGua, ® ACAQ p

- TV Acang 2 Pusucy
)

:ADOS DO TERRENO

ac TESTADA

SREA () M cm: e —
JOPOGRARA e Quing . —
CONSSIENCA:  58c8 ‘S i
pADOS DO APARTAMENTO
0 DA EDIRCACAD : Apartarenis ESTADO :
c‘.ACTEIQSﬂCAS
pADRAQ - apartamenio mede ¢ o COEF, PADRAO
: OF4SIDADE: S onos FRACAOD: "< CONSERvAci
COEF. DEF. (X} anos FACAQ 000 TAXA - 0.0 VACAD : ¢ reugr
DIMENSOES . “FivAGAs cop: vac
PRIVATIVA M 50.03 AREA COMUM M .60 MMsoos:
AP Lo GARAGEM s )
eDIFicIO v B oty &
- < . - oo
PORMITORIOS © O SES: O WC: O QUARIC E .
GEVADORES: O PLAYGROUND : surcmuE?Phbw“

FATORES ADICIONAIS

- —
T0ADE - "_'\-_'l\n;_, ——

°  FSONA- :
APTOANDAR . o CALAO DEFesias, o

¢ SUB-50103 -

ADICIONAL 01: . ACIONML 02 100 ADICIONA
> L 03: -
ADICIONAL 4: o ADIIONAL 05 ao ADICIONAL 0 ;
ONAL 04;
DADOS DA TRANSACAO ;
NATUREZA - Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 300900 00
WOBILIARIA : MOB STENER
CONTATO : SR JOSE
0sSERVACAO: TELEFONE: (1124837828
AREA HOMOGENEZADA = AREA UTH WF - ARFA DE VAGAS W=/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 75.00 + 10,00/ 2 = 50.00
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
IMMIS NORMA IBAPE/SP PFATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAC
LOCAWZACAO Foc : o000 FT ADICIONALD) : VALOR UNITARIO * 1
DBSOLESCENCIA Fobs : S274  FTADICIONAL D2 HOMOGENEIZACAD :
PADRAO Fp: 3652  FT ADICONALOI: VARIAGAOD :

AGAS

FI ADIOONALGA:
FT ADICIONAL DS :
FT ADICIONALDS -
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NDICE DO LOCAL

ELEMENTOS DA AVAUACAD

_TJ— e
CIUmME A Do Dara b.; :-l \\..1_
CHAVE \-lL"l'_.l!'i_l -

e
NUMERD : 45,
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C‘:‘:’ aF arameric ¥ yperor o elev. - COEF. PADRAO 1 CONSERVACAD : -
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JEs I ;
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pATORES ADICIONAIS
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pADOS DA TRANSACAC
NATURETA : Oferis VALOR DO IMOVEL (RS): 452.000.00
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