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ta , ou seja, do lado de Sdo Vicente, com antonio Barbosa Franco

Amaral, do Jag
Amaral, do lado esquer 3 i
do esquerdo com Lydia Zollany e outros Ou sucessores desses

confrontantes e nos fundos com a Estrada de Ferro Sorocabana”

O projeto de construgio do empreendimento foi aprovado pela
| Prefat - / I » Q- 5 P g 10y
|Prefeitura Municipal de Santos. estando cadastrado na Prefeitura Municipal de Santos

lsob N.° 64-39-018-008.
|

! O Condominio tem estrutura de concreto armado e ¢é

|
|
iconstituido de um (1) prédio de apartamentos residenciais, construgiio que contém vinte e

lquatro (24) unidades auténomas de destinagao residencial.

O andar térreo, ou primeiro pavimento, onde se

!
localizam os “halls” de entrada, um social e um de servigo, o jardim, as garagens

| ‘ ‘ : 24) vagas de uso exclusivo dos condéminos; o pi .
\privativas com vinte e quatro (24) vagas de uso exclusivo dos condominos; o patio de|

Koe yveis e outras dependéncias de uso comum 3
manobras. entrada e saida para automoveis € outras dep : %'}
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as do prédio, distribuidos

a razao de 2 (dois) apart

amentos por andar
Acima dos pavimentos Superiores localiza-se o apartamento da
zeladoria e outras dependéncias de uso e propriedade comum de todos os condéminos.

O atico ¢ formado pela escadaria de acesso a ele. casa de
/maquinas das duas prumadas de elevadores e caixa d’agua superior, com respectivo
. : 3
(barrilete. T
; -

O apartamento avaliando, situa-se no oitavo (8.%) andar tipo ou

'nono (9.°) pavimento e ¢ identificado pelo N.°© 82.

O acesso a unidade auténoma se faz através de dois elevadores,
i idade para 490 k atrocentos € noventa
isendo um social e outro de servigo, com capacidade para 490 kg (quatrocentos e n

I: -1 5 ATV e a0y 1 aImAa.
\quilos) cada um e pela escadaria de servigo e circulagdo interna
Os “halls” de circulagio dos pavimentos tém o0s Ppisos

f . estido em granitine provida de
revestidos com granitine; a escadaria tem o piso revestido em gra P

| " 30 e ventilaca -ovidos de janelas vitrds e as
\corrimdo em duraluminio; vaos de iluminagao e ventilagao providos de | .

icorrimdo em d )

| pintura em latex PVA; as areas externas tém 0s
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4.2 - DO IMOVEL DO REQUERIDO.

Trata-se da unidade auténoma de N° 82. localizada no oitavo
D © -
(8.%) andar tipo ou nono (9.°

) pavimento, situada do lado esquerdo de quem de dentro do
(prédio oll

1a para a Praga Washington, com entrada social pelo “hall” social privativo do
pavimento, confinando na frente com a 4rea de recuo frontal da Praga Washington; a

direita de quem do prédio olha para a Praga, com a unidade auténoma N.° 81, hall social

hall de servigo, escadaria, caixa de elevadores do respectivo pavimento; pelo lado

esquerdo com a area de recuo lateral direita; e, pelos fundos com a area livre de fundos

do terreno que confronta com a Estrada de Ferro Sorocabana, correspondendo-lhe a\

fragdo ideal de 32,198 m?

|
(trinta e dois metros quadrados e cento € noventa e ono\
1

centimetros quadrados), ou 1/24 avos do terreno do prédio. Ao apartamento cabe ©

direito de uso de 01 (uma) vaga na garagem coletiva
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eEm “hall® goe 25t |

Clal, vestibulo, corrednr ‘

: : redor de|

reulagdo, rés (3) dor ' |

circuls . -/ Cormuténios, sendo um

“hiving™ \
-

aco de servigo, quarto e

(1) suite. dois (2)
conjugado com sala de ;

banheiros,
antar, copa e Cozinha conjupaq
WC de empreg;

das, terr:
gada, totalizando 3

pda f
area bruta de 205916 12 (duzentos e cineo metros \
J“'JI.I‘S‘[])\--. S e TRy =)
WACTISS € novecentos ¢ dezesseis Ceéntimetros quadrados), sendo 185,85 m? (cento e
oienta e cinco metros Quadrados e oitenta € cinco decimetros quadrados) de area util.
O apartamento avaliando. com a drea total construida de
205,916 m* (duzentos e CINCO metros quadrados. novecentos ¢ dezesseis centimetros
|quadrados), sera enquadrado na classificagio residencial, no grupo “Apartamento Padrio
R = a
|Médio, com elevador™. 2
i
! {
|
3" PARTE :AVALIACAO.
|
GENERALIDADES 1
Nesta 3" PARTE, sera desenvolvida a avaliagdo do justo valor l
|
ag ITU 2013 '
yvel objeto da demanda para 0 més de OUTUBRO/2013.
de mercado do imdvel objeto da demanda par
15 : . avaliatono Comparativo|
No presente foi utilizado o método avahatono Comp _
Direto
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3.1- VALOR DO IMOy gy
- METODO COMp T

ARATIVQ DIRETO DE DADOS

o | ratamento ( 1entifico

LOHSIS[C h&hi(.‘i‘ll'l]c‘.‘l]i(f eém se d

L 86 da .‘F
Clerminar o valor de mercado dcl-
r 1

! 1Mo el POTr com Daracs : S
/ )aracao direts o . ‘ ~

[ 40 direta com 0 de outro imovel semelh: 4 |

C .\L]]]L”Idi“e. I)C\!g_sc ter SClnlrllC‘

presente o recei . ‘
piesellic O que preceitua as Normas Brasileiras NBR-14653-1

“Avaliagdo de Bens \
Prove Y Q B T 1 1
Procedimentos Gerais e NBR-14653-2 |

- “Avaliagdo de Bens — Iméveis Urbanos™, a|
=431
proposito deste Método:

= < o ST o e ;
A metodologia aplicdvel é Jungdo, basicamente, da natureza
do bem m

aliando, da finalidade da avaliagio e da disponibilidade, qualidade e

i quantidade de informacées colhidas no mercado...”

J

4

|

- g '\
“No caso de comparagio direto de dados de mercado,|
‘ identificar o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos

dos elementos compardveis, constituintes da amostra.” 1‘
|
“.. A composi¢do da amostra representativa de dados de|

:

\

|
%
mercado de iméveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhante as rio;

avaliando, usando-se toda a evidencia disponivel.

ific : icaca 1étodo esta na obtengdo desses)

A dificuldade da aplicagdo do n |

= o 1 . E i" i

elementos comparaveis afim de que se possa estabelecer o cotejo. Embora na pesqu 532
viviie Je C S
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- a situacs 3 axi
§40, pois 0 maximo que se pode esperar é que os

clementos sejam proximos:

- as dimensdes. compreendendo as areas. conformagio, etc.

Para superar as diversidades ainda remanescentes empregou-se a

metodologia conhecida como Inferéncia Estatistica assim definida na NBR-14653-1.

13.1.1 “MIODELO DE REGRESSAO:
Modelo utilizado para representar determinado fenémeno,
\com base numa amostra, considerando as diversas caracteristicas influenciantes".

Para se alcangar a convicgdo do valor de mercado dos imévers,
1

estabeleceu-se uma fungdo de regressao da Inferéncia Estatistica, mediante aplicagdo do

AT Ll ipoteses cujos
Método dos Minimos Quadrados, que foi submetida a testes de hipoteses cuj

. LIEIR e . 10 C5ead0
resultados atenderam as ex1gencias do nivel de rigor dese]

O comportamento do v \@
'(‘
\‘___‘,

alor de mercado do imovel foi estudado \ L)
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1 relagdo as seguintes Vaniave;
aveis
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icipal de Santos

b) AREA TOTAL: Area 1910 e

. dificada medidg em metros
d ;.z‘.i'ifr..".\ {( !f’.-J.
¢) PADRAO DEPRECT.
“PRECIADO (Pdp): Varidvel padrdo
construtivo depreciar :

preciado, uhndapr lo produto entre o Coeficiente do Padrio ( ‘onstrutivo

\do imdvel (corrige distorcées
el (corrige distor¢des relativas ao padrdo e de materiais de acabamentos) e a

\depreciacao do imével (em fung¢ao da idade, obsoletismo e do estado de conservacdo)

(das amostras utilizadas.

|

l d) ELEVADOR: Varidvel dicotémica que indica se as
\

|\amostras contam com acesso vertical facilitando por elevadores, da seguinte forma:

|

f () - Amostra ndao conta com Elevador:

| - Amostra conta com Elevador;

e) ANO: Varidvel temporal que indica o ano de ocorréncia do

levento das amostras no mercado imobilidrio. A escala numérica estd definida,
| N ; ) 7=2012 e
| ema- 1=2008, 2=2009, 3=2010, 4=2011, 5=2012 e
\sequencialmente, da seguinte forma. [=2000, £=< .

16-2013.
f) INDICE DE FISCAL (IF): Valores extraidos da ultima

| erre ‘ ins de fI‘fbti!'(’]C(?O. md:cam{
a » Vi lores (I‘Uh’(;]-hﬂ.\- de Terrenos [?(H’d_,”” \
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Imenio s amostr e
S N ~On =
¥ Z0nas E€o0econimicas la p i
wid el rele . Adrs SR
< S, EXPresso em RS e Clura Munic ipal ‘J"‘l \‘
: \
Convém esclarecer | ]
sClarecer, Primeiramenge que foi : | 18692 |
lor total d » que loi aplicado em cadal "
valor total das amostras em afem- o |
1 oferta, um desagio de 10% para o : i : AN
i > Para compensar a elasticidade| 5. S
natural das mesmas, ji os ‘
SIas, ja os eler Ak e
ientos de transagdes néo foram aplicados o desagio
s .
3.1.2 - Elementos Coletados
Efetuada a coleta de dados em diversas diligéncias na regido,
inte 2
obtiveram-se os elementos objeto do ANEXO 03. Lha~av
4
JADO
3.1.3 - Anailise Estatistica
{
1* Etapa - Para facilidade de calculos, Organizou-se um
, s . 7 2 & CONS 3 S S mentos
Arquivo Resumo (Vide ANEXO 03), onde constam os dados dos eleme
vl S '|
comparativos. E
terminacio da Regressio Miltipla quew' b |
2* Etapa- Para a determinagao 02 KeEgress
: ariacdo do valor de mercado do imovel em fungdo do Setor, Area }
melhor explica a variagao do ve l

|
[ndi i ilizou- Método dos|
or. Ano e Indice Fiscal, utilizou-s¢ 0 Mé {ll

Total, Padrio Depreciado, Elevad
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Pes =
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til\ Crsos TIML‘IN:‘
3 S Mmatematicos 28 ‘ :
submet1dos a testes CSlatist | o Iummi |
. )] M | | ‘
ICOS L;W]\cnscnlux - l \
S, que Permitiram |
wdenci 4 a obtengdo de ym modelo | /\J [
30 tendencioso - S (
a0 tendencioso. Encontroy.ge Uma fungdo de ree ‘ 4
€ regressio do tipo: | |

Valor Total =
0 !/( 0 (]()06I0§7§4131 +7 077§l<3ﬁ7l -007 = SE’ IF'OR2+ ,01385691321/

A Y
rea Total%+0 0006740706413 / Padrio 1)11—11.01.102816619313 »

Elevadoﬁﬂ,OUZUf\'(B18562 I ANOY:-3,5706561E-011 * IF?)2,

3® Etapa:- O coeficiente de Determinagio.

ente a

1ha an !

Do comprovante de caleulo extrai-se que o coeficiente de i

1
|

determinagdo ¢ igual a 0.9894390isto &. 98,94% da variagdo do valor de mercado em NADO

irelagao aos atributos considerados sio explicada pela regressio.

4* Etapa:- Testes dos Regressores.

Para se verificar se os atributos considerados realmente

cedeu-s 5 S SSOTES.
influenciam a formagdo do valor de mercado, procedeu-se ao teste dos regres

‘o
il T : : ibutos considerados
Consiste em admiti-los, por hipdtese, iguais a zero, isto €, que 0s atrib

| - - = = -~ 7 e l'CﬁdO
ndo exercem influéncia sobre o valor de me

ignificancia ating essor

S as -Ancia atingida para o regr

lo caso presente, a significa
No caso p \%
\
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Netor DANTo (8)] \fl.' !'-i“?“
. 0 p.‘l!d O “-.U.l'&'\'\ oo !
ressor “Padrio d h : Area Total for de 0,010 \
a( depreciadp - Pdn” ¢ O1%, para o \
"I il)l \{L' !_}‘“ln el | \
SR % Para o regressor “leve.s \\
o, Para o regressor “Ao» foi e evador” foi de e
BEUU1I% & nae 3 i
1% e para o regressor “Indice fiscal” f: w_-:l**“"‘;
o, demonstrando que ocorre o 1scal” foi de .
€ clar: aryte : 3 |
Amente umg Influéneia desses atr O
Eorinanie Ses atnibutos sobre 2 10
formagao do valor de mercado ‘
5" Etana- At it
S_Etapa:- Analise da Variancia.
Para verificar se existe uma relacs
dle ificar se existe uma relagdo entre as 7 (sete) variaveis
|estudadas,procedeu-se 20 teste da varidnain [
adas,procedeu-se ao teste da varidncia. Como o nivel de significincia atingido foi
[ ente a
Ide 0.01%. os dados decisivamente roiadt i ¥
[de ( .01%, os dados decisivamente rejeitam a hipotese da ndo existéncia de relagdo entre 1ha~dl §
|
1
|as variaveis, ao nivel de confianga de 99.99%. ADO
| NAD
|
: 6" Etapa:- Residuos.
.‘
' “xaminados os valores originais e estimados, verifica-se que 0s
| Examinados os valores originai timados, verifica-se que o
residuos sido pequenos e, observa-se uma aleatoriedade na distribuigdo dos residuos,
\conferindo confiabilidade ao modelo. o =
: ]
Os comprovantes de calculo sdo objetos do ANEXO 04.
: % e
: « toctac estatisticos zados e as observagdes
Considerando os testes estatistcos realizado ¢

13 aneOntT: uma situagao
: (Fhe SLEAS A atematico encontrado retrata :
dos residuos. conclui-se que 0 modelo mate - : '
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i.1.4 - Caleulo go Vaior g, IMéve| £
o
F
.
P -
ara detenmnagé'g do valor de Mmercado, e com base nas
caracteristicas do aval;
1ando adotaram—se 0s seguintes dados Para entrada g €quagio de
regressio
‘.I 1 :}
| Setor (bairro) : 1 (José Menino) i
| ’
i Area total : 205,92m? &
| Padrio Depreciado (Pdp) 133 s Eaes Regular) i
r; ﬁ']’»‘}j
f/ O  padrio construtivo e arquiteténico do  imgyel sera Ii
j! classificado, segundo o estudo “Valores de Edificagoes de Imoveis Urbanos do %u
{ i - f
:.‘ IBAPE/SP sendo Apartamento Padrdo Médio com elevador”™; Coef = 1,548. Adotar- -‘

dade aparente de 15 (quinze) anos e o estado de

'conservacﬁo “Regular - Requer reparos simples a importantes; Foc = 0,8580™.

Elevador : 1 (Sim)
Ano 1 6(2013)
IF : RS1.076,00/m?

. -
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I0AO QUNNTANA ALVAREZ o

ENGENHEmG ; e

. CREA 17,

Substituindo-se 08 v

:'l[“l Cﬁ €X IS S ‘ | -
¥ \‘\']L!. tt.lll Q‘..
" n. LR SHe

estimad ; sdic
0 0 valor médio de mercado do imovel. é de:

Vi = R$535.964,86.

Iqumh‘entns e trinta e cinco mil, novecentos e sessenta e gquatro reais e oitenta e seis
centavos), na database de outubro de 2013.

O comprovante de calculo ¢ objeto do ANEXO 03.
Ou arredondando-se ao limite de + 1% segundo a Norma,

!
‘teremos:

Vi ~ R$536.000,00.
; (quinhentos e trinta e seis mil reais), na database de outubro de 2013.
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CREA {7 '
__CREA 17.884/0 . cpr 01712138887
P W S

;- ENCERRAMENTO.

Ten : : [
endo calculado o valor do imével, que consta ser de

propriedade de ESPOLIO DE EUNICE DE OLIVEIRA LENCIONE, em RS 336.000,00

gumnhentos ¢ trinta e seis mil reais), na data-base de outubro de 2013, encerramos o
presente laudo de avaliagdo constante de dezesseis (16) folhas digitadas somente no

anverso, todas rubricadas e a ultima assinada para os efeitos legais. Acompanham

‘também cinco (05) Anexos.

Santos, em 29 de novembro de 2013.

q
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ANEXO 01 - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

ANEXO 02 — PLANTA DE SITUACAO |
|

reside

£i

ANEXO 03 - ELEMENTOS DE PESQUISA

yao: LUTZ X

TOS., se/

ANEXO 04 - FUNCAO DE REGRESS{\O.
COMPROVANTE DE CALCULO.

ANEXO 05 - AVALIACAO. ’
COMPROVANTE DE CALCULO.
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\ FOTO 01

VISTA PARCIAL DA FACHADA FRONTAL DO CONDOMINIO EDIFICIO
OLIVA, SITUADO NA PRACA WASHINGTON N° 29, ONDE ESTA e
LOCALIZADO O  IMOVEL AVALIANDO  IDENTIFICADO COMO

APARTAMENTO N.° 82, QUE CONSTA PERTENCER AO ESPOLIO DE EUNICE
DE OLIVEIRA LENCIONE. OBSERVADOR COLOCADO NO AL TO
LADO DO ORQUIDARIO, DE FRENTE PARA A RUA GODOFREDO FRAGA E

\DE COSTAS PARA O ORQUIDARIO.

i
i

!

B0, RuA AZEVEDO SODRE NP 90 - AP. 05 - TEL S0
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4105, SP

FOTO 02

VISTA PARCIAL DA FACHADA FRONTAL © LATERAL DIREITA DO
CONDOMINIO EDIFICIO OLIVA, SITUADO NA PRACA WASHINGTON N 29,
ONDE ESTA LOCALIZADO O IMOVEL AVALIANDO IDENTIFICADO COMO
\PARTAMENTO N.° 82, QUE CONSTA PERTENCER AO ESPOLIO DE EUNICE

DE OLIVEIRA LENCIONE. OBSERVADOR COL
LADO DO ORQUIDARIO, DE FRENTE PARA A RUA GODOFREDO

}DE COSTAS PARA O ORQUIDARIO.

.

END. RuA AZ . SANTOS
EVEDO . AP. 05 - TEL 3235-2074
SODRE N° 30 s AT @l comb




FOTO 03

VISTA PARCIAL DA FACHADA FRONTAL E LATERAL ESQUERDA DO
COT\'DOMINIO EDIFICIO OLIVA, SITUADO NA PRACA WASHINGTON N 29,
ONDE ESTA LOC ALIZADO O IMOVEL AVALIANDO IDENTIFICADO COMO

\PARTAMENTO N.° 82, QUE CONSTA PERTENCER AO ESPOLIO DE EUNICE
DE OLIVEIRA LENCIONE. OBSERVADOR COLOCADO NO ALINHAMENTO
LADO DO ORQUIDARIO, DE FRENTE PARA A RUA GODOFREDO FRAGA E

DE COSTAS PARA O ORQUIDARIO.
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05- TEL 1235.2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO
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DETALHE DA FACHADA FRONTAL, NOTANDO-SE

CONDOMINIO

(ONDE ESTA LOCALIZADO O IMOVEL AVALIAN
APARTAMENT

DE OLIVEIRA

LADO DO ORQUIDARI |
DE COSTAS PARA O ORQUIDARIO. 0
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A GUARITA, DO

EDIFICIO OLIVA, SITUADO NA PRACA WASHINGTON N 29,
DO IDENTIFICADO COMO

O N.° 82, QUE CONSTA PERTENCER AO ESPOLIO DE EUNICE
[LENCIONE. OBSERVADOR COLOCADO NO ALINHAMENTO
{R1O. DE FRENTE PARA A RUA GODOFREDO FRAGA B

4 - SANTOS

235-207
hq@uol.com.or

DREN°30-AP.05-TEL3 : :
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FOTO 05

DETALHE DO ENTORNO, NOTANDO-SE O NOVO HOTGL DE SANTOS,
VIZINHO DO CONDOMINIO EDIFICIO OLIVA, SITUADO NA PRAGA
WASHINGTON N.° 29, ONDE ESTA LOCALIZADO O IMOVEL AVALIANDO
IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N.° 82, QUE CONSTA PERTENCER AO
ESPOLIO DE EUNICE DE OLIVEIRA | ENCIONE. OBSERVADOR COLOCADO
NO ALINHAMENTO LADO DO ORQUIDARIO, DE FRENTE PARA A RUA

(GODOFREDO FRAGA E DE COSTAS PARA O ORQUIDARIO.

REG. 313

7 LJEMBRO TITULAR DO 1BAPE-SP
END. R _AP. 05-TEL. 3235.2074 - SANTOS
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FOTO 06

' SOCIAL DO CONDOMINIO EDIFICIO OLIVA, SITUADO]
N° 29. ONDE ESTA LOCALIZADO O IMOVEL|
ARTAMENTO N° 82, QUE CONSTA|
DE OLIVEIRA LENCIONE.|
‘HALL” SOCIAL, DE FRENTE|
ARA A RUA GODOFREDO|

DETALHE DO “HALL’
NA PRACA WASHINGTON
AVALIANDO IDENTIFICADO COMO AP
PERTENCER AO ESPOLIO DE EUNICE
OBSERVADOR COLOCADO NO INT ERIOR DO °
PARA A PRACA WASHINGTON E DE COSTAS P

FRAGA.
~.” ;1
;‘ .i
" 3 EMERD TITULAR DO BAPE-SP REG. 313
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FOTO 07

OUTRO DETALHE DO “HALL” SOCIAL DO CONDOMINIO EDIFICIO OLIVA,
SITUADO NA PRAGA WASHINGTON N.° 29, ONDE ESTA LOCALIZADO O

IMOVEL AVALIANDO [DENTIFICADO COMO APARTAMENTO Ne 82, QUE
CE DE OLIVEIRA LENCIONE.

CONSTA PERTENCER AO ESPOLIO DE EUNI
OBSERVADOR COLOCADO NO INTERIOR DO «HALL” SOCIAL, DE COSTAS
PARA A PRACA WASHINGTON E DE FRENTE PARA A RUA GODOFREDO

FRAGA.

l
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FOTO 08

DETALHE DO “HALL” DE CIRCULACAO DO OITAVO ANDAR OU NONO
PAVIMENTO DO CONDOMINIO EDIFICIO OLIVA, SITUADO NA PRAGA
WASHINGTON N.° 29, ONDE ESTA LOCALIZADO O IMOVEL AVALIANDO
IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N.° 82, QUE CONSTA PERTENCER AO
ESPOLIO DE EUNICE DE OLIVEIRA LENCIONE. OBSERVADOR COLOCADO
NO INTERIOR DO “HALL” DE CIRCULACAO DO NONO PAVIMENTO, DE
ICOSTAS PARA A PRACA WASHINGTON E DE FRENTE PARA A RUA

EGODOFREDO FRAGA. 7
| A

235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO \BAPE-SP

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05- TEL. 3
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ENTRADA DE SERVICO NGOy

IDETALHE DA PORTA DE
O ANDAR OU NONO PAVIMENTO DO

iCIRCULAgZAO DO OITAV
CONDOMINIO EDIFIC
DO IMOVEL AVALIA
QUE CONSTA
LENCIONE. OB
(CIRCULAGAO DO N
CATARINA E DE FRENT

[0 OLIVA, 8
NDO IDENTIFICADO COMO AP

PERTENCER

ONO PAVIMENTO, DE COS
E PARA A RUA GUILHERME ALV ARO.

2352074 - SANTOS
E-mail: reginaha@

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP- 0
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FOTO 09

ITUADO NA PRACA WASHINGTON N.° 29,
ARTAMENTO N 82,

AO ESPOLIO DE EUNICE DE OLIVEIRA

LOCADO NO INTERIOR DO “HALL” DE
TAS PARA A RUA SANTA
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FOTO 10

IDETALHE DA PORTA DO ELEVADOR DE
CIRCULACAO DO OITAVO ANDAR OU
(CONDOMINIO EDIFICIO OLIVA, SITUADO NA PRACA WAS
|QUE SERVE O IMOVEL \VALIANDO IDENTIFICADO COMO

IN° 82, QUE CO
ILENCIONE. OBSERVADOR COLOCADO NO
'gcmcumcfio DO NONO PAVI

CATARINA E DF FRENTE PARA A RUA GUIL

‘_
|
074 - SANTOS

05 - TEL. 32352
\ reginahq@uol.com-®* ‘

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP :
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FOTO 11

DETALHE DA PORTA DE ENTRADA SOCIAL NO «“HALL” DE ClRCULACI\O
DO OITAVO ANDAR OU NONO ' '
OLIVA, SITUADO NA PRACA WAS
[DENTIFICADO COMO APARTAMEN
£SPOLIO DE EUNICE DE OLIVEIRA ;
X0 DO NONO PAVIMENTO, DE

NO INTERIOR DO «“HALL” DE CIRCULACA
COSTAS PARA A RUA GODOFREDO FRAGA E DE FRE

WASHINGTON.

END. RUA - AP. 05- TEL. 3236-2074 - SANTOS
UA AZEVEDO SODRE N° 30-A © mail: reginaha@uol.com X
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FOTO 12

ESTAR/JANTAR DO IMOVEL AVALIANDO
£ CONSTA PERTENCER AO
OCALIZADO NO OITAVO
10 EDIFICIO OLIVA,
DOR COLOCADO NO

DETALHE DA SALA DE
[DENTIFICADO COMO APARTAMENTO N.* 82, QU
espOLIO DE EUNICE DE OLIVEIRA LENCIONE, 1
ANDAR OU NONO PAVIMENTO DO CONDOM
'SITUADO NA PRACA WASHINGTON N2 29. OBSERVA
INTERIOR DO VESTIBULO, DE COSTAS PARA A RUA GODOFREDO FRAGA E
{DE FRENTE PARA A PRACA WASI—HNGT()N.

| ()

i—/////
| -___'__,——-"_'__-‘
EL 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR Do \BAPE-SP REG 33
E | com.br
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FOTO 13

OUTRO DETALHE DA SALA DE ESTAR/JANTAR DO IMOVEL AVALIANDO
UE CONSTA PERTENCER AO

IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N°82,Q
NO OITAVO

£SPOLIO DE EUNICE DE OLIVEIRA LENCIONE, LOCALIZADO
MINIO EDIFICIO OLIVA,

ANDAR OU NONO PAVIMENTO DO CONDO
SITUADO NA PRACA WASHINGTON N.° 29. OBSERVADOR COLOCADO NO
 FRENTE PARA A RUA

INTERIOR DA SALA D
GODOFREDO FRAGA E DE COSTAS PARA A PRACA WASHINGTON.

V33

p.05- TEL. 3235-2074 - SANTOS
E

END RUA AZEVEDO SODRE N° 30~ A ™ reginaha@uol.com X
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FOTO 14

DETALHE DO VESTIBULO SOCI
RTAMENTO N.° 82, Q

INONO VIMENTO DO ND

PRAC WASHINGTO N.° 29. OBSER\/ADOR COLOC

DE STAFUJANTAR DE FRENTE PA RUA
WASHlNGTON

{
REG.313
SODRE N° 30 - AP. 05- TEL. 3235-2074 - SANTOS MEt.!BRomU\ARDDlaAPE-SP 3

g-mail. reginam@uol.combt
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FOTO 16 ‘\
DETALHE DO DORMITORIO DA SUITE DO IMOVEL AVAIJANIH)\
IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N2 82, QUE CONSTA PERTENCER Al i
ESPOLIO DE EUNICE DE OLIVEIRA LENCIONE, LOCALIZADO NO OITAVO)
ANDAR OU NONO PAVIMENTO DO CONDOMINIO EDIFICIO OLIVA,|
SITUADO NA PRACA WASHINGTON N.° 29, OBSERVADOR COLOCADO NO
INTERIOR DO {XJP.‘AI'II’I)PIU, DE FRENTE PARA A RUA GODOFREDO FRAGA
EDECOSTAS PARA A PRACA WASHINGTON.
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JOAO QUINTANA ALVAREZ

ENGENHEIRO

CREA 17.854/D - CPF 017121368/87 w

FOTO 17

DETALHE DO ACESSO AO BANHEIRO DA SUITE DO IMOVEL AVALIANDO
IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N.° 82, QUE CONSTA PERTENCER AO
ESPOLIO DE EUNICE DE OLIVEIRA LENCIONE, LOCALIZADO NO OITAVO
ANDAR OU NONO PAVIMENTO DO CONDOMINIO EDIFICIO OLIVA,
SITUADO NA PRACA WASHINGTON N.° 29 OBSERVADOR COLOCADO NO
INTERIOR DO DORMITORIO, DE COSTAS PARA A RUA GODOFREDO FRAGA.

E DE FRENTE PARA A PRACA WASHINGTON.

END. RUA AZEVEDO SODRE Ne 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP REG. 313
E-mail; reginahq@uol com.br
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|
FOTO 18 x
!

OUTRO DETALHE DO ACESSO AO BANHEIRO DA SUITE DO IMOVEL|
AVALIANDO IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N-° 82, QUE CONSTA|
PERTENCER AO ESPOLIO DE EUNICE DE OLIVEIRA LENCIONE|
LOCALIZADO NO OITAVO ANDAR OU NONO PAVIMENTO DO CONDOMINIO|
EDIFICIO OLIVA, SITUADO NA PRACA WASHINGTON N:° 29. OBSERVADOR|
COLOCADO NO INTERIOR DO DORMITORIO, DE COSTAS PARA A RUAi
GODOFREDO FRAGA E DE FRENTE PARA A PRACA WASHINGTON.




FOAD QUINTANA ALVAREZ

NGO NHETRD

CREA 17.884D

CPF 0171213688/87

s .

NTO DO CONDO
SITUADO NA PRACA WASHINGTON N.° 29 OBSERVADOR COLOCADO NO
INTERIOR DO DORMITORIO, DE FRENTE
E DE COSTA

PARA A RUA GODOF REDO FRAGA
S PARA A PRACA WASHINGTON.

30-AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS

END. RUA AZEVEDO SODRE N°

i
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FOTO 21

SITUADO NA PRACA WASHING :
INTERIOR DO DORMITORIO, DE COSTAS PARA A RUA SANTA CATARINA E

DE FRENTE PARA A RUA GUILHERME ALVARO.

__hmh.“_*—_ﬁ_ﬁ_h.._-——-_ﬁ__.________
END RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - Ap 05 - TEL 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE.SP REG.
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/ FOTO 22

OUTRO DETALHE DO TERCEIRO DORMITORIO DO IMOVEL AVALIANDO
IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N.° 82. QUE CONSTA PERTENCER AO
ESPOLIO DE EUNICE DE OLIVEIRA LENCIONE, LOCALIZADO NO OITAVO
ANDAR OU NONO PAVIMENTO DO CONDOMINIO EDIFiCIO OLIVA,
SITUADO NA PRACA WASHINGTON N.° 29 OBSERVADOR COLOCADO NO
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Resultados Estatisticog
*  Coeficcents de o 0,9947055 0,9779808
~oefic ': 0.9894380
112426

=NCIE Modelo 0,01

Nomalidade dos residuos:
88% dos ras duos situados entrg -1 e+1sg

® 00S residuos Siluados entre -1.64 e+164sg
* 00S residuos situados éntre -1,96 g + 196 s

Qutiiers do Modelo: ¢

Variaveis Equacao L-Observadg Sig.
= SETOR X2 5,59 0,01
* Area Tolal /x4 31,38 0,01
* Padrso Dp 1x 12,95 0,01
* Elevador X -10,31 0,01
=  ANO 1% 26,71 0,01
= JF s -6,32 0,01
Eguacio de Regressig . Direta:
Valor Total = 1% -0.0006105754131 +7,07751 S357E-007 * SETOR? +0,01 385691
0,000281661 8313 * Elevador +0,002050318562 !/ ANO
Correlacses entre variiveig Isoladas Infludneia
* SETOR
Arez Total 0,20 0,54
Padrdo Dp 0,44 0,33
Elevador -0,23 0,40
ANO 0,28 0,51
IF 039 0,16
Valor Total 0,45 0,55
*  Area Total
Padrgo Dp 0,48 0,75
Elevador -0,46 0,68
ANO 0,33 0,92
IF 0,13 0,61
Valor Tota 0,80 0,97
* Padrdo pp
Elevador -0,29 0,68
ANO 0,51 0,74
IF 034 0,42
Valor Total 0,75 0,84
* FElevador
ANO -0,30 0,71
IF 0,37 0,30
Valor Tota -0,60 0,77
*  ANO
IF .0.25 0,56
Vaior Total 0.74 0,95
* |F
Valor Totai -0,40 0.60

321/ Area Totaly
Vi -3.5706561E-UTT

+0.0006?4U20641 3/ Padrao Dp-
= | g




Andlise dos Residuos
——=2C d0s Residuos

Residuc Padronizado x Valor Estimado

f—‘_‘_‘—__ 1 e —— —*'_'_“‘__7__‘7':
S e :. T : ' r#‘

: :l:...l. . 8 " : jl
i

0.002 0.002 0,003 0,003 0.004 0,004

Distincia de Cook
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Modelo :
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1.600.000
1400.000
o
E 1.200.000 . (] [
5 1.000.000 ' '
. ", |
2 goo, e
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% 600,000 .
400,000 ﬁ;'.' 2
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¢ 500.000 1.000.000 1.500.000
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>y

" Modelo

* Endereco

& Enderego:
:‘Cvmplr-mmm_r
. Bairro:

; Municipio;

' UF:

| {

' Variaveis
EFSFH);.' 1

Phrea Total = 205,91
BPacrdo Dp = 1,33

SBlevador = 1

1 2.602,90

Minimo IC; 2.490,07

Total

o 1C (4,64%): 560 814.98
XIo! 535,964 86

mao I (4,349%:): 512.730. 56

J Ne0s

de Conflanca: B0%

UMativa pela: Moda

polo_ o o

5

Estimativas




