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HORACIO TANZE FILHO
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 192 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA
CAPITAL.

Proc. n® 1082023-55.2015.8.26.0100
CUMPRIMENTO DE SENTENCA

HORACIO TANZE FILHO, engenheiro, perito judicial,
nomeado e  compromissado  nos autos do
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida por
MACLAM CECILIA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACAO LTDA. contra VIVIANE MARIA
ALVES FARAONE, dando por terminado seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes,

expressas no seguinte
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HORACIO TANZE FILHO 2
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

I - CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente laudo visa a apuragdo do justo, real e atual valor de
um imovel residencial localizado na Avenida Marechal Fitza de Castro , n® 373 - 13°

Subdistrito Butanta - Sdo Paulo — Capital .

Matricula n° 109.971 do 18°. Cartério de Registro de Imoveis da Capital.
Contribuinte : 159.177.0526-6

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o

signatario honrado com sua nomeagao para perito do juizo.

O valor total que apuramos no presente laudo ¢ de

Valor Apartamento = R$ 267.000,00

(DUZENTOS E SESSENTA E SETE MIL REAIS)
Setembro 2.017
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HORACIO TANZE FILHO 3
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

Il - VISTORIA

1-LOCALIZACAO

O imovel avaliando, apartamento n® 63 no 6° andar do Bloco 5 , do
Edificio Urano no Conjunto Residencial Cosmos , localizado na Avenida Marechal Fitiza
de Castro , n° 373 - 13° Subdistrito Butanta - Sdo Paulo — Capital .

Conforme planta genérica de valores do municipio de Sao Paulo,
encontra-se o imdvel no setor 157, quadra 177 sendo que o Avenida Marechal Fitiza de

Castro, possui o indice fiscal de 699,00 , para a referida quadra no ano de 2014.
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HORACIO TANZE FILHO 4
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

VISTA DO SATELITE
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HORACIO TANZE FILHO 5
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

2 - ZONEAMENTO

De acordo com a lei de zoneamento do municipio de Sao Paulo,

encontra-se o imével em zona ZM, zona mista de média densidade demografica.
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CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS
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mmgm DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2016
PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 159.177.0526-6

Local do Imével:
AV MARECHAL FIUZA DE CASTRO, 373 - AP 63 BL 05

EDIFICIO URANO CONJ RESID COSMOS CEP 05596-000
Imével localizado na 2* Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificacio:
AV MARECHAL FIUZA DE CASTRO, 373-AP 63 BL 05
EDIFICIO URANO CONJ RESID COSMOS CEP 05596-000

Contribuinte(s):

CPF 134.849.788-21 VIVIANE MARIA ALVES FARAONE

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 12.336 Testada (m): 139,00
Area nao incorporada (m?): 4611 Fragao ideal: 0,0028
Area total (m’): 16.947

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): 17 Padrao da construgdo: 2-C
Area ocupada pela construgao (m*); 2056 Uso: residéncia

Ano da construgao comgido: 1987

Valores de m* (RS):

- de terreno: 765,00

- da construgdo: 1.423,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area Incorporada: 23.917.00
- da area nao incorporada: 8.940.00
- da construcao: 118.209.00
Base de caiculo do IPTU: 151.066.00

Ressalvado o direito da Fazenda Pablica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacao ao exercicio abrangido por
esta certidao. a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrals acima foram utilizados no
fangamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével! do exercicio de 2016.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 31/12/2017, em
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HORACIO TANZE FILHO
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

E dotado de todos os melhoramentos convencionais, tais como : dgua,

luz, telefone, asfalto, transporte proximo, supermercados, comércio, escolas, etc.
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Drenagem

Guias

Sarjetas

Pavimentacdo asfaltica
Passeios

Rede de agua

Rede de esgoto

Rede telefonica

Rede de gas

Rede de energia elétrica
Iluminagdo publica
Onibus urbanos

Onibus Intermunicipal
Estagdo de Trem Urbano
Estacdo de Metrd

Coleta de lixo

[ X]
[ X]
[ X]
[ X]
[ X]
[ X]
[ X]
[ X]
[ X]
[ X ]
[ X]
[ X]
[ X]
[ X]
[ X]
[ X]

4 - TOPOGRAFIA

A topografia € plana e em alinhamento com a rua, sendo o solo seco,

firme e proprio para a construgao civil.
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HORACIO TANZE FILHO 9
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

5 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL

5.1-TERRENO

O terreno € regular e suas principais dimensdes sdo as seguintes:

Frente : 139,00 m

Prof. Equivalente : 26,10 m

Area do Terreno : 16.947,00 m2
Area construida : 117,00 m?
Area util 68,36 m?
Fracao Ideal : 0,002765
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HORACIO TANZE FILHO 10
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

5.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno acima descrito, encontram-se blocos de apartamentos
residencial, playground , jardim , piscina , saldo de jogos , academia , térreo , servidos por
elevadores , sendo que o imdvel avaliando possui basicamente : sala , terraco , 02

dormitérios , copa/cozinha , banheiro , area de servigo , WC de empregada.

Como nd3o foi permitida a entrada no imdével, este perito procedera a

avaliacdo conforme preconiza as normas NBR 14653-2 — Parte 2.

DA IMPOSSIBILIDADE DE VISTORIA
Assim, conforme determina a NBR 14653-2 — Parte 2, mencionada no Laudo Judicial, para

o caso de impossibilidade de vistoria:

“7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria.

Quando o avaliador estiver 1impossibilitado de vistoriar
internamente o 1imdvel por motivo devidamente justificado no
laudo de avaliacdo, podera o mesmo procedé-la com O0OS
elementos que 1lhe foi possivel obter, tais como: no caso de
apartamentos e escritdérios: dreas comuns, outras unidades do
mesmo edificio, informacdes da respectiva administracdo; no
caso de unidades isoladas: drea externa,; no caso de conjuntos
habitacionais: drea externa e outras unidades semelhantes.

As consideracbes hipotéticas sobre o 1imével deverdo estar

claramente explicitadas enquanto tal no laudo de avaliacdo.”

O apartamento possui area util de 68,36 m? e uma 4rea total

construida de 116,92 m?, com uma idade aparente de 30 anos.
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HORACIO TANZE FILHO 11
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

As fotos a seguir ilustram o imovel avaliando.

FOTOS N° 01/02: Vista do logradouro local do imével objeto da agéo , localizado

na Av. Marechal Fiuza de Castro.
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HORACIO TANZE FILHO 12
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FOTOS N° 03/04 : Vista do hall de entrada do Edificio Sabagga.
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HORACIO TANZE FILHO 13
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FOTOS N° 05/06: Vista da calgada, no trecho fronteirico ao Edificio Sabagga.
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HORACIO TANZE FILHO 14
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J
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FOTOS N° 07/08: Vista geral do Condominio ..
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HORACIO TANZE FILHO 15
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
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FOTOS N° 09/10 : Detalhe interno do Edificio.
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FOTOS N° 11/12: Detalhe interno do imével avaliando .
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HORACIO TANZE FILHO 17
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

FOTOS N° 13/14: Detalhe interno do imdvel avaliando ..

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail - %

hoor@uol..com.br



fls. 103

HORACIO TANZE FILHO 18
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FOTOS N° 15/16 : Detalhe interno do imdvel avaliando .
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HORACIO TANZE FILHO 19
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FOTOS N° 17/18 : Detalhe interno do imdével avaliando.

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
hoor@uol..com.br



fls. 105

HORACIO TANZE FILHO 20
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
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III - CRITERIO DE CALCULO

Para avaliagdo do terreno, valemo-nos das normas

para avaliagdes de imovel nas desapropriagdes do IBAPE.

Segundo as referidas "normas" , temos a seguinte

expressao para o calculo do valor do terreno :

V.T.=S x qmf

onde :

V.T. =valor do terreno

S =areatotal .

No calculo de gmf, foram considerados os seguintes
fatores :
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FATOR OFERTA

Devido a elasticidade de oferta no mercado de
imoéveis, havera um desconto de 10% para compensar a superestimativa

natural das mesmas.

FATOR TRANSPOSICAO

Devido a transposicdo de valores de um local para
outro, sera utilizada a relagdo entre os valores de langamentos fiscais ou dos

indices da ultima planta genérica de valores publicada pela prefeitura.

FATOR PADRAO / OBSOLETISMO

Serd homogeneizado o imdvel , segundo sua
classificagcdo, sendo que o imovel , foi classificado como *“ apartamento

padriao médio” E SUA IDADE .
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IV - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Para Avaliagdo do Imoével, colhemos elementos

comparativos dentro da mesma regido, cuja pesquisa encontra-se em anexo. O

resultado € o seguinte:

ELEMENTOS DA AVALIACAQ
DADDS DA ACHA 1
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NUMERD DA PESQUEA :  5AO PAULD - 5P - 2017 [EIUTIEADD DATA DA FESGUBA - 18/05/2017
SETOR : 101 GUADEA: 71 INDICE DO LOCAL :  1.05400 CHAVE GEDGRAFICA -

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO ; Av @nida Eng. Helor Antong Bras Gargia MUMERD ; 280
COMP BARRO : Jardim Pinhaios CIDADE : A0 PAULD - 5B
CEF: uF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
Erﬁ.\rmmﬁ;ﬁo [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE LUMNACAOD FUBLICA
[£]neDE D GAS  []REDE DE DETRBUCAC DE AGUA []TV A CABD

DADOS DO TERRENO

AREA [ Ar) M2 .00 TESTADA - [cf) m: 0.00 FROF. EGUN. (Fe): 0.00
ACESSBLDADE:  Dirsta FORMATO peguiar ESGAUMA Hae

TOF OGRAFIA © pane

CONSBTENCIA:  s=co

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDFICACAD .  Aparoments ESTADD ¢ Cdiginal FACE :

CARACTERISTICAS

FADRAC : apanaments mido o ey, COEF. PADRAGC - 1,924 COMSERVACAD - ¢ - regular

COEF. DEF. (k) : OFP04 DADE: 10 onos FRAGAD: 0,00 T : 000 vacas coB: 1 vAGAsDEICOR: O
DIMENSOES

A FRIVATIVA W5 B4.00 AREA COMUM M? 0.00 GARAGEM M? 0.00 TOTAL M# - 84,00
EDIFICIO

DORMITORIOS ©: 2 SUMES: 1 WC: 2 GUARTOEMPREGADAS: 0 pgCma- | SALAD DEFESTAL:
ELEVADOREY : 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : o AFTO/ANDAR - ] SUB-SOLOS Q
FATORES ADICIOMAIS

ADCIONAL 01: 1.00 ADICION AL 02 1,00 ADICION AL 0 1,00

ADCIONAL 04: 100 ADICION AL 05 1.00 ADKCION AL 04 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Ofera VALOE DO MOVEL (RS 448.800,00

OB LIARR | Vendedor aionamo
CONTATO Dawvi Carlos. TELEFONE - (11847284023
OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD

LOCALE ACAD Floe : 43407 FTADCEONAL O 0,00 VALOR UNITARIO : 430472
OBSOLESCENCIA Fobs | 2138512 FT ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENEIZACAD : 13081%
FADRAD Fp © -1.198.33  FTADICIONAL 03 000 VARIACAO : 05261
WAGAS 0,00 FT ADICION AL 0 0,00

FT ADICKON AL 05 - 0.00
FI ADICIOM AL 04 - 0,00
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N

i N

DADOS DA FICHA

NUMERO DA FESQUSA - SAO PAULD -5P-2017 NUMERQ ELEMENTO - 1
DATA DA FESGUBA | 14/08/2017

SETOR : 101 GUADRA: 71

CHAVE GEOGRAFICA |

REGISTRO FOTOGRAFICO
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ELEMENTOS DA AVALIAG AD
DADOS DA ACHA 2

HWUMERD DA FESGUBA : 540 PAULD - 5F - 2017 EI.ITI.E!DO DATA DA PESGUEA : 1&08/2017
SETOR : 101 GUADRA @ 583 M DICE DO LOCAL 1. 140,00 CHAVE GEOGRAFICA -

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDERECD ; Av gnida Eng. Heitor Antonio Biras Gargio NUMERD : 587

COMF. BARRO : Jandim Pinheios CIDADE: 34D PALLD - 3P

CEF : UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[X] FAVMENTAGAO [X] REDE DE COUETADEESGOTO  [X] REDE DE LUMINAGAO FUBLICA
[£] REDEDE GAS  [¥]REDE DE DETRBUICAC DE AGUA [F]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M3 0.00 TESTADA - [cf) m: 0,00 FROF. EGUIV. (F&): 0,00
ACESSBLIDADE - Cirsta FORMATO : EBagular ESGUMNA : Hao

TOF OGRAFIA : pano

COMSBTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDFICACAD .  Apanaments ESTADO | Orginal FACE

CARACTERISTICAS

FADRAC : apartamento medio o eley. CIOEF. FADRAD : 1726 CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DEF, (k) : 0,504 DADE: 10 ancs FRACAD: 000TAXA: OO00VAGASCOB: 1| VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M TE.00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M 0,00 TOTAL M2 - TE.00
EDIFICIO

DORMEFORIOS © 2 SUFES: 1 WC.: 1 GUARTO EMPREGADAS: O  pECINA- 1 SALAODE FESTAS: 1
ELEVADORES : 7 PLAYGEOUND : 1 SUFERIORES - o APTO/ANDAR o SUB-30L0S © o
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02 1.00 ADICION AL 03 1.00

ADICIDNAL 04: 1,00 ADICION AL OS5 1.00 ADICION AL 04 1.00

DADOS DA TMHS&CJEU

NATUREZA : Ofena VALOR DO MOVEL (RS) 405.000.00

MOBILIARIA : LIG MOVES BUTANTA

CONTATO: José Caudo TEEFOME @ (1137087732

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICIOMAIS ?MORESN&I]ACEO
LOCALTACAC Floc : 24157  FTADICIOMALO : 000 VALOR UNITARIO - 571154
(OBSOLESCEN Cla Fobs | «12332F  FTADICIONALOZ 0.00 HOMOGENEIZACAD : 295455
PADRAD Fp: -1.081.51 FT ADICION AL 03 - 000 VARIACAO : 05173
VAGAS a00  FTADICIONAL 04 : 000

FT ADICIOM AL 05 - 000

FT ADICION AL 0% - 000

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail - j&

hoor@uol..com.br
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HORACIO TANZE FILHO 25
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

N —

R R e e )

' ' REGISTRO FOTOGRAFICO

|
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESGUSA : SAQ PALLO - 57 - 2017

NUMERO ELEMENTO: 2

DATA DA PESQUISA 16/08/2017
SETOR : 107 GUADRA : 533
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® ]

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail - %

hoor@uol..com.br
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HORACIO TANZE FILHO 26
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

P

ey SN DR S

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA AICHA 3

NUMERD DA FESGUBA - AT FAULD - 58-2007 [JunizADo DATA DA PESGUEA:  T6/D8/201T
SETOR : 158 GUADRA = 177 MEKCE DO LOCAL: 7900 CHAVE GEOGRAFICA ©

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDERECO : 4w . Morechai Fuzg de Carto MUMERD - 531

CORMFP. BARRO - Jardim Pinneis CIDADE - SAD PAULD - 5P

CEP ur: 5@

DADOS DA REGIAD

MEEHORAMENTOS :

Emummﬂo [] REDE DE COLFTA DE ESGOTD [F] REDE DE LUMNACAD FUBLICA
[FREDEDE GAS  []WEDE DE DETRBUCAC DE AGUA [F]TV & CABD

DADOS DO TERRENO

AREA | Ar) M2 oo TESTADA - [cf) m: oo FROF. EGUN. [Pe) oo
ACPSIBLOADE:.  Cirea FORMAID : Feguar ESCRINA 1B

TOP OGRAFIA - péano

CONSBTENCIA - sean

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDFICACAD . Apgriomenia ESTADO: Ciriginal FACE -

CARACTERISTICAS

PADRAC aparaments simpkes o sley CORF. PADRAD : 1470 CONSERVACAD © ¢ - reguls

COEF. DEF. (k) : P04 DADE: 10 onos FRAGAO: DOOTaxA: ODDOVAGASCOB: 1 VAGASDEScOB: 0O
DIMENSOES

A PRIVATIVA ME 4200 AREA COMUM MY 0.0 GARAGEM M 0.00 TOTAL M 4500
EDIFCIO

DOEMIORIOS © 2 SUNES: O WL | GUARTDEMPREGADAS- 0  pecmaA- 0 SALAC DEFESTAS: !
ELEVADORES: 7  pPLAYGROUND : 1 SUF ERIORES o AFTO/ANDAR - Q SUB-50LOS ]

FATORES ADICIONAIS

ADCIDMAL 07 100 ADICION AL B2 1.00 ADICION AL BF 1.00
ADICIONAL D4 1.00 ADICION AL 05: .00 ADICION AL 04 1,00

DADOS DA TRANSACAD

naruRELs . Oferta VALOR DO BAGVEL (RS} 300.000.00

MOBLARA CRETAL MOVES

CONTATO: ksl TEIEFONE - (1125800560

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADMIOMNAILS VALORES /VARIACAD
LOCALEACAD Floc 0,00 FT ADKCKONAL 07 LT VALOR UNITARIO : 582800
OBIOLESCENCIA Fobs | 12148 FTADCIONAL 02 o0 HOMOGENEIZACAD : a41140
PADRAD Fp: 100 FTADICIONALO3- 000 VARIACAD : 07842
VACAS oo  FTADICKONAL04- 000

FT ADICION AL 05 - om0

FT ADICION AL 04 - oo

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail - j&

hoor@uol..com.br
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HORACIO TANZE FILHO 27
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

_mEE

i N

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESGUBA - SAOD PAULC - 55 - 2017

NUMERO ELEMENTO : 3

DATA DA PESGUISA 14/08/2017
SETOR : 159 GUADRA: 177
CHAVE GEOGRAFICA -

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail - %

hoor@uol..com.br
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HORACIO TANZE FILHO 28
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

i

s BRI S

ELEMENTOS DA AVALIAC AC
DADOS DA ACHA ]
NWUMERD DA FESQUEBA T I#40 FAULD - 35 - 2017 Eu[mm DATA DA PESGUSA - 1&/08/2017
LEFTOR @ 15F GlUADRA @ 177 INEICE DO LOCAL : 49500 CHAVE GEOGRAPICA
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDERECD - Ay enida Morechal o de Castro NUMERDC - 521
COMF . BARRO : Jardim Pnhars CIDADE - 5AD PALLD - 5P
CEF UF: P
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :

Euvm'm;in [¥] EEOE DE COLETA DE ESGOTD [F] REDE DF LUMBACAD FUBLICA
[F]®EDE pECAs  [F]REDE DEDETEBUGCACDE AGUA [F]TV A CARO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M2 0.00 TESTADA - {cf} m: ¥ed FROF. EGUV. (Pe]: 0,00
ACEISILDADE | Drata FORMATO ; Feguior E3GHANA | HEo

TOPOGRAFA mianc

CONSBTENCIA - B0

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDFICACAD:  Aggrigmento ESTADC - Ceiginal FACE -

CARACTERISTECAS

rADRAC : apartwmenio simples of sey CORF. FADRAD - 1470 COMSERVACAD - ¢ - regular

COEF. DEF. [k) - 0P04 DADE: 10 aomos FRACAD: 000 Faxa 000 vacAs COB- 1 VACASDEICOR: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA W2 40 AREA COMUIM M 0.0 GARAGEM M* L.og TOTAL M 43,00
EDIFICIO

DORMITORIOS © 2 SUES: 0 WL | GUARTOEMPREGADAS: © pgpoma- O 2 SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES © 3  PLAYGROUND - i SUPERIORES - o AFTO/ANMDAR - o SUB-50L0S - o

FATORES ADICIOMAIS

ADCDNAL DT 1.0 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03 1,00

ADCIONAL 04: 1.00 ADICIDN AL 05: 1.00 ADICION AL D6 1.00

DADOS DA TRANSACAD

MATURELS - Cfera VALOR DO WOVEL (RS} IT5000.00

POBLIARIA | Autororme

CONTATO- Marcos | Moacir TELEFONE- (11-24047117

OBSERVACAD:

RESULTADD DA I!OMDG’EPEIIQHO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAG |
LOCALE ACAO Floo - om0 FTADCIONAL 01 - oo VALOR UNITARIO = A0
OBSOLESCENCIA Fobs : -1890,4¢ T ADCIONAL 02 000 HOMOGENEITACAG : 2195136
PADRAD Fp ! 100 FrADCIDNAL 03 000 VARIACAD : oTaL
WAGAS Q.00 FT ADICICH AL 04 Q00

FT ADICIOMNAL 05 - P o)
FT ADICIONAL 06 - 000

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail - %

hoor@uol..com.br
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HORACIO TANZE FILHO 29

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

D N a0

'REGISTRO FOTOGRAFICO.

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUBA © SAOD PAULOD - 52 - 2017 NUMERO ELEMENTO - 4
DATA DA FESQUEA : 14/08/2017

SETOR : 159 GUADRA: 177

CHAVE GEOGRAFICA :

; FOTON® 1

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor@uol..com.br
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HORACIO TANZE FILHO 30

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

.

T B .

N

ELEMENTOS DA AV ALIA(;H(D
DADOS DA ACHA 5
MUMERD DA PESQUEA - TAD PAULO -39 2017 [EJUTLEADC DATA DA PESGQUEA -  1608/2017
SETOR - 157 GUADRA - 177 NDICEDOLOCAL: 24000 CHAVE GEOGRAFICA ©
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDERECD : Bug Af=ao Xovier o= Andnode HUMERD * 152
O BARRD  janim pirmsim COADE © SA0 PALLE - 38
CEF : WF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

FAVIMENTACAC [] REDE DE COLETA DEESGOTO  [] REDE DE IUMINACAO FUBLICA
X
[=] REDE DE GAS [¥] REDE DE DETRBUICAD DE AGUA  [F] TV A CARD

DADROS DO TERRENOD

AREA (Ar) nE: .00 TESTADA - {cf) m: 0.00 PROF. EGUIV. (Pe): 0,00
ACEASBLDADE.  Oirela PORMATO - seguiar BLGUINA Hse
TOF OGRAFIA - pigng

consariNCa woo
DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDFICACAO -  Apcrmamento ESIADO - Original FACE*

CARACTERISTICAS

FADRAQ : aparaments médo o eley COEF. FADRAD: - 1726 CONSERVACAD : c- regular

COEF_ DEr, (k) 0704 DARE: 10 eonos FRACAOD 0,00 TAXA 0O0VAGAS COB: 1 VAGASDESCOR: (O
DIMENSOES )

A FRIVATIVA M* Tim AREA COMURM NE 0,00 GARAGEM M 0,00 TOTAL M 7300
EDIFiCIO

DORMEORIDS : 2 SUWES: 1 WC.: 2 OGUARTOEMPREGADAS: 0O  peoma- | SALAODE FESTAS: |
ELEVADORES . 7 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES - C APTO/ANDAR - o SUB-3OL0S C

FATORES ADICIOMAIS

ADICIDMAL OT: 1.00 ADCIOMAL 02 1,00 ADICION AL 03 1,00

ADICIDN AL D4 .00 ADICIDN AL 05 1,00 ADKCION AL D4 1,00

DADOS DA TRANSACAO

WATUREZA - Oferia VALOR [0 IAGWEL (RS} 480000.00

PACBRIARLS | TC NESOOICS MOBLIRICS

CONTATOD : Tadeo TELEFOME : (11}-25034000

OBESEEVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENHZACAQ

FATORES NORMA IBAFE/SF FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEACAO Flo - 109,11 FTADICIONAL 01 - o.00 VALOR UNITARIO : 517,81
OBSOLESCENCIA Fobs | -127723  FT ADICIONALQD : 0.00 HOMOGENEIZACAD : 3.428,21
FADRAD Fp SRS FT ADICKON AL 03 o0 VMEAQ&Q: o413
VAGAL GO0 FT ADICIONAL 04 .00

FT ADICIONAL 05 * o

FT ADICIONAL 04 - 0,00

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor@uol..com.br
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HORACIO TANZE FILHO 31
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

1.

—a_ =

R e L B P

‘ REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NﬁMERO DAFESQUIBSA : SAQ PAULO -3P-2017 NUMERQ ELEMENTO - 5
DATA DAPESQUBA : 16/C8/2017

SETOR : 5% GQUADRA: 177

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 7

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail - %

hoor@uol..com.br
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HORACIO TANZE FILHO 32

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

e R B S

ELEMENTOS DA AVALIAC AD
DADOS DA FICHA &
NUMERD DA FESQUEA : 540 PAULOD - 58 - 2017 [lumEzapo DATA DA PESGUEA -  1&/08/201T
SETOR - 157 GRIADEA = 177 BIDICE DO LOCAL- 470,00 CHAVE GEOGEAFICA -
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDEREGO : Rug Lourenge Sado HUMERD © 200
COmP BARRO © Jarmim pinnaies CIDADE : 540 PAULD - 5P
CEP - o 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

= FAVMENTACAC [ REDEDE COLETADEESGOTO  [3]REDE DE LUMINACAO FUBLICA
[[]REDEDE GAS [ REDE DEDSTREUICAD DE AGUA [F]TV A CABG

DADOS DO TERRENO

AREA [A&r) M o0 TESTADA - [of) m: 000 FROF. EGUWV. [Fe) : 000
ACESSBADADE-  Cireta FORMATD © Faguiar ESGUIN A& - o

TOP OGRAFIA - manc

CONSSTENCIA © eam

DADDS DO APARTAMENTO

TFO DA EDFICACAD. Aponamento ESTADO: Oagingl FACE:

CARACTERISTICAS

FADRAD : aparamento simples of elay COEF. FADRAD - 140 CONSERVACAD : ¢ - ragular

COEF. DEF (k) 0504 DADE: 10 onos FRACAD ODOOTAXA: OOOVAGASCOB: 1| VAGASDEMNCOB: O
DIMENSOES )

A PRIVATIVA M= 58,00 AREA COMLUNM N* 0.00 GARAGEM M2 000 TOTAL M2 - 5200
EDIFiCIO

DORMIORIOS - 2 SUNER- O WC . 1 GUARIDEMFREGADAS: 0 pgemac | SALAODDE FESTAS: |
EIEVADORES: 2  PLAYGROUND 1 BUPERIORES : ] APTO/ANDAR - ] SUB-3OL08 Q

FATORES ADICIOMAIS

ADICIOMAL 07 1.00 ADICION AL 0T 1.00 ADICION AL 03 .00

ADKCIOMAL D& 100 ADICION AL D5: 1,00 ADICION AL 042 1.00

DADOS DA TRANSACAD

WATUREZA © CFerta VALOR DO WAOVEL (RS) 320.000.00

PAOBRIARIA - ETHDS MOVES

CONTATD ; Hata TELEFOME ; (11:37191382

DBSERVACAD:

_RESULTADO DA HOMOGENBIACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES /WVARIACAD
LOCALT ACAD Flog © i2#8  FTADICIONALDT 0,00 VALOR UNITARIO : 474557
O8SOLEICENCIA Fobs - -107220  FT ADICIONALG2 - 0,00 HOMOGENEIZACAD : 300727
FADRAD Fp: 100 FTADICKONAL O3 8,00 VARIACAOD : 078
VAGAS pon  PTADCIONAL O 0,00

FT ADICION AL 05 - 000

FT ADICICON AL 04 - 0,00

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor@uol..com.br




fls. 118

HORACIO TANZE FILHO 33
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

1.

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA FESGUISA - TAO PALLO - 3P - 2017 NUMERO ELEMENTO - &
DATA DA FESGUSA - 16/08/2017
SETOR - 159 GUADRA: 177
CHAVE GEOGRAFICA :

roronN* !

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail - %
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HORACIO TANZE FILHO 34
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

s BN DR S
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA RCHA r

NUMERC DA FESQUEA = A0 PALULD - 522017 [E]UTHEADOC DATA DA FESGUBA -  16/08/2017
SETON: 15  GUADRA: 177 MOICE DO LOCAL: 890,00 CHAVE GEOGRAFICA |

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDERECO : Pua Lowrerss Srada NUMERD : 207

COMP - BARRE © jmraim Pinnaic: CHADE - TAS PAULS - TP

cer: uF: 3P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS ;

Eumnurjﬂ [ neoe or coveTA DE p3GOTO [X] nene De LuMM ACAD PUBLCA
[FJREDEDE G&s  [F]REDE DE DSTRBIMCAO DE AGUA  [¥]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [ar) w2 co TESTADA - {cf) m: 0,00 FROF. EGUN. (Fe): 000
ACESIBLIDADE:  Dimta FORMATO : Saguiar ERCUNA 3o

TOF OGRAFIA - pianc

COMIBTENCA P

DADOS DO AFARTAMENTO

TFO DA EDFICACAD®  ADanaomento ESTADO - Ofiginal FACE -

CARACTERISTICAS

FADRAG : apartamsntc timpies of sl COEF, FADRAD : 1470 COMSERVACAD : ¢ - raguiar

COEF. DEF. (k) - 004 DADE: 10 onos FRACAD : 0,00 TAXA - 000 VAGAS COB: 1 VAGASDESCOB: O
DEIMENSOES

A PENATI A 8% 4400 AREA COMUIM AT 0. GARANGEM M7 0.00 TOTAL Mt - &40
EDIFICIO

DORMICORIOS : 2 SURES: 0 WO 1 QUARTO EMPEEGADAL: 0O FECMA- | SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES - 7 PLAYGROUND - 1 SUPERIORES - o APTO/ANDAR - o SUB -3OL08 - ]

FATORES ADICIOMAIS

ADCIONAL OT: 1.00 ADICION AL 02 1,00 ADICION AL 03 T.00

ADICIONAL D8 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 08 T.00

DADOS DA TRANSACAO

MATUREZA : Oferta VALOR DO BOVEL (5] 300.000.00

PAOSLIARL | LMHOLEE

CONTATO Luzz TELEFOME - (11}-233006083

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS ‘JAI.IDIESNARIM_:EO
LOCALZACAD Floe - 1501 FT ADICIONAL 01 000 VALOR UNITARIO : FRETE )
OBIOLESCENCIA Fobs | -13a5og FT ADICION AL 02 © fefa ) I'MDGEHBMD a & 53835
FADRADFp - 100 FTADICIONAL @3- 000 VARIACAC : o7BsE
WAGAS 0,00 FT ADICION AL D © 000

FT ADICION AL 05 - oo

FT ADKCION AL O - &.00

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail - %
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HORACIO TANZE FILHO 35
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESGUISA : SAD PAULO - 58 - 2017 NUMERO ELEMENTO: 7
DATA DA PESGUSA : 16/08/2017
SETOR : 159 QUADRA: 177
CHAVE GEOGRAFICA :
; FOTON® 1

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail - %
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HORACIO TANZE FILHO 36
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

L

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA ACHA 8

NUMERD DA PESQUBA:  TAC PAULD = 58 - 2017 [umgapo DATA DA FESGUEA :  TE/0S/2017
SETOR - 157 GUADRA: 177 MDICEDO LOGCAL: 545,00 CHAVE GECGRAFICA

DADOS DA LOCALIZACAC

ENDERECO - Pug Tomas oo Motg MUMERD - 55
COoMP, BARRC - Jardim Finneror CIDADE : 5AD PAULD - 5B

CEP : uF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[ AVIMENTAGAD [F] REDE DE COLETADE E3GOTO (] REDE DF LUMINAGED FiBLCA

[F]REDEDE GAS  [¥]REDE DEDSTREUICAC DE AGUA [H]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) mt: .00 TESTADA - [cf) m: o0 FROF. EGARV. [Fe)- 000
ACESSBADADE: Dt FORMATD | Reguiar ESGUIN A -1

TOF OGRAFIA piono

COMSETENCIA :  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDFICAGAD . Aparioments ESTADO : Ofgingl FACE ;

CARACTERISTICAS

PADRAQ - apartamento simples o el COEF, PADRAC | 1470 CONSERVAGAD - ¢ - ragular

COEF. DEF_ (k) - 04504 DADE: 10 anos FRACAD: 0.00 TAXA - 0O0vVAGAS COB.: | VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES )

A PRIVATVA W3 50.00 AREA COMLUM MW 0.00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL MF 50,00
EDIFICIO

DORMIORIDS © 2 sullEs: O WO | GUARKTO EMPREGADAS: © PECEMA: O SALAOD DE FESTAS: |
ELEVADORES . 7  PLAYGROUND - 1 SUPERIORES - o APTO/ANDAR - i SUB - SO0 © o
FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 07 1.00 ADICION AL B2 .00 ADICKIN AL 03 1.00

ADICIOMAL D4 1.00 ADICION AL 05 1.00 ADICION AL 04 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATURETA - Ofera VALOR DO MAGVEL [RS) 20000000

PACBIIARA | 067 MCVES

CUMEANCL: Mhaaci Wewccs THEFONE: (111880247117

OBIERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENHIACAO

FATORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICIONAIS \FA[OIESN&I!N;ED
LOCALZACAD Floc B545  FTADICONALO: o VALOR UNITARIO : 529000
(OBSOLESCENCIA Fobs - 2119715 FTADICIDMAL 02 - 0.00 HOMOGENEIZACAOD ; 4170530
FADRAD Fp 100 FTADICIONAL G om  VARIACAO: .8007
VAGAS 000 FTADICIOMALGL: 0.00

T ADICEIN AL 08 am

FT ADICIOM AL 04 - 0,00

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail - %
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HORACIO TANZE FILHO 37
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

N

N L

e REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERD DA PESQUBA : SAD PALLD - 5P - 2077 NUMERO ELEMENTO = 8
DATA DA FESQUBA : 16/08/2017

SETOR - 157 GUADRA: 177

CHAVE GEOGRAFICA

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail - %
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HORACIO TANZE FILHO 38
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

N

s WN_BR e

ELEMENTOS DA AVAUA(;RO
DADOS DA ACHA 9
HL'HEEDD.I- FESQUBA : A0 PALULD =58 « 2007 EI.I'I'I.E-IDD DATA D& PESOUBA . T&/0872017
SETOR : 15% GUADRA - 177 ‘I'ID‘IIDOLOCAL: £45,00 CHAVE GEOGRAFICA -
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECD : Ruo Tomas da Moo WUMERD - 55
DAL BARRD : Jorgm Pnhen CIDADE © SAD PALILD « 5P
CEP - UF: 3P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

[EravmenTacio [F]REDE DECOIETADEESGOTG [F]REDE DF UMMACED FiBLCA
[F]REDEDE GAS  []REDE DE DETRBUICAO DE AGUA [F]TV A CARO

DADOS DO TERREMO

AREA [ Ar) ME: oo TESTADA - [of) m: 000 FROF. EGARV. (P2} : 00
ACESIBADADE.  Dimea FORMATD | Reguiar ESGUINA - Hae

TOPOGRAFIA © paana

COMSBIENCIA - seco

DADODS DO APARTAMENTO

PO DA EDFICAGAD . Aparamenta ESTADO - OAging! FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAD - apartamento simples of siov COEF. FADRAD © 1470 COMSERVACAD © ¢ - regular

COEF. DEF. (k) : 0504 DADE: 10 onos FRACAD: 0,00 TAXA : D00 VAGAS COB.; 1 VAGAIDESCOB: O
DIMENSOES

A PRVATIVA MY 47.00 AREA COMUM M T4} GARAGEN M? 0.00 TOTAL M# : 47,00
EDIFCIO

DORMECREN : 2 sulles: o WC: | GUARTOEMPREGADAS: O FPECHA- O SALAD DE FESTAS: |
ELEVADORES . o PLAYGROUND - I SUPERKORES - o APTOSANDAR - o SUB-SOLOS - (1]

FATORES ADICIOMAIS

ADTIONAL O 7.00 ADCION AL OZ: 1.0 ADICION AL 03 1.00

ADCIONAL D4: 1,00 ADICION AL 05 1.00 ADICKCIM AL 047 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Oferm VALOR DO MOVEL (RS 26000000

PACBLARE MM MOVEES
CONTATO Lus TEEFOME - | 11}-3708B450

OEBERVAGCAD:

RESULTADO DA HOMOGENHIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES/VARIACAD
LOCALEZACAD Floc : Bise  FTADCIONALD - 0o VALOR UNITARIO - AFTRTE
(B OLESCEM C1A Fobs - -107505  F1ADKCIDNAL G : 000 HOMOGENEIACAD : 398457
FADRAC Fp 100 FTADICIONAL 03 o VARIACAD : 0.3007
WVAGAS oo FT ADICION AL 0t - 0,00

FT ADICKON AL 04 © no0

FT ADICION AL DS - 0,00

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail - %

hoor@uol..com.br
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-

L S R

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NI.’IMEODAPESMA: SADPALLO -3P-2007 NUMERO ELEMENTO: ¥
DATA DAFEIGUBA 14/c8/2017
SETOR : 158 QUADRA - 177
CHAVE GEOGRAFICA -
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_mEE
5 F 5—

] L I S LR

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

Blml;iﬁ T v 10BI0CI-55018 DATA ; [ Bl Tl el
EDF:I:‘A{.‘;O VALORES DE VEMDA - IBAPS-SP - 2017 - SAO PALLG - 5P
FaTOR NEI!MIMSA{.&D : ar FARCELA DE BEN FERORIA - 08
OBSERVACAD ;
FATORES
FATOR INDICE
E Locdizacde Ll
[F] Chsolescéncia dade 30
Eslodo de ConsenvagGo D - BITRE REGULAR E REPASOL JIMPLES
[E rodrdo QpoTEamEnto Smpees of slev
[ vogas vagas 0
Acréscime o

MATRIZ DE UNITARIOS
Nom. | Endereco L:m . Homogeneizacdo Variagdo
K] 1| #~enica Eng. Heftor Anfonic Brs Gancia 280 432672 338,17 0.5241
=] 2| A enida Eng. Heitor Antonio Bms Gancia 587 571154 2 954,55 05173
¥ 2| A.Mmarechal Fiuza de Castro 521 5.42500 A411,40 0.7842
[ 4| Avenido Mamrchol Fiza e Castro 21 508102 041,34 074
B 5| Rua Afreas Xavier oe Anamage 152 smrs 342821 QLE131
[[] ¢| Rvalourengo Prado 209 486552 290727 07587
[ 7| Rvalourengo Prado 209 6.136.36 4528,35 0.7548
B o] RuaTomd: aa Mmora 85 5.220.00 417950 0.8007
[[] ¢| RuaTomasdaMora 55 45TET2 3.584,37 08007

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
hoor@uol..com.br -
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=
= |'-uff-:l|- L T e B o )
GRAFICO DE DISPERSAOD
[ mim X ¥
1 6.336,72 3.328,19
2 5.711,54 2.854,55
3 565,00 4.411,40
+ 5.051,02 3.961,35
5 5.917,81 3.628.1
6 4.965,52 3.907,27
7 6.136,36 4.828,35
8 5.220,00 417950
9 4.978,72 3.986,37
GRAFICO DE DISPERSAO

Valores (servados x Valares Calenlados

2500

200 /
T30 /
T ’/
500

210 /

530
A

23m

1500

1w /

am
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_HmEE
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALANDO
Hpﬂ © Apanamento Lioscal - A . Marecha Furg de Ca=m 373 ap & SAD PAULD - 5P Dala: 0371002017
Clhenibe - 17 v & T0BX0Z3-55 3015
Areq fermeno m - 16947.00 Ediicacdo mf : 5838 madafidode : Venda
Diskibuicao espocial
= [: ]
\ '
a o
"o
=
[
: " e
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENHZ ADOS
media Unilarios - 5.543.08 média Unildrios - 3.700 &
Desvio Podedo © 517,20 Desvio Podrdo | 559,76
- 307 3.583 28 - 3% 2.734,83
+30% :T213.40 & 0% - L0580 5]
Cosliciente de Varlocds - ¢ 2200 Codicienle de variogdo | |4 2200
GRAU DE FUNDAMENTACAD
i Deschcdo GRAU 111 GRAU I GRAU | | 1w |
O sl feisbud ivvallrate Compieta guario o foday E Complets gio oo oloee D Agocoo e shuog S g D 3
1 | vangvel anolsodm madier ne rofomento Eraigme
‘GUaMhDooe MEND o
2 s e e s = o . 2 ! ol 2
s agda de dadod B i e e e it e s (R b i i s B e i 3 < 0 B
3d__m e ) | tgwestoaiurmotins il L polweimeshipiinramiat i | -
Fl :m Fedede i 0800 1.3 O 052 ] 040 0 150" gl =
GRAL DE FUNDAMENTACAD: B
A 5
MEDWA SANEADA [R5} 35074
VALOR UNTARIO {RS/ma} 2,500 47000 VALCR TOTAL [RS) - 267,257 37
INTERVALOS DE CONRAMNCA (8052 Paradigma INTERVALOS DE CONFAANCA [B05): Avoliondo
MTERVALD MINPAD - 3645 57 INTERVALD MINMAC - 354881
IMTERVALD MAXIWD - 4170,12 INTERVALO MAXIMG © 417013
GRAU DE PRECISAD
GRAU DE PRECEBAC: &

Rua Napoledo de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor@uol..com.br




fls. 128

HORACIO TANZE FILHO 43
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

Com estes valores , teremos:

Valor Apartamento = A v X qmf

A = 68,36 m?, area til

gmf=R$3.909,47 /m*> pesquisa acima

teremos :

Valor Apartamento = 68,36 m*> x R$ 3.909,47 / m?

Valor Apartamento = R$ 267.251,00 ou em termos redondos

Valor Apartamento = R$ 267.000,00

(DUZENTOS E SESSENTA E SETE MIL REAIS)
Setembro 2.017
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado seu trabalho, mandou este perito digitar
o presente laudo em 44 (quarenta ¢ quatro) folhas somente no anverso, sendo todas

rubricadas e esta ultima datada e assinada.

Sao Paulo, 28 de Agosto de 2017.

HORACIO TANZE FILHO
Perito Judicial

Membro Titular do IBAPE n? 672
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